Brinova ager, utvecklar och forvaltar
samhallsviktiga fastigheter i en stark region Q2

Fastigheten Hammar 9:195, Kristianstad omfattar 123 hyreslagenheter fordelade
pa tva huskroppar, attraktivt beldgna i anslutning till C4 Shopping i Kristianstad.

HYRESBOSTADER *SAMHALLSFASTIGHETER
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Ett stabilt fastighetsbolag med fokus pa hyresbostader

Hyresvarde

1 200 Mkr

Fastighetsvarde

18 941 Mkr

Fastighetsvarde/kvm

28 200 kr

Uthyrbar yta

651 tkvm

Ekonomisk uthyrningsgrad

95 %

Januari—juni
Hyresintakterna 6kade med 33 procent, primart

- En ny detaljplan ar antagen foér omradet
Dannemannen i Eslév med maéjlighet for

Koncernen i siffror

som en effekt av férvarvet av K-Fastigheter byggnation av bostader och LSS-boende. 2026 2025 F"_i’é“g' 2026 2025 F‘?’é“‘j' 2025 jul- 2025
Syds fastighetsbestand. Som ett resultat av de Det innebar att nyproduktionen av ett _ aprjun__ aprjun ring, % janjun janjun ring, % 2026 jun jan—dec
dkade hyresintakterna forbattrades aven drifts- LSS-boende kan startas. Hyresintakter, Mkr 2743 266,2 3 546,3 4104 33 10779 9420
overskottet med 24 procent_ . Hyresavtal om 1 918 kvm ar tecknat E)I'iftSéVel’SkOtt, Mkr 180,5 186,4 -3 340,5 275,1 24 692,5 627,1
Forvaltningsresultatet 6kade med 10 procent. avseende hela fastigheten Nattskérran 7 Overskottsgrad, % 65,8 70,0 62,3 67,0 64,2 66,6
Vérdeférandringar pa fastigheter uppgick till i Malmé med Malmé Stad. | fastigheten Férvaltningsresultat, Mkr 73,3 76,4 -4 126,59 1155 10 260,14  249,1
73,9 Mkr (0,9) och vérdeforandringar pa derivat kommer verksamhet i form av ett LSS- Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,32 0,33 -4 0,55 0,71 23 1,13 1,26
till -10,3 Mkr (-66,7). Periodens resultat uppgick boende for aldre att bedrivas. Kassaflode fran den Iopande
till 127,0 Mkr (20,9). Periodens totalresultat - Hyresavtal har tecknats med Region Skane verksamheten fére férandringar
hanforligt till moderbolagets agare uppgick till om 480 kvm | fastigheten Slatthdg 5 i av rorelsekapital, Mkr 69,7 77,7 1245  117,6 261,3  254,5
128,8 Mkr (20,8). Malmo. Vardeférandringar fastigheter, Mkr 10,7 4,7 73,9 0,9 15,0 -58,0
Vi i . - | Kristianstad har hyresavtal tecknats med Vardeférandringar derivat, Mkr 53,7 -67,5 -10,3 -66,7 32,6 -23,8
a;e"t"ga handelser under kvartalet Kriminalvarden om 260 kvm i fastigheten Periodens resultat, Mkr 6,2 0,5 127,0 20,9 1792 731
- Den 1 april genomfordes tilltrade av tva Sjshem 4. o
bostadsfastigheter i Hassleholm till ett L . Rest{ltat_ per aktie fore och efter
underliggande varde om 78 Mkr. + Kundundersokning genomférd med starkt utspadnlhg, kr . 0,03 0,00 0,55 0,13 0,78 0,32
. Den 14 april genomfordes frantrade av resultat. E%f,et kapital per aktie, !.« 31,69 30,94 31,69 30,94 31,69 31,14
bostadsfastigheterna i Ballerup, Danmark. . . i Langsiktigt substansvarde
. Brinovas arsstamma holls den 7 maj 2026 Handels?r efter perlodens.utgang . per aktie, kr 33,98 32,90 33,98 32,90 33,98 33,18
! e ' + Inga handelser efter periodens utgang. Fastighetsvarde, Mkr 18 941,3 18 975,3 18 941,3 18 975,3 18 941,3 19 133,5
samtliga beslut som arsstamman fattade
overensstammer med de forslag som > Las mer om vasentliga handelser pa sidan 18. Uthyrb«:-.).r yta, thvm 6513 6376 6513 6376 61,3 644.5
presenterades i kallelsen. Hyresvarde, Mkr 1 200,4 1 154,8 1 200,4 1 154,8 1 200,4 1 179,3
- Per Johansson har lamnat rollen som VD, Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94,6 94,1 94,6 94,1 94,6 93,9

och Peter Ullmark tilltradde som ny VD den
15 juni 2026.

1| forvaltningsresultatet for perioden januari till juni 2026 ingar engangsposter avseende finansiella ldsenkostnader om 4,9 Mkr. Korrigerat for dessa
engangsposter uppgar forvaltningsresultatet for perioden till 131,4 Mkr.

En lonsam och ansvarsfull verksamhet

Vi ar en langsiktig agare, utvecklare och forvaltare av
hyresbostader och samhallsfastigheter som genom
stabila kassafloden skapar finansiell kapacitet for
vara ataganden gentemot alla intressenter.

Den framtida miljon

Genom ett aktivt underhall, energioptimeringar,
hallbara inkdp, grona hyresavtal och effektiv energi-
prestanda tar vi ansvar for att minska klimat-
avtrycket i stort och hallbarhetsrisker for Brinova.

Effektiv forvaltning, engagerade medarbetare
Vi sakerstaller ett framgangsrikt verkstallande
av Brinovas strategier, gemensamma varderingar
och uppférandekod genom en utvecklande
arbetsmiljé och stark foretagskultur.

Det trygga samhallet

Vi ska forvalta och utveckla hyresbostader
och samhallsfastigheter som bidrar till en
hallbar stadsutveckling och skapar trygghet
genom tillganglighet och lokal narvaro.

Fyra grundlaggande
strategier som styr
var verksamhet
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Bl Fokus pa uthyrningsgrad och lonsamhet

Som ny VD for Brinova ar jag bade stolt och 6dmjuk infér uppgiften att leda bolaget vidare. Brinova har
under manga ar byggt upp en stark position med attraktiva hyresbostader, stabil projektutveckling och en
organisation med djup lokal forankring. Samtidigt praglas marknaden allt mer av fokus pa uthyrningsgrad
och formagan att snabbt anpassa sig till nya marknadsforutsattningar. Dar ser jag stora mojligheter att
bidra med mina erfarenheter fran hyresbostadsmarknaden och en mer utmanande uthyrningsmiljo.

Under kvartalet har vi fortsatt utveckla arbetet
med uthyrning och kundbearbetning, vilket ger
resultat. Vi har haft positiv nettouthyrning sedan
augusti 2025 och samtidigt successivt minskat
vakansnivaerna i bestandet. Det visar att vara
satsningar pa ett mer aktivt och kundnara arbets-
satt fungerar val. Ambitionen ar att fortsatta
Oka tempot genom tydligare processer och annu
storre fokus pa kundupplevelsen genom hela
boenderesan.

Fortsatt intensivt projektutvecklingstempo

Vi har under perioden fortsatt integrationen av
vara kompletteringsforvarv i Vaxjo och Hassle-
holm, omfattande totalt 426 Iagenheter. For-
varven har implementerats val i var befintliga
férvaltningsorganisation och utgor ett starkt
tillskott till portféljen, bade ur ett férvaltnings-
och utvecklingsperspektiv. Vi ser goda méjligheter
att langsiktigt starka bade uthyrning och lénsam-
het i dessa omréden.

Aven inom projektutveckling fortsatter aktivite-
ten att vara hog. Detaljplanen for kvarter Danne-
mannen i Eslév har nu vunnit laga kraft, vilket gor
att vi kan ga vidare med byggnationen av vart nya
LSS-boende med 16 lagenheter. Projektet sker
tillsammans med kommunen dar ett 15-arigt
hyresavtal redan har tecknats, vilket skapar stabi-
litet och langsiktighet i investeringen. Det forsta
spadtaget tas i augusti och projektet markerar
annu ett exempel pa var ambition att utveckla
samhallsviktiga hyresbostader med langsiktigt
varde.

BRINOVA FASTIGHETER AB

Vara tva storre bostadsprojekt i Malmo och Helsing-
borg utvecklas ocksa enligt plan. | Helsingborg
uppfor vi 41 lagenheter tillsammans med parke-
ringsgarage och livsmedelsbutik i bottenplan, i ett
mycket attraktivt lage. | Malmé utvecklar vi 154
lagenheter med tillhérande garage. Uthyrningen ar
nu i full gang i bada projekten och intresset fran
marknaden ar stort. Visningslagenheter finns pa
plats och responsen har hittills varit positiv, vilket
ger oss god tilltro till att projekten kommer vara
fullt uthyrda vid inflyttning.

Aktivt och kundnara uthyrningsarbete

Under kvartalet har vi genomfoért en omfattande
kundundersokning, med gott resultat, tillsam-
mans med AktivBo. Attraktiva boendemiljoer
och hoég kundnéjdhet ar ocksa avgoérande for att
skapa stabila kassafldden och langsiktig tillvaxt.
Resultatet analyseras nu i detalj och kommer att
ligga till grund for fortsatta forbattringsatgarder i
verksamheten.

For oss handlar kundndjdhet inte bara om
service — det ar ocksa en viktig affarsfraga. Nojda
hyresgéaster leder till 1agre omflyttning, stabilare
kassafloden och ett mer attraktivt fastighetsbe-
stand over tid. Darfor arbetar vi kontinuerligt med
att utveckla bade véra arbetsséatt och var narvaro i
férvaltningen.

Vi har aven fortsatt att starka uthyrningen inom
lokalbestandet genom nya avtal med bland andra
Kriminalvarden, Malmo6 Stad och Region Skane.

Nar jag nu tar éver som VD ar mitt fokus tydligt:
att fortsatta utveckla Brinova och skapa langsiktigt

varde for vara aktiedgare, kunder och medarbetare.
Jag ser en betydande potential i verksamheten,
och min ambition &r att bolagets resultat i annu
hogre grad ska spegla den starka intjaningsfor-
maga som finns i vart fastighetsbestand.

Framat kommer vart arbete darfor att kretsa
kring tre prioriterade omraden. For det forsta
ska vi fortsatta starka var uthyrning och med det
uppna en hogre uthyrningsgrad. Detta uppnar vi
genom ett annu starkare teamarbete mellan olika
funktioner i bolaget, fran férvaltning och kund-
service till marknad och kommunikation. For det
andra ska vi ytterligare effektivisera var forvalt-
ning. Genom att utveckla arbetssatt, processer
och organisation kan vi skapa storre varde med
samma resurser och samtidigt starka kvaliteten
i vart erbjudande. For det tredje ska vi fortsatta
utveckla vart fastighetsbestdnd med ett langsiktigt
perspektiv.

Genom att vara lyhérda for marknadens behov
och fatta valgrundade beslut starker vi Brinovas
position och konkurrenskraft éver tid.

Jag ar overtygad om att vi, genom ett nara sam-
arbete med vara kunder, medarbetare och part-
ners, kan bygga ett annu starkare, mer [bnsamt
och framtidsorienterat Brinova.

Avslutningsvis vill jag rikta ett varmt tack till
min foretradare Per Johansson for en mycket bra
introduktion och styrelsen for fortroendet att fa ta
Over ledarskapet for bolaget.

Peter Ullmark, VD
Helsingborg, 7 juli 2026
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Jamforelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden for perioden januari till juni 2025 och for balansposter per 31 december 2025.

Koncernens rapport over totalresultat i sammandrag

2026 2025 2026 2025 2025 jul- 2025
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun 2026 jun jan-dec
Hyresintakter 274,3 266,2 546,3 410,4 1077,9 9420
Ovriga intakter 0,8 0,4 1,4 0,9 2,2 1,7
Fastighetskostnader -94,6 -80,2 -207,2 -136,2 -387,6 -316,6
Driftséverskott 180,5 186,4 3405 2751 692,5 627,14
Central administration -11,8 -13,5 -22,0 -21,0 -46,4 45,4
Finansiella intakter 0,6 0,0 0,9 0,1 1,5 0,7
Finansiella kostnader -96,0 96,5 -192,9 -138,7 -387,5 -333,3
Forvaltningsresultat 73,3 76,4 126,5 115,5 260,1 2491
Realiserade vardeférandringar
fran forvaltningsfastigheter 16,7 0,0 16,0 8,1 16,0 8,1
Orealiserade vardeforandringar
fran forvaltningsfastigheter -6,0 4,7 57,9 -7,2 -1,0 -66,1
Vardeférandringar derivat 53,7 -67,5 -10,3 -66,7 32,6 -23,8
Resultat fore skatt 30,3 13,6 190,1 49,7 307,7 167,3
Skatt 24,1 14,1 -63,1 -28,8 -128,5 -94,2
Periodens resultat 6,2 0,5 127,0 20,9 179,2 73,1
Ovrigt totalresultat
Omrakningsdifferens 1,2 4,4 1,8 4,4 -4,3 1,7
Periodens totalresultat 7,4 3,9 128,8 25,3 174,9 71,4
Periodens totalresultat hanforligt till
Moderbolagets aktieagare 7,4 3,9 128,8 20,8 174,9 66,9
Innehav utan bestammande inflytande 0,0 0,0 0,0 4,5 0,0 4,5
Periodens resultat, kr per aktie
fore och efter utspadning 0,0 0,0 0,6 0,1 0,8 0,4
Genomsnittligt antal utestaende aktier,
miljoner 230,3 230,3 230,3 1635 230,3 197,1

Y Av hyresintakterna for perioden januari till juni 2026 utgdr 20,2 Mkr (16,5) serviceintakter.

BRINOVA FASTIGHETER AB

Hyresintakter

| det andra kvartalet 6kade hyresintakterna jamfort
med motsvarande period foregaende ar med 3
procent till 274,3 Mkr (266,2). Okningen &r primart
en effekt av hyreshojningar. For det forsta halvaret
uppgick hyresintakterna till 546,3 Mkr (410,4) vilket
primart ar en effekt av forvarvet av K-Fastigheter
Syds fastighetsbestand. Hyresforhandlingarna for
hyreshgjningarna avseende 2026 for samhallsfast-
igheter och kommersiella fastigheter uppgick till 0,7
procent, for bostadsfastigheterna ar hojningen i snitt
3,25 procent med start fran den 1 januari till den 1
april.

Driftsoverskott och éverskottsgrad
Fastighetskostnaderna for det andra kvartalet upp-
gick till 94,6 Mkr (80,2). For det forsta halvaret upp-
gick fastighetskostnaderna till 207,2 Mkr (136,2).

Drifts6verskottet for det andra kvartalet uppgick
till 180,5 Mkr (186,4), och for det forsta halvaret till
340,5 Mkr (275,1), vilket ger en dverskottsgrad for
perioden om 62,3 procent (67,0).

Brinova har kunnig personal, med kompetens inom
drift- och energiomradet som lépande arbetar med
att effektivisera drift och skotsel, for att optimera
investeringarna, bade kostnadsmassigt och for kund-
nyttan.

For att sakerstalla en dver tid stabil kostnadsut-
veckling gallande energi sker |I6pande upphandlingar
och sakringar.

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet for det andra kvartalet uppgick
till 73,3 Mkr (76,4). For det forsta halvaret 6kade
férvaltningsresultatet med 10 procent till 126,5 Mkr
(115,5).

| forvaltningsresultatet for det forsta kvartalet ingar
engangsposter avseende finansiella I16senkostnader
om 4,9 Mkr kopplat till férsaljningen i Danmark.
Korrigerat for dessa engangsposter uppgar forvalt-
ningsresultatet for det forsta halvaret till 131,4 Mkr.
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Finansnetto

Finansnettot fér det andra kvartalet uppgick till
-95,4 Mkr (-96,5) och for det forsta halvaret till
-192,0 Mkr (-138,6). Den genomsnittliga rantan
vid periodens utgang uppgick till 3,4 procent (3,4).
For mer information, se sidan 7.

Vardeforandringar
De orealiserade vardeférandringarna pa forvalt-
ningsfastigheter for det andra kvartalet uppgick
till -6,0 Mkr (4,7) och for det forsta halvaret till
57,9 Mkr (-7,2). Under perioden har i princip ingen
forandring skett av det genomsnittliga avkastnings-
kravet vid varderingen av forvaltningsfastigheter.
Las mer under avsnittet fastighetsvardering pa
sidan 10. Realiserad vardeférandring pa forvalt-
ningsfastigheter for det andra kvartalet om 16,7
Mkr hanfor sig till upplosta garantireserver som
kopplas till férsaljiningen av fastigheten i Danmark.
Vardeférandringen pa rantederivaten for det an-
dra kvartalet uppgick till -53,7 Mkr (-67,5) och for
det forsta halvaret till -10,3 Mkr (-66,7). Las mer
pa sidan 7.

Skatt

Det andra kvartalets skatt uppgick till -24,1 Mkr
(-14,1) och for det forsta halvaret till -63,1 Mkr
(-28,8), vilket huvudsakligen hanfor sig till for-
andring av temporara skillnader pa forvaltnings-
fastigheter, som motsvarar skillnaden mellan det
bokférda och skattemassiga vardet.

Periodens resultat

Det andra kvartalets resultat uppgick till 6,2 Mkr
(-0,5) och for det forsta halvaret till 127,0 Mkr
(20,9). Totalresultat hanforligt till moderbolagets
agare uppgick till 7,4 Mkr (3,9) for det andra
kvartalet och for det forsta halvaret till 128,8 Mkr
(20,8).

Narstaende

Narstdende transaktioner har skett med K-Fast
Holding AB med netto 47,8 Mkr, vilket till storsta
del hanfor sig till pagaende projekt samt vidare-
fakturering om 0,6 Mkr till olika bolag inom K-fast-
igheter-koncernen. Narstaende transaktioner har
aven skett med Advokatfirman Lindahl KB om 2,4
Mkr. Tjansterna har utférts pa marknadsmassiga
villkor.

BRINOVA FASTIGHETER AB

MODERBOLAGETS
RAKNINGAR

FASTIGHETS-
BESTANDET

Segmentsrapportering

| koncernens interna rapportering delas verksam-

heten in i segment, regioner, vilka ar desamma

som redovisats i den senaste arsredovisningen.
Indelning i fastighetskategorierna bostads-,

PROJEKT-
UTVECKLING

VASENTLIGA
HANDELSER

HALLBARHETS-

ARBETET AKTIEN

samhalls- och kommersiella fastigheter gors inte
i segmentsrapporteringen da koncernens fastig-
hetsbestand innehaller fastigheter med blandad
anvandning och kostnadsmassan inte rattvisande
kan sarredovisas for de enskilda kategorierna.

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

BRINOVA
JUST NU

Segmentsredovisning

Region Vast Region Ost Koncerngemensamt Totalt

2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025
Mkr jan—jun jan—jun jan—jun jan—jun jan—jun jan—jun jan—jun jan—jun
Intakter) 344,1 267,4 203,6 143,1 0,0 0,8 5477 411,3
Driftséverskott 217,3 178,2 123,2 96,1 0,0 0,8 340,5 275,1
Forvaltningsresultat 93,6 75,3 57,1 42,8 24,2 -2,6 126,5 115,5
Vardeférandringar fastigheter -0,8 24,7 74,7 -23,8 0,0 0,0 73,9 0,9
Vardeférandringar derivat 0,0 0,0 0,0 0,0 -10,3 -66,7 -10,3 -66,7
Resultat fore skatt 92,8 100,0 131,8 19,0 -34,5 -69,3 190,1 49,7
Fastighetsvarde 10 567,5 10 906,6 8373,8 8 068,7 - - 18 941,3 18 975,3
Arets fastighetsforvarv 0,0 4 950,3 203,3 5 369,9 - - 203,3 10 320,2
Arets fastighetsforsaljningar -631,5 -11,9 0,0 0,0 - - -631,5 -11,9
Ovriga investeringar i fastigheter 106,1 125,5 17,8 7,3 - - 123,9 132,8

9 Av intékterna utgor 10,1 Mkr (8,6) serviceintakter fran region Vast, respektive 10,1 Mkr (7,9) fran region Ost.

Kvartalsoversikt

2026 2026 2025 2025 2025 2025 2024 2024

apr—-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep

Hyresintakter, Mkr 274,3 272,0 268,1 263,5 266,2 144,2 138,8 135,4
Driftséverskott, Mkr 180,5 160,0 165,4 186,6 186,4 88,7 87,2 93,9
Overskottsgrad, % 65,8 58,8 61,7 70,8 70,0 61,5 62,8 69,4
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94,6 94,4 93,9 93,6 94,1 95,5 95,6 95,4
Forvaltningsresultat, Mkr 73,3 53,29 55,0 78,6 76,4 39,1 37,5 43,6
Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,32 0,23 0,24 0,34 0,33 0,40 0,38 0,45
Periodens resultat, Mkr 6,2 120,8 -23,7 75,9 -0,5 21,4 22,8 -20,6
Vardeférandringar fastigheter, Mkr 10,7 63,2 -60,5 1,6 4,7 -3,8 -35,2 11,6
Vardeférandringar derivat, Mkr 53,7 43,4 17,6 25,3 -67,5 0,8 39,6 -74,6
Avkastning pa eget kapital, % 0,1 1,7 -0,3 1,2 0,0 0,7 0,8 -0,7
Avkastning pa totalt kapital, % 0,9 1,1 0,5 0,9 0,9 0,9 0,5 1,2
Soliditet, % 38,0 37,2 37,0 37,1 37,1 33,3 33,1 33,1
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr 0,03 0,52 -0,10 0,33 0,00 0,17 0,23 -0,21
Eget kapital per aktie, kr 31,69 31,67 31,14 31,27 30,94 29,54 29,37 29,13
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 33,98 33,69 33,18 33,24 32,90 33,18 32,90 32,46

1| forvaltningsresultatet for perioden januari till mars 2026 ingar engangsposter avseende finansiella I1dsenkostnader om 4,9 Mkr. Korrigerat for dessa engangsposter uppgar forvaltningsresultatet for perioden till 58,1 Mkr.
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FINANSIELL STALLNING

Bl Finansiell stallning

Jamforelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden for perioden januari till juni 2025 och for balansposter per 31 december 2025.

Koncernens rapport over finansiell stallning i sammandrag Koncernens rapport over forandring i koncernens eget kapital i sammandrag

Mkr 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31 Mkr 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
TILLGANGAR Totalt eget kapital vid periodens borjan 7 170,2 2 870,4 2870,4
Anlaggningstillgangar . e L

Férvaltningsfastigheter 189413 189753 191335 Eget kapl-tal ha-nforllgt tI{.I Cnoderbolagets aktiedgare

Inventarier 3.4 2,9 3.2 Belopp \{Id perlode(l_s bérjan 7170,2 2869,5 2869,5
Nyttjanderattstillgangar 6,0 6,4 6,5 Trans:?ikt:.oner med dgare

Derivatinstrument 26,0 27,7 26,5  wemission 0,0 42411 42411
Langfristiga fordringar koncernforetag 32,7 97,2 60,7 Eml.ssmnskostnader 0,0 7,2 7,3
Andra langfristiga fordringar 1,0 1.0 1.0 Perl?dens resultat o.ch totalresultat 128,8 20,8 66,9
Summa anlaggningstillgangar 19 010,4 19 110,5 19 231,4  Utgdende eget kapital 7299,0 71242 7170,2

Omsittningstillgangar Eget kapital hanforligt till innehav utan bestammande inflytande

Kortfristiga fordringar 40,9 40,4 46,0 ?f)lo“pll.) Y'd per(ljotti:n: l:orjan g’g (5)’?1 g’z
Kortfristiga fordringar koncernféretag 0,5 0,0 0,4 Por.sadjnlng av Ii) ter gfgt resultat OYO _4’5 _4’5
Derivatinstrument 5,0 0,3 1,4 erl? ens resufta CTC otalresutta ! : .
Likvida medel 142,1 44,2 108,14  Utgaende eget kapital 0,0 0,0 0,0
Summa omséttningstillgangar 1885 84,9 155,9 Totalt eget kapital vid periodens slut 7 299,0 7124,2 7 170,2
SUMMA TILLGANGAR 19 198,9 19 195,4 19 387,3
Eget kapital och skulder
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 7 299,0 7124,2 7170,2
Summa eget kapital 7299,0 7124,2 71170,2 Eget kapital och avkastning? Forvaltningsresultat per aktie
Langfristiga skulder Mikr % Kr
Uppskjuten skatteskuld 519,3 405,9 468,8 7500 40 20
Skulder till kreditinstitut 8 018,3 8 878,3 9 985,2 6 300 30 15
Derivatinstrument 38,2 72,9 29,8 5100 20
Leasingskulder 42,0 42,1 42,3 10 1,0
- P 3900
Summa langfristiga skulder 8 617,8 9 399,2 10 526,1 4 0
2700 10 05
Kortfristiga skulder

0
Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
24 24 25 25 25 25 26 -26

Skulder till kreditinstitut 3067,5 2 370,0 1 386,7 1500 Q3 Q4 QL Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 20

24 -24 25 25 -25 -25 -26 -26

Leasingskulder 3,3 3,9 3,5 ot k | e ) Beraknat b rullande tolv manad o
t it - tni eraknat pa rullande tolv manaders period.

Skulder koncernforetag 0,0 63,8 63,8 :Bge.. oo vhastning ) g’ '

. eraknat pa rullande tolv manaders period.

Ovriga kortfristiga skulder 211,3 234,3 237,0

Summa kortfristiga skulder 3282,1 2672,0 1691,0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 198,9 19 195,4 19 387,3
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Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick vid periodens utgang
till 7 299,0 Mkr, jamfort med 7 170,2 Mkr vid
periodens ingang, eller 31,7 kr per aktie (31,1).
Soliditeten uppgick till 38,0 procent (37,0) vid
periodens utgang och koncernens likvida medel
vid samma tidpunkt uppgick till 142,1 Mkr
(108,1). Utdver likvida medel finns en outnyttjad
checkkredit om 100 Mkr (100).

Skulder till kreditinstitut

Koncernens skulder till kreditinstitut vid periodens
utgang uppgick till 11 085,8 Mkr, jamfort med

11 371,9 vid periodens ingang, uppdelat pa lan
frédn nio nordiska banker. Av de totala skulderna till
kreditinstitut avser 307,5 Mkr uttagna byggnads-
kreditiv hanforliga till pagaende nybyggnations-
projekt, medan resterande skulder till kreditin-
stitut hanfor sig till fardigstallda fastigheter. Den
genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgick till
1,6 ar (2,0). Av den totala skulden ar 28 procent
(12) kortfristig. Brinova arbetar med att trygga
den langsiktiga kapitalférsorjningen, bland annat
genom att kontinuerligt féra en dialog med de
aktuella bankerna avseende forlangning eller
refinansiering. Nettobelaningsgraden vid peri-
odens utgang uppgick till 57,8 procent (58,9)

och rantetackningsgraden uppgick till 1,7 ggr

Belaningsgrad netto

%
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60
40

20

0
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(1,8). Skulderna har rorlig ranta, framst kopplad
till Stibor 3 manader med tillagg av marginal.
Den genomsnittliga rantan vid periodens utgang
uppgick till 3,4 procent (3,4). Brinova anvander sig
av rantederivatinstrument i form av swappar for
att erhalla en lagre riskniva i laneportféljen. Vid
utgangen av perioden uppgick sakringsgraden till
55,0 procent (41,0). Innehavet och Oversiktliga
villkor finns i tabellen till hoger.

Kvartalets vardeférandring pa Brinovas deriva-
tinnehav uppgar till -53,7 Mkr (-67,5) och vardet
uppgick till -7,2 Mkr (-1,9). | enlighet med IFRS
9 redovisas rantederivaten till verkligt varde. De
klassas i niva 2 enligt IFRS 13. Brinova tillampar
ej sakringsredovisning.

Brinovas rantebarande skulder ar huvudsakligen
sakerstallda med pantbrev i fastigheter men i
vissa fall aven med aktier i dotterbolag. Nyupptag-
na och losta lan sedan arets borjan har medfort
att stallda sakerheter i form av pantbrev minskat
med 259,0 Mkr. Under aret har Brinova l6st 1an
om 301,7 Mkr i samband med fastighetsforsalj-
ningar och |6st ytterligare lan om 117,6 Mkr. Nya
lan om 130,0 Mkr kopplat till forvarv av fastighe-
ter har upptagits. For mer information om stallda
sakerheter och eventualforpliktelser, se 2025 ars
arsredovisning.

Soliditet och rantetackningsgrad

% ggr
40 4
30 3
20 2
10 1

0 0
Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
24 -24 -25 -25 -25 -25 -26 -26

M Soliditet

= Rantetackningsgrad
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Kapitalbindning

Period Avtals- Utnyttjat, Ej utnyttjat,
(ar) volym, Mkr Mkr Mkr
<1 3112 2934 178
1-2 6 601 6 601 0
2-3 48 48 0
3-4 1423 1423 0
4-5 80 80 0
Totalt 11 264 11 086 178

Ranteforfall

Period Lanebelopp,

(ar) Mkr Ranta, %Y Andel, %
<1 5641 4,7 51
1-2 1 095 1,7 10
2-3 1100 2,5 10
3-4 500 2,1 5
4-5 800 2,0 7
5-6 1 200 2,2 11
6-7 600 2,2 5
7-8 150 3,0 1
Totalt 11 086 3,4 100

Y Genomsnittlig kreditmarginal for rorlig ranta ar inte utférdelad
i det tidssegment da derivaten forfaller, varfor snittranta <1 ar ej
reflekterar aktuell kreditrénta vid upplaning. Snittranta <1 ar
exklusive derivat uppgar till 3,4 procent. Snittrantan redovisas
inklusive kostnad for outnyttjade I&neldften.

VASENTLIGA
HANDELSER

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

BRINOVA
JUST NU

Raéntesakringar via ranteswap

Startar Slutar Ranta, % Mkr
2016 2026 1,1 100,0
2019 2026 0,0 50,0
2018 2027 1,3 100,0
2019 2027 0,8 100,0
2021 2027 0,7 100,0
2026 2027 1,2 400,0
2018 2028 1,2 200,0
2023 2028 2,5 200,0
2023 2028 2,9 300,0
2025 2028 2,2 200,0
2026 2028 2,0 500,0
2021 2029 0,8 100,0
2024 2029 2,1 200,0
2026 2029 2,3 400,0
2026 2029 2,1 200,0
2023 2030 2,8 200,0
2021 2031 0,5 150,0
2023 2031 2,7 100,0
2025 2031 2,4 250,0
2026 2031 2,3 400,0
2025 2032 1,9 200,0
2025 2032 2,0 500,0
2025 2032 1,9 400,0
2026 2032 2,3 400,0
2023 2033 3,0 150,0
2023 2033 2,7 200,0
Totalt 6 100,0
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Kassaflode

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten fore
foérandringar av rorelsekapital for perioden januari
till juni uppgick till 124,5 Mkr (117,6).

Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag

MODERBOLAGETS
RAKNINGAR

FASTIGHETS-
BESTANDET

Periodens kassaflode har framst paverkats av
investeringar i forvaltningsfastigheter som uppgatt
till -123,9 Mkr (-132,8), forvarv av forvaltningsfast-
igheter om -97,7 Mkr (0,0) samt arets avyttring av
forvaltningsfastigheter om 310,4 Mkr (8,9).

2026 2025 2025
Mkr jan—jun jan-jun jan-dec
Lopande verksamheten
Resultat fore skatt 190,1 49,7 167,3
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 61,9 68,0 87,3
Betald skatt -3,7 -0,1 -0,1
Kassaflode fran den lépande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 124,5 117,6 254,5
Férandring av rorelsefordringar 2,6 44,8 77,1
Férandring av rorelseskulder 97,3 -32,6 -34,2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 29,8 129,8 297,4
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter 97,7 0,0 0,0
Awyttring av forvaltningsfastigheter 310,4 8,9 8,9
Investering i forvaltningsfastigheter -123,9 -132,8 -361,1
Forandring av finansiella tillgangar 0,0 3,1 3,1
Forvarv av inventarier -0,8 2,0 -3,2
Kassaflode fran investeringsverksamheten 88,0 -122.8 -352,3
Finansieringsverksamheten
Nyemissionskostnader 0,0 -9,0 -9,2
Upptagna lan 762,4 7 273,6 9135,0
Leasingskulder -1,9 -1,6 -4,0
Amortering av laneskulder -844.,4 -7 256,8 -8 989,6
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -83,9 6,2 132,2
Periodens kassaflode 33,9 13,2 77,3
Likvida medel vid periodens bérjan 108,1 31,0 31,0
Kursdifferens i likvida medel 0,1 0,0 -0,2
Likvida medel vid periodens slut 142,1 44,2 108,1
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Kassaflode fran den lopande verksam-
heten fore forandring i rorelsekapitalet
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Aktuell intjaningsformaga 1 juli 2026

VASENTLIGA
HANDELSER

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

BRINOVA
JUST NU

Likvida medel vid periodens slut

Mkr
150

120

90

60

30

0
Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
24 24 25 25 25 25 -26 -26

Bedomd Projekt som Totalt bedomd

intjaningsformaga tilltrads 2026 intjaningsformaga

Mkr per 1 juli 2026 t.o.m. 2027% efter tilltradda projekt
Hyresvarde? 1202 35 1237
Vakans -61 0 -61
Fastighetskostnader -376 -4 -380
Driftsoverskott 765 31 796
Central administration -40 0 -40
Finansnetto -375 -14 -389
Forvaltningsresultat 350 17 367
Overskottsgrad, % 67 89 68
Rantetackningsgrad, ggr 1,9 2,2 1,9
Antal aktier, miljoner 230,3 - 230,3
Foérvaltningsresultat per aktie, kr 1,5 - 1,6

Y Inkluderar Skjutskontoret 3, Malmd och Viktoria 22, Helsingborg som om de vore fardigstallda per den 1 juli 2026.

2 Inkluderar kontrakterade hyror med inflyttning inom 3 manader.

Intjaningsformaga

Ovan presenteras beddmd intjaningsformaga pa
tolvmanadersbasis for Brinova per den 1 juli 2026.
Intjaningsformagan ska inte jamstallas med en
prognos for de kommande tolv manaderna. Brinovas
resultatrakning paverkas dessutom av vardeutveck-
lingen i fastighetsbestandet liksom av kommande
fastighetsférvary, investeringar och/eller fastighets-
forsaljningar. Ytterligare resultatpaverkande poster
ar vardeforandringar avseende derivat. Inget av detta

har beaktats i intjaningsformagan.

Intjaningsférmagan baseras pa fastighetsbe-
standets kontrakterade hyresintakter. Intjanings-
formagan baseras ytterligare pa bedémda fastig-
hetskostnader under ett normalar, kostnader for
administration samt finansiella kostnader baserade
pa snittrantekostnaden pa nettoskulden pa balans-
dagen. Projekten raknas med hyresnivaer enligt
samma metod och en normaliserad vakans- och
kostnadsgrad.
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Bl Moderbolagets rakningar

Resultatrakning i sammandrag Balansrakning i sammandrag

2026 2025 2025 Mkr 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31

Mkr jan—jun jan-jun jan-dec TILLGANGAR
Nettoomsattning 57,8 41,3 95,9 Anléggningstillgéngar
Rorelsens kostnader 76,8 58,8 129,8 Férvaltningsfastigheter 99,7 100,8 100,2
Rorelseresultat -19,0 17,5 -33,9 Inventarier 3,4 2,9 31
Resultat fran finansiella poster Andelar i koncernfoéretag 5 409,5 5 300,6 5381,5
Resultat fran andelar i koncernbolag 7.7 4,7 47 Eéngfristiga fordringar koncernforetag 32,7 97,1 60,7
Ranteintakter och liknande resultatposter 49,7 53,0 65,4 Ovriga finansiella anlaggningstiligangar 6,4 24,2 2,7
Rantekostnader och liknande resultatposter -37,0 -18,5 -56,2 Summa anléggningstillgangar 5551,7 5525,6 5548,2
Vardeférandringar derivat 17,4 -38,8 2,4 Omsittningstillgangar
Resultat efter finansiella poster -16,0 47,1 22,4 Fordringar p& koncernforetag 2193,2 19253 25124
Bokslutsdispositioner 0,0 0,0 74,3 Kortfristiga fordringar 12,4 13,1 7,3
Resultat fore skatt -16,0 17,1 51,9 Kassa och bank 1371 32,0 96,2

Summa omsattningstillgangar 2342,7 1970,4 2 615,9
Skatt pa periodens resultat 1,2 7,6 -10,2 SUMMA TILLGANGAR 7894,4 7 496,0 8164,1
Periodens resultat och periodens totalresultat -17,2 9,5 41,7

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital 921,0 921,0 921,0

Fritt eget kapital 5478,1 54442 5495,3

6 399,1 6 365,2 6 416,3

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0,0 0,0 0,0
Ovriga langfristiga skulder 38,2 57,1 20,7
Summa langfristiga skulder 38,2 57,1 20,7
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0,0 119,6 113,2
Skulder till koncernforetag 1421,0 865,0 1584,6
Ovriga kortfristiga skulder 36,1 89,1 29,3
Summa kortfristiga skulder 1457,1 1073,7 1727,1
Summa eget kapital och skulder 7894,4 7 496,0 8 164,1
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Fastighetsbestandet

Jamforelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden for perioden januari till juni 2025 och for balansposter per 31 december 2025.

Fastighetsbestandet

Fastighetsportfoljens marknadsvarde uppgick till
18 941,3 Mkr (19 133,5) vid periodens utgang.
Detta ar en minskning med 192,2 Mkr sedan
arsskiftet. Av fastighetsportfoliens marknadsvarde
om 18 941,3 Mkr motsvarar 18 337,0 Mkr fardig-
stallda fastigheter, 577,2 Mkr pagaende nybyggna-
tionsprojekt samt 27,1 Mkr byggratter.

Brinovas fastighetsinnehav ar koncentrerat till
sodra Sverige. Fastigheterna utgoérs framst av
hyresbostader och samhallsfastigheter. Fastighets-
innehavet bestar av 245 fastigheter (241) med
en total uthyrningsbar yta om 651 tkvm (645).
Det totala hyresvardet for bestandet vid periodens
utgang uppgick till 1 200,4 Mkr (1 179,3). De
kontrakterade hyresintakterna uppgick till 1 125,9
Mkr (1 100,8). Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgick till 95 procent (94).

Fastighetsvardering

Brinova genomfor varje kvartal en extern vardering
av samtliga férvaltningsfastigheter. Varderingen
utfors av Newsec Advisory Sweden AB. Varje
fastighet ar individuellt besiktigad, utifran ett rull-
lande schema over en trearsperiod eller nar storre
ombyggnationer eller investeringar genomforts.
Varderingarna utgors i huvudsak av en berakning
via avkastningsmetoden kompletterat med orts-
prismetoden.

Avkastningsmetoden innebér att en analys av
framtida kassafléden for respektive fastighet gors
dar hansyn tagits till gallande hyreskontraktsvill-
kor, hyresnivaer efter hyresavtalets utgang, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskost-
nader samt behov av investeringar. Vidare gors
en bedémning om det finns andra indikationer pa
fastigheternas verkliga varde, dessa kan utgéras
av utflyttningar, uppsagningar, och kommande
inflyttningar och raddande marknadslage. Ett rest-
varde bedoms efter kalkyltidens utgang.

Nuvéardet av kassaflodet och restvardet beraknas
med marknadsmassiga nivaer pa kalkylranta och
direktavkastningskrav.

BRINOVA FASTIGHETER AB
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Fastighetsbestand per region
Antal Fastighets- Hyres- Kontrakterad Uthyrnings- Yta,
Region fastigheter varde varde, Mkr hyra, Mkr grad, % tkvm
Véast 124 10 567 636 603 95 336
Ost 121 8374 564 523 94 315
Summa 245 18 941 1 200 1126 95 651
Forandring fastighetsvarde Mkr
Ingdende verkligt varde 19 133,5
Fastighetsforvary, forvarvat fastighetsvarde 203,3
Fastighetsforsaljningar -631,5
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 123,9
Orealiserade vardefoérandringar pa forvaltningsfastigheter 57,9
Forandring av erlagda forskott for projektfastigheter? 56,3
Valutaomrakning 2,1
Summa 18 941,3

1 Forandringen har redovisats mot i balansrékningen redovisade forskott.

Tilltradda forvarv

Fastighets-
Fastighet Oort Typ Tilltrade Yta, kvm varde, Mkr
Hackan 9 Vaxjo Projekt 2026-03-27 3440 0,0
Hackan 12 Vaxjo Bostader 2026-03-27 6 895 102,4
Vandraren 1 Vaxjo Bostader 2026-03-27 1201 20,6
Heideman 1 Hassleholm  Bostader 2026-04-01 3690 44,0
Solbrinken 1 Hassleholm Bostader 2026-04-01 3781 34,0
Summa 19 007 201,0

Forsaljningar

Fastighets- Hyres-
Fastighet ort Typ Frantrade Yta, kvm varde, Mkr varde, Mkr
Pederstrup By Ballerup Bostader 2026-04-14 11 059 638,0 31,6
Summa 11 059 638,0 31,6
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Ortsprismetoden bygger pa analyser av marknads-
Overlatelser for fastigheter som anses vara jam-
forbara.

Projektportféljen varderas till nedlagda kost-
nader, byggrattsvarde samt med beaktande av
eventuell negativ forandring i verkligt varde. Varde-
ringarna har ett genomsnittligt avkastningskrav vid
periodens utgang avseende bostadsfastigheter om
4.5 procent (4,5), samhallsfastigheter om 5,7 pro-
cent (5,7) samt kommersiella fastigheter om 6,1
procent (6,1). Det totala genomsnittliga avkast-
ningskravet for hela fastighetsportfélien uppgar till
4,8 procent (4,8).

| varderingarna har féljande indata anvants:
Nivan pa den arliga framtida inflationen bedéms
till 1 procent fér 2027 och darefter 2,0 procent
arligen. De varderingsantaganden som gjorts ar en
kalkylperiod pa 10-25 &r. Arlig hyresutveckling pa
lokalkontrakt 50-100 procent av KPI eller en fast
upprakning om 2-3 procent arligen. /f\rlig hyres-
utveckling pa bostadskontrakt till 2,5 procent for
2027 och dérefter 2,0 procent arligen. Arlig 6kning
av drift och underhall pa 100 procent av KPI.

Vid vardering av byggratter tillampas ortspris-
metod, avkastningsmetod och en férenklad explo-
ateringskalkyl. | redovisat fastighetsvarde ingar
27,1 Mkr (48,0) avseende byggratter.

Den externa varderingen ligger till grund for de
verkliga vardena som finns upptagna i rapport éver
finansiell stallning. Samtliga koncernens forvalt-
ningsfastigheter bedéms vara i niva 3 i varderings-
hierarkin.

En utférligare beskrivning av varderingsprinciperna
finns i Brinovas arsredovisning for 2025.

Kanslighetsanalys

Fastighetsvarderingarna ar gjorda enligt vedertagna
principer baserade pa vissa antaganden. Fastig-
hetens marknadsvarde kan endast sakerstallas
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via en transaktion mellan tva oberoende parter.
Ett osakerhetsintervall ligger i en normal marknad
pa +/- 5-10 procent. | tabellen nedan redovisas
hur vardet paverkas vid en férandring av vissa for
varderingen antagna parametrar. Tabellen ger en
forenklad bild da en enskild parameter troligtvis
inte férandras isolerat.

Kanslighetsanalys

Varde-

Forandring paverkan, Mkr
Hyresintakter +/- 5% 1148,6/-1 148,6
Driftskostnader +/- 5% -298,0/298,0
Direktavkast- +/-0,25% -899,2/970,4
ningskrav

Vakansanalys

Vakanserna bestar framst av kommersiella ytor och
bostadsytor. Den uppdelade uthyrningsgraden per
fastighetstyp uppgar till 95 procent (94) for bosta-
derna, 98 procent (98) for samhallsfastigheterna
och 89 procent (91) for kommersiella ytor. Totalt
sett har vi cirka 38 100 kvm vakant yta. Vakanser
avseende hyresbostader uppgar till cirka 20 800
kvm. Bland hyresbostaderna aterfinns strukturella
vakanser i Vaxjo som vi bedémer kommer att
normaliseras inom de kommande aren. For 6vriga
vakanser inom hyresbostader bedémer vi att de ar
av mer kortsiktig karaktar. Ackumulerad nettouthyr-
ning kopplat till hyresbostader fér perioden augusti
2025 till juni 2026 ar positiv. Vakanser avseende
ovriga ytor uppgar till cirka 17 300 kvm. En del av
ytan kommer att konverteras till bostader eller till
vart koncept Bolagret, forradshotell, medan reste-
rande yta skall fyllas med kvalitativa aktorer som
stodjer var langsiktiga affar. Samhallsfastighetsbe-
standet ar i princip fullt uthyrt.

PROJEKT-
UTVECKLING

HALLBARHETS-
ARBETET

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

VASENTLIGA
HANDELSER

BRINOVA

AKTIEN JUST NU

Klas Klattermus 2 i Landskrona omfattar 76 bostader i attraktiva
Vastra Faladen. Fastigheten, uppférd 2005/06, har ett naturnara lage med
narhet till service, skolor, goda kommunikationer och Borstahusens strand.
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Hyresbostader

Med cirka 419 tkvm hyreslagenheter, motsvarande
cirka 7 000 hyreslagenheter, ar Brinova en av

de storre privata hyresvardarna i sddra Sverige.
Brinova verkar i vaxande orter nara arbetstillfallen
och stadskarnor. Andelen bostadsfastigheter som
del av Brinovas kontrakterade hyra motsvarar 64
procent.

Nar Brinova utvarderar bostadsprojekt anvands
kriteriet att bostaden ska ligga i eller pa pendlings-
avstand till storre stader och med en ansvarsfull
hyra. Effektiv boyta och narhet till sparbunden
kollektivtrafik ar boendeférdelar som manga soker,
liksom narhet till vardagsservice som forskolor
och skolor, bibliotek, kultur, vardanlaggningar och
butiker. Av Brinovas bostadsfastigheter &r cirka 70
procent yngre an 10 ar.

Trygghet i och kring bostaden ar viktiga argument
for vara hyresgaster visar vara kundundersokning-
ar. Det skall vara latt och tryggt att hyra bostad
av Brinova. Konceptet Brinova Trygghet innefattar
olika atgarder for saval inom- som utomhusmiljon
som skall skapa 6kad trygghet. Det innefattar
atgarder som ratt belysning, stérningsjour dygnet
runt, sékerhetsdorrar, kad narvaro med fastig-
hetsronderingar och valskott utemiljo.

Andra aspekter som Okar attraktionen for vara
bostadsfastigheter ar hallbara val i material,
solcellsanlaggningar, laddstolpar i anslutning till
vara fastigheter, en trygg kommunikation via var
hyresgast-app, sakerhet via port-telefoni och
digitala las.

Bostader ar ett tillgangsslag som i de flesta
marknader karaktariseras av laga vakansrisker,
stor efterfragan och dar hyrorna inflationsjusteras,
aven om det sker med viss fordrojning. | mark-
nader dar stor nyproduktion skett kan det ta ett
till tva ar innan efterfragan kommer i balans med
utbudet. Snitthyran i Brinovas bestand av bostads-
fastigheter avseende hyreslagenheter ar 1 843 kr/
kvm.

Brinova har kompetens och erfarenhet for att
mota behoven av kostnadseffektiva hyresbostader
for alla typer av boendekategorier. Vi arbetar ocksa

BRINOVA FASTIGHETER AB

MODERBOLAGETS FASTIGHETS- PROJEKT-
RAKNINGAR BESTANDET UTVECKLING
HYRESBOSTADER

i en tydlig samverkan med kommuner och lokala
aktorer for platsens utveckling, dar trygghet och
attraktivitet ar varden som kommer alla till godo.

Brinova har som ambition att erbjuda det ratta
boendet for livets alla skeenden. Fran det andra
hemmet eller familjelagenheten till trygga boenden
for aldre.

12

HALLBARHETS-
ARBETET AKTIEN

70%

Byggt 2015
eller senare

VASENTLIGA
HANDELSER

OVRIG INFORMATION BRINOVA
OCH NYCKELTAL JUST NU

64% andel av Brinovas totala kontrakterade hyra

Fordelning av storlek

Hyres- Hyres-

varde, Mkr varde/kvm

1 rok 49 2 001
2 rok 272 1 890
3 rok 306 1817
4 rok 109 1753
5 rok 12 1595
6 rok 2 1236
Blockforhyrning 22 2 054
Summa 772 1843

Fastigheten Fogdardd 8:32 i Hoor omfattar 74 hyres-
lagenheter fordelade pa ett lamellhus och tva punkthus,
med narhet till service, idrottsanlaggningar och natur.

DELARSRAPPORT JANUARI — JUNI 2026



BRINOVA |
KORTHET

FINANSIELL

VD-ORD INFORMATION

Sambhalisfastighet

Fastighet som brukas till dvervdgande del av skatte-
finansierad verksamhet och ar specifikt anpassad
till samhéllsservice. Dessutom inkluderas trygghets-
boende under begreppet samhallsfastigheter.

Brinova ar en av s0dra Sveriges storre privata hyres-
vardar for den offentliga sektorn med cirka 116
tkvm uthyrningsbar yta for samhallsfastigheter.

Hyresandelen samhallsfastigheter som del av
Brinovas kontrakterade arshyra motsvarar 19
procent. Samhallsfastigheter definieras enligt ovan.
Det innebar att hyresgasten kan vara offentlig,
det vill saga statlig, kommunal eller regional, men
ocksa privat. Exempel pa samhallsfastigheter ar
fastigheter for anpassade bostader, utbildning och
barnomsorg, fritid och vard.

Brinova har bred erfarenhet av att bade utveck-
la och forvalta samhallsfastigheter och har i sin
portfolj allt fran stora idrottsarenor, forskolor,
skolor, bibliotek, vardcentraler och folktandvard
till sarskilda boenden for aldre och LSS-boenden.
Forutsattningarna for samhallsfastigheter kanne-
tecknas av trygga hyresgaster med langa KPI-jus-
terade kontrakt och sakra floden. Genomsnittlig
aterstaende hyrestid for hyreskontrakten i Brinovas
samhallsfastigheter uppgar till 6,9 ar.

Efterfragan for kvalitativa och anpassade sam-
hallsfastigheter ar fortsatt god med stora framtida
behov. En aktiv forvaltning med egna medarbetare
ar en viktig del av Brinovas affarsmodell. Med lokal
narvaro kan eventuella problem snabbt identifieras
och atgardas. Narheten till lokala beslutsfattare
innebar ocksa att vi pa ett enkelt satt kan delta i
kommunens utveckling med ratt lokaler for olika
offentliga behov.

Vi kan samhallsfastigheter och de orter dar vi ar
etablerade och vi bygger langsiktiga relationer och
synergier pa dessa orter.

BRINOVA FASTIGHETER AB

MODERBOLAGETS
RAKNINGAR

FASTIGHETS-
BESTANDET

SAMHALLSFASTIGHETER

Bl Samhallsfastigheter

Typer av samhallsfastigheter

PROJEKT-
UTVECKLING

HALLBARHETS-
ARBETET

AKTIEN

VASENTLIGA
HANDELSER

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

BRINOVA
JUST NU

19% andel av Brinovas totala kontrakterade hyra

Fem storsta hyresgasterna, samhallsfastigheter

Yta, Kontrakterad Kontrakterad Andel av Yta, Hyres-
Typ tkvm hyra, Mkr hyra/kvm, kr kontrakterad hyra, % Hyresgast tkvm varde, Mkr
Sarskilt boende 32 67 2 099 30 Region Skane 12 24
Vard 33 62 1879 29 Karlskrona Kommun 12 24
Utbildning/barnomsorg 25 50 2012 23 Malmé Stad 10 21
Anpassad samhallsservice 17 26 1 507 12 Landskrona Stad 7 15
Friskvard 9 13 1429 6 Eslévs Kommun 9 14
Summa 116 218 1878 100 Summa 50 98

13

6,9ar

Aterstaende
kontraktstid

Fiskaren 27 i Helsingborg
omfattar totalt 4 633 kvm,
huvudsakligen fordelat pa
lokaler, i ett centralt lage
nara service och kommuni-
kationer.
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KOMMERSIELLA FASTIGHETER

Ko m m e rs i e I I a fast i gh ete r 17 % andel av Brinovas totala kontrakterade hyra

En d?l av den kommersiella andelen y__tor ar ett Fem storsta hyresgasterna, Typer av kommersiella fastigheter
bestand med kontorsytor med hyresgaster som kommersiella fastigheter

driver skattefinansierad verksamhet (benamnt Andel av Kontrakterad Uthyrnings-

offentliga kontor) eller banker. Typiska hyresgaster Hyresgist Kontrakterad hyra, Mkr — kontrakterad hyra, % hyra/kvm, kr grad, %
ar Forsakringskassan, Skatteverket, Arbetsformed- Sparbanken Skane AB 23 Butik/Livsmedel/Apotek 28 1373 92
lingen samt Trafikverket. Forsakringskassan 15 Kontor samhallsservice (offentliga kontor) 18 2 060 94

Bestandet kompletteras dven med kommersiella Landskrona Stad 7 Kontor 17 1 846 76
ytor som adderar till attraktionen for de boende Trafikverket 7 Bank 12 2 557 100
eller dar tydliga synergier finns i ortens samlade Stadshotellet i Hassleholm AB 6 Garage/Parkering 11 ET 85
fastighetsbestand. . Summa 58 Restaurang/Café 7 2 005 98

K.ompl.etterande ov.riga kommersiella ytor ar Hotell 5 1346 100
typiskt livsmedelsbutiker, apotek, restauranger och Lager/Forrad 9 644 68

caféer samt vart lagerkoncept Bolagret. Dessa
fastigheter adderar till levande kvarter och ger Summa
service i naromradet.

Hyresandelen fran kommersiella ytor som del av
Brinovas kontrakterade hyresintakter motsvarar
17 procent.

100 1812 89

' —ﬂﬁﬁﬂ]gﬁ%
N

Vagnmakaren 8 i centrala Hassleholm
omfattar hotell- och konferensverksamhet
i ett strategiskt lage med narhet till
tagstation och stadens serviceutbud.
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Projektutveckling

Egen projektutveckling ar den basta maéjligheten
att optimera lokallésningar for saval nya som
befintliga kunder, skapa attraktiva hyresbostader
och samhallsfastigheter samt genomfora till ex-
empel energibesparande atgarder som innebar en
besparing bade for bolaget och miljon. Intjanings-
formagan i egna projekt jamfort med avkastning
vid férvarv ar oftast 25-35 procent battre.

Brinova har en egen lokal forvaltning med val
utarbetade processer som framjar en aktiv dialog
som gor det lattare att mota offentliga men ocksa
privata kunders existerande och framtida behov
av saval hyresbostader som lokaler for special-
boende, vard, utbildning, fritid och rekreation samt
administration och samhallsservice.

Brinovas projektportfolj delas upp i pagaende
projekt, pagaende projektutveckling, pagaende pro-
jekt som tilltrads vid fardigstallande och pagaende
planarbeten. Se definition till hoger.

bygginvesteringar i projektutveckling ar en osakerhetsfaktor.

Storre pagaende projekt

Information om projektportféljen inkluderar saval interna som externa beddmningar och antaganden. Bedémningarna och antagandena
innebar osakerheter och uppgifterna ovan ska inte ses som en prognos. Information om pagaende projekt och projektutveckling ar
baserad pa bedémningar om storlek, inriktning och omfattning av pagédende byggnationer och projektutveckling samt nar i tiden projekt
bedoms startas och fardigstéallas. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket innebar att finansiering av

Projektportfoljen? Genomforda investeringar Kvm vid Kvm vid
Pagaende projekt e projektavslut projektavslut
| fastigheten Nattskarran 7 i Malmoé pagar konver-
tering av ett trygghetsboende till ett omsorgsbo- e 14 040 31 094
ende. Varderingen av projekten sker till nedlagda 120
kostnader, byggrattsvarde samt med beaktande av 90
eventuell negativ férandring i verkligt varde.

| férvarvet av K-Fastigheter Syds fastigheter in- 60 Stre Pagaende
gick tria pagagnde pr?Jekt somoff)rvarvaC?es tl.|| ett 30 pagaende projekt projektutveckling
faststallt fastighetsvarde varpé inga projektvinster Projekt som &r Projekt dar detaljplan-
eller projektforluster kommer uppvisas i Brinovas °°03 04 oL 02 03 Q4 QL Q2 beslutade och arbetet ar klart men dar
resultatrakning. | forvarvet av dessa tre projekt 24 24 25 25 25 25 -26 26 byggstartade. bygglovsprocess samt
garanterades aven finansieringen. | Kdpenhamns- upphandling aterstar.

omradet uppfordes 153 hyresbostader som ar
fardigstallda och inflyttade och som avyttrades den
14 april 2026, se vidare i vasentliga handelser un-
der perioden pa sidan 18. | Helsingborg byggs 41
hyresbostader samt livsmedelsbutik och i Malmd
byggs 154 hyresbostader.

Fastighet Ort Kvm Lgh Typ Beraknat fardigt

Nattskarran 7 Malmo 1918 24 LSS-boende Q4-2026

Viktoria 22 Helsingborg 3125 41 Bostader & Q4-2026
Livsmedelsbutik

Skjutskontoret 3 Malmo 8 997 154 Bostader Q1-2027

Summa 14 040 219

BRINOVA FASTIGHETER AB

Dialog med boende och intressenter ar en viktig del av Brinovas
projektutveckling. Genom lokal narvaro och tillganglighet skapar vi
engagemang och goda forutsattningar for langsiktigt hallbara projekt.
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B Hallbarhet

Under det andra kvartalet har hallbarhetsarbetet
haft fokus pa kvalitet, struktur och langsiktighet.
Efter en period av stark tillvaxt och integration har
prioriteringen legat pa att starka processer och
organisatoriska forutsattningar for ett systematiskt
och effektivt arbete.

Ett centralt omrade under kvartalet har varit
datakvalitet. Arbetet med att kvalitetssakra grund-
data till vara fastighetsrelaterade nyckeltal har
fortsatt i syfte att skapa en mer robust och jamfor-
bar databas. En starkt datagrund ar avgérande for
operativ uppfoljning, analys av férbattringsatgarder
och for att sakerstalla en konsekvent och tillforlit-
lig uppféljning.

Energi & klimat

MODERBOLAGETS
RAKNINGAR

FASTIGHETS-
BESTANDET

Parallellt har organisatoriska justeringar genom-
forts med fokus pa ansvarsfordelning och arbets-
satt. Arbetet syftar till att tydligare knyta samman
forvaltning, teknik, energi och hallbarhet samt
starka samverkan mellan funktioner. Ett mer
sammanhallet arbetssatt skapar battre forutsatt-
ningar for langsiktigt och konsekvent arbete i
hela fastighetsbestandet.

Under kvartalet har aven arbetet med att
analysera konsekvenserna av det reviderade
Energy Performance of Buildings Directive (EPBD)
intensifierats. Fokus har legat pa 6vergripande
beddmningar av paverkan pa befintliga fastighe-
ter och framtida investeringar. EPBD hanteras

Mal per
Enhet 2026-06-30 dec 2027 Notering
Energianvandning, varme kWh/m? Atemp 86,0 75 Normalars-
korrigerad, R12
Energianvandning, fastighetsel kWh/m? Atemp 19,8 15 R12
Vattenforbrukning liter/m? Atemp 1140 -10% jamfort R12

med basar 2024

Siffrorna ar delvis prognostiserade varden.

Medarbetare & kund

Mal per
Enhet Utfall dec 2027 Notering
Antal anstallda st FTE 96 Full-time equivalent
Jamstalldhet (% kvinnor/man) % 46/54
NMI (n6jd medarbetarindex) 3,2 4,5 (av B)
NKI (n6jd kundindex, lokal, 2025) 3,9 4,0 (av b)
NKI (n6jd kundindex, bostad, 2024) 4,1 4,0 (av b)

NKI for bostadshyresgaster och for lokalhyresgaster genomfors véxelvis vartannat ar.

Energideklarationer, klasser

Enhet

D-E

Bestand per energiklass

% av antal byggnader” 22 63 15

* dar energideklaration upprattats.

BRINOVA FASTIGHETER AB

PROJEKT-
UTVECKLING

HALLBARHETS-

ARBETET AKTIEN

som en integrerad del av Brinovas forvaltnings-
och investeringsstrategi.

Sammantaget har kvartalet praglats av fordjup-
ning och kvalitetssakring, vilket skapar en stabil
grund for det fortsatta hallbarhetsarbetet i linje
med Brinovas langsiktiga mal.

Nedan presenteras ett urval av vara viktigaste
nyckeltal inom hallbarhetsomradet.

Energideklarationer, EU-taxonomin

Byggnader byggda fore

2020-12-31 Enhet 2026-06-30
Andel byggnader i topp 15 % 18,2
Andel byggnader i topp 30 % 40,5

VASENTLIGA
HANDELSER

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

BRINOVA
JUST NU

Energiprestandan i fastighetsbestandet har analy-
serats mot EU-taxonomins tekniska gransknings-
kriterier for befintliga byggnader (férordning (EU)
2021/2139). Kriteriet innebar att byggnader upp-
forda fore 31 december 2020 ska tillhdra de 15
procent mest energieffektiva i det nationella eller
regionala bestandet. De 30 procent mest energief-
fektiva byggnaderna redovisas som kompletterande
indikator. Analysen avser enbart energiprestanda
och ar inte en fullstandig bedémning av taxonomi-
férenlighet. Detta galler byggnader uppforda fore
2020-12-31*. Fastighetsagarna Sverige har tagit
fram gransvarden for olika byggnadstyper, vilket
beddms vara den basta tillgangliga datan i dagsla-
get. Darfor valjer vi att jamfora var data med dessa
gransvarden. Las mer i var hallbarhetsrapport pa
www.brinova.se

* For byggnader uppforda efter 2020-12-31 géller att energiprestandan
ska vara minst 10 procent under kravet i byggreglerna (BBR).
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Brinova-aktien

Brinovas B-aktie ar noterad pa Nasdaq Nordic Mid-
cap i sektorn Real Estate. Stangningskursen den
30 juni 2026 var 13,15 kronor, att jamféra med
stangningskursen den 31 mars 2026 som var
13,50 kronor, vilket innebar att kursen under kvar-
talet minskade med 3 procent. Fastighetsindexet
Crex minskade under perioden med 2 procent.
Borsens totalindex OMX Stockholm Pl 6kade med
8 procent.

Under det andra kvartalet har Brinova-aktien som
hogst noterats i 14,15 kronor den 1 juni och som
lagst 12,90 kronor bland annat den 4 maj.

Per den 29 maj 2026 hade Brinova 3 069 aktie-
agare (3 330) som totalt ager cirka 45,2 miljoner
A-aktier och cirka 185,0 miljoner B-aktier. A-aktien
berattigar till 10 réster och B-aktien till 1 rost.

Utdelning och utdelningspolicy

Brinova har i den nya affarsplanen for perioden
2025-2027, antagit som utdelningspolicy att bola-
gets tillvaxt prioriteras dver aktieutdelning och att
Brinova 6ver tid ska vara ett utdelande bolag men
under de ndrmaste aren kommer att prioritera
tillvaxt genom investeringar i befintligt bestand,
forvarv samt i bolagets projektportfolj.

Aktieinformation
Kortnamn: BRIN B
ISIN-kod: SEO008347652

Brinovas aktie introducerades den 30 september 2016 pa Nasdaq
Stockholm, First North Premier. 2018 bytte bolaget lista till den

reglerade Nasdaq Stockholms Small-Cap lista i sektorn Real Estate.

Frén 2021 ar Brinovas B-aktie noterad pa Nasdaq Nordic Mid-Cap i
sektorn Real Estate. Aktien handlas under benamningen BRIN B.

BRINOVA FASTIGHETER AB

VASENTLIGA
HANDELSER

M Carnegie Real Estate Index

W OMX Stockholm_PI

Omsatt antal aktier/manad, tusental

MODERBOLAGETS FASTIGHETS- PROJEKT- HALLBARHETS-
RAKNINGAR BESTANDET UTVECKLING ARBETET AKTIEN
Kursutveckling
Sek Antal aktier
30 3000
N~ N
20 ﬁﬁh"\ AT\~ s TN @ 2000
W\M %W MMM,\'*\‘,VMW A
M- ~
S NP VN
10 1 000
0 0
Jan Feb Mar Apr Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
2026

Agarstruktur 2026-05-29%

Antal Antal

A-aktier, B-aktier, Andel av Andel av
Namn tusental tusental kapital, % roster, %
K-Fast Holding AB 26 044 106 502 57,6 57,6
Backahill AB 9 400 14 096 10,2 17,0
Fastighets AB Balder 7 400 11 020 8,0 13,3
HME Investment AB 1200 3858 2,2 2,5
EPEHO Invest AB 1200 3858 2,2 2,5
PAM Capital AB 8 008 3,5 1,2
Lansférsakringar Fondférvaltning AB 4 467 1,9 0,7
SEB Investment Management AB 3026 1,3 0,5
Verdipapirfondet First Nordic Real Estate 3 000 1,3 0,5
QOdin Fonder 1 595 0,7 0,3
Ovriga aktiedgare 25 587 11,1 3,9
Summa 45 244 185 017 100,0 100,0

1 En uppdaterad agarstruktur per 2026-06-30 finns publicerad pa Brinovas hemsida, www.brinova.se

Kaélla: Euroclear.
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Eget kapital per aktie
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Langsiktigt substansvarde vs aktiekurs
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Kvartal 1

- Ett femarigt hyresavtal ar tecknat med Spar-
banken Syd avseende etablering i Landskrona
om 418 kvm.

+ Ett tredrigt hyresavtal ar tecknat med NCC
pa 633 kvm pa fastigheten Sjohem 4 i
Kristianstad.

- Brinova prioriterar tillvaxt och likviditet och
darfor foreslar styrelsen till bolagsstamman
att ingen utdelning ldmnas for ar 2025.

+ Styrelsen har beslutat att inleda processen med
att notera bolagets aktier av serie A pa Nasdaq
Stockholm. Datum for sadan notering ar annu
inte bestamd.

-+ Forvarv av tva bostadsfastigheter i Vaxjo, med
165 lagenheter samt en projektfastighet med
156 rum med egna badrum till ett underlig-
gande fastighetsvarde om 123 Mkr. Tilltrade
skedde den 27 mars. Fastigheterna har en
uthyrningsbar yta om cirka 11 200.

-+ Avtal tecknades den 24 mars avseende forvarv
av tva bostadsfastigheter i Hassleholm med
105 lagenheter till ett underliggande fastig-
hetsvarde om 78 Mkr. Fastigheterna har en
uthyrningsbar yta om cirka 7 500 kvm.

+ Avtal tecknades den 31 mars om férsaljning av
fastigheterna i Pederstrups By Ballerup, Kopen-
hamn. Fastigheterna saldes for ett underliggan-
de fastighetsvarde om 437 miljoner danska
kronor innan avdrag for uppskjuten skatt till
den danska kapitalférvaltaren Formuepleje. Vid
Brinovas forvarv den 1 april 2025 fran K-Fastig-
heter forvarvades fastigheterna som pagaende
projekt till ett marknadsvarde om 380 miljoner
danska kronor. Fastigheterna fardigstalldes i
november 2025 med en uthyrningsbar yta om
11 059 kvm med tillhérande parkeringsgarage
och ar idag fullt uthyrt. Vid arsskiftet uppgick
fastighetsvardet till 397 miljoner danska kronor.

BRINOVA FASTIGHETER AB

MODERBOLAGETS

FASTIGHETS-

RAKNINGAR BESTANDET

W Vasentliga handelser

Kvartal 2

- Den 1 april genomfordes tilltrade av tva
bostadsfastigheter i Hassleholm till ett under-
liggande varde om 78 Mkr.

+ Den 14 april genomférdes frantrade av
bostadsfastigheterna i Ballerup, Danmark.

- Brinovas arsstamma holls den 7 maj 2026,
samtliga beslut som arsstamman fattade
Overensstammer med de forslag som presente-
rades i kallelsen.

+ Per Johansson har ldmnat rollen som VD, och
Peter Ullmark tilltradde som ny VD den 15 juni
2026.

- En ny detaljplan ar antagen for omradet Danne-
mannen i Eslév med mojlighet for byggnation
av bostader och LSS-boende. Det innebar att
nyproduktionen av ett LSS-boende kan startas.

- Hyresavtal om 1 918 kvm ar tecknat avseende
hela fastigheten Nattskarran 7 i Malmo med
Malmo Stad. | fastigheten kommer verksamhet
i form av ett LSS-boende for aldre att bedrivas.

+ Hyresavtal har tecknats med Region Skane om
480 kvm i fastigheten Slatthog 5 i Malmé.

| Kristianstad har hyresavtal tecknats med
Kriminalvarden om 260 kvm i fastigheten
Sjohem 4.

+ Kundundersokning genomford med starkt
resultat.

Handelser efter periodens utgang
+ Inga handelser efter periodens utgang.

PROJEKT-
UTVECKLING
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VD-ORD INFORMATION

Bl Ovrig information

Risker och osakerhetsfaktorer

For att kunna uppratta redovisningen enligt god
redovisningssed maste foretagsledningen gora
beddmningar och antaganden som paverkar i bok-
slutet redovisade tillgangs- och skuldposter res-
pektive intakts- och kostnadsposter samt lamnad
information i Ovrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa beddmningar. Koncernens verksamhet,
finansiella stallning och resultat kan paverkas

av ett antal risker och osakerhetsfaktorer. De
risker som bedéms ha ett avgérande inflytande pa
koncernens resultatutveckling samt kassaflode ar
variationerna i hyresintakter, fastighetskostnader
och ranteférandringar. Fastigheterna varderas till
verkligt varde med vardeférandring i resultatrak-
ningen vilket medfor att resultatet kan variera
saval upp som ner under aret. Fastighetsvardering-
en paverkar aven Brinovas finansiella stallning och
nyckeltal. Hur stora vardeférandringarna blir beror
dels pa Brinovas egen formaga att, genom forand-
ring och foradling av fastigheter samt avtals- och
kundstruktur, hoja fastigheternas marknadsvarde,
dels pa yttre faktorer som paverkar efterfragan och
utbudet pa de fastighetsmarknader som bolaget
verkar pa. Vid fastighetsvarderingar bor hansyn
tas till ett osakerhetsintervall som i en fungerande
marknad oftast uppgar till +/- 5-10 procent, for
att avspegla den osakerhet som finns i gjorda
antaganden och berakningar.

Utdver ovan tillkommer finansieringsrisken.
Brinova ar beroende av externa lan for att kunna
fullfélja ataganden och genomfora affarer. Risken
hanteras via Brinovas finanspolicy som anger
malséattning, riktlinjer och risklimiter for finans-
verksamheten.

Trots minskande inflation och rantesankningar
som kan skapa mojligheter for nya projekt, kvar-
star osakerheten kring det makroekonomiska

BRINOVA FASTIGHETER AB

MODERBOLAGETS
RAKNINGAR

FASTIGHETS
BESTANDET

laget. Faktorer som konjunkturen, arbetsloshet,
inflation, rantor och geopolitiska handelser kan
paverka var sektor.

For att begransa riskexponeringen finns interna
regelverk och policyer. Brinovas vasentliga risker
samt exponering och hantering av densamma
beskrivs ytterligare i 2025 ars arsredovisning.

Inga vasentliga férandringar i bolagets bedom-
ning av risker utéver ovanstdende har skett efter
publiceringen av arsredovisningen 2025.

Personal och organisation

Antalet anstallda uppgick pa balansdagen till 92
personer jamfort med 91 personer vid ingangen
av aret. De anstallda utgar ifran lokala forvalt-
ningskontor i Eslov, Helsingborg, Hassleholm,
Karlskrona, Kristianstad, Landskrona, Malmé och
Vaxjo. Huvudkontoret ligger i Helsingborg.

Marknadsutsikter

Brinova har fokus pa vaxande attraktiva kommuner
i sodra Sverige, dar det rader en stabil efterfragan
pa fastigheter for hyreslagenheter samt samhalls-
fastigheter for bostad, vard, utbildning, administra-
tion och fritid. Lokal ansvarsfull egen forvaltning
utvecklar ldpande bolagets marknadskunnande
och relationerna med lokala beslutsfattare. Det
tillsammans med intressanta pagaende och fram-
tida projekt och en god finansiell stallning gor att
bolaget ser positivt pa utvecklingen de kommande
aren.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Brinova foljer i sin koncernredovisning den av
Europeiska unionen antagna IFRS (IFRS Redo-
visningsstandarder) och tolkningarna av dessa
(IFRIC). Denna delarsrapport ar upprattad enligt
IAS 34 Delarsrapportering. Vidare har tillampliga
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bestdmmelser i arsredovisningslagen tillampats.
Moderbolaget har upprattat sina finansiella rappor-
ter i enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska personer.

For koncernen och moderbolaget har samma
redovisningsprinciper och berakningsgrunder
tilldmpats som i den senaste arsredovisningen.

For fullstandiga redovisningsprinciper hanvisas
till Brinovas arsredovisning for 2025.

Finansiell kalender
Delarsrapport januari-september
23 oktober 2026

Bokslutskommuniké januari-december
16 februari 2027

Delarsrapport januari-mars
23 april 2027

Arsstamma
10 maj 2027

For vidare information, vanligen kontakta:

Malin Rosén Vice VD och CFO
malin.rosen@brinova.se
Tel. 0709-29 49 52

Peter Ullmark VD
peter.ullmark@brinova.se
Tel. 0727-26 16 58

Malin Rosén
Brinovas CFO & Vice VD samt Brinovas IR-kontakt.
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Nyckeltal

Brinova presenterar vissa finansiella
matt i delarsrapporten som inte
definieras enligt IFRS. Brinova anser
att dessa matt ger vardefull komplet-
terande information till investerare
och bolagets ledning da de mojliggor
utvardering av bolagets prestation.

Eftersom inte alla féretag beraknar
finansiella matt pa samma satt, ar
dessa inte alltid jamforbara med
matt som anvands av andra foretag.

Dessa finansiella matt ska darfor
inte ses som ersattning for matt
som definieras enligt IFRS. Nedan
presenteras definitioner pa matt som
med nagra undantag, inte definieras
enligt IFRS.

Nyckeltalen ar baserade pa rap-
porter éver totalresultat, finansiell
stallning, forandring eget kapital och
kassaflode.

Definitioner samt syfte med valda
nyckeltal finns pa: brinova.se/inves-
terare/rapporter

BRINOVA FASTIGHETER AB

FINANSIELL
INFORMATION

MODERBOLAGETS
RAKNINGAR

Nyckeltal
Fastighetsrelaterade
Hyresintakter, Mkr
Driftsoverskott, Mkr

Hyresvarde, Mkr
Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Overskottsgrad, %
Belaningsgrad netto, %

Belaningsgrad, %
Uthyrbar yta, tkvm
Genomsnittligt direktavkastningskrav, %

Finansiella
Avkastning pa eget kapital, %
Avkastning pa totalt kapital, %

Rantetackningsgrad, ggr
Genomsnittlig ranta, %

Réntebindning, ar
Kapitalbindning, ar
Soliditet, %
Skuldkvot, ggr

Forvaltningsresultat, Mkr
Resultat fore skatt, Mkr
Periodens resultat, Mkr

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital, Mkr

Balansomslutning, Mkr
Aktierelaterade®
Eget kapital per aktie, kr

Langsiktigt substansvarde per aktie, kr
Resultat per aktie, kr?

Forvaltningsresultat per aktie, kr
Antal utestaende aktier, miljoner

Genomsnittligt antal utestaende aktier,
miljoner?

FASTIGHETS-
BESTANDET

2026
jan—jun

546,3
340,5

1200,4
94,6

62,3
57,8

58,5
651,3
4,8

1,8
2,0

1,7
3,4

2,1
1,6
38,0
15,1

126,5
190,1
127,0
1245

19 198,9

31,7

34,0

0,6

0,5
230,3
230,3

PROJEKT-
UTVECKLING

2025
jan—jun

410,4

275,1

1154,8
94,1

67,0
59,0

59,3
637,6
4,8

0,4
1,8

1,8
3,4

2,1
2,0
37,1
15,8

115,5
49,7
20,9

117,6

19 195,4

30,9
32,9
0,1

0,7
230,3
163,5

2025 jul-
2026 jun

1077,9
692,5

1 200,4
94,6

64,2
57,8

58,5
651,3
4,8

2,5
3,4

1,7
3,4

2,1
1,6
38,0
15,1

260,1
307,7
179,2
261,3

19 198,9

31,7
34,0
0,8

1,1
230,3
230,3

HALLBARHETS-

ARBETET

942,0
627,1

1179,3
93,9

66,6
58,9

59,4
644,5
4,8

1,5
3,7

1,8

3,3

2,0
2,0
37,0
15,3

249,1
167,3

73,1
254,5

19 387,3

31,1

33,2

0,3

1,3
230,3
197,1

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

NYCKELTAL

VASENTLIGA
HANDELSER

BRINOVA

AKTIEN JUST NU

Definitioner

Debiterade hyror jamte tillagg, sasom ersattning for varme och fastighetsskatt

Hyresintékter och Ovriga intakter med avdrag for drifts- och underhallskostnader,
fastighetsskatt och fastighetsadministration

Utgaende hyra pa arsbasis med tillagg for bedéomd marknadshyra for vakanta ytor

Kontrakterad arshyra for hyresavtal vilka l16per vid periodens slut i procent av hyres-
varde justerat for projektfastigheter och hyresrabatter

Drifts6verskott i procent av hyresintakterna

Skulder till kreditinstitut med avdrag for likvida medel i forhallande till fastigheternas
varde vid periodens slut

Skulder till kreditinstitut i forhallande till fastigheternas varde vid periodens slut

Total yta som ar tillganglig for uthyrning

Genomsnittligt direktavkastningskrav av koncernens samtliga fastigheter vid externt
genomfdrda varderingar

Periodens resultat i procent av ett genomsnittligt eget kapital

Resultat fore skatt med tillagg for finansiella poster och derivat i procent av en
genomsnittlig balansomslutning

Forvaltningsresultat med aterlaggning av finansiella poster i forhallande till finansiella
poster

Beraknad arsranta for skulder till kreditinstitut, baserat pa aktuella laneavtal i
forhallande till totala skulder till kreditinstitut

Viktad rantebindningstid for lan till kreditinstitut
Viktad kapitalbindningstid for 1an till kreditinstitut
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent av balansomslutningen

Externa skulder per balansdagen med avdrag for likvida medel i forhallande till driftsnetto
efter avdrag for centrala administrationskostnader enligt redovisad intjaningsférmaga

Resultat fore skatt med aterlaggning av vardeférandringar
Resultat fore skatt enligt Rapport 6ver totalresultat
Periodens resultat enligt Rapport 6ver totalresultat

Periodens kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital
enligt Kassaflédesanalys

Balansomslutning enligt Koncernens rapport éver finansiell stallning i sammandrag

Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare i forhallande till antalet aktier vid
periodens slut

Eget kapital med justering for uppskjutna skatter och verkligt varde pa rantederivat i
forhallande till antal utestaende aktier vid periodens utgang

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets agare i fornallande till ett genomsnittligt
antal utestaende aktier

Periodens forvaltningsresultat i forhallande till ett genomsnittligt antal utestaende aktier
Registrerat antal aktier per balansdagen
Vagt genomsnitt av antalet utestaende aktier under perioden

1 Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) foreligger.

2 Definition enligt IFRS.
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HARLEDNING AV NYCKELTAL

W Harledning av nyckeltal

Han- 2026 2025 2025 jul- 2025 Han- 2026 2025 2025 jul-

visning jan—-jun jan—jun 2026 jun jan-dec visning jan—-jun jan—jun 2026 jun
Fastigheternas redovisade varde, Mkr Avkastning pa totalt kapital, %
Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 18 941,3 18 975,3 18 941,3 19 133,5 Resultat fére skatt, Mkr RR 190,1 49,7 307,7 167,3
Rantetackningsgrad, ggr Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 192,0 138,6 386,0 332,6
Férvaltningsresultat, Mkr RR 126,5 115,5 260,1  249,1 Aterlaggning av vardeforandringar derivat,
Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 192,0 1386 386,0 3326 Mir RR 10,3 66,7 326 238
Férvaltningsresultat efter aterlaggning Genomsnitt av_IB och UB
av finansiella poster, MKr 3185 254,1 646,1 5817 balanso.mslufnmg, Mkr . BR 19293,1 13933,5 19 197,2 14 029,4
Réntetackningsgrad, ggr 1.7 18 1.7 18 Avkastning pa totalt kapital, % 2,0 1,8 3,4 3,7

Avkastning pa eget Kapital, % Forvaltningsresultat per aktie, kr

Resultat efter skatt, MKkr RR 127.0 20,9 1792 731 F6rva|tnin.g5|.'esultat, Mkl.’ . RR 126,5 115,5 260,1 249,1
Genomsnitt av 1B och UB eget kapital, Mkr  BR 72346 49973 72116 50203 gﬁ?grgf”'tt"gt antal aktier under perioden, - 2305 1635 2303 19741
Avkastning pa eget kapital, % 18 0.4 2,5 15 Forvaltningsresultat per aktie, kr RR 0,5 0,7 1,1 1,3
Soliditetf % Langsiktigt substansvarde per aktie, kr
Eget kapital, Mkr BR 72990 71242 72990 71702 Eget kapital, Mkr BR 72990 71242 72990 71702
Balf’slr.]somslutnmg, Mkr BR 19198,9 191954  19198,9 19 387,3 Verkligt vérde rantederivat, Mkr BR 7.2 44.9 7.2 1.9
Soliditet, % 38,0 371 380 370 opskjuten skatteskuld, Mkr BR 519,3  405,9 519,3 468,38
Skuldkvot, ggr Langsiktigt substansvérde per aktie, Mkr 78255 75750 78255 7640,9
Skulder till kreditinstitut, Mkr BR 11 085,8 11 248,3 11 085,8 11 371,9 Antal utestaende aktier, miljoner 230,3 230,3 230,3 230,3
Likvida medel, Mkr BR 1421 44,2 1421 108,0 Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 34,0 32,9 34,0 33,2
Driftsnetto enligt intjaningsformaga, Mkr Intjanings- 765,0 750,0 765,0 774,1
formaga _ . : . T .. )
Administrationskostnader enligt Intjénings- 40,0 40,0 40,0 40,0 :r‘]’:gs::ﬁzvfyii erl‘farllz(ir;ngr?: 0‘3,2 Ealnat e_taCknmjsgrasen Sza O\t/.e rszgoa L7o gtgr'
injaningsformaga, Mkr formaga foljer I6pande och for vilka det finns ° f’ar?lngsgra er] o l-m orstee procen
Skuldkvot, ggr BR 151 158 151 15,3 fastslagna finansiella mal. Foljande  Soliditeten ska overstlga.30 procent.
. . ) - Y - Skuldkvoten ska understiga 14 ggr.
Belaningsgrad netto, % flnan5|ella"mal a.r fastslagna av + Forvaltningsresultat per aktie ska 6ka med minst 10 procent per ar.
Skulder till kreditinstitut, Mkr BR 110858 112483 110858 11371,9 styrelsen for perioden 2025-2027: :
Likvida medel, Mkr BR 1421 -44.2 1421 -108,0
Férvaltningsfastigheter, Mkr BR 18941,3 18975,3 18 941,3 19133,5 Réntetackningsgrad Belaningsgrad netto Soliditet
Belaningsgrad, % 57,8 59,0 57,8 5809 & % o
Belaningsgrad, % 60 60. 20 30.
Skulder till kreditinstitut, Mkr BR 110858 112483 110858 11371,9 2 1.75..
Férvaltningsfastigheter, Mkr BR 18941,3 18975,3 18 941,3 191335 ’ 40 20
Belaningsgrad, % 58,5 59,3 58,5 59,4 8 20 10
0 0 0
Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
-24 24 -25 -25 -25 -25 -26 -26 24 24 -25 -25 -25 -25 -26 26 -24 24 -25 -25 -25 -25 -26 -26
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Rapportens undertecknande
Styrelsen och verkstallande direktéren intygar harmed att delarsrapporten ger en rattvisande
oversikt av moderforetaget och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Helsingborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Erik Selin Anna Nordstrém Carlsson Lennart Mauritzson
Ordférande
Johan Tollgerdt Ronnell Jacob Karlsson Anders Jarl ‘ﬂ

nva

nmiswmn:n HALLSFASTIGHETER

Peter Ullmark
VD

Rapporten har inte varit foremal for revisorns granskning.
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Il Starkt intresse vid uthyrningsstart i Malmo och Helsingborg

Under maj tog Brinova ytterligare steg i uthyrningen av nyproduktions-
projekten Skjutskontoret 3 i Malmo och Viktoria 22 pa Tagaborg i Helsing-
borg nar visningslagenheterna fardigstalldes och dppnade for besokare.

Visningslagenheterna spelar en viktig roll i uthyr- Premiarvisningen av Viktoria i Helsingborg lockade

ningsarbetet genom att ge potentiella hyresgaster over 200 sallskap och genererade ett stort antal
nya intresseanmalningar.

mojlighet att uppleva bostadernas planlésningar,
materialval och boendemilj6 pa plats. For manga
blir beslutet att flytta mer konkret nar de kan
besoka bostaden och fa en tydligare bild av sitt
framtida hem.

Intresset vid de forsta visningarna var stort. |
Helsingborg besokte 6ver 200 sallskap visnings-
lagenheten i projektet Viktoria under premiarvis-
ningen. Aven i Malmé har mottagandet varit posi-
tivt med ett kontinuerligt infloéde av besokare och
intressenter sedan visningslagenheterna 6ppnade.

Projekten omfattar tillsammans 195 nya hyres-
ratter i attraktiva lagen i Oresundsregionen. Vikto-
ria erbjuder 41 hyreslagenheter pa Tagaborg i Hel-
singborg med planerad inflyttning under det fjarde
kvartalet 2026. Skjutskontoret omfattar 154
hyreslagenheter i Kirseberg i Malmo, en stadsdel
som genomgar en stark utveckling med narhet till
Malmoé centrum och goda kommunikationer, med
planerad inflyttning i januari 2027. Bada projekten
inkluderar aven underjordiska parkeringsgarage.

Det ar positivt att se den respons som

projekten fatt redan i det har skedet.
Intresset fran bostadssokande bekréaftar att det
finns en fortsatt efterfragan pa moderna och
valplanerade hyresratter i attraktiva lagen.
Projekten ér viktiga tillskott till vart bostadsbe-
stand och ligger val i linje med var langsiktiga
tillvaxtstrategi, sager Peter Ulimark, vd pa Brinova.

Uthyrningsarbetet fortsatter nu med Iépande
visningar och dialog med intressenter infor de
kommande inflyttningarna.

1
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Gnosjo

Savsju

Gislaved
Varnamo

Uppviding,

©Brinova

HYRESBOSTADER « SAMHALLSFASTIGHETER

Ljungby Alvesta

Halmstad Lessebo

Expansiv aktor inom hyresbostader och
samhallsfastigheter i sodra Sverige
Brinova ager, utvecklar och forvaltar primart
hyresbostader och samhallsfastigheter belagna Markaryd
pa utvalda orter med goda kommunikationer Laholm
i sodra Sverige. Verksamheten kannetecknas
av langsiktighet, samverkan med aktorer inom
samhallssektorn och inte minst en lokal egen
forvaltning pa de orter dar bolaget valt att verka.
Fastighetsbestandet per 30 juni 2026 uppgar 6gana ; Perstorp
till cirka 651 000 kvm med ett marknadsvarde
om 18,9 miljarder kronor. Varden skapas genom
selektiva forvarv, effektiv fastighetsutveckling
och en aktiv forvaltning. Ett starkt kassaflode
mojliggor en fortsatt tillvaxt av bolaget. Brinovas
B-aktie &r noterad pa Nasdaq Stockholm och
handlas pa Mid Cap-listan. Kavlinge
Huvudkontoret finns i Helsingborg.

Almhult

Emmaboda

Tingsryd

Bastad Torsas

/ Orkel-
Angelholm ljunga

Ostra Olofstrom Ronneby

Hassleholm Goinge

Klippan Bromoélla

O

Kristianstad

Karlshamn

[ Utvalda kommuner med narvaro
® Forvaltningskontor

Lund
Y Huvudkontor

Staffanstorp Sjobo
Malmo Tomelilla

> Lista over fastigheterna finns pa www.brinova.se

O Svedala Simrishamn
Vellinge [T  Ystad
Trelleborg

Denna information &r séddan information som Brinova Fastigheter AB (publ) ar skyldig att offentliggéra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden 2007:528. Informationen
ldmnades, genom de kontaktpersoner som visas pa sidan 19, for offentliggdrande den 7 juli 2026.
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