Brinova ager, utvecklar och forvaltar
samhallsviktiga fastigheter i en stark region Q2

2025
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Trollet 2 Vaxjo — ett modernt kvarter i naturnara Vikaholm

Fastigheten Trollet 2 rymmer 156 moderna hyreslagenheter med 2-3 rum och kdok. De generdsa balkongerna stracker
sig over flera vaderstreck och ger gott om ljusinslapp. Omradet Vikaholm erbjuder nérhet till bade natur, forskola, skola
och goda kommunikationer — en plats dar olika bostadsformer samspelar och skapar en trivsam och levande miljé.
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Bl Affaren med K-Fastigheter skapar ett nytt Brinova

Jamforelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden for perioden januari till juni 2024 och for balansposter per 31 december 2024.

Hyresvarde

1 155 Mkr

Fastighetsvarde

18 975 Mkr

Fastighetsvarde/kvm

29 103 «kr

Uthyrbar yta

638 tkvm

Ekonomisk uthyrningsgrad

94 v

Januari—juni - Bolaget har i samband med ovanstaende tilltrade

Hyresintakterna ékade med 51 procent som

tecknat avtal om finansiering och refinansiering

primért en effekt av férvarv av K-Fastigheter Syds av skulder hanforliga till de férvarvade fastig- 2025 2024 Ff”é“f;' 2025 2024 F?’énﬁ}' 22%2245j}'|' . 2%24
fastighetsbestand. Av de totala hyresintdkterna heterna om 3,5 Mdr samt borgensatagande for - apr-jun _ apr-jun ring, % jan-jun Jjan-jun  ring, % jun _ jan-dec
som uppvisas for perioden avser 121,0 Mkr hyres- dotterbolagens skulder. Bolaget har &ven refinan- Hyresintakter, Mkr 266,2 135,3 97 410,4 2712 51 684,6 545,4
intakter hanforligt till det forvarvade fastigheterna. sierat befintliga skulder om cirka 2,1 Mdr. Driftséverskott, Mkr 186,4 89,9 107 275,14 1725 59 456,2 353,6
Som ett resultat av de 6kade hyresintakterna for- - Genom forvarvet fran K-Fast Holding AB 6vertog Overskottsgrad, % 70,0 66,4 67,0 63,6 66,6 64,8
battrades aven driftséverskottet med 59 procent. Brinova tre pagaende projekt av hyresbostader Foérvaltningsresultat,
Forvaltningsresultatet okade med 66 procent i Malmé, Helsingborg och Storképenhamn. Den Mkr 76,4 39,8 92 115,5 69,7 66 196,6 150,8
som en effekt av forvarv av K-Fastigheter Syds 1 april stod etapp 1 om 36 lagenheter klar i Forvaltningsresultat
fastl..ghetgp?star)d. _ _ _ Storkdpenhamn. per aktie, kr 0,33 0,41 -19 0,71 0,71 0 1,51 1,54
Vardeforandringar pa fastigheter uppgick till - Brinova har tecknat avtal med Landskrona Stad Kassaflode fran den
0,9 Mkr (17,4) och vardeforandringar pa derivat att utéka ytan for kulturskolan om 350 kvm som I6pande verksamheten
till -66,7 Mkr (-4,5). Periodens resultat uppgick ger en totalyta om 2 100 kvm och samtidigt fore forandringar av
till 20,9 Mkr (43,8). Periodens totalresultat forlangt avtalet med 11 Ar. rorelsekapital, Mkr 77,7 41,2 89 117,6 71,3 65 200,8 154,5
hanforligt till moderbolagets agare uppgick till Bri . - . : = Vardeférandringar
+ Brinovas arsstamma hélls den 7 maj 2025 dar
20,8 Mkr (43,8). Skillnaden mellan totalresultat befintlig styrelse omvaldes och Jacoé) Karlsson fastigheter, Mkr 4,7 17,2 0,9 17,4 22,7 -6,2
hanforligt till moderbolagets agare och periodens nyvaldes som ledamot. Beslut togs om att ingen Vardeférandringar
totalresultat &r hanforligt till ett delagt dotterbolag utdelning lamnas for dret 2024 derivat, Mkr -67,5 -30,5 66,7 -4,5 -101,7 -39,5
som avyttrats. Periodens resultat, Mkr 0,5 14,8 103 20,9 438 52 23,1 46,0
. i . Handelser efter periodens utgang Resultat per aktie fore
Vasentliga handelser under kvartalet - Brinova har vunnit en upphandling fran Eslévs och efter utspadning, kr 0,00 0,15  -100 013 045 71 0,18 0,47
 Brinova fullfclide den 1 april fastighetsforvarvet kommun gallande uppforande av ett LSSboende  Eget kapital per aktie, kr 30,94 29,34 5 30,94 29,34 5 3094 29,37
fran K-Fast Holding AB, genomfdrde nyemission d ett 15-arist h vtal N o
av cirka 132,5 miljoner aktier till en kurs om m<.e © -a?rlgc yresavia. . L§ng5|kt|gt substans-
. o ) ) - Brinova har ingatt ett nytt hyresavtal med For- varde per aktie, kr 32,90 32,32 2 32,90 32,32 2 32,90 32,90
32,46 kr per aktie samt tilltradde fastigheter till A . . )
ett fastighetsvarde om 10,8 Mdr. Brinova &r sakringskassan avseende ytterligare 693 kvm i Fastighetsvarde, Mkr 18 975,3 8 392,3 126 18 975,3 8392,3 126 18975,3 8539,8
genom denna affar initialt ett dotterbolag till ;Zsrtf:te;‘z;rﬂl?g:fﬁj:t'fgj;':g{;”;:éjig(t'g'rgftbr Uthyrbar yta, tkvm 637,6 3451 85  637,6 3451 85 637,6  352,3
K-Fast Holding AB, dar deras avsikt ar att vid en den totala ytan om 3 958 kvm. Totalt hyr Forsak.  Hyresvarde, Mkr 11548 5734 101 11548 5734 101 11548  590,9
senare tidpunkt dela ut aktierna i Brinova till aktie- A ;i . . .
- i K-Fastishet kutdelni ringskassan inom fastighetsomradet 6 289 kvm, Ekonomisk
agarna | M-rastigheter genom en sakutdeining. med en genomsnittlig hyrestid om 5 ar. uthyrningsgrad, % 94,1 95,8 94,1 95,8 94,1 95,6

> Las mer om vasentliga handelser pa sidan 19.

Effektiv forvaltning, engagerade medarbetare
Vi sakerstaller ett framgangsrikt verkstallande
av Brinovas strategier, gemensamma varderingar
och uppférandekod genom en utvecklande
arbetsmiljé och stark foretagskultur.

En Ionsam och ansvarsfull verksamhet

Vi ar en langsiktig agare, utvecklare och forvaltare av
hyresbostader och samhallsfastigheter som genom
stabila kassafloden skapar finansiell kapacitet for
vara ataganden gentemot alla intressenter.

Den framtida miljon

Genom ett aktivt underhall, energioptimeringar,
hallbara inkdp, grona hyresavtal och effektiv energi-
prestanda tar vi ansvar for att minska klimat-
avtrycket i stort och hallbarhetsrisker for Brinova.

Det trygga samhallet

Vi ska forvalta och utveckla hyresbostader
och samhallsfastigheter som bidrar till en
hallbar stadsutveckling och skapar trygghet
genom tillganglighet och lokal narvaro.

Fyra grundlaggande
strategier som styr
var verksamhet



BRINOVA |
KORTHET

FINANSIELL

VD-ORD INFORMATION

MODERBOLAGETS

FASTIGHETS-

RAKNINGAR BESTANDET

PROJEKT-
UTVECKLING

HALLBARHETS-

ARBETET AKTIEN

Ett nytt Brinova vaxer fram, storre och starkare

Vi lagger nu ett spannande kvartal och forsta halvar bakom oss som praglats

av ett hogt tempo i hela var organisation. Under perioden har vi tilltratt de

fastigheter som forvarvats av K-Fast Holding AB — den storsta fastighetstrans-

aktionen i Sverige under 2024. Genom detta har vi tagit ett tydligt steg mot
att bli en ledande noterad aktor inom bostadssegmentet i Sverige. Sedan
tilltradet har vi arbetat fokuserat for att implementera organisation, system
och processer i hela var, nu mer an dubbelt sa stora, verksamhet.

Integrationsarbetet med att sakerstalla
synergier pagar hela 2025

Forvarvet ger Brinova helt nya mojligheter som
fastighetsbolag. Vart samlade fastighetsvarde
uppgar efter tilltradet till 19,3 miljarder kronor,
inklusive forvarvade pagaende projekt vid fardig-
stallande. Tillvaxten méjliggor betydande synergier
inom var forvaltning. Det nya bestandet bestar av
moderna bostader med god energieffektivitet och
lagt underhallsbehov. En synergi vi redan nu kan
se ar sankta kreditmarginaler vid refinansiering
med cirka 30 punkter.

Vart fokus under 2025 kommer vara att driva
fram de synergier vi identifierat nar vi nu tilltratt
det nya fastighetsbestandet. Vi ar i full fard med
att implementera en gemensam organisation och
gemensamma processer, som bygger pa var be-
provade forvaltningsmodell, dar lokal narvaro och
aktiv forvaltning ar centrala och uppskattade delar.
Integrationsarbetet har vi beraknat skall vara
genomfort vid inledningen av 2026. Da skall vi till
fullo kunna visa pa de sammantagnha synergierna
(las mer pa sidan 9 om var intjaningsformaga).

Kraftigt fokus pa olika boendeformer

Brinovas forvaltningsmodell bygger pa egen
personal, narhet till fastigheter och hyresgaster,
lokal marknadskannedom och ett starkt lokalt
engagemang. Denna modell star fast och fungerar

BRINOVA FASTIGHETER AB

nu som riktmarke i integreringen av det nya
bestandet. Det gor ocksa var ambition kring
"Brinova-staden — det trygga samhallet”, dar
moderna hyresbostader och effektiva samhalls-
fastigheter skapar attraktivitet och trygghet.

Samtidigt har Brinovas andel for olika boende-
former vuxit vasentligt nar de férvarvade fast-
igheterna fran K-Fast Holding AB tillforts. Var
portfélj omfattar cirka 6 500 hyreslagenheter,
motsvarande en total yta om cirka 424 000
kvm, inklusive pagaende projekt. Lagger vi dartill
de olika boendeformer som Brinova ager och
forvaltar sasom LSS-boenden, trygghetsboenden
och sarskilda boenden blir andelen olika boenden
cirka 70 procent.

Brinova har som mal att erbjuda ratt boende
for alla livets skeden, fran det férsta hemmet
eller familjelagenheten till trygga boenden for
seniorer. Med var betydligt starkta boendeportfolj
har vi alla mojligheter att bade erbjuda bredden i

boende och att skapa I6nsam tillvaxt i segmentet.

Full fart framat med tre stora projekt

Var region — sodra Sverige/Oresundsregionen —
har en stark strukturell tillvaxt. Vi ar darfor glada
att efter tilltradet kunna inkludera tre nya forvalt-
ningsomraden i regionen — Hassleholm, Vaxjo och
Storképenhamn. Utékningen ger oss skalfordelar
saval som 6kade mojligheter for tillvaxt.

Fokus pa
integration 2025

Brinovas andel i olika
boendeformer okar
till cirka 70 procent

Tre storre nya
bostadsprojekt
pagar innefattande
336 lagenheter

Lonsam tillvaxt genom projektutveckling med
egna resurser har varit ett mycket framgangsrikt
arbetssatt for Brinova. Vi glads darfér ocksa at att
de narmaste aren driva fram det basta ur tre stora
projekt som kommer att tillféra framtida varden
vid genomférda inflyttningar. Projekt som tillforts
Brinova i samband med K-Fastigheter forvarvet.
Forst ut ar ett storre bostadsprojekt i Stor-
képenhamn. Den forsta etappen, om 36 lagen-
heter, ar redan inflyttad och fullt uthyrd. Andra
och tredje etapperna, innefattande 117 lagen-
heter, fardigstalls med inflyttning under hdosten.
Dartill har vi tva storre bostadsprojekt som
bada paborjats med markarbeten och som
planeras vara inflyttningsklara 2026-2027. Pa
Tagaborg, Helsingborg, uppfors en fastighet med
41 lagenheter, livsmedelsbutik och garage.
| Kirseberg, Malmo uppfors en storre fastighet
med 154 lagenheter med tillhdrande under-
jordiskt garage.

VASENTLIGA
HANDELSER

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

BRINOVA
JUST NU

Brinovastaden - det trygga samhallet

Med en betydligt starkt fastighetsportfélj och

en stark forvaltningsmodell med en kompetent
organisation har vi alla férutsattningar att utveckla
var verksamhet.

Var inriktning framat ar tydlig — vi fokuserar pa
bostader i olika former med ett starkt hallbarhets-
fokus. Var malsattning ar att bli Sveriges framsta
bostadsaktor, dar trygghet och samhallsnytta ar
ledord "Brinovastaden — det trygga samhallet”.

Ar 2025 blir aret da integration star i centrum —
da vi steg for steg sakerstaller att de identifierade
synergierna ocksa langsiktigt ger resultat pa sista
raden och darmed till alla vara agare.

Avslutningsvis vill jag uttrycka ett stort tack
till alla medarbetare for ett fantastiskt bra arbete
med integrationen av den nya portféljen.

Per Johansson, VD
Helsingborg, 8 juli 2025

DELARSRAPPORT JANUARI — JUNI 2025
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Koncernens rapport over totalresultat i sammandrag

FASTIGHETS-
BESTANDET

PROJEKT-
UTVECKLING

2025 2024 2025 2024 2024 jul- 2024
Mkr apr-jun apr-jun jan—jun jan—jun 2025 jun jan-dec
Hyresintakter) 266,2 135,3 410,4 271,2 684,6 545,4
Ovriga intakter 0,4 0,6 0,9 1,0 2,0 2,1
Fastighetskostnader -80,2 -46,0 -136,2 -99,7 -230,4 -193,9
Driftsoverskott 186,4 89,9 275,1 172,5 456,2 353,6
Central administration -13,5 -7,6 -21,0 -14,7 -32,6 -26,3
Finansiella intakter 0,0 0,6 0,1 1,4 0,6 1,9
Finansiella kostnader 96,5 43,1 -138,7 -89,5 -227,6 -178,4
Forvaltningsresultat 76,4 39,8 115,5 69,7 196,6 150,8
Realiserade vardefoérandringar
langfristiga fordringar? 0,0 0,0 0,0 -10,1 0,0 -10,1
Realiserade vardeférandringar
fran forvaltningsfastigheter 0,0 0,0 8,1 -1,2 5,2 -4,1
Orealiserade vardeforandringar
fran forvaltningsfastigheter 4,7 17,2 -7,2 18,6 27,9 2,1
Vardeférandringar derivat -67,5 -30,5 -66,7 4,5 -101,7 -39,5
Resultat fore skatt 13,6 26,5 49,7 72,5 72,2 95,0
Skatt 14,1 11,7 -28,8 -28,7 -49,1 -49,0
Periodens resultat -0,5 14,8 20,9 43,8 23,1 46,0
Ovrigt totalresultat
Omrakningsdifferens® 4,4 0,0 4,4 0,0 4,4 0,0
Periodens totalresultat 3,9 14,8 25,3 43,8 27,5 46,0
Periodens totalresultat
hanforligt till
Moderbolagets aktieagare 3,9 14,8 20,8 43,8 23,0 46,0
Innehav utan bestémmande
inflytande 0,0 0,0 4.5 0,0 4.5 0,0
Periodens resultat, kr per aktie
fére och efter utspadning 0,0 0,2 0,1 0,5 0,2 0,5
Genomsnittligt antal
utestaende aktier, miljoner 230,3 97,7 163,5 97,7 130,5 97,7

1 Av hyresintakterna for perioden januari till juni 2025 utgor 16,5 Mkr (12,0) serviceintékter.

2 Realiserade vardeforandringar langfristiga fordringar avser handpenning som skrevs ner vid ej fullfoljt tilltrade.

3 Avser valutaeffekt pa tillgangar i Danmark.

BRINOVA FASTIGHETER AB

HALLBARHETS-

ARBETET AKTIEN

Hyresintakter

| det andra kvartalet 6kade hyresintakterna jam-
fort med motsvarande period foregaende ar med
97 procent till 266,2 Mkr (135,3). For det forsta
halvaret uppgick hyresintakterna till 410,4 Mkr
(271,2). Okningen &r priméart en effekt av forvar-
vet av K-Fastigheter Syds fastighetsbestand.

Driftsoverskott och éverskottsgrad
Fastighetskostnaderna for det andra kvartalet
uppgick till 80,2 Mkr (46,0). For det forsta halv-
aret uppgick fastighetskostnaderna till 136,2 Mkr
(99,7).

Driftséverskottet for det andra kvartalet 6kade
till 186,4 Mkr (89,9), och for det forsta halvaret
till 275,1 Mkr (172,5), vilket ger en 6verskotts-
grad for perioden om 67,0 procent (63,6).
Okningen &r primart en effekt av forvarvet av
K-Fastigheter Syds fastighetsbestand.

Brinova har kunnig personal, med kompetens
inom drift- och energiomradet som I6pande
arbetar med att effektivisera drift och skotsel,
for att optimera investeringarna, bade kostnads-
massigt och for kundnyttan.

For att sakerstalla en 6ver tid stabil kostnads-
utveckling gallande energi sker I6pande upphand-
lingar och sékringar.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet for det andra kvartalet
uppegick till 76,4 Mkr (39,8). Forvaltningsresultatet
for perioden forbattrades med 92 procent, som
en effekt framst av forvarvet av K-Fastigheter
Syds fastighetsbestand. For det forsta halvaret
Okade forvaltningsresultatet med 66 procent till
115,5 Mkr (69,7).

Finansnetto

Finansnettot for det andra kvartalet uppgick till
-96,5 Mkr (-42,5) och for det forsta halvaret till
-138,6 Mkr (-88,1). Den genomsnittliga rantan
vid periodens utgang uppgick till 3,4 procent

(3,3). For mer information, se sidan 7.

OVRIG INFORMATION BRINOVA
OCH NYCKELTAL JUST NU
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Vardeforandringar

De orealiserade vardeforandringarna pa forvalt-
ningsfastigheter for det andra kvartalet uppgick

till 4,7 Mkr (17,2) och for det forsta halvaret till
-7,2 Mkr (18,6). Under det forsta halvaret har i
princip ingen forandring skett av det genomsnittliga
avkastningskravet vid varderingen av forvaltnings-
fastigheterna jamfort med arsskiftet.

Under forsta kvartalet har ett delagt fastighets-
projekt avyttrats vilket gett en realiserad vardefor-
andring som uppgick till 8,1 Mkr.

Las mer under avsnittet fastighetsvardering pa
sidan 11.

Vardeforandringen pa rantederivaten for det
andra kvartalet uppgick till -67,5 Mkr (-30,5) och
for det forsta halvaret till -66,7 Mkr (-4,5).

Las mer pa sidan 7.

Skatt

Det andra kvartalets skatt uppgick till -14,1 Mkr
(-11,7) och for det forsta halvaret till -28,8 Mkr
(-28,7), vilket huvudsakligen hanfor sig till férand-
ring av temporara skillnader pa forvaltningsfastig-
heter.

Periodens resultat

Det andra kvartalets resultat uppgick till -0,5 Mkr
(14,8) och for det forsta halvaret till 20,9 Mkr
(43,8). Totalresultat hanforligt till moderbolagets
agare uppgick till 3,9 Mkr (14,8) for kvartalet och
20,8 Mkr (43,8) for det forsta halvaret.

Narstaende
Narstaende transaktioner har skett med Advokat-
firman Lindahl KB om cirka 2,0 Mkr.

Under aret har aven beloppsmassigt mindre nar-
staende transaktioner skett med olika motparter till
mindre belopp och summerar for aret till 0,5 Mkr.
Tjansterna har utforts pa marknadsmassiga villkor.

Till narstaende sasom VD och koncernledning
har ersattning lamnats pa avtalade villkor i enlighet
med beslut i styrelsen.

Narstaende transaktioner har skett med K-Fast
Holding AB dar Brinova fullfoljt fastighetsforvarv
samt genomfort en riktad nyemission av cirka
132,5 miljoner aktier som erlaggande av kope-
skillingen for aktierna i de férvarvade bolagen
som uppgar till cirka 4,3 Mdr. Ytterligare transaktio-
ner med K-Fastigheter har skett om 62,8 Mkr vilket
till storsta del hanfor sig till pagaende projekt.

BRINOVA FASTIGHETER AB

MODERBOLAGETS
RAKNINGAR

FASTIGHETS-
BESTANDET

Segmentsrapportering

| koncernens interna rapportering delas verksam-
heten in i segment, regioner, vilka ar desamma
som redovisats i den senaste arsredovisningen. |
och med forvarvet av K-Fastigheter Syds fastig-

PROJEKT-
UTVECKLING

HALLBARHETS-

ARBETET AKTIEN

hetsbestand har region Vast adderats med orten
Héganas och Storképenhamn och regionen Ost
med orterna Hassleholm, Aimhult och V&xjé.
Indelning i fastighetskategorierna bostads-,
samhalls- och kommersiella fastigheter gors inte
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i segmentsrapporteringen da koncernens fastig-
hetsbestand innehaller fastigheter med blandad
anvandning och kostnadsmassan inte rattvisande
kan sarredovisas for de enskilda kategorierna.

Segmentsredovisning

Region Vast Region Ost Koncerngemensamt Totalt

2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Mkr jan-jun jan-jun jan-jun jan—jun jan—jun jan-jun jan-jun jan-jun
Intakter 267,4 173,3 143,1 97,9 0,8 1,0 411,3 272,2
Driftséverskott 178,2 106,8 96,1 64,7 0,8 1,0 275,1 172,5
Forvaltningsresultat 75,3 12,8 42,8 17,4 2,6 39,5 115,5 69,7
Vardeférandringar fastigheter 24,7 10,4 -23,8 7,0 0,0 0,0 0,9 17,4
Vardeforandringar derivat 0,0 0,0 0,0 0,0 -66,7 4,5 -66,7 -4.,5
Resultat fore skatt 100,0 23,2 19,0 24,4 -69,3 24,9 49,7 72,5
Fastighetsvarde 10 906,6 5691,0 8 068,7 2701,3 - - 18 975,3 8 392,3
Arets fastighetsforvarv 4 950,3 0,0 5 369,9 0,0 - - 10 320,2 0,0
Arets fastighetsforsaljningar -11,9 -5,0 0,0 0,0 - - -11,9 5,0
C)vriga investeringar i fastigheter 125,5 88,0 7,3 19,5 - - 132,8 107,5

Y Av intakterna utgor 8,6 Mkr (5,8) serviceintékter fran region Vast, respektive 7,9 Mkr (6,2) fran region Ost.

Kvartalsoversikt

2025 2025 2024 2024 2024 2024 2023 2023

apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep

Hyresintakter, Mkr 266,2 144,2 138,8 135,4 135,3 135,9 128,1 128,7
Driftséverskott, Mkr 186,4 88,7 87,2 93,9 89,9 82,6 79,0 96,8
Overskottsgrad, % 70,0 61,5 62,8 69,4 66,4 60,8 61,7 75,2
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94,1 95,5 95,6 95,4 95,8 95,8 95,5 95,8
Forvaltningsresultat, Mkr 76,4 39,1 37,5 43,6 39,8 29,9 24,7 43,0
Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,33 0,40 0,38 0,45 0,41 0,31 0,25 0,44
Periodens resultat, Mkr -0,5 21,4 22,8 -20,6 14,8 29,0 -138,3 44,2
Vardeforandringar fastigheter, Mkr 4,7 -3,8 -35,2 11,6 17,2 0,2 -56,9 -83,8
Vardeférandringar derivat, Mkr -67,5 0,8 39,6 -74,6 -30,5 26,0 -129,4 -3,8
Avkastning pa eget kapital, % 0,0 0,7 0,8 -0,7 0,5 1,0 -4,8 -1,5
Avkastning pa totalt kapital, % 0,9 0,9 0,5 1,2 1,1 0,8 0,2 0,0
Soliditet, % 37,1 33,3 33,1 33,1 33,3 33,3 33,1 34,5
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr 0,00 0,17 0,23 -0,21 0,15 0,30 -1,42 -0,45
Eget kapital per aktie, kr 30,94 29,54 29,37 29,13 29,34 29,19 28,90 30,31
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 32,90 33,18 32,90 32,46 32,32 31,76 31,56 31,89
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Jamforelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden for perioden januari till juni 2024 och for balansposter per 31 december 2024.

Koncernens rapport éver finansiell stallning i sammandrag

Mkr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 18 975,3 8 392,3 8 539,8
Inventarier 2,9 1,4 1,1
Nyttjanderattstillgangar 6,4 5,3 3,8
Derivatinstrument 27,7 74,4 52,9
Andra langfristiga fordringar 98,2 1,6 2,0
Summa anlaggningstillgangar 19 110,5 8 475,0 8 599,6
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 40,4 33,6 31,4
Derivatinstrument 0,3 25,2 9,5
Likvida medel 44,2 77,9 31,0
Summa omsattningstillgangar 84,9 136,7 71,9
SUMMA TILLGANGAR 19 195,4 8 611,7 8 671,5
Eget kapital och skulder

Eget kapital hanforligt till

moderbolagets agare 7 124,2 2 867,3 2 869,5
Innehav utan bestammande inflytande 0,0 0,5 0,9
Summa eget kapital 7124,2 2 867,8 2 870,4
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 405,9 364,6 381,2
Skulder till kreditinstitut 8 878,3 4119,7 1 989,9
Derivatinstrument 72,9 27,9 25,8
Leasingskulder 42,1 30,0 29,7
Summa langfristiga skulder 9 399,2 4542,2 2 426,6
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 370,0 1057,0 3237,0
Leasingskulder 3,9 3,5 2,5
(")vriga kortfristiga skulder 298,1 141,2 135,0
Summa kortfristiga skulder 2672,0 1201,7 3374,5
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 195,4 8 611,7 8 671,5

BRINOVA FASTIGHETER AB

Eget kapital, soliditet och likvida medel
Det egna kapitalet uppgick vid periodens
utgang till 7 124,2 Mkr, jamfért med 2 870,4
Mkr vid arets ingang, eller 30,9 kr per aktie
(29,4). Soliditeten uppgick till 37,1 procent
(33,1) vid periodens utgang och koncernens
likvida medel vid samma tidpunkt uppgick till
44,2 Mkr (31,0).

Forvarvet av fastighetsportfoljen fran
K-Fastigheter har redovisats som ett férvarv
av enskilda tillgangar och skulder da den for-
varvade fastighetsportfoljen inte utgjorde en
rorelse. Eftersom kdpeskillingen har erlagts
i nyemitterade aktier i Brinova redovisas
forvarvet i enlighet med principerna i IFRS 2
Aktierelaterade ersattningar. Detta innebar
att de erhallna tillgangarna och évertagna
skulderna har varderats och redovisats till
deras verkliga varden pa transaktionsdagen,

HALLBARHETS

VASENTLIGA

AKTIEN HANDELSER

med en motsvarande 6kning av eget kapital
(se vidare sidan 9).

Den 1 april 2025 emitterade Brinova
26 043 831 A-aktier samt 106 502 041
B-aktier som kdpeskilling for fastighetsport-
foljen. Aktierna emitterades till en tecknings-
kurs om 32,46 kr per aktie vilket motsva-
rade Brinovas substansvarde per aktie den
30 september 2024. Detta ger ett varde for
nyemissionen om 4 302,4 Mkr baserat pa
teckningskursen. Eftersom verkligt varde pa
de med aktier forvarvade nettotillgdngarna
uppgick till 4 241,1 Mkr per transaktions-
dagen den 1 april 2025, har dock eget
kapital i enlighet med IFRS 2 6kats med
det senare beloppet och efter avdrag for
emissionskostnader om 7,2 Mkr, det vill
saga med netto 4 233,9 Mkr.

Koncernens rapport over forandring i koncernens eget kapital i sammandrag

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

BRINOVA
JUST NU

Eget kapital och avkastning®

Mkr %
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W Eget kapital == Avkastning
1 Beraknat pa rullande tolv manaders period.

Mkr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31
Totalt eget kapital vid periodens bérjan 2870,4 2 823,5 2 823,5
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Belopp vid periodens borjan 2 869,5 2 823,5 2 823,5
Transaktioner med &gare

Nyemission 4241,1 0,0 0,0
Emissionskostnader 7,2 0,0 0,0
Periodens resultat och totalresultat 20,8 43,8 46,0
Utgaende eget kapital 7124,2 2 867,3 2 869,5
Eget kapital hdnforligt till innehav

utan bestdmmande inflytande

Belopp vid periodens borjan 0,9 0,0 0,0
Kapitaltillskott fran innehavare

uta% bestammande inflytande 0,0 0,5 0,9
Forsaljning av dotterbolag 5,4 0,0 0,0
Periodens resultat och totalresultat 4.5 0,0 0,0
Utgaende eget kapital 0,0 0,5 0,9
Totalt eget kapital vid periodens slut 7 124,2 2 867,8 2870,4
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Skulder till kreditinstitut

Koncernens skulder till kreditinstitut vid periodens
utgang uppgick till 11 248,3 Mkr, jamfort med

5 226,9 vid arets ingang, uppdelat pa lan fran
nio nordiska banker. Av de totala skulderna till
kreditinstitut avser 375,2 Mkr uttagna byggnads-
kreditiv. Den genomsnittliga kapitalbindningstiden
uppgick till 2,0 ar (1,3). Av den totala skulden ar
21 procent (62) kortfristig. Brinova arbetar med
att trygga den langsiktiga kapitalforsorjningen,
bland annat genom att kontinuerligt fora en dialog
med de aktuella bankerna avseende forlangning
eller refinansiering. Nettobelaningsgraden vid
periodens utgang uppgick till 59,0 procent (60,8)
och rantetackningsgraden uppgick till 1,8 ggr
(1,9). Skulderna har rorlig ranta, framst kopplad
till Stibor 3 manader med tillagg av marginal.
Den genomsnittliga rantan vid periodens utgang
uppgick till 3,4 procent (3,3). Brinova anvander
sig av rantederivatinstrument i form av swappar
for att erhalla en lagre riskniva i laneportfoljen.
Vid utgangen av det andra kvartalet uppgick
sakringsgraden till 40,6 procent (73,7). Innehavet
och oversiktliga villkor finns i tabellen till hoger.

Belaningsgrad netto
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BRINOVA FASTIGHETER AB

MODERBOLAGETS
RAKNINGAR

FASTIGHETS-
BESTANDET

Vid tilltradet den 1 april, till de fastigheter som
forvarvats fran K-Fast Holding AB, Gvertogs befint-
liga samt refinansierades lan om 6,0 Mdr samt av
borgensatagande for dotterbolagens skulder.

Ytterligare cirka 3,8 Mdr har refinansierats
av Brinovas befintliga skuldportfolj med en |6ptid
om 2-3 ar, samt har rantesakringar tecknats om
1 000 Mkr i kvartalet. Refinansieringarna har inne-
burit cirka 30 punkter lagre kreditmarginal.

Kvartalets vardeférandring pa Brinovas derivat-
innehav uppgar till -67,5 Mkr (-30,5) vilket innebar
att vardet uppgick till -44,9 Mkr (36,6). | enlighet
med IFRS 9 redovisas rantederivaten till verkligt
varde. De klassas i niva 2 enligt IFRS 13. Brinova
tillampar ej sakringsredovisning.

Brinovas rantebarande skulder ar huvudsakligen
sakerstallda med pantbrev i fastigheter men i vis-
sa fall aven med aktier i dotterbolag. Nyupptagna
och 6vertagna lan fran och med arets ingang har
inneburit ytterligare 6 893,2 Mkr i utdkade stallda
sakerheter i form av pantbrev. For mer information
om stallda sakerheter och eventualforpliktelser, se
2024 ars arsredovisning.

Soliditet och rantetackningsgrad
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W Soliditet == Réntetéckningsgrad

PROJEKT-
UTVECKLING

HALLBARHETS-

ARBETET AKTIEN

Kapitalbindning

Period Avtals- Utnyttjat, Ej utnyttjat,
(ar) volym, Mkr Mkr Mkr
<1 2784 2 370 414
1-2 2 499 2 499 0
2-3 6 330 6 330 0
3-4 49 49 0
Totalt 11 662 11 248 414

Ranteforfall

Period Lanebelopp,

(ar) Mkr Rénta, %Y Andel, %
<1 6 795 4,4 60
1-2 250 0,8 2
2-3 590 1,5 5
3-4 500 2,8 4
4-5 900 2,1 8
5-6 800 0,9 7
6-7 800 2,1 7
7-8 200 2,7 2
8-9 413 3,0 4
Totalt 11 248 3,4 100

Y Genomsnittlig kreditmarginal for rorlig ranta ar inte utférdelad
i det tidssegment da derivaten forfaller, varfor snittranta <1 ar ej
reflekterar aktuell kreditrénta vid upplaning. Snittranta <1 ar
exklusive derivat uppgar till 3,6 procent. Snittrantan redovisas
inklusive kostnad for outnyttjade I&neldften.

VASENTLIGA
HANDELSER

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

BRINOVA
JUST NU

Raéntesakringar via ranteswap

Startar Slutar Ranta, % Mkr
2019 2025 0,0 100,0
2016 2026 1,1 100,0
2019 2026 0,0 50,0
2018 2027 1,3 100,0
2019 2027 0,8 100,0
2021 2027 0,7 100,0
2018 2028 1,2 200,0
2023 2028 2,5 200,0
2023 2028 2,9 300,0
2025 2028 2,2 200,0
2021 2029 0,8 100,0
2024 2029 2,1 200,0
2020 2030 0,0 200,0
2023 2030 2,8 200,0
2025 2030 2,1 200,0
2025 2030 2,0 200,0
2021 2031 0,2 200,0
2021 2031 0,5 150,0
2023 2031 2,7 100,0
2025 2031 2,5 250,0
2025 2032 1,9 200,0
2025 2032 2,1 100,0
2025 2032 2,2 200,0
2025 2032 1,9 200,0
2023 2033 3,0 150,0
2023 2033 2,7 200,0
2025 2033 3,4 262,69
Totalt 4 562,6

1 Avser swap i DKK kronor omraknad till SEK per balansdagen.

DELARSRAPPORT JANUARI — JUNI 2025



BRINOVA |
KORTHET

FINANSIELL
INFORMATION

FINANSIELL STALLNING

MODERBOLAGETS

VD-ORD RAKNINGAR

Koncernens kassaflédesanalys i sammandrag

2025 2024 2024
Mkr jan—jun jan-jun  jan-dec
Lopande verksamheten
Resultat fore skatt 49,7 72,5 95,0
Justeringar for poster som inte
ingar i kassaflodet 68,0 0,8 59,9
Betald skatt -0,1 -0,4 -0,4
Kassaflode fran den lépande
verksamheten fore forandringar
av rorelsekapital 117,6 71,3 154,5
Férandring av rorelsefordringar 44,8 0,2 0,1
Forandring av rérelseskulder -32,6 -29,8 -58,7
Kassaflode fran den lopande
verksamheten 129,8 41,7 95,9
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter 0,0 0,0 -82,7
Awyttring av forvaltningsfastigheter 8,9 2,8 28,0
Investering i forvaltningsfastigheter -132,8 -107,5 -200,4
Forandring av finansiella tillgangar 31 0,0 0,0
Forvarv av inventarier -2,0 0,1 -0,3
Kassaflode fran investerings-
verksamheten -122,8 -104,8 -255,4
Finansieringsverksamheten
Kapitaltillskott fran innehavare
utan bestammande inflytande 0,0 0,5 0,9
Nyemissionskostnader -9,0 0,0 0,0
Upptagna lan 7 273,6 233,6 1203,3
Leasingskulder -1,6 1,5 2,8
Amortering av laneskulder -7 256,8 -217,5 -1136,8

Kassaflode fran finansierings-

verksamheten 6,2 15,1 64,6
Periodens kassaflode 13,2 -48,0 -94,9
Likvida medel vid periodens bérjan 31,0 125,9 125,9
Kursdifferens i likvida medel 0,0 0,0 0,0
Likvida medel vid periodens slut 44,2 77,9 31,0

Yxan 5 och 9, Landskrona

Tva renoverade 40-talsfastigheter med 29 Iagenheter fordelade
pa 1-5 rum och kok, beldgna i ett lugnt omrade nara centrum.
Gangavstand till butiker, service, gronomraden och havet — och
med goda kommunikationer till bade tagstation och stadskarna.

BRINOVA FASTIGHETER AB

FASTIGHETS- PROJEKT- HALLBARHETS- VASENTLIGA
BESTANDET UTVECKLING ARBETET AKTIEN HANDELSER
Kassaflode Kassaflode fran den lopande verksam-

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital for perioden
januari till juni uppgick till 117,6 Mkr (71,3).

Periodens kassaflode har framst paverkats
av investeringar i forvaltningsfastigheter som
uppgatt till -132,8 Mkr (-107,5).

Eftersom forvarvet av fastighetsportféljen
fran K-Fastigheter gjordes med nyemitterade
Brinova-aktier (samt till mindre del genom
utstalld revers) har transaktionen endast pa-
verkat koncernens likvida medel med utbetalda
emissionsutgifter om 9,0 Mkr fore skatt som
har redovisats inom Finansieringsverksamheten,
se vidare sidan 9.
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Likvida medel vid periodens slut
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Den 1 april slutférdes affaren mellan Brinova och
K-Fast Holding AB. Brinova har 6vertagit K-Fastig-
heters portfdlj i region syd, medan K-Fastigheter
erhallit betalning i 26 043 831 A-aktier och

106 502 041 B-aktier. Darmed ager K-Fastig-
heter 57,6 procent av Brinova bade sett till roster
och kapital. Brinova ar initialt ett dotterbolag till
K-Fast Holding AB, dar deras avsikt ar att vid en
senare tidpunkt dela ut aktierna i Brinova till aktie-
agarna i K-Fastigheter genom en sakutdelning. De
tre tidigare storsta agarna, Backahill AB, Fastig-
hets AB Balder och ER-HO Forvaltning AB ager nu
10,2 procent, 8,0 procent respektive 4,4 procent
av kapitalet och 17,0 procent, 13,3 procent res-
pektive 5,0 procent av rosterna i Brinova.

Affaren omfattar K-Fastigheters bolag med fast-
igheter i Skane, Smaland och Danmark, och med-
for att Brinovas fastighetsvarde mer an dubbleras
— fran 8,5 per den 31 mars 2025 till cirka 19,3
miljarder kronor (som ar det totala vardet inklusive
vardet av de forvarvade pagaende projekten vid
fardigstallandet av dessa).

Forvarvet ar i linje med Brinovas strategi
att fokusera pa bostader och samhallsfastig-
heter i sédra Sverige/Oresundsregionen. | och
med férvarvet kommer andelen hyresbostader i
Brinova att uppga till 66 procent av kontrakterad
hyra nar férvarvade projekt ar fardigstallda. De
sammanslagna bestanden innebar stark narvaro i
bland annat Helsingborg, Landskrona, Malmé och
Kristianstad, vilket avser skapa 6kad operationell
havstang och battre majligheter till stordriftsfor-
delar, som effektivare forvaltning och forbattrade
finansieringsvillkor.

Brinova har gjort beddémningen att forvarvet
inte uppfyller kriterierna for att utgora ett rorelse-
forvarv enligt IFRS 3 Rérelseférvérv eftersom inga
betydande processer eller nagon personal foljer
med vid forvarvet. | stallet redovisas forvarvet
som ett forvarv av enskilda tillgangar och skulder,
Darmed har inte IFRS 3 ansetts tillamplig. Da den
erlagda kopeskillingen bestar av nyemitterade
aktier i Brinova, har férvarvet redovisats i enlighet

BRINOVA FASTIGHETER AB

MODERBOLAGETS
RAKNINGAR

FASTIGHETS
BESTANDET

Forvarvat varde 2025-04-01

Balanspost Mkr
Forvaltningsfastigheter 9691
Pagaende projekt 629
Forskott pagaende projekt 97
Ovriga tillgangar 15
Summa tillgangar 10 432
Rantebarande skulder, Mkr 6 018
Ovriga skulder 110
Summa 6128
Forvarvade nettotillgangar 4 304
Kopeskilling

Emitterade aktier (132 545 872 st 4302

till teckningskurs 32,46 kr/aktie)

Justering for verkligt varde pa for-
varvade fastigheter pa tilltrades-
dagen samt overtagna skulder -61

I eget kapital redovisat varde av

nyemission exkl emissionskostnader 4241
Reverser 63
Summa 4 304

Nyemissionen har i enlighet med IFRS 2 Aktierelaterade erséttningar
varderats utifran det verkliga vardet av forvarvade tillgangar och
skulder. Aktierna emitterades till en teckningskurs om 32,46 kr
per aktie vilket motsvarade Brinovas substansvarde per aktie den
30 september 2024. Detta ger ett varde for nyemissionen om

4 302,4 Mkr baserat pa teckningskursen. Totalt uppgick emis-
sionskostnader hanforliga till forvarvet av fastighetsportféljen till
9,0 Mkr och har redovisats som en avdragspost i eget kapital om
7,2 Mkr efter skatt. Genom att forvarvet gjordes med nyemitte-
rade Brinova-aktier (samt till mindre del genom utstalld revers)
har koncernens likvida medel endast paverkats av utbetalda
transaktionsutgifter.

PROJEKT
UTVECKLING

HALLBARHETS

ARBETET AKTIEN

Bl Forvarv av K-Fast Holding AB Syds fastighetsportfolj

med IFRS 2 Aktierelaterade erséttningar. | enlighet
med IFRS 2 varderas de erhallna tillgangarna och
Overtagna skulderna till verkligt varde per tilltra-
desdagen, da Brinova gor bedomningen att detta
varde kan uppskattas tillforlitligt. Motbokning gors
mot eget kapital. Hanforliga transaktionskostnader
redovisas som avdragspost fran eget kapital.

Kopeskillingen har faststallts som det éverens-
komna fastighetsvardet per 30 september 2024
efter avdrag for den radande skuldséattningen per
tilltradesdagen den 1 april 2025 (samt totala
byggnadskreditiv i de forvarvade ej fardigstallda
projekten).

Kopeskillingen erlaggs med nyemitterade aktier
i Brinova med en teckningskurs om 32,46 kronor
per aktie, vilket motsvarar Brinovas substansvarde
per aktie per 30 september 2024. | samband med
forvarvet stallde K-Fast Holding AB ut en revers
om 63 Mkr som en del av ersattningen. Reversen
kommer pa sikt omvandlas till banklan.

Aktuell intjaningsformaga 1 juli 2025-30 juni 2026

VASENTLIGA
HANDELSER

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

BRINOVA
JUST NU

Intjaningsformaga

Nedan presenteras beddmd intjaningsférmaga
pa tolvmanadersbasis for Brinova per den 1 juli
2025. Intjaningsformagan ska inte jamstallas med
en prognos for de kommande tolv manaderna.
Brinovas resultatrakning paverkas dessutom av
vardeutvecklingen i fastighetsbestandet liksom av
kommande fastighetsforvary, investeringar och/
eller fastighetsforsaljningar. Ytterligare resultat-
paverkande poster ar vardeférandringar avseende
derivat. Inget av detta har beaktats i intjaningsfor-
magan.

Intjaningsformagan baseras pa fastighets-
bestandets kontrakterade hyresintakter. Intja-
ningsformagan baseras ytterligare pa bedémda
fastighetskostnader under ett normalar samt
kostnader for administration. Projekten raknas
med hyresnivaer enligt samma metod och en
normaliserad vakans- och kostnadsgrad.

Bedomd Projekt som Totalt bedomd

intjaningsformaga tilltrads Q3 2025 intjaningsformaga

Mkr per 1 juli 2025% t.o.m. 20272 efter tilltradda projekt
Hyresintakter 1 090 60 1 150
Fastighetskostnader -340 -10 -350
Driftsoverskott 750 50 800
Central administration -40 0 -40
Finansnetto -375 -25 -400
Forvaltningsresultat 335 25 360
Overskottsgrad, % 69 83 70
Rantetackningsgrad, ggr 1,9 2,0 1,9
Antal aktier, miljoner 230,3 - 230,3
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,5 - 1,6

U Inkluderar 36 av 153 lagenheter av pagaende projekt i Ballerup, Danmark.
2 Inkluderar 117 av 153 lagenheter av pagaende projekt i Ballerup, Danmark samt Skjutskontoret 3, Malmé och Viktoria 22, Helsingborg

som om de vore fardigstallda per den 1 juli 2025
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Bl Moderbolagets rakningar

Resultatrakning i sammandrag Balansrakning i sammandrag

. 2025 2024 2024 Mkr 2025-06-30 2024-06-30 20241231
Mkr jan-jun jan—jun jan-dec TILLGANGAR
Nettoomsattning 41,3 34,3 69,3 Anlaggningstillgangar
Rorelsens kostnader -58,8 -44,0 84,7 Forvaltningsfastigheter 100,8 102,0 101,4
Rorelseresultat 17,5 9,7 -15,4 Materiella anlaggningstillgangar 2,9 1,4 1,1
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 5421,9 979,7 1105,3
Resultat fran finansiella poster Summa anlaggningstillgangar 5525,6 10831 1207,8
Resultat fran andelar i koncernbolag 4,7 6,1 6,0
Ovriga ranteintakter och liknande Omsattningstillgangar
resultatposter _ 53,0 68,1 94,3 Fordringar p& koncernforetag 19253 1.957,0 1.915,0
Rantekostnader och liknande resultatposter -18,5 9,8 -58,8 Kortristiga fordringar 131 351 17.0
Vardeférandringar derivat -38,8 7.3 -4,5 Kassa och bank 32'0 69'4 22'0
Resul finansiell 47,1 2 21 . : : :
esultat efter finansiella poster ’ 62,0 6 Summa omsittningstillgangar 1970,4 2 061,5 1 954,0
. " SUMMA TILLGANGAR 7 496,0 3144,6 3161,8
Bokslutsdispositioner 0,0 0,0 28,5
Resultat fore skatt 17,1 62,0 50,1 Eget kapital och skulder
Skatt b4 periodens resultat 26 33 6.1 Bundet eget kapital 921,0 390,9 390,9
ALt pa perl u ' ’ ' Fritt eget kapital 5 444,2 1764,5 1749,9
Periodens resultat och totalresultat -9,5 58,7 44,0

6 365,2 2155,4 2 140,8

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0,0 119,4 118,3
Ovriga langfristiga skulder 57,1 27,9 25,8
Summa langfristiga skulder 57,1 147,3 1441

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 119,6 1,8 2,0
Skulder till koncernforetag 865,0 819,1 853,5
Ovriga kortfristiga skulder 89,1 21,0 21,4
Summa kortfristiga skulder 1073,7 841,9 876,9
Summa eget kapital och skulder 7 496,0 31446 3161,8
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Fastighetsbestandet

Jamforelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden for perioden januari till juni 2024 och for balansposter per 31 december 2024.

Fastighetsbestandet

Fastighetsportfoliens verkliga varde uppgick till
18 975,3 Mkr (8 539,8) vid periodens utgang.
Detta ar en 6kning med 10 435,5 Mkr (121,1)
sedan arsskiftet. Av fastighetsportféljens verkliga
varde uppgar upparbetade kostnader i nybyggna-
tionsprojekt till 671,5 Mkr.

Brinovas fastighetsinnehav ar koncentrerat till
sodra Sverige/Oresundsregionen. Fastigheterna
utgors framst av hyresbostader och samhalls-
fastigheter. Fastighetsinnehavet bestar av 237
fastigheter (124) med en total uthyrningsbar yta
om 638 tkvm (352). Det totala hyresvardet for be-
standet vid periodens utgang uppgick till 1 154,8
Mkr (590,9). De kontrakterade hyresintakterna
uppgick till 1 086,6 Mkr (554,6). Den ekonomiska
uthyrningsgraden uppgick till 94 procent (96).

Fastighetsvardering
Brinova genomfor varje kvartal en extern vardering
av samtliga forvaltningsfastigheter. Varderingen
utférs av Newsec Advisory Sweden AB. Varje fast-
ighet ar individuellt besiktigad, utifran ett rullande
schema Over en trearsperiod eller nar storre
ombyggnationer eller investeringar genomforts.
Varderingarna utgors i huvudsak av en berak-
ning via avkastningsmetoden kompletterat med
ortsprismetoden.

Tilltradda forvarv®

Avkastningsmetoden innebar att en analys av
framtida kassafléden for respektive fastighet gors
dar hansyn tagits till gallande hyreskontraktsvill-
kor, hyresnivaer efter hyresavtalets utgang, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskost-
nader samt behov av investeringar. Vidare gors
en beddmning om det finns andra indikationer pa

Fastighetsbestand per region

PROJEKT-
UTVECKLING

HALLBARHETS-

ARBETET AKTIEN

fastigheternas verkliga varde, dessa kan utgéras
av utflyttningar, uppsagningar, och kommande
inflyttningar och rddande marknadslage. Ett
restvarde bedoms efter kalkyltidens utgang.

Nuvardet av kassaflodet och restvardet berak-
nas med marknadsmassiga nivaer pa kalkylranta
och direktavkastningskrav.

Antal Fastighets- Hyres- Kontrakterad Uthyrnings- Yta,
Region fastigheter varde varde, Mkr hyra, Mkr grad, % tkvm
Vast 127 10 907 634 608 96 342
Ost 110 8 068 521 479 92 296
Summa 237 18 975 1155 1 087 94 638
Forandring fastighetsvarde Mkr
Ingaende verkligt varde 8539,8
Fastighetsforvary, forvarvat fastighetsvarde 10 320,2
Fastighetsférsaljningar -11,9
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 132,8
Orealiserade vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter 7,2
Omvardering tomtratter 7,3
Valutaomrakning 8,9
Summa 18 975,3

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

BRINOVA
JUST NU

Kontrakterad hyra

M Hyresbostader
B Samhallsfastigheter
B Kommersiella fastigheter

Fastighetsbestand
Mkr
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Ekonomisk uthyrningsgrad
%

Fastighet ort Typ Tilltrade Yta, kvm Fastighetsvarde, Mkr? 100

Forvarv fran K-Fast Holding AB Helsingborg Overvagande bostader 2025-04-01 40 656 1 666,3

Forvarv fran K-Fast Holding AB Hoéganas Overvagande bostader 2025-04-01 25 507 1 057,0 75

Forvarv fran K-Fast Holding AB Hassleholm (?vervégande bostader 2025-04-01 77 238 1997,8 50

Forvarv fran K-Fast Holding AB Kristianstad Overvagande bostader 2025-04-01 41 290 1419,2

Forvarv fran K-Fast Holding AB Landskrona Overvagande bostader 2025-04-01 18 668 366,5 25

Forvarv fran K-Fast Holding AB Malmé Overvagande bostader 2025-04-01 14 670 759,3

Forvarv fran K-Fast Holding AB Vaxjo Overvagande bostader 2025-04-01 41 606 1 559,0 0 Hyres- Samhills: Kommersiella
Forvarv fran K-Fast Holding AB Ovriga Overvagande bostader 2025-04-01 21 594 866,1 bostader  fastigheter fastigheter
Summa 281 229 9 691,2 M Ekonomisk uthyrningsgrad

M Vakans
Y Tabellen visar tilltradda forvarv exklusive ej fardigstallda projekt om cirka 1,2 Mdr. Marknadsvardet for de pagaende projekten pa tilltradesdagen var 629,0 Mkr.

2 Marknadsvarde pa tilltradesdagen.
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Ortsprismetoden bygger pa analyser av mark-
nadsoverlatelser for fastigheter som anses vara
jamfoérbara.

Projektportfolien varderas till nedlagda kost-
nader, byggrattsvarde samt eventuellt nedskriv-
ningsbehov. Varderingarna har ett genomsnittligt
avkastningskrav vid periodens utgang avseende
samhallsfastigheter om 5,7 procent (5,8),
bostadsfastigheter 4,5 procent (4,7) samt kom-
mersiella fastigheter 6,0 procent (6,1). Det totala
genomsnittliga avkastningskravet for hela fastig-
hetsportfolien uppgar till 4,8 procent (5,3).

| varderingarna har foljande indata anvants:
Nivan pa den arliga framtida inflationen bedéms
till 1,5 procent 2025 och 2026 och darefter 2,0
procent arligen. De varderingsantaganden som
gjorts ar en kalkylperiod pa 1025 &r. Arlig hyres-
utveckling pa lokalkontrakt 50-100 procent av KPI
eller en fast upprakning om 2-3 procent arligen.
Arlig hyresutveckling pa bostadskontrakt 3,5 pro-
cent for 2025 till 2026, 2,5 procent for 2026 till
2027 och darefter 2,0 procent arligen. Arlig dkning
av drift och underhall pa 100 procent av KPI.

Vid vardering av byggratter tillampas ortspris-
metod, avkastningsmetod och en férenklad explo-
ateringskalkyl. | redovisat fastighetsvarde ingar
48,0 Mkr (60,0) avseende byggratter.

Den externa varderingen ligger till grund for de
verkliga vardena som finns upptagna i rapport éver
finansiell stallning. Samtliga koncernens forvalt-
ningsfastigheter bedoms vara i niva 3 i varderings-
hierarkin.

En utforligare beskrivning av varderingsprinci-
perna finns i Brinovas arsredovisning for 2024.

BRINOVA FASTIGHETER AB

MODERBOLAGETS
RAKNINGAR

FASTIGHETS-
BESTANDET

HALLBARHETS-
ARBETET

PROJEKT-
UTVECKLING

VASENTLIGA
HANDELSER

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

BRINOVA

AKTIEN JUST NU

Kanslighetsanalys

Fastighetsvarderingarna ar gjorda enligt vedertagna
principer baserade pa vissa antaganden. Fastig-
hetens marknadsvarde kan endast sakerstallas
via en transaktion mellan tva oberoende parter.
Ett osakerhetsintervall ligger i en normal marknad
pa +/- 5-10 procent. | tabellen nedan redovisas
hur vardet paverkas vid en forandring av vissa for
varderingen antagna parametrar. Tabellen ger en
forenklad bild da en enskild parameter troligtvis
inte férandras isolerat.

Kanslighetsanalys

Varde-

Forandring paverkan, Mkr
Hyresintakter +/- 5% 1097,8/-1 097,8
Driftskostnader +/- 5% -264,4/264,4
Direktavkast- +/- 0,25% -882,8/950,5
ningskrav enheter

Vakansanalys

Vakanserna bestar framst av bostadsytor och
kommersiella ytor. Totalt sett har vi cirka 43 400
kvm vakant yta. Vakanser avseende hyresbostader
uppgar till cirka 25 600 kvm. Hyresbostader
innehaller pa vissa marknader strukturella
vakanser beroende pa stor nyproduktion. Dessa
vakanser bedémer vi kommer normaliseras inom
overskadlig tid i takt med att marknaden kommer
i balans. Vakanser avseende 6vriga ytor uppgar
till cirka 17 800 kvm. En del av ytan kommer att
konverteras till bostader eller till vart koncept
Bolagret, forradshotell, medan resterande yta
skall fyllas med kvalitativa aktorer som stodjer
var langsiktiga affar. Samhaéllsfastighetsbestandet
ar i princip fullt uthyrt.

AR

Magasinet 1, Hassleholm

| det naturndra och centrala T4-omradet ligger
Magasinet 1 — ett laghusomrade med 31 hyres-
lagenheter i storlekar fran 2—4 rum och kok.
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Bl Hyresbostader

Med cirka 400 tkvm hyreslagenheter ar Brinova en
av de storre privata hyresvardarna i sodra Sverige/
Oresundsregionen. Brinova verkar i vaxande orter
nara arbetstillfallen och stadskarnor. Andelen
bostadsfastigheter som del av Brinovas kontrakte-
rade hyra motsvarar 63 procent.

Nar Brinova utvarderar bostadsprojekt anvands
kriteriet att bostaden ska ligga i eller pa pendlings-
avstand till storre stader och med en ansvarsfull
hyra. Effektiv boyta och narhet till sparbunden
kollektivtrafik ar boendeférdelar som manga soker,
liksom narhet till vardagsservice som forskolor
och skolor, bibliotek, kultur, vardanlaggningar och
butiker. Av Brinovas bostadsfastigheter ar cirka
73 procent yngre an 10 ar.

Stubbarp, Viken, Hoganas

Laghusen i kvarteret Stubbarp ar fordelade pa 2-4 rum och kék med modern
planlésning och uteplats eller takterrass. Hog standard mitt i Kullabygden,
nara hav och natur. Skolor, forskolor, blandat med restauranger, matbutiker och
service. Centrala Hoganas ligger 10 minuter bort med cykel och Helsingborg

20 minuter med bil. Goda bussforbindelser fér pendling.

¥

BRINOVA FASTIGHETER AB

MODERBOLAGETS FASTIGHETS- PROJEKT- HALLBARHETS- VASENTLIGA OVRIG INFORMATION
RAKNINGAR BESTANDET UTVECKLING ARBETET AKTIEN HANDELSER OCH NYCKELTAL
HYRESBOSTADER

Trygghet i och kring bostaden ar viktiga argument
for vara hyresgaster visar vara kundundersokning-
ar. Det skall vara latt och tryggt att hyra bostad
av Brinova. Konceptet Brinova Trygghet innefattar
olika atgarder for saval inom- som utomhusmiljon
som skall skapa 6kad trygghet. Det innefattar
atgarder som ratt belysning, storningsjour dygnet
runt, sakerhetsdorrar, 6kad narvaro med fastig-
hets-ronderingar och valskott utemiljo.

Andra aspekter som okar attraktionen for vara
bostadsfastigheter ar hallbara val i material,
solcellsanlaggningar, laddstolpar i anslutning
till vara fastigheter, en trygg kommunikation via
var hyresgast-app, sakerhet via port-telefoni och
digitala Ias.

73 %

yngre an 10 ar

63% andel av Brinovas totala kontrakterade hyra

Bostader ar ett tillgangsslag som i de flesta
marknader karaktariseras av laga vakansrisker,
stor efterfragan och dar hyrorna inflationsjusteras,
aven om det sker med viss fordrojning. | marknader
dar stor nyproduktion skett kan det ta ett till tva ar
innan efterfragan kommer i balans med utbudet.
Snitthyran i Brinovas bestand av bostadsfastigheter
avseende hyreslagenheter ar 1 820 kr/kvm.

Brinova har kompetens och erfarenhet for att
mota behoven av kostnadseffektiva hyresbostader
for alla typer av boendekategorier. Vi arbetar ocksa
i en tydlig samverkan med kommuner och lokala
aktorer for platsens utveckling, dar trygghet och
attraktivitet ar varden som kommer alla till godo.

Brinova har som ambition att erbjuda det ratta
boendet for livets alla skeenden. Fran det forsta
hemmet eller familjelagenheten till trygga boenden
for aldre.

BRINOVA
JUST NU

Fordelning av storlek

Hyres- Hyresvarde

varde, Mkr hyra/kvm

1 rok 37 2 045
2 rok 261 1 880
3 rok 290 1779
4 rok 106 1711
5 rok 12 1552
6 rok 2 1154
Blockforhyrning 25 2 200
Summa 733 1820
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SAMHALLSFASTIGHETER

- sa m h é I ISfast i gh ete r 20% andel av Brinovas totala kontrakterade hyra

. Typer av samhallsfastigheter Fem storsta hyresgasterna, samhallsfastigheter
Sambhalisfastighet

Fastighet som brukas till Gvervigande del av skatte- Yta, Kontrakterad Kontrakterad Andel av . Yta, Hyres-
finansierad verksamhet och &r specifikt anpassad Typ tkvm hyra, Mkr hyra/kvm, kr kontrakterad hyra, % Hyresgast tkvm varde, Mkr
till samhéllsservice. Dessutom inkluderas trygghets- Sarskilt boende 32 66 2 084 30 Region Skane 12 25
boende under begreppet samhallsfastigheter. Vard 34 63 1871 29 Karlskrona Kommun 12 24
Utbildning/barnomsorg 25 50 1976 23 Malmé Stad 10 21
Anpassad samhallsservice 17 26 1493 12 Landskrona Stad 7 15
Friskvard 8 12 1543 6 Eslévs Kommun 9 14

Brinova ar en av sddra Sverige/Oresundsregionens
storre privata hyresvardar for den offentliga sektorn
med cirka 116 tkvm uthyrningsbar yta for samhalls-
fastigheter.

Hyresandelen samhallsfastigheter som del av
Brinovas kontrakterade arshyra motsvarar 20 i FOkl.lS pé
procent. Samhallsfastigheter definieras enligt ovan. \

Det innebar att hyresgasten kan vara offentlig, anpassade
det vill séga statlig, kommunal eller regional, men . . ' bostader
ocksa privat. Exempel pa samhallsfastigheter ar :

fastigheter for anpassade bostader, utbildning och
barnomsorg, fritid och vard.

Brinova har bred erfarenhet av att bade utveckla
och férvalta samhallsfastigheter och har i sin
portfolj allt fran stora idrottsarenor, forskolor,
skolor, bibliotek, vardcentraler och folktandvard till
sarskilda boenden for aldre och LSS-boenden.
Forutsattningarna for samhallsfastigheter kanne-
tecknas av trygga hyresgaster med langa KPI-
justerade kontrakt och sakra floden. Genomsnittlig
aterstaende hyrestid for hyreskontrakten i Brinovas
samhallsfastigheter uppgar till 7,2 ar.

Efterfragan for kvalitativa och anpassade sam-
hallsfastigheter ar fortsatt god med stora framtida
behov. En aktiv forvaltning med egna medarbetare
ar en viktig del av Brinovas affarsmodell. Med lokal
narvaro kan eventuella problem snabbt identifieras
och atgardas. Narheten till lokala beslutsfattare
innebar ocksa att vi pa ett enkelt satt kan delta i
kommunens utveckling med ratt lokaler for olika
offentliga behov.

Vi kan samhallsfastigheter och vi kan de orter
vi finns etablerade pa. Vi kan bygga langsiktiga Pafageln 1, Vellinge

relationer och synergier pa vara orter. vardboende i Vellinge — en modern och valskott fastighet fran 2017 med ett 60-tal lagenheter och
gemensamhetsytor. Beldget nara centrum, med bekvamt avstand till matbutiker, gym och restauranger.

Summa 116 217 1873 100 Summa 50 929

N
i,
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KOMMERSIELLA FASTIGHETER

Ko m m e rs i e I I a fa St i gh ete r 17 % andel av Brinovas totala kontrakterade hyra

Enudel av den kommersiella andelep ytor ar ett _be' Fem storsta hyresgasterna, Typer av kommersiella fastigheter
stand med kontorsytor med hyresgaster som driver kommersiella fastigheter

: : f Andel av Kontrakterad Uthyrnings-
yresgésier & Foroskamgsassan, Sratiovenict, | Hyresgst Kontrakterad hyra, Mke ontakterad yra, % hyra/kom, ke g,
Arbetsférmedlingen samt Transportstyrelsen. Sparbanken Skane AB 22 Butik/Livsmedel/Apotek 29 1367 o7

Bestandet kompletteras dven med kommersiella Forsakringskassan 12 Kontor samhallsservice (offentliga kontor) 18 2 061 100
ytor som adderar till attraktionen fér de boende Stadshotellet i Hassleholm AB 10 Kontor 17 1825 74
eller dar tydliga synergier finns i ortens samlade Landskrona Stad 8 Bank 12 2 528 100
fastighetsbestand. Trafikverket 7 Garage/Parkering 10 3503 84

Kompletterande évriga kommersiella ytor ar Summa 59 Restaurang/Cafe 7 1993 100
typliskt Ilvsmedcelsbutlker, apotek, restauranger och Hotell 6 1564 100
caféer samt vart lagerkoncept Bolagret. Dessa Lager/Forrad 1 333 50

fastigheter adderar till levande kvarter och ger
service i naromrédet.
Hyresandelen fran kommersiella ytor som del

av Brinovas kontrakterade hyresintakter motsvarar 3 0 o/ Sjohem 11 och Nasby 35:42 i Kristianstad

Summa 1745 91

17 procent. Tva av vara kommersiella fastigheter i Kristianstad dar
Sparbanken Skane — en av vara storsta hyresgaster — har verksamhet.
Andel offentliga
kontor och banker
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Projektutveckling

Egen projektutveckling ar den basta maéjligheten
att optimera lokallésningar for saval nya som
befintliga kunder, skapa attraktiva hyresbostader
samt genomfora till exempel energibesparande
atgarder som innebar en besparing bade for
bolaget och miljon. Intjaningsférmagan i egna
projekt jamfoért med avkastning vid férvarv ar
oftast 25-35 procent battre.

Brinova har en egen lokal forvaltning med val
utarbetade processer som framjar en aktiv dialog
som gor det lattare att mota offentliga men ocksa
privata kunders existerande och framtida behov
av saval hyresbostader som lokaler for special-
boende, vard, utbildning, fritid och rekreation
samt administration och samhallsservice.

Brinovas projektportfolj delas upp i pagaende
projekt, pagaende projektutveckling, pagaende pro-
jekt som tilltrads vid fardigstallande och pagaende
planarbeten. Se definition i kolumnen till hoger.

Under forsta kvartalet fardigstalldes sista delen
av nybyggnation i Malmo, Oxie avseende livsmed-
elsdelen och i centrala Lund ett konverterings-
projekt om 126 lagenheter, dar kontor har blivit
attraktiva hyresbostader.

Projektportfoljen?

Pagaende projekt

| fastigheten Nattskarran 7 i Malmo pagar kon-
vertering av ett trygghetsboende till ett omsorgs-
boende. Varderingen av projekten sker till ned-
lagda kostnader, byggrattsvarde samt eventuellt

4 Information om projektportfdljen inkluderar saval interna som externa bedémningar och antaganden. Bedomningarna och antagandena

Genomforda investeringar
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nedskrivningsbehov. Nar projekten ar fardiga
redovisas de till den externa varderingen, som
inkluderar projektvinst.

| forvarvet av K-Fastigheters Syds fastigheter
ingick tre pagaende projekt som forvarvades till
ett fast fastighetsvarde och garanterad finansie-
ring. | Kbpenhamnsomradet uppfors 153 hyres-
bostader varav 36 ar fardigstallda och inflyttade
medan resterande blir fardigstallda och inflyt-
tade under andra halvaret 2025. | Helsingborg
byggs 41 hyresbostader samt livsmedelsbutik
och i Malmé byggs 154 hyresbostader som blir
klara vid arsskiftet 2026-2027. Dessutom upp-
fors en ny butik till Jem & Fix, pa ett tiodrigt avtal,
i Hassleholm i ett omrade som redan bestar av
Dollar Store, Byggmax och Svenska Hem. Butiken
ska uppga till 1 100 kvm och inflyttning ar berak-
nad till kvartal 4, 2025.

innebar osakerheter och uppgifterna ovan ska inte ses som en prognos. Information om pagéende projekt och projektutveckling ar

baserad pa bedémningar om storlek, inriktning och omfattning av pagédende byggnationer och projektutveckling samt nar i tiden projekt

bedéms startas och fardigstéallas. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket innebar att finansiering av

bygginvesteringar i projektutveckling &r en osakerhetsfaktor.

BRINOVA FASTIGHETER AB
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Kvm vid
projektavslut

23 648

Storre pagaende
projekt
Projekt som ar
beslutade och
byggstartade.

Fardigstallda projekt 2025
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Kvm vid
projektavslut

12 844

Pagaende
projektutveckling
Projekt dar detaljplan-
arbetet ar klart men dar
bygglovsprocess samt
upphandling aterstar.
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Kvm vid

projektavslut

24 000

Pagaende
planarbete

Projekt dar detalj-
planarbete pagar.

Fastighet Oort Kvm Lgh Typ
Oxievang 7 Malmé 862 - Livsmedelsbutik
Sandryggen 1 Lund 4 030 126 Bostader
Pederstrup By 1 Storképenham 2 546 36 Bostader
Bjarred 30:16 Lomma 298 4 Bostader
Summa 7 736 166

BRINOVA
JUST NU

Storre pagaende projekt

Fastighet Oort Kvm Lgh Typ Beraknat fardigt
Nattskarran 7 Malmo 1918 24 Bostader Q4-2025
Linberedningen 1 Hassleholm 1100 - Butik Q4-2025
Pederstrup By 1 Storképenhamn 8 508 117 Bostader Q4-2025
Viktoria 22 Helsingborg 3125 41 Bostader & Q3-2026
livsmedelsbutik

Skjutskontoret 3 Malmo 8 997 154 Bostader Q4-2026
Summa 23 648 336
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Hallbarhet

Hallbarhet, langsiktighet och samhallsengagemang
ar integrerade delar i Brinovas verksamhet och
utgor viktiga forutsattningar for framtida varde-
skapande. Samtidigt bidrar arbetet till att minska
risker kopplade till klimat, sociala faktorer och
andra hallbarhetsrelaterade utmaningar.

Vart hallbarhetsramverk, som bygger pa FN:s
globala mal, ar strukturerat kring fyra fokus-
omraden: Lénsam och ansvarsfull verksamhet,
Den framtida miljén, Det trygga samhéllet samt
Engagerade medarbetare.

Dessa speglar omraden dar vi har verklig
mojlighet att paverka — bade inom koncernen och
genom samverkan med externa aktorer. Till varje
omréade finns tydliga kort- och langsiktiga mal som
vagleder var styrning och uppfoljning.

Ramverket utgor aven grunden i var affarsplan
for perioden 2025-2027. Med tanke pa den
betydande expansionen av Brinovas fastighets-
bestand kommer affarsplanen att revideras under
2025 for att sakerstalla fortsatt relevans och
maluppfyllelse.

Under 2025 prioriterar vi bland annat att:
Genomfora en dubbel vasentlighetsanalys for
att tydliggora vara mest centrala hallbarhets-
fragor — bade ur ett paverkans- och ett finansi-
ellt perspektiv.

- Stérka interna processer kopplat till
datainsamling och uppféljning

- Vidareutveckla hallbarhetsrapporteringen

Vi foljer aven utvecklingen av EU:s foreslagna Om-
nibusdirektiv och analyserar |6pande dess potenti-

ella paverkan pa var verksamhet och rapportering.

Las mer i var hallbarhetsrapport pa www.brinova.se

BRINOVA FASTIGHETER AB

MODERBOLAGETS
RAKNINGAR

FASTIGHETS-
BESTANDET

Urval av insatser fran kvartalet
-+ Varje vecka bidrar vi till samhallsnyttan genom
vart engagemang som laxhjalpare i OV Hand-
boll och skola — ett projekt som stottar barn i
socialt utsatta bostadsomraden. Genom var
insats hjalper vi till att bryta negativa monster
av utanforskap och ger barnen verktyg for att
lyckas — bade i skolan och langre fram i livet.
Pa sa vis gor vi konkret skillnad for individen,
samtidigt som vi bidrar till ett mer inkluderande
och hallbart samhalle.

- Vi fortsatter att stodja och starka lokala foren-
ingar, organisationer och individer genom initi-
ativet Brinova Kompis. Dér riktas vara insatser
dit dar de gor storst skillnad och mottagarna ar
allt fran barn och ungdomar, till aldre eller till
personer i utsatta situationer.

Gronare narmiljé gynnar

trivsel och biologisk mangfald

Nar vi planerar vara omraden ar trad och
planteringar nagot som ar sjalvklart for
att skapa en trivsam miljo, men det finns
fler ytor som kan hjalpa oss att bidra
med positiva effekter pa klimatet. Som
pa bilden — ett miljohus som har fatt

sitt tak klatt med sedum. Férutom att
bidra till trivsel och biologisk mangfald
tar sedum bland annat upp och binder
féroreningar i luften och dampar buller.

PROJEKT-
UTVECKLING

HALLBARHETS-

ARBETET AKTIEN

URVAL AV MAL | AFFARSPLAN 2025-2027

VASENTLIGA
HANDELSER

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

BRINOVA
JUST NU

- Energiférbrukning for uppvarmning ska uppga
till max 75 kWh per kvm och ar i genomsnitt
pa hela bestandet.

- Energiforbrukning for fastighetsel ska uppga
till max 20 kWh per kvm och ar i genomsnitt
pa hela bestandet.

- Minska vattenforbrukningen per kvadratmeter
med 10 procent (basar 2024).

- All upphandlad el ska vara ursprungsmarkt
och komma fran fornybara kallor.

- Alla nya fastigheter ska uppféras med

Energiklass B eller battre.

+ Netto noll CO,-avtryck till ar 2045.
+ Socialt ansvar genom Brinova Kompis,

Brinovas koncept som samlar initiativinom
social hallbarhet.

- Arlig medarbetarundersoékning med malet
att NMI ska o6verstiga 4,5 (av 5).

- Arlig kundmétning med malet att NKI ska
Overstiga 4,0 (av 5).
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Brinova-aktien

Brinovas B-aktie ar noterad pa Nasdaq Nordic
Midcap i sektorn Real Estate. Stangningskursen
den 30 juni 2025 var 16,75 kronor, att jamfora
med stangningskursen den 31 mars 2025 som
var 16,55 kronor, vilket innebar att kursen under
kvartalet 6kade med 1 procent.

Under det andra kvartalet har Brinova-aktien
som hogst noterats i 18,20 kronor den 7 maj och
som lagst 15,50 kronor den 9 april.

Per den 31 maj 2025 hade Brinova 3 291 aktie-
agare (3 415) som totalt ager cirka 45,3 miljoner
A-aktier och cirka 185,0 miljoner B-aktier. A-aktien
berattigar till 10 réster och B-aktien till 1 rost.

Under kvartalet har styrelsen, med stéd av
bemyndigande fran extra bolagsstdamma den
7 mars 2025, beslutat om en emission av
26 043 831 A-aktier och 106 502 041 B-aktier
till en teckningskurs om 32,46 kr per aktie.

Utdelning och utdelningspolicy

Brinova har i den nya affarsplanen for perioden
2025-2027, antagit som utdelningspolicy att bola-
gets tillvaxt prioriteras dver aktieutdelning och att
Brinova Over tid ska vara ett utdelande bolag men
under de narmaste aren kommer att prioritera
tillvaxt genom investeringar i befintligt bestand,
forvarv samt i bolagets projektportfol;.

Aktieinformation
Kortnamn: BRIN B
ISIN-kod: SEO008347652

Brinovas aktie introducerades den 30 september 2016 pa Nasdaq
Stockholm, First North Premier. 2018 bytte bolaget lista till den

reglerade Nasdaq Stockholms Small-Cap lista i sektorn Real Estate.

Frén 2021 ar Brinovas B-aktie noterad pa Nasdaq Nordic Mid-Cap i
sektorn Real Estate. Aktien handlas under benamningen BRIN B.

BRINOVA FASTIGHETER AB

MODERBOLAGETS FASTIGHETS- PROJEKT- HALLBARHETS-
RAKNINGAR BESTANDET UTVECKLING ARBETET AKTIEN
Kursutveckling
Sek Antal aktier
30 3000
20 Wﬁ%f\yd; e mma‘ggw: AT 5 000
10 1 000
0 ) )
Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
2024
M Carnegie Real Estate Index M Brinova

W OMX Stockholm_PI Omsatt antal aktier/manad, tusental

Agarstruktur 2025-05-30%

VASENTLIGA
HANDELSER

Antal Antal

A-aktier, B-aktier, Andel av Andel av
Namn tusental tusental kapital, % roster, %
K-Fast Holding AB 26 044 106 502 57,6 57,6
Backahill AB 9 400 14 096 10,2 17,0
Fastighets AB Balder 7 400 11 020 8,0 13,3
ER-HO Forvaltning AB 2 400 7716 4.4 5,0
Bevaclean AB 7 498 3,3 1,2
Lansforsakringar Fondforvaltning AB 4 487 2,0 0,7
SEB Investment Management AB 3074 1,3 0,5
Verdipapirfondet First Nordic Real Estate 2 848 1,2 0,5
Verdipapirfondet Odin Eiendom 2 641 1,2 0,4
Prior & Nilsson Fond- och Kapitalforvaltning AB 1820 0,8 0,3
Ovriga aktiedgare 23 315 10,0 3,5
Summa 45 244 185 017 100,0 100,0

1 En uppdaterad agarstruktur per 2025-06-30 finns publicerad pa Brinovas hemsida, www.brinova.se.
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Eget kapital per aktie
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BRINOVA
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Langsiktigt substansvérde vs aktiekurs
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Vasentliga handelser

Kvartal 1

« En extra bolagsstamma holls den 7 mars
2025 dar beslut togs om emissionsbemyndi-
gande samt att andra bolagsordningen for att
mojliggora fullféljandet av fastighetsforvarvet
fran K-Fast Holding AB.

- Bolaget har tecknat avtal om refinansiering
om cirka 2,5 Mdr av befintliga fastigheter,
finansiering av delar av de fastigheter som
har forvarvats fran K-Fast Holding AB, samt
borgensataganden for dotterbolagens skulder
gallande fran 1 april 2025.

- Under kvartalet har tva hyresavtal med Eslévs
Kommun gallande forskolor forlangts pa fyra
ar med en total yta om 1 748 kvm med i Ovrigt
oférandrade villkor.

BRINOVA FASTIGHETER AB

Kvartal 2

+ Brinova fullféljde den 1 april fastighetsforvarvet
frAn K-Fast Holding AB, genomférde nyemission
av cirka 132,5 miljoner aktier till en kurs om
32,46 kr per aktie samt tilltradde fastigheter till
ett fastighetsvarde om 10,8 Mdr. Brinova blev
genom denna affar initialt ett dotterbolag till K-Fast
Holding AB, dar deras avsikt ar att vid en senare
tidpunkt dela ut aktierna i Brinova till aktiedgarna i
K-Fastigheter genom en sakutdelning.

- Bolaget har i samband med ovanstaende tilltrade
tecknat avtal om finansiering och refinansiering av
skulder hanforliga till de férvarvade fastigheterna
om 3,5 Mdr samt borgensatagande for dotter-
bolagens skulder. Bolaget har aven refinansierat
befintliga skulder om cirka 2,1 Mdr.

PROJEKT-
UTVECKLING

19

HALLBARHETS-

ARBETET AKTIEN

- Genom forvarvet fran K-Fast Holding AB 6vertog

Brinova tre pagaende projekt av hyresbostader
i Malmo, Helsingborg och Storképenhamn. Den
1 april stod etapp 1 om 36 lagenheter klar i
Storkdpenhamn.

- Brinova tecknade avtal med Landskrona Stad

att utdka ytan for kulturskolan om 350 kvm som
ger en totalyta om 2 100 kvm och samtidigt
forlangt avtalet med 11 ar.

- Brinovas arsstdmma holls den 7 maj 2025 dar

befintlig styrelse omvaldes och Jacob Karlsson
nyvaldes som ledamot. Beslut togs om att ingen
utdelning lamnas for aret 2024.

VASENTLIGA
HANDELSER

OVRIG INFORMATION
OCH NYCKELTAL

BRINOVA
JUST NU

Handelser efter periodens utgang

+ Brinova har vunnit en upphandling fran Eslovs
kommun gallande uppférande av ett LSS-
boende med ett 15-arigt hyresavtal.

+ Brinova har ingatt ett nytt hyresavtal med
Forsakringskassan avseende ytterligare 693
kvm i fastigheten Lindblad 24 i Karlskrona.
Samtidigt har det befintliga avtalet forlangts
med sex ar for den totala ytan om 3 958 kvm.
Totalt hyr Férsakringskassan inom fastighets-
omradet 6 289 kvm, med en genomsnittlig
hyrestid om 5 ar.

Del av det nyligen forvarvade bestandet
Brinova starker sin narvaro i T4-omradet i
Héassleholm, i bild fastigheterna Magasinet
1, Magasinet 4, Tre Overstar och Kommis-
sarien — moderna bostadsfastigheter med
varierande utformning. Omradet utmarks av
narhet till natur, god tillganglighet och en
attraktiv blandning av boendeformer.
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Bl Ovrig information

Risker och osakerhetsfaktorer

For att kunna uppratta redovisningen enligt god
redovisningssed maste foretagsledningen gora
beddmningar och antaganden som paverkar i bok-
slutet redovisade tillgangs- och skuldposter res-
pektive intakts- och kostnadsposter samt lamnad
information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa beddmningar. Koncernens verksamhet,
finansiella stallning och resultat kan paverkas

av ett antal risker och osakerhetsfaktorer. De
risker som bedéms ha ett avgérande inflytande pa
koncernens resultatutveckling samt kassaflode ar
variationerna i hyresintakter, fastighetskostnader
och ranteférandringar. Fastigheterna varderas till
verkligt varde med vardeférandring i resultatrak-
ningen vilket medfor att resultatet kan variera
saval upp som ner under aret. Fastighetsvardering-
en paverkar aven Brinovas finansiella stallning och
nyckeltal. Hur stora vardeférandringarna blir beror
dels pa Brinovas egen formaga att, genom forand-
ring och foradling av fastigheter samt avtals- och
kundstruktur, hoja fastigheternas marknadsvarde,
dels pa yttre faktorer som paverkar efterfragan och
utbudet pa de fastighetsmarknader som bolaget
verkar pa. Vid fastighetsvarderingar bor hansyn
tas till ett osakerhetsintervall som i en fungerande
marknad oftast uppgar till +/- 5-10 procent, for
att avspegla den osakerhet som finns i gjorda
antaganden och berakningar.

Utéver ovan tillkommer finansieringsrisken.
Brinova ar beroende av externa lan for att kunna
fullfélja ataganden och genomfora affarer. Risken
hanteras via Brinovas finanspolicy som anger
malséattning, riktlinjer och risklimiter for finans-
verksamheten.

Trots positiva signaler om en minskande
inflation och potentiella rantesankningar som kan

BRINOVA FASTIGHETER AB

MODERBOLAGETS
RAKNINGAR

FASTIGHETS
BESTANDET

skapa mojligheter for nya projekt, kvarstar osaker-
heten kring det makroekonomiska laget. Faktorer
som konjunkturen, arbetsléshet, inflation, rantor
och geopolitiska handelser kan paverka var sektor.
For att begransa riskexponeringen finns interna
regelverk och policyer. Brinovas vasentliga risker
samt exponering och hantering avdensamma
beskrivs ytterligare i 2024 ars arsredovisning.
Inga vasentliga forandringar i bolagets beddém-
ning av risker utéver ovanstaende har skett efter
publiceringen av arsredovisningen 2024.

Personal och organisation

Antalet anstallda uppgick pa balansdagen till 83
personer jamfort med 53 personer vid ingangen av
aret. De anstallda utgar ifran lokala forvaltnings-
kontor i Esldv, Helsingborg, Hassleholm, Karlskro-
na, Kristianstad, Landskrona, Malmé och Vaxjo.
Huvudkontoret ligger i Helsingborg.

Marknadsutsikter

Brinova har fokus pa vaxande attraktiva kommuner
i sodra Sverige/Oresundsregionen, dar det rader
en stabil efterfragan pa fastigheter for hyresla-
genheter samt samhallsfastigheter for bostad,
vard, utbildning, administration och fritid. Lokal
ansvarsfull egen férvaltning utvecklar I6pande
bolagets marknadskunnande och relationerna
med lokala beslutsfattare. Det tillsammans med
intressanta pagaende och framtida projekt och en
god finansiell stallning gor att bolaget ser positivt
pa utvecklingen de kommande aren.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Brinova féljer i sin koncernredovisning den av
Europeiska unionen antagna IFRS (IFRS Accoun-
ting Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC).
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Denna delarsrapport ar upprattad enligt IAS
34 Delarsrapportering. Vidare har tillampliga
bestammelser i arsredovisningslagen tillampats.
Moderbolaget har upprattat sina finansiella
rapporter i enlighet med arsredovisningslagen
och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. For
koncernen och moderbolaget har samma redovis-
ningsprinciper och berakningsgrunder tillampats
som i den senaste arsredovisningen.

For fullstandiga redovisningsprinciper hanvisas
till Brinovas arsredovisning for 2024.

Finansiell kalender

Delarsrapport januari-september

24 oktober 2025

Bokslutskommuniké januari-december
16 februari 2026

Delarsrapport januari-mars

23 april 2026

Arsstamma
5 maj 2026

For vidare information, vanligen kontakta:

Malin Rosén Vice VD och CFO
malin.rosen@brinova.se
Tel. 0709-29 49 52

Per Johansson VD
per.johansson@brinova.se
Tel. 0708-17 13 63

Malin Rosén
Brinovas CFO & Vice VD samt Brinovas IR-kontakt.
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Nyckeltal

Brinova presenterar vissa finansiella
matt i delarsrapporten som inte
definieras enligt IFRS. Brinova anser
att dessa matt ger vardefull komplet-
terande information till investerare
och bolagets ledning da de mojliggor
utvardering av bolagets prestation.

Eftersom inte alla foretag berak-
nar finansiella matt pa samma satt,
ar dessa inte alltid jamforbara med
matt som anvands av andra foretag.

Dessa finansiella matt ska darfor
inte ses som ersattning for matt
som definieras enligt IFRS. Nedan
presenteras definitioner pa matt som
med nagra undantag, inte definieras
enligt IFRS.

Nyckeltalen ar baserade pa
rapporter Over totalresultat, finansiell
stallning, forandring eget kapital och
kassaflode.

Definitioner samt syfte med valda
nyckeltal finns pa:
brinova.se/investerare/rapporter

BRINOVA FASTIGHETER AB

FINANSIELL
INFORMATION

MODERBOLAGETS
RAKNINGAR

FASTIGHETS-
BESTANDET

PROJEKT-
UTVECKLING

2025
jan—jun

2024 jul-
2025 jun

Nyckeltal
Fastighetsrelaterade

Hyresintakter, Mkr 410,4 271,2 684,6
Driftséverskott, Mkr 275,14 1725 456,2
Hyresvarde, Mkr 1154,8 573,4 1154,8
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94,1 95,8 94,1
Overskottsgrad, % 67,0 63,6 66,6
Belaningsgrad netto, % 59,0 60,8 59,0
Belaningsgrad, % 59,3 61,7 59,3
Uthyrbar yta, tkum 637,6 345,1 637,6
Genomsnittligt direktavkastningskrav, % 4.8 5,3 4.8
Finansiella

Avkastning pa eget kapital, % 0,4 1,5 0,5
Avkastning pa totalt kapital, % 1,8 1,9 2,9
Rantetackningsgrad, ggr 1,8 1,8 1,9
Genomsnittlig ranta, % 3,4 3,6 3,4
Rantebindning, ar 2,1 3,1 2,1
Kapitalbindning, ar 2,0 1,2 2,0
Soliditet, % 37,1 33,3 37,1
Forvaltningsresultat, Mkr 115,5 69,7 196,6
Resultat fore skatt, Mkr 49,7 72,5 72,2
Periodens resultat, Mkr 20,9 43,8 23,1
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 117,6 71,3 200,8
fore forandringar av rorelsekapital, Mkr

Balansomslutning, Mkr 191954 8611,7 191954
Aktierelaterade®

Eget kapital per aktie, kr 30,9 29,3 30,9
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 32,9 32,3 32,9
Resultat per aktie, kr? 0,1 0,5 0,2
Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,7 0,7 1,5
Antal utestaende aktier, miljoner? 230,3 97,7 230,3
Genomsnittligt antal utestaende aktier, 163,5 97,7 130,5

miljoner?

HALLBARHETS-
ARBETET

2024
jan—dec

545,4
353,6

590,9
95,6

64,8
60,8

61,2
352,3
5,3

1,6
3,6

1,9
3,3

2,9
1,3
33,1
150,8
95,0
46,0
154,5

8671,5

29,4
32,9
0,5
1,5

97,7
97,7
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BRINOVA

AKTIEN JUST NU

Definitioner

Debiterade hyror jamte tillagg, sasom ersattning for varme och fastighetsskatt

Hyresintakter och Ovriga intakter med avdrag for drifts- och underhallskostnader,
fastighetsskatt och fastighetsadministration

Utgaende hyra pa arsbasis med tillagg for bedomd marknadshyra for vakanta ytor

Kontrakterad arshyra for hyresavtal vilka |6per vid periodens slut i procent av
hyresvarde justerat for projektfastigheter och hyresrabatter

Driftsdverskott i procent av hyresintakterna

Skulder till kreditinstitut med avdrag for likvida medel i forhallande till
fastigheternas varde vid periodens slut

Skulder till kreditinstitut i forhallande till fastigheternas varde vid periodens slut
Total yta som ar tillganglig for uthyrning

Genomsnittligt direktavkastningskrav av koncernens samtliga fastigheter vid externt
genomforda varderingar

Periodens resultat i procent av ett genomsnittligt eget kapital

Resultat fore skatt med tillagg for finansiella poster i procent av en genomsnittlig
balansomslutning

Forvaltningsresultat med aterlaggning av finansiella poster i forhallande till
finansiella poster

Beradknad arsranta for skulder till kreditinstitut, baserat pa aktuella laneavtal
i forhallande till totala skulder till kreditinstitut

Viktad rantebindningstid for Ian till kreditinstitut

Viktad kapitalbindningstid for Ian till kreditinstitut

Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent av balansomslutningen
Resultat fore skatt med aterlaggning av vardeférandringar

Resultat fore skatt enligt Rapport 6ver totalresultat

Periodens resultat enligt Rapport 6ver totalresultat

Periodens kassaflode fran den |6pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital enligt Kassaflodesanalys

Balansomslutning enligt Koncernens rapport éver finansiell stallning i sammandrag

Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare i forhallande till antalet aktier vid
periodens slut

Eget kapital med justering for uppskjutna skatter och verkligt varde pa rantederivat
i forhallande till antal utestaende aktier vid periodens utgang

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets agare i férhallande till ett
genomsnittligt antal utestaende aktier

Periodens forvaltningsresultat i forhallande till ett genomsnittligt antal utestaende
aktier

Registrerat antal aktier per balansdagen
Vagt genomsnitt av antalet utestdende aktier under perioden

1 Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) foreligger.
2 Definition enligt IFRS.
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HARLEDNING AV NYCKELTAL

W Harledning av nyckeltal

2025 2024 2024 jul- 2024 Hanvis- 2025 2024 jul-
jan—jun jan—jun 2025 jun jan—-dec ning jan—jun 2025 jun
Fastigheternas redovisade varde, Mkr Belaningsgrad, %
Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 189753 83923 18 975,3 8539,8 Skulder till kreditinstitut, Mkr BR 112483 5176,7 11 248,3 5226,9
Rantetackningsgrad, ggr Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 18975,3 8392,3 18 975,3 8539,8
Férvaltningsresultat, Mkr RR 115,5 69,7 196,6 150,8 Belaningsgrad, % 59,3 61,7 59,3 61,2
Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 138,6 88,1 227,0 176,5 Avkastning pa totalt kapital, %
Férvaltningsresultat efter aterléggning Resultat fére skatt, Mkr RR 49,7 72,5 72,2 95,0
av finansiella poster, Mkr 254,1 1578 423,6 327,3 Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 138,6 88,1 227,0 176,5
Rantetackningsgrad, ger 18 1.8 1.9 1.9 Aterlaggning av vardefdrandringar derivat,
Avkastning pa eget kapital, % Mkr RR 66,7 4,5 101,7 39,5
Resultat efter skatt, Mkr RR 20,9 43,8 23,1 46,0 Genomsnitt av IB och UB
Genomsnitt av IB och UB eget Kapital, Mkr BR 4997,3 28457 49960 2847,0 balansomslutning, Mkr - BR 139335 85738 139036 86037
Avkastning pé eget kapital, % 0.4 15 0,5 1.6 Avkastning pa totalt kapital, % 1,8 1,9 2,9 3,6
Soliditet, % Ff"')rvaltn.ingsresultat per aktie, kr
Eget kapital, Mkr BR 71242 28673 7124,2 2870,4 Forvaltnmgsresultat, Mk!' . RR 115,5 69,7 196,6 150,8
Balansomslutning, Mkr BR 191954 8611,7 191954 86715 Sq?l?é’rgf”'tt"gt antal aktier under perioden, RR 1635 o7.7 1305 07,7
Soliditet, % 37,1 333 37.1 331 Forvaltningsresultat per aktie, kr RR 0,7 0,7 1,5 1,5
Beléning‘sgrad |.1(‘etto‘, % Langsiktigt substansvarde per aktie, kr
Skulder till kreditinstitut, Mkr BR 112483 5176,7 11 248,3 5226,9 Eget kapital, Mkr BR 71242 28673 71242 28704
Likvida medel, Mkr BR -44,2 77,9 -44,2 -31,0 Uppskjuten skattefordran, Mkr BR 0,0 0,0 0,0 0,0
For\ial.tningsfastigheter, Mkr BR 18975,3 8392,3 18 975,3 8539,8 Verkligt véirde rantederivat, Mkr BR 44,9 74,4 44,9 36,6
Belaningsgrad, % 59,0 60,8 59,0 60,8 Uppskjuten skatteskuld, Mkr BR 4059 3646 4059 3812
Langsiktigt substansvérde per aktie, Mkr 7 575,0 3157,5 7 575,0 3215,0
Antal utestaende aktier, miljoner 230,3 97,7 230,3 97,7
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 32,9 32,3 32,9 32,9
Ovan redovisas harledning av de finansiella nyckeltal Rantetackningsgrad Belaningsgrad netto Soliditet
som Brinova foljer I6pande och for vilka det finns aar % %
fastslagna finansiella mal. Féljande finansiella mal 3 80 40
ar feistsla“gna .av styrelsen for .r.)enod.en 2025-2027: 6 60. " 30.
+ Rantetackningsgraden ska overstiga 1,75 ggr. 2 1 75%
- Beldningsgraden ska understiga 60 procent. ’ 40 20
+ Soliditeten ska overstiga 30 procent. 1 20 10
| och med forvarvet fran K-Fastigheter kommer affars- 0 2023 2024 2025 0 2023 2024 2025 0 2023 2024 2025

planen uppdateras under tredje kvartalet 2025.
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UNDERTECKNANDE

Rapportens undertecknande
Styrelsen och verkstéallande direktoren intygar harmed att delarsrapport ger en rattvisande
oversikt av moderféretaget och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Helsingborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Erik Selin Anna Nordstrém Carlsson Johan Ericsson
Ordférande
Johan Tollgerdt Jacob Karlsson Anders Jarl
Lennart Mauritzson Per Johansson
VD

Rapporten har inte varit foremal for revisorns granskning.

BRINOVA FASTIGHETER AB 23 DELARSRAPPORT JANUARI — JUNI 2025



BRINOVA | FINANSIELL
KORTHET VD-ORD INFORMATION

Boende for livet — med Brinova i varje skede

Pa Brinova ager och forvaltar vi fastigheter som
speglar manniskors behov genom hela livet,
fran det forsta egna boendet till trygga boenden
for aldre. Med vart nytilltradda forvarv mer an
tredubblas vart bestand av traditionella hyres-
fastigheter.

Vi ar stolta 6ver var langa erfarenhet av projekt-
utveckling inom boendeformer ocksa utanfor
traditionella hyresfastigheter och vi kan méta
de utmaningar och krav som stélls pa oss som
partners i samhallsutvecklingen. Ett omrade som
vi har manga referensobjekt inom och dar erfaren-
heten ar stor ar inom vard och omsorg. Pa fler-
talet av de orter vi ar verksamma i finns en eller
flera av foljande boendeformer representerade:

LSS-boende ar en bostadsform anpassad for
personer med fysiska eller psykiska funktions-
nedséttningar. Boendet tillhandahalls av social-
tjansten i enlighet med Lagen om stdd och
service till vissa funktionshindrade (LSS).

Trygghetsboende ar en boendeform for aldre som
erbjuder trygghet och social gemenskap. Det fung-
erar som ett mellansteg mellan eget boende och
sarskilt boende. Omvardnad och sjukvard ingar
inte. Bostaderna ar ofta tillganglighetsanpassade
och har samlingspunkter dit &ven utomstaende
kan komma for maltider och aktiviteter.

Sarskilt boende/omsorgsboende ar avsett for
aldre med omfattande omsorgsbehov. En person
beviljas plats enligt socialtjanstlagen (Sol)

om hemtjanst inte racker for att uppna skalig
levnadsniva. Personal finns tillganglig dygnet
runt och kommunen ansvarar for vard upp till
sjukskoterskeniva.

Brinova har, utéver sin portfélj av boenden
riktade mot vard och omsorg, studentbostader.
Boendeformen ar speciellt anpassad for mal-
gruppen med moderna, yteffektiva bostader med
gemensamhetsytor i narheten av laroinstitutioner.

BRINOVA FASTIGHETER AB

MODERBOLAGETS FASTIGHETS- PROJEKT-
RAKNINGAR BESTANDET UTVECKLING

Vart mal ar tydligt — vi vill erbjuda ratt boende for
varje livssituation. Genom att kombinera var kom-
petens fran olika boendeformer med en stark bas
av traditionella hyreslagenheter, kan vi erbjuda ett
helhetsperspektiv som fa andra kan matcha och
mota bredden av boendebehov i livets alla skeden.
Sammantaget utgor vara olika boendeformer cirka
70 procent av vart totala bestand fordelat pa
7 000 lagenheter motsvarande en total yta om
cirka 461 000 kvm, inklusive pagaende projekt.
Tillsammans bildar vara fastigheter nagot storre
an summan av sina delar. Vi skapar trygga kvarter,
levande miljoer och goda grannskap — som en
stad i staden. En plats vi kallar Brinovastaden.

Lugnet 9, Bromélla
Trygghetsboende som omfattar 1 469 kvm med 23
hyreslagenheter samt lokal for ggmensamma aktiviteter.

VASENTLIGA OVRIG INFORMATION BRINOVA
HANDELSER OCH NYCKELTAL JUST NU

Kvadraten 1, Bjuv
LSS-boende pa 506 kvm som bestar av 6 boenderum och

gemensamt sallskapsrum med tillhérande personalutrymme och kok.

-

Ogonstenen 2, Malmo
Sarskilt boende pa 4 400 kvm som omfattar 72 moderna
lagenheter, personalutrymmen och allmanna ytor.

DELARSRAPPORT JANUARI — JUNI 2025



Gnos;jo

Savsju

Gislaved
Varnamo

Uppviding.

©Brinova

HYRESBOSTADER « SAMHALLSFASTIGHETER

) Alvesta
Ljungby L b
Halmstad essebo

Expansiv aktor inom hyresbostader och samhalls-
fastigheter i sodra Sverige/Oresundsregionen
Brinova ager, utvecklar och forvaltar primart hyres-
bostader och samhallsfastigheter belagna pa utvalda Markaryd
orter med goda kommunikationer i sddra Sverige/ Laholm
Oresundsregionen. Verksamheten kaénnetecknas av
langsiktighet, samverkan med aktérer inom samhalls-
sektorn och inte minst en lokal egen forvaltning pa
de orter dar bolaget valt att verka.

Fastighetsbestandet per 30 juni 2025 uppgar till 6gana ; Perstorp
cirka 658 000 kvm med ett marknadsvarde om 19,3
miljarder kronor, inklusive pagaende projekt vid fardig-
stallande. Varden skapas genom selektiva forvary,
effektiv fastighetsutveckling och en aktiv forvaltning.
Ett starkt kassaflode mojliggor en fortsatt tillvaxt av
bolaget. Brinovas B-aktie ar noterad pa Nasdaq
Stockholm och handlas pa Mid Cap-listan.
Huvudkontoret finns i Helsingborg.
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[ Utvalda kommuner med narvaro
® Forvaltningskontor

Lund
* Huvudkontor

Staffanstorp Sjobo
Malmo Tomelilla

> Lista over fastigheterna finns pa www.brinova.se

O Svedala Simrishamn
Vellinge (a1 Ystad
Trelleborg

Denna information ar sadan information som Brinova Fastigheter AB (publ) ar skyldig att offentliggdra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden 2007:528. Informationen
lamnades, genom de kontaktpersoner som visas pa sidan 20, for offentliggérande den 8 juli 2025.
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