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Stabila fastighetstillgangar och kassafloden

Fastighetsvarde Uthyrbar yta Hyresvarde Uthyrningsgrad

8 432 Mkr 348 tkvm 504 Mkr 94 %

Koncernen i siffror

2022 2021 Forand- 2022 2021 Forand-
okt-dec okt-dec ring, % jan-dec jan-dec ring, %
Hyresintakter, Mkr 117,7 108,3 9 463,8 399,0 16
Driftséverskott, Mkr 68,6 65,2 5 290,3 253,1 15
Overskottsgrad, % 58,3 60,2 62,6 63,4
Forvaltningsresultat, Mkr 26,8 38,9 -31 156,5 153,9 2
Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,27 0,40 -33 1,60 1,70 -6
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 27,7 39,5 -30 154,6 152,4 1
Vardeférandringar fastigheter, Mkr -44,0 144,2 13,1 308,2
Vardeférandring derivat, Mkr -10,1 15,9 218,3 52,4
Periodens totalresultat, Mkr -32,1 155,0 -121 289,7 399,8 -28
Resultat per aktie fére och efter utspadning, kr -0,33 1,59 -121 2,97 4,41 -33
Eget kapital per aktie, kr 32,36 29,36 10 32,36 29,36 10
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 34,06 32,30 5 34,06 32,30 5
Fastighetsvarde, Mkr 8 431,7 7 967,6 6 8 431,7 7 697,6 10
Uthyrbar yta, Tkvm 347,8 328,2 6 347,8 328,2 6
Hyresvarde, Mkr 504,4 462,3 9 504,4 462,3 9
Uthyrningsgrad, % 94,3 94,3 94,3 94,3

Januari-december Vasentliga handelser efter kvartalets utgang

Hyresintidkterna 6kade med 16 procent som en effekt av forvarv, « Ijanuari har inflyttning skett i fastigheten Lugnet 9, ett nybyggt

nyuthyrningar och fardigstéllda projekt. Som ett resultat av de 6kade omsorgsboende i Bromolla med 40 lagenheter.

hyresintidkterna forbittrades dven driftséverskottet med 15 procent. « Ifebruari har invigning och inflyttning skett i fastigheten Alkronan
Forvaltningsresultatet 6kade med 1 procent. Vardefordandringar pa

fastigheter uppgick till 13,1 Mkr (308,2) och vardeforandringar pa de-

rivat till 218,3 Mkr (52,4). Det gav sammantaget ett resultat om 289,7

Mkr (399,8) motsvarande ett resultat per aktie om 2,97 kronor (4,41).

3 i Kristianstad, avseende uppdaterad och utokad anldggning for
hyresgisten PEAB.

« Ifebruari har Brinova skrivit avtal om att forvérva fastigheten
Skeppbron 2 i Karlskrona med ett underliggande fastighetsvirde
om 15 Mkr. Fastigheten har en uthyrningsbar yta om 400 kvm
med bland annat Karlskrona kommun som hyresgast. Tilltrade
sker 1 mars 2023.

Vasentliga handelser under kvartalet

» Parkeringsgaraget om 3 000 kvm i centrala Karlskrona ar fardig-
stillt och inflyttat i oktober.

» Bygglov har erhallits pa fastigheten Oxievang 7 i Malmo att bygga
34 hyreslagenheter samt en livsmedelsbutik.

> Las mer om vasentliga handelser for perioden Q1-Q4 pa sidan 12.

« Ett 5-arigt hyresavtal har tecknats med Sparbanken Skane géllande
forlangning av befintligt hyresavtal inom fastigheten Sjohem 11
i Kristianstad. Modernisering av lokalen har gjorts vilket har

resulterat i en hyresokning.
Konvertering av lokaler till 7 bostadslagenheter i Garvaren 17 ar
fardigstallt och inflyttning har skett under det fjarde kvartalet.

Brinova ar fortsatt korat till ett av Sveriges mest jamstéllda borsbolag.

I december erholls bygglov avseende konverteringsprojekt till 23 nya
hyreslagenheter i konceptet trygghetsboende pa fastigheten Lugnet 9
i Bromolla.

Pa omslaget: Bajonetten 3, Kristianstad. Inflyttning av hyres-
bostader i Bajonetten 3 pabdrjas 1 mars 2023. Fastigheten
omfattar tre byggnader varav tva av dem rymmer 94 lagenheter

i varierande storlek och den tredje en livsmedelsbutik. Fastigheten
har ett fantastiskt centrumnara lage dar man nar all tankbar service,
buss, tagstation och nojesutbud genom en kortare promenad.

Jamférelsetalen inom parentes for resultatposter avser varden fér perioden januari till december 2021 och fér balansposter per 31 december 2021.

Brinova Fastigheter AB ager, utvecklar och forvaltar primart hyresbostader och samhallsfastigheter beldgna pa utvalda orter med goda kommunikationer i sddra Sverige.
Verksamheten kénnetecknas av langsiktighet, samverkan med aktorer inom samhallssektorn och inte minst en lokal egen forvaltning pa de orter dar bolaget valt att verka.
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Stark affarsmodell -
basen for langsiktigt vardeskapande

2022 var ett omvalvande ar med extrema omvarldsutmaningar som var organisation hanterat klokt och med
beslutsamhet. En stor osakerhet utifran det geopolitiska laget, energikrisen, inflationen och rantehdjningar har
paverkat alla pa olika satt, hushall saval som foretag.

| detta omvarldslage ar jag valdigt glad 6ver var starka affarsmodell som fortsatter leverera bra nyckeltal,
daribland uthyrningsgraden, driftséverskottet och det langsiktiga substansvardet, vilket ger goda mojligheter
att fortsatta utveckla var verksamhet.

Vér forméga att leverera dven i turbulenta tider bygger pa var starka och vil forankrade affirsmodell med
ett tydligt fokus pa véra tillgdngsslag med samhaéllsfastigheter och hyresbostidder som har stor efterfrigan
och skapar stabila och sdkra kassafloden. Lika viktigt i affirsmodellen dr den egna kvalitativa fastighets-
forvaltningen dér vi kan utveckla var lonsamhet med kostnadskontroll, uthyrningar och 16nsamma for-
valtningsprojekt. Narheten till vira hus och hyresgéster, dar vi kan folja utvecklingen och snabbt agera
nar saker och ting forandras, ar helt avgorande for langsiktig 1onsamhet.

Ett projektintensivt ar
2022 har varit ett projektintensivt a&r med manga pigiende projekt som blivit klara och inflyttade under
aret, eller blir klara med inflyttning under Q1 2023. Det dr projekt som vi haft majlighet att slutfora i enlig-
het med den ursprungliga kalkylen. Projekt dér vi nu tillfor attraktiva hyresbostéder och samhallsfastig-
heter i var forvaltningsportfolj. Energieffektiva byggnader med hog kvalitet for de som bor eller verkar dar.
Vi har under &ret ocksa genomfort strategiska anpassningar i stora hyresgéstprojekt &t hyresgéster som
Forsakringskassan, PEAB, Sparbanken Skéne och Region Skéne som under slutet av aret blivit klara for
inflyttning och dédrmed positivt kommer att paverka vér resultatrakning fran Q1 2023.

Lonsam projektutveckling, ansvarsfull upphandling
Ytterligare nagra pagdende bostadsprojekt blir klara for inflyttning den 1 oktober 2023. Det &r nya bostédder
i Eslov, Bjuv och Hjdrup som kommer bli ett bra tillskott till var portfolj.

Dértill har vi en del storre projekt som vi sétter i gdng under borjan av aret. Nya bostdder i Malmo
(34 lagenheter med en livsmedelsbutik i botten), nytt trygghetsboende i Bromolla med 23 ldgenheter samt
ett storre konverteringsprojekt i centrala Lund dér kontor kommer bli 126 hyresbostéder. Dessa projekt har
godkinda bygglov samt dr upphandlade. Vi ar vildigt glada att det varit mojligt att handla upp dessa projekt
pa nivder som gor att vi kan fortsdtta med vér lonsamma projektutveckling.

Vi har ocks3 ett antal pagéende planprocesser som vi bedomer blir klara under 2023 med ytterligare nya
mojligheter att med nyproduktion av samhallsfastigheter och hyresbostader skapa 1onsam tillvaxt till var
fastighetsportfolj.

Var aktiva forvaltning driver vardeskapandet
Det som kommer bygga virde den nirmaste tiden 4r den egna forvaltningen med sitt uthyrningsarbete, e Ett projektintensivt
kostnadskontroll, hyresgéstdialogen och ett aktivt energiarbete. Hir vill jag pasta att vi r i framkant och ar med manga

besitter en mycket stor kompetens. Nira véra fastigheter och hyresgéster.

Under 2023 blir det mycket stort fokus pé energieffektiviseringen och att fortsétta att investera i egen inflyttningar
fornybar energi. Vi kommer dven sétta igéng ett storre arbete med att tillsammans med vara hyresgaster " )
skapa forutsittningar for att sinka sin energiférbrukning. e Forvaltningsmodell
Bostider ir fortsatt vildigt attraktivt och med en fortsatt stark efterfrigan. De har obefintliga vakanser driver vardeskapande
och med var forvaltningsmodell dessutom 1dg omflyttning. Léngsiktigt gar ocksd hyresutvecklingen bra

med hyror som aldrig gér ner till skillnad fran lokalhyreskontrakt. e Stabil position i

Stabil position i osakra tider fortsatt osaker

Vi kommer #ven 2023 att ha en osiiker omvirld med inflation, minskad ekonomisk tillviixt, héjda réntor, omvarld
samt ett osidkert geopolitiskt lige med krig i Ukraina. Var forvaltningsmodell kommer vara avgorande for
fortsatt stark 16nsamhet och viardeutveckling. Ytterligare styrkor ligger i vart langsiktigt starka kassaflode
och att vi fokuserar pa tillgédngsslagen hyresbostader och samhallsfastigheter som har fortsatt stor efterfrégan.

P4 finansieringssidan sa har vi endast traditionell bankfinansiering som skapar ldngsiktig stabilitet och
trygghet. Vi har dven sékrat upp utrymme f6r kommande projekt och forvirv. Dessutom &r cirka 50 procent
av den totala ldneportf6ljen rantesakrad.

Cirka 65 procent av véra hyresintakter KPI justeras med oktoberindex som bas, som landade pa 10,9
procent, justeringen sker per 1 januari 2023. Nér det géller forhandlingen av bostadshyrorna sa blir den
sannolikt klar férst under slutet av Q1 2023. Var bedomning &r att det blir en relativt hog justering av
bostadshyrorna med tanke p& den kostnadsokning vi ser inom alla omraden.

2022 blev ett starkt och bra dr, mycket tack vara en kompetent och snabbfotad organisation som jag vill
tacka for ett fantastiskt bra arbete. Med en robust affairsmodell har vi bevisat att vi kan hantera dven osidkra
tider. Fortsatt stark efterfrigan, en stabil finansiell stillning och en mycket kompetent organisation ger oss
de ratta forutsattningar att fortsatt utveckla var verksamhet i en positiv riktning.

Helsingborg, 24 februari 2023
Per Johansson, VD
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Intakter och resultat

Jamférelsetalen inom parentes for resultatposter avser varden fér perioden januari till december 2021 och f6r balansposter per 31 december 2021.

Hyresintéakter

I det fjarde kvartalet 6kade hyresintikterna jamfort med motsvarande period féregéende &r med

9 procent till 117,7 Mkr (108,3). Okningen mellan kvartalen &r en effekt av forvirv, nyuthyrningar,
hyreshdjningar och fardigstéllda projekt. For heldret uppgick hyresintikterna till 463,8 Mkr
(399,0). Av Brinovas kontrakterade hyresintékter om 475,5 Mkr utgor 35 procent hyror pa bostader
och resterande 65 procent hyror som &r kopplade till indexering. Det innebér att automatisk héj-
ning skett for storre delen av hyresintékterna vid drsskiftet, men for bostadshyrorna sker hgjning-
en nar forhandling med Hyresgastforeningen ar klar.

Driftsoverskott och overskottsgrad

Fastighetskostnaderna for det fjarde kvartalet uppgick till 49,8 Mkr (43,4). En 6kning med 6,4 Mkr
pa grund av forvarvade och tilltradda fastigheter och fardigstéllda projekt. For helaret uppgick
fastighetskostnaderna till 175,3 Mkr (147,1).

Drifts6verskottet for det fjarde kvartalet 6kade till 68,6 Mkr (65,2), och for helaret till 290,3 Mkr
(253,1), vilket ger en 6verskottsgrad for aret om 62,6 procent (63,4). Brinova har anstélld personal,
med kompetens inom drift och energiomrédet, som lopande arbetar med att effektivisera drift och
skotsel, for att optimera investeringarna, bade kostnadsmaéssigt och for kundnyttan.

For att sikerstilla en Gver tid stabil kostnadsutveckling gillande energi sker lopande upphand-
lingar och sékringar. Under 2023 s har vi hélften av var elvolym sékrad till 0,48 ore per kilowatt-
timme. Nér det géller gas sa har vi hela volymen férmanligt upphandlad for bade 2023 och 2024.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet for det fjarde kvartalet uppgick till 26,8 Mkr (38,9), och for heléret till
156,5 Mkr (153,9). Forvaltningsresultatet for helaret forbattrades med 2,6 Mkr motsvarande
2 procent.

Finansnetto

Finansnettot for det fjarde kvartalet uppgick till -34,0 Mkr (-20,0) och for heléret till -107,0 Mkr
(-77,2). Den betalda genomsnittsrantan for det fjarde kvartalet uppgick till 2,7 procent (1,9) och
for helér 2,3 procent (1,9). De finansiella kostnaderna har 6kat som en f6ljd av 6kad skuldvolym i
samband med forvarv, hojda marginaler i refinansieringar samt en 6kad underliggande basrénta.
Under éret har en omstrukturering av koncernens skuldportf6lj gjorts genom att tva ldngre swap-
par 16sts in for att erhalla en kortare swap med storre volym. Atgirden har resulterat i en bokfo-
ringsmassig realiserad vardeforandring pa derivat om 58,7 Mkr (0,0), dock har transaktionen inte
négon likviditetspaverkan da 6vervirdet anvénts for att erhélla béttre villkor pa den nya swappen.
For Brinovas portfolj av finansiella instrument i form av ranteswappar, se sidan 7.

Orealiserade vardeforandringar
De orealiserade vardeforandringarna pé forvaltningsfastigheter for det fjarde kvartalet uppgick
till -41,5 Mkr (144,4) och for heléret till 15,6 Mkr (307,1). I det fjarde kvartalet kan den negativa
vardeforandringen direkt hanforas till forandring av avkastningskrav som motverkas till viss del
av dndrade inflationsantaganden och projektvinster. For helaret kan 85,4 Mkr hénforas till fardig-
stallda projekt, 6,6 Mkr héanforas till storre uthyrningar och resterande del -76,3 Mkr till forand-
ring av avkastningskrav som motverkas till viss del av andrade inflationsantaganden.
Virdeforandringen pé rantederivaten for det fjarde kvartalet uppgick till -10,1Mkr (15,9) och
for heléret till 218,3 Mkr (52,4).

Skatt

Det fjarde kvartalets skattekostnad uppgick till -4,8 Mkr (-44,0) och for helaret till -98,2 Mkr
(-114,7), vilket huvudsakligen héanfor sig till uppskjuten skatt kopplad till orealiserade virde-
forandringar pé derivat och forvaltningsfastigheter. Skatt berdknas med 20,6 procent p&
16pande beskattningsbart resultat.

Totalresultat
Det fjarde kvartalets totalresultat uppgick till -32,1 Mkr (155,0) och for helaret till
289,7 Mkr (399,8).

Narstaende

I periodens resultat ingick nirstdendetransaktioner avseende rantekostnader pa en siljarrevers till
Backahill AB om 0,1 Mkr (0,3). Till 6vriga nirstdende sdsom VD och koncernledning har ersittning
ldmnats pé sedvanliga villkor i enlighet med beslut i styrelsens ersittningsutskott.

Segmentsrapportering
I koncernens interna rapportering delas verksamheten in i segment, regioner, vilka dr desamma
som redovisats i den senaste arsredovisningen. Se tabell pa sidan 5.

Hyresintakter

Mkr Mkr
140 600
105 450
70 300
35 150
0 0
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
21 21 21 21 -22 22 -22 22
M Kvartal = Rullande 12 manader
Driftsoverskott
Mkr Mkr
80 350
60 280
210
40
140

20

0 0
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
21 -21 21 -21 22 -22 22 -22

M Kvartal = Rullande 12 manader

Forvaltningsresultat

Mkr Mkr
50 200

40 160

30 120
20 80

10 40

0 0
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
21 -21 21 -21 22 -22 22 -22

W Kvartal = Rullande 12 méanader
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Koncernens rapport over totalresultat i sammandrag, Mkr

2022 2021 2022 2021

okt-dec okt-dec jan—-dec jan-dec

Hyresintakter? 117,7 108,3 463,8 399,0
Ovriga intakter 0,7 0,3 1,8 1,2
Fastighetskostnader -49,8 -43,4 -175,3 -147,1
Driftsoverskott 68,6 65,2 290,3 253,1
Central administration -7,8 -6,3 -26,8 -22,0
Finansiella intakter 1,0 0,1 1,0 0,1
Finansiella kostnader -35,0 -20,1 -108,0 -77,3
Forvaltningsresultat 26,8 38,9 156,5 153,9
Realiserade vardeforandringar fran forvaltningsfastigheter 2,5 -0,2 2,5 1,1
Orealiserade vardeférandringar fran forvaltningsfastigheter 41,5 144.,4 15,6 307,1
Vardeforandringar derivat? -10,1 15,9 218,3 52,4
Resultat fore skatt -27,3 199,0 387,9 514.,5
Skatt -4,8 -44.,0 -98,2 -114,7
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedagare -32,1 155,0 289,7 399,8
Periodens dvriga totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare -32,1 155,0 289,7 399,8
Periodens resultat, kr per aktie fére och efter utspadning -0,3 1,6 3,0 4.4
Genomsnittligt antal utestaende aktier, miljoner 97,7 97,4 97,6 90,7

1) Av hyresintakterna for perioden januari till december 2022 utgér 19,9 Mkr (17,5) serviceintakter.
For perioden oktober till december utgar 5,0 Mkr (4,8) serviceintakter.
2) Av vardeforandringar derivat for perioden januari till december 2022 utgér 58,7 Mkr (0,0) realiserade vardeforandringar.
For perioden oktober till december utgér 0,0 Mkr (0,0) realiserade vardeférandringar se sidan 4 under avsnittet finansnetto for vidare information.

Segmentsredovisning

Region Vast Region Ost Koncerngemensamt Totalt

2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021

jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec

Intakter 325,8 284,7 138,0 114,2 1,8 1,3 465,6 400,2
Driftséverskott 203,8 177,8 84,7 74,0 1,8 1,3 290,3 253,1
Forvaltningsresultat 126,9 132,1 50,2 54,5 -20,6 -32,7 156,5 153,9
Vardeférandringar fastigheter -63,4 229,8 76,5 78,4 0,0 0,0 13,1 308,2
Vardeforandringar derivat 0,0 0,0 0,0 0,0 218,3 52,4 218,3 52,4
Resultat fére skatt 63,5 361,9 126,7 132,9 197,7 19,7 387,9 514,5
Fastighetsvarde 5832,3 5510,2 2 599,4 2187,4 - - 8 431,7 7 697,6
Arets fastighetsforsaljningar 0,0 -136,9 0,0 -16,5 - - 0,0 -153,4
Arets fastighetsforvarv 269,0 780,7 55,7 248,1 - - 324,7 1028,8
Ovriga investeringar i fastigheter 91,1 84,6 274,7 382,4 - - 365,8 467,0

1) Av intékterna utgdr 11,4 Mkr (10,4) serviceintékter fran region Vast, respektive 8,6 Mkr (7,1) fran region Ost.

Kvartalsoversikt

2022 2022 2022 2022 2021 2021 2021 2021
okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr—jun jan—-mar
Hyresintakter, Mkr 117,7 116,9 115,0 114,2 108,3 98,3 95,5 96,9
Driftséverskott, Mkr 68,6 80,1 72,8 68,8 65,2 68,1 63,0 56,8
Overskottsgrad, % 58,3 68,5 63,3 60,2 60,2 69,3 66,0 58,6
Uthyrningsgrad, % 94,3 94,2 93,4 94,3 94,3 93,7 94,3 93,6
Forvaltningsresultat, Mkr 26,8 46,9 42,3 40,5 38,9 43,7 38,4 32,9
Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,27 0,48 0,43 0,42 0,40 0,47 0,43 0,39
Periodens totalresultat, Mkr 32,1 49,4 109,7 162,7 155,0 97,1 72,0 75,7
Vardeférandringar fastigheter, Mkr -44,0 -19,9 22,0 55,0 144,2 75,8 52,1 36,1
Vardeforandringar derivat, Mkr -10,1 34,5 81,3 112,6 15,9 10,2 4,9 21,4
Avkastning pa eget kapital, % -1,0 1,6 3,7 5,5 5,6 3,8 3,2 4,7
Soliditet, % 35,6 36,1 36,0 36,1 36,3 37,0 35,6 32,5
Resultat per aktie fore
och efter utspadning, kr -0,33 0,51 1,12 1,67 1,59 1,04 0,81 0,90
Eget kapital per aktie, kr 32,36 32,68 32,17 31,03 29,36 27,77 25,81 24,35
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 34,06 34,24 33,96 33,29 32,30 30,42 28,35 26,96
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Finansiell stallning

Jamférelsetalen inom parentes for resultatposter avser varden fér perioden januari till december 2021 och f6r balansposter per 31 december 2021.

Kassaflode

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital for perioden januari
till december uppgick till 154,6 Mkr (152,4). Kassaflodet for heléret, som uppgick till 103,9 Mkr
(-43,7) har fraimst paverkats av investeringar samt forvarv av forvaltningsfastigheter som uppgéatt
till -504,0 Mkr (-1 001,8) samt 6kad skuldvolym om 424,7 Mkr (255,0).

Skulder till kreditinstitut

Koncernens skulder till kreditinstitut vid utgdngen av kvartalet uppgick till 5 125,4 Mkr, jamfort
med 4 489,4 vid &rets ingdng, uppdelat pé l&n fran sex banker. Den genomsnittliga kapitalbind-
ningstiden uppgick till 2,2 ar (1,3). Av den totala skulden &r 21 procent (66) kortfristig. Brinova
arbetar med att trygga den langsiktiga kapitalforsorjningen, bland annat genom att kontinuerligt
fora en dialog med de aktuella bankerna avseende forlangning eller refinansiering. Nettobel&nings-
graden vid utgangen av kvartalet uppgick till 58,7 procent (57,4) och rantetdckningsgraden uppgick
till 2,4 ggr (3,0). Skulderna har rorlig ranta, framst kopplad till Stibor 3 manader med tillagg av
marginal.

Den genomsnittliga rantan vid utgdngen av kvartalet uppgick till 3,1 procent (1,8). Brinova
anviander sig av rantederivatinstrument i form av swappar for att erhalla en ldgre risknivé i 1&ne-
portfoljen. Innehavet och 6versiktliga villkor finns i tabellen pa sidan 7. Andelen av 1anen som ar
rantesdkrade uppgar till 49,8 procent (46,7).

Kvartalets virdeforandring pa Brinovas derivatinnehav uppgick till -10,1 Mkr (15,9) och virde-
forandringen for heléret uppgick till 218,3 Mkr (52,4) vilket innebir att 6vervirdet uppgick till
219,4 Mkr (1,1).

I enlighet med IFRS 9 redovisas rantederivaten till verkligt varde. De klassas i niva 2 enligt IFRS
13. Brinova tillimpar ej sdkringsredovisning. Brinovas rantebarande skulder dr huvudsakligen
sékerstillda med pantbrev i fastigheter men i vissa fall &ven med aktier i dotterbolag. Nyupptagna
14n fran och med arsskiftet har inneburit ytterligare 688,1 Mkr i utokade stéllda sikerheter i form
av pantbrev. For mer information om stéllda sakerheter och eventualforpliktelser, se 2021 ars
arsredovisning.

Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick vid kvartalets utgéng till 3 161,2 Mkr, jamfort med 2 859,6 Mkr vid
rets ingéng, eller 32,4 kr per aktie (29,4). Soliditeten uppgick till 35,6 procent (36,3) vid kvartalets
utgéng och koncernens likvida medel vid samma tidpunkt uppgick till 173,7 Mkr (69,8).

Koncernens rapport over forandring i koncernens eget kapital i sammandrag, Mkr

2022-12-31 2021-12-31
Totalt eget kapital vid periodens borjan 2 859,6 1979,1
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare
Belopp vid periodens borjan 2 859,6 1979,1
Nyemission 11,9 480,7
Periodens resultat 289,7 399,8
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0
Belopp vid periodens slut 3161,2 2 859,6

Eget kapital hanférligt till innehav utan
bestdmmande inflytande 0,0 0,0

Totalt eget kapital vid periodens slut 3161,2 2 859,6

Enligt Allbrights arliga granskning av jamstalldheten inom Sveriges naringsliv ar Brinova
fortsatt ett av Sveriges mest jamstéllda bdrsbolag och hamnar aterigen pa Allbrights gréna
lista. Total férdelning av konsidentitet i var organisation 2022: 46% kvinnor, 54% man.
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Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag

Koncernens rapport over finansiell stallning i sammandrag

2022 2021 Mkr 202212-31 20211231

Mkr jan-dec  jan-dec TILLGANGAR
Lopande verksamheten Anlaggningstillgangar
Resultat fore skatt 3879 5145  Fgrvaltningsfastigheter 8 431,7 7 697,6
Justeringar fér poster som Inventarier 1,5 1,3
inte ingar i kassaflodet -228,4  -359,7 Nyttjanderéttstillgangar 5.6 34,2
Betald s"katt . . 4.9 2.4 Uppskjuten skattefordran 13,8 10,1
Kassqflg;de _fran den I?pande vgrksamheten Derivatinstrument 219.4 11
fore forandringar av rorelsekapital 154,6 152,4 ’ ’

Andra langfristiga fordringar 1,0 1,4
Férandring av rérelsefordringar 10,5 -16,7 Summa anlaggningstillgangar 8 673,0 77457
Forandring av rorelseskulder 3,0 11,6 Omsittningstillgangar
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 168,1 147,3 Kortfristiga fordringar 42,3 59,6

Likvida medel 173,7 69,8
Investeringsverksamheten Summa omséttningstillgangar 216,0 129,4
Forvarv av forvaltningsfastigheter -138,2 -534,8 SUMMA TILLGANGAR 8889,0 78751
Avyttring av forvaltningsfastigheter 2,5 75,0
Investering i férvaltningsfastigheter -365,8 -467,0  Eget kapital och skulder
Forvarv av inventarier 0,7 -0,8  Eget kapital hanférligt till
Forandring av finansiella tillgangar 8,9 3,9 moderbolagets agare 3161.2 2859,6
Kassaflode fran investeringsverksamheten -498,3 -923,7 Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 399,6 297,9
Finansieringsverksamheten Skulder till kreditinstitut 4052,8 1511,0
Nyemission 119 4795 | easingskulder 30,5 32,3
Upptagna lan 24850 12217 Ovriga langfristiga skulder 0,0 4,6
Amortering leasing 2,5 1.8 Summa langfristiga skulder 4 482,9 1 845,8
Amortering av laneskulder -2 060,3 -966,7
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4341  732,7 Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1072,6 2978,4
Periodens kassaflode 103,9 -43,7 Leasingskulder 3,0 1,8
Likvida medel vid periodens bérjan 69,8 113,55 Ovriga kortfristiga skulder 169,3 189,5
Likvida medel vid periodens slut 173,7 69,8 Summa kortfristiga skulder 1244,9 3169,7

Summa eget kapital

och skulder 8 889,0 7 875,1

Kapitalbindning

Do B A, e
<1 875 651 294 antesakringar via ranteswap

1-2 1765 1539 206 Startar Slutar Ranta, % Mkr
o3 1982 1982 o 2016 2024 0,8 100,0
3.4 530 530 o 2019 2024 0,1 100,0
45 423 423 o 2019 2025 0,6 100,0
Totalt 5575 5125 a50 2019 2025 0,0 100,0
2022 2025 0,3 750,0
2016 2026 1,1 100,0
Period (ar) Lanebelopp, Mkr Rénta, %% Andel, % ggig ggg é: 1888
<1 2570 57 %0 H021 2027 017 1oo:o
1-2 205 0,4 4 o018 2028 1,2 200,0
2-3 950 0,3 8 01 2029 0,8 100,0
3-4 150 0,8 3 ' ’
e 300 0.9 5 2020 2030 0,0 300,0
5 6 200 13 4 2021 2031 0,2 200,0
67 100 o8 , 2021 2031 0,5 150,0
- g 300 0.0 g _Totalt 2 550,0
8-9 350 0,4 7
Totalt 5125 3,1 100

1) Genomsnittlig kreditmarginal for rorlig ranta ar inte utférdelad i det tidssegment
da derivaten forfaller. Snittrantan redovisas inklusive kostnad for outnyttjade
laneloften.
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Fastighetsbestandet

Jamfdrelsetalen inom parentes for resultatposter avser varden for perioden januari till december 2021 och fér balansposter per 31 december 2021.

Fastighetsbestandet

Fastighetsportf6ljens marknadsvirde uppgick till 8 431,7 Mkr (7 697,6) vid kvartalets utgéng.
Detta ir en 6kning med 734,1 Mkr for helaret. Okningen bestar av tilltridda forvirv, investeringar
i det befintliga bestdndet samt vardeforandringar. Brinovas fastighetsinnehav &r koncentrerat till
sodra Sverige. Fastigheterna utgors frimst av hyresbostdder och samhillsfastigheter. Fastighets-
innehavet bestar av 126 fastigheter (121) med en total uthyrningsbar yta om 347 777 kv (328 249)
och #r uppdelad pé regionerna Vist och Ost. Det totala hyresvirdet for bestdndet vid utgingen av
kvartalet uppgick till 504,4 Mkr (462,3). De kontrakterade hyresintdkterna uppgick till 475,5 Mkr
(435,8)V. Uthyrningsgraden uppgick till 94 procent (94).

Fastighetsbestand per region

Antal Fastighets- Hyres- Kontrakterad Uthyrnings- Yta,
Region fastigheter varde, Mkr varde, Mkr hyra, Mkr grad, % tkvm
Vast 80 5833 351 331 94 233
Ost 46 2 599 153 144 94 115
Summa 126 8 432 504 475 94 348
Bokfort varde per fastighetstyp Mkr
Sambhallsfastigheter 3805
Bostader 3539
Kommersiellt 719 9
Projekt/Mark 369 4
Summa 8 432 100
Forandring fastighetsvarde
Ingaende verkligt varde 7 697,6
Fastighetsforvary, forvarvat fastighetsvarde 324,7
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 365,8
Orealiserade vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter 15,6
Omklassificering av tomtratter fran nyttjanderattstillgangar 31,2
Omférhandlade tomtrattsavtal 2.2
Avslutade tomtrattsavtal 5,4
Summa 8 431,7

Forandringar i fastighetsbestandet

Forvérv

Den 31 januari 2022 tilltraddes fastigheten Klas Klattermus 2 i Landskrona med 76 hyresldgen-
heter och byggritter om 9 500 kvm BTA. Den uthyrbara ytan uppgar till 5 000 kvm, hyresvirdet
ar 7,8 Mkr och fastigheten forvirvades for ett underliggande fastighetsvirde om 185 Mkr.

Avtal om forvirv tecknades i januari avseende ett bostadsprojekt med 14 hyresbostidder och en
bostadsyta om 932 kvadratmeter i Helsingborg intill Vallakra station. Tilltrdde sker nér projektet
ar avslutat vilket berdknas ske andra kvartalet 2025.

Avtal om forvirv tecknades den 29 april 2022 avseende bostadsfastigheter i Karlskrona med
28 hyresbostéder. Tilltrade skedde omgéende. Fastigheterna har 2 478 kvm uthyrbar yta, ett
hyresviarde om 3,2 Mkr och forviarvades for ett underliggande fastighetsvirde om 55,2 Mkr.

Tilltrade har skett till bostadsfastigheten Billesholms gérd 9:467 i Bjuvs kommun. Fastigheten
har en uthyrningsbar yta om 2 754 kvm, innefattar 32 bostadsldgenheter varav 7 radhus i tvd
huskroppar samt ett LSS-boende. Hyresvérdet uppgar till 4,9 Mkr och den férvirvades for ett
underliggande fastighetsvarde om 88 Mkr.

Investeringar

Under perioden januari till december har investeringar i befintliga fastigheter skett med 365,8 Mkr
jamfort med 467,0 Mkr samma period 2021, varav storre delen avser nybyggnation av ett omsorgs-
boende i Bromélla samt nyproduktion av hyresbostider i Kristianstad och Karlskrona.

Orealiserade vardeférandringar
De orealiserade vardeforandringarna pé Brinovas fastigheter under det fjarde kvartalet uppgick
till -41,5 Mkr (144,4) framst pé grund av effekter av h6jda avkastningskrav.

Fastighetsvardering
Brinova genomfor varje kvartal en extern vardering av samtliga forvaltningsfastigheter. Varderingen
utfors av Newsec Advice AB. Den externa véirderingen ligger till grund for de verkliga virdena som
finns upptagna i rapport 6ver finansiell stéllning.

Projektportfoljen varderas till nedlagda kostnader vilket bedoms motsvara verkligt varde.
Samtliga koncernens forvaltningsfastigheter bedoms vara i niva 3 i varderingshierarkin.

En utforligare beskrivning av varderingsprinciperna finns i Brinovas arsredovisning for 2021.

Fastighetsbestand
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1) Presenterat hyresvarde samt kontrakterade hyresintakter vid utgangen av 2022 inkluderar ej hyresuppréakning for 2023.
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Tilltradda forvarv

Yta, Fastighets- Hyres-
Fastighet Ort Typ Tilltrade kvm varde, Mkr  varde, Mkr
Klas Klattermus 2 Landskrona Bostader 2022-01-31 5000 185 8
Clerk 28 Karlskrona Bostader 2022-04-29 686 21 1
Vakteln 811 Karlskrona Bostader 2022-04-29 660 12 1
Sheldon 4 Karlskrona Bostader 2022-04-29 1132 23 2
Billesholms gard
9:467 Bjuv Bostader 2022-06-01 2700 88 5
Summa 10178 329 17

Yta, Fastighets- Hyres-
Fastighet Oort Typ Tilltrade kvm virde, Mkr varde,Mkr
Bankmannen 14  Eslov Bostader 2023-10-01 777 27 2
Hjarup 4:306 Staffanstorp Bostader 2023-10-01 2 000 83 4
Varmroken 1 Kavlinge Bostader 2024-12-01 5030 195 10
Lerkruset 4 Helsingborg Bostader 2025-06-01 932 37 2
Summa 8 739 342 18

Billesholms gard 9, Bjuv

Fastigheten med en uthyrningsbar bostads-
yta om cirka 2 700 kvm, innefattar 32 bo-
stadslagenheter varav 7 radhus samt ett
LSS-boende med ytterligare 5 lagenheter
som kommunen hyr pa ett 15-arigt avtal.
Fastigheten har hog kvalitet bade avseen-
de materialval, utrustning och utemiljé och
ar belagen nara tagstationen. Tilltrade har
skett under 2022.

Klas Klattermus 2, Landskrona

P3 ett fantastiskt vacker lage ligger Klatter-
musgarden 2 och 4 med sina 76 bostader.
Fastigheten ar belagen i norra delen

av Landskrona med nérhet till stadens
serviceutbud, skolor och forskolor. Brinova
har pabdrjat en avstyckning av fastigheten
Klas Klattermus for att skapa 18 st agar-
ratter pa fastigheten.
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Projektutveckling

Projektutveckling dr den basta mojligheten att optimera lokallosningar for s&vil nya som befintliga ~ "Projektutveckling ar vart mest
kunder, skapa attraktiva hyresbostdder samt genomfora till exempel energibesparande atgérder I6nsamma sétt att skapa tillvaxt.”
som innebdr en besparing bade for bolaget och miljon. Intjaningsformagan, i en stabil marknad,

i egna projekt jamfort med avkastning vid forvarv ar oftast 25—35 procent béttre. I dagens miljo
med volatila byggpriser stélls &nnu hogre krav pa var projektorganisation att f pé plats entrepre-
nadavtal som stédjer vira avkastningskrav.

Brinova har vil utarbetade processer och en egen lokal férvaltning- och projektorganisation. Mkr
Det frimjar en aktiv dialog som gor det ldttare att mota offentliga men ocksé privata kunders 200
existerande och framtida behov av sivél hyresbostdder som lokaler for vard, utbildning, fritid
och rekreation samt administration och samhaéllsservice.

Brinovas projektportfolj delas upp i pagaende projekt, pdgéende projektutveckling, pdgdende
projekt som tilltratts vid fardigstédllande och pdgéende planarbeten. Se definition i kolumnen till
hoger. 50

Genomforda investeringar

150

100

Projektportfoljen? 0

Pagaende projekt %i %i %i %‘1 % %% %g
Beslutade investeringar i storre pagdende projekt uppgick per 31 december 2022 till 545 Mkr,

varav 284 Mkr aterstar att investera. Varderingen av projekten sker till 16pande nedlagda kostnader.

Nar projekten ar fardiga redovisas de till den externa viarderingen, som inkluderar projektvinst.

I Jamjo och Rodeby i Karlskrona kommun uppfor Brinova 26 klimatsmarta lagenheter med
inflyttning 16pande under 2022 och 2023.

I Kristianstad pagar projektet som innefattar kvarteret Bajonetten 3 vilket innebér 94 nya
hyresbostéder, dir inflyttning paborjas den 1 mars 2023.

I Karlskrona uppfors en kontorsfastighet om 1 758 kvm som beréknas sté klar i Q3 2023.

Vidare pagar konvertering av kontorsytor till hyresbostédder som ett led att minska Brinovas
kommersiella innehéll och resulterar i att cirka 6 000 kvm kontorsytor i Lund, Landskrona och
Helsingborg konverteras till hyresbostider.

Beslut om byggstart under 2023 har skett for projekt om 126 ldgenheter i centralt lage i Lund
(Sandryggen 1) som ar ett konverteringsprojekt, dar kontor blir attraktiva hyresbostider, ett trygg-
hetsboende i Bromélla med 23 lagenheter och nybyggnation av 34 hyresldgenheter och livsmedels-
butik i Malmo (Oxievang 7), jamte Oxie station.

Q4
-22

Pagaende projektutveckling

Planering pagar med ett antal projekt dar beslut forvintas tas om eventuell byggstart under 2024.
Exempelvis etapp tva gillande 94 lagenheter inom kvarteret Bajonetten i Kristianstad (Bajonetten
7) dér vi erhallit bygglov. Dartill ytterligare 80 lagenheter i centrala Lund som blir ett fortdtnings-
projekt att inom befintlig fastighet addera pé ytterligare bostadsvolymer.

1) Information om projektportfdljen i bokslutskommunikén inkluderar saval interna som externa bedomningar och antaganden. Bedémningarna och antagandena
innebar osakerheter och uppgifterna ovan ska inte ses som en prognos. Information om pagaende projekt och projektutveckling i delarsrapporten ar baserad pa
bedémningar om storlek, inriktning och omfattning av pagaende byggnationer och projektutveckling samt nar i tiden projekt beddms startas och fardigstallas. For
projekt som ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket innebar att finansiering av bygginvesteringar i projektutveckling ar en osakerhetsfaktor.
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Fardigstallda projekt 2022

Fastighet Oort Kvm Lgh Typ
Jamjo 6:5 mfl
etapp 3 & 4 Karlskrona 288 4 Bostader
Saxen 11 Tollarp 644 11 Bostader
Billesholms Gard 9:467 Bjuv 2 237 25 Bostader
Rodebyholm 1:42 Karlskrona 1440 20 Bostader
Banér 11 Landskrona 380 7 Bostader
Garvaren 17 Eslév 514 7 Bostader
Dockan 10 Karlskrona 3000 - P-hus
Omsorgsboende
Lugnet 9 Bromolla 3614 40 & hemtjanst
Summa 12117 114 Storre pagaende projekt

Storre pagaende projekt

Fastighet Oort Kvm Lgh Typ Beraknat fardigt
Bajonetten 3, etapp 1 Kristianstad 5790 94 Bostader Q1-2023
Binga 9:237 Karlskrona 560 8 Bostader Q2-2023
Ostra Rodeby 3:1 Karlskrona 1159 18 Bostader Q2-2023
Skeppsbron 4 Karlskrona 1758 - Kontor Q3-2023
Billesholms Gard 9:467 Bjuv 517 7 Bostader Q4-2023
Lugnet 9 Bromolla 1 050 23 Bostader Q2-2024
Sandryggen 1 Lund 4 030 126 Bostader Q3-2024
Bostader &

Oxievang 7 Malmo 3098 34 Livsmedelsbutik Q4-2024
Summa 17 962 310

Pagaende projekt som tilltrads vid fardigstallande

Fastighet Oort Kvm Lgh Typ Beraknat fardigt
Bankmannen 14 Eslov 777 13 Bostader Q4-2023
Hjarup 4:306 Staffanstorp 2 000 34 Bostader Q4-2023
Varmroken 1 Kavlinge 5030 77 Bostader Q4-2024
Lerkruset 4 Helsingborg 932 14 Bostader Q2-2025
Summa 8 739 138

Pagaende projektutveckling

Fastighet Oort Kvm Lgh Typ Berdknat fardigt
Karl XV 18 Landskrona 1200 20 Bostader Q3-2024
Lugnet 9 Bromolla 1 200 16 Bostader Q1-2025
Klas Klattermus 2 Landskrona 7 600 125 Bostader Q3-2025
Bajonetten 7 Kristianstad 5579 94 Bostader Q3-2025
Sandryggen 1 Lund 6 000 80 Bostader Q3-2026
Summa 21 579 335

Pagaende planarbete

Fastighet Oort Kvm Lgh Typ Berdknat fardigt
Diverse fastigheter Karlskrona 4 750 20 Bostader, p-hus 2023-2024
Diverse fastigheter Eslov 18 000 180 Bostader 2023-2024
Diverse fastigheter Angelholm 17 000 200 Bostader 2024-2026
Summa 39 750 400

Konvertering av kommersiella ytor till bostader

Konverterade ytor

Pagaende konvertering,

ort 2020-2022, kvm kvm
Eslov 974 -
Helsingborg - 400
Karlskrona 700 -
Kristianstad 644 -
Landskrona 767 1 200
Lund - 4 030
Summa 3085 5630

BRINOVA FASTIGHETER AB

Projekt som ar beslutade
och byggstartade.

Kvm vid
projektavslut

17962

Pagaende projekt som
tilltrads vid fardigstallande
Projekt som férvarvas och
tilltrads vid fardigstallande.

Kvm vid
projektavslut

8739

Pagaende projektutveckling
Projekt dar detaljplanarbetet ar
klart men dar bygglovsprocess

samt upphandling aterstar.

Kvm vid
projektavslut

21579

Pagaende planarbete
Projekt dar detaljplanarbete pagar.

Kvm vid
projektavslut

39750
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Vasentliga handelser

Avtal om forvirv har tecknats avseende ett bostadsprojekt
med 14 hyresbostader och en bostadsyta om 932 kvadrat-
meter i Helsingborg intill Vallékra station. Tilltrade sker nar

projektet ar avslutat vilket berdknas ske andra kvartalet 2025.

Bygglov har erhallits for att uppfora lokalytor om 1 800 kvadratmeter
inom fastigheten Skeppsbron 4 i Karlskrona, vilket innebar att bygg-
nationen paborjas omgiende med inflyttning berdknad till forsta
kvartalet 2023.

Bygglov har erhallits om att uppfora étta hyresbostéder inom befintlig
fastighet Binga 9:237 vilket kommer komplettera befintligt LSS-boende.

Hyresavtal har tecknats med Region Skane om 750 kvadratmeter
inom fastighetsomradet Sjohem i Kristianstad.

Ny detaljplan har vunnit laga kraft inom fastigheten Lugnet 9 i
Bromolla som mojliggor att fortédta fastigheten med ytterligare
hyresbostéder.

Ett gront hyresavtal pa drygt 2 200 kvm har tecknats med Forsakrings-
kassan i Karlskrona.

Den 31 januari 2022 tilltraddes fastigheten Klas Klattermus 2 med
sina 76 lagenheter och byggratter om 9 500 kv BTA.

Hyresavtal har tecknats med Eslévs kommun avseende en
ny forskola pa 560 kvm pa fastigheten Dannemannen 33,
med Malmé Stad avseende daglig verksamhet pa 1 200 kv
inom fastigheten Malmo Sanekulla 16 samt har 10-4riga
hyresavtal tecknats med Sparbanken Skane och Peab gillande utok-
ning samt uppdatering av ytor samt férlangning av befintliga avtal
inom fastigheterna Mats Lavesen 3 och Alkronan 3 i Kristianstad.

Inflyttning i bostadsprojektet Saxen 11 i Kristianstad med 11 ldgenheter.

Avtal om forvirv av bostadsfastigheter i Karlskrona for ett under-
liggande fastighetsvirde om 55,2 Mkr har tecknats. Tilltride skedde
den 29 april 2022. Forvirvet delfinansierades via emission av

317 965 aktier av serie B.

Arsstimma genomfordes utan forandringar i styrelsesammansitt-
ningen.

Tilltrdade har skett till bostadsfastigheten Billesholms gérd 9:467 i
Bjuvs kommun. Fastigheten har en uthyrningsbar yta om 2 700 kvm,
innefattar 32 bostadslagenheter varav 7 radhus samt ett LSS-boende.
Hyresvardet uppgér till 4,9 Mkr och den forvirvas for ett underliggan-
de fastighetsvirde om 88 Mkr.

Refinansiering av och ut6kning av skuldportféljen har skett med cirka
1,5 Mdkr pa 16ptider mellan 2—5 ar.

Bygglov har erhallits pa fastigheten Sandryggen 11i Lund,
att konvertera kontorsytor till bostider.

En 6verenskommelse har tecknats med ytterligare kredit-
givare om refinansiering av den korta skuldportf6ljen om
cirka 1,9 Mdkr med 2—3 &rs kapitalbindningstid.

Brinova vann en markanvisning i Bromolla att uppféra 40 hyres-
bostéder i tva huskroppar i central parkmilj6.

Nytt hyresavtal tecknat om 205 kvm med Nordea i fastigheten Ornen
28. I och med detta dr fastigheten fullt uthyrd.

Inflyttning i Banér 11 i Landskrona. Ett konverteringsprojekt av
kontorsytor till bostader.
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Parkeringsgaraget om 3 000 kvm i centrala Karlskrona ar
fardigstallt och inflyttat i oktober. Garaget dr blockuthyrt
till SAAB p4 ett 10-drigt hyresavtal.

Bygglov har erhéllits p4 fastigheten Oxievéng 7 i Malmo att bygga 34
lagenheter samt en livsmedelsbutik. Beslut har tagits om byggstart och
projektet berdknas bli fardigstillt i det fjarde kvartalet 2024.

Ett 5-arigt hyresavtal har tecknats med Sparbanken Skane géllande
forlangning av befintligt hyresavtal inom fastigheten Sjohem 11 i
Kristianstad. Modernisering av lokalen har gjorts vilket har resulterat
i en hyresokning.

En konvertering av lokaler till 7 bostadslagenheter i Garvaren 17 &r
fardigstallt och inflyttning har skett under det fjarde kvartalet.

I december erholls bygglov avseende konverteringsprojekt till 23 nya
hyresldgenheter i konceptet trygghetsboende pé fastigheten Lugnet 9 i
Bromolla.

Brinova ar fortsatt korat till ett av Sveriges mest jamstallda borsbolag.

Vasentliga handelser efter arets utgang
I januari har inflyttning skett i fastigheten Lugnet 9, ett nybyggt
omsorgsboende i Bromolla med 40 lagenheter.

I februari har invigning och inflyttning skett i fastigheten Alkronan 3
i Kristianstad, avseende uppdaterad och utokad anlaggning for hyres-
gisten PEAB.

I februari har Brinova skrivit avtal om att forvéarva fastigheten Skepp-
bron 2 i Karlskrona med ett underliggande fastighetsvirde om 15 Mkr.
Fastigheten har en uthyrningsbar yta om 400 kvm med bland annat
Karlskrona kommun som hyresgést. Tilltrdde sker 1 mars 2023.

Oxievang 7, Malmé

Uppforandet av nya bostader precis vid Oxie station har paborjats. Fran tag-
stationen nds Malmé C med tag pa bara 20 minuter. | omradet nara lagen-
heterna ligger redan vardcentral, bibliotek, barnmorskeverksamhet mm.

I anslutning till redan befintliga fastigheter som ags av Brinova, uppférs nu 34
hyresbostader, med genomgaende hog standard och en intilliggande livsmedels-
butik. Byggnaderna ar energisnala och produktionen fran egna solceller tacker
all fastighetsel. Inflyttningen ar beraknad till i december 2024.

BRINOVA FASTIGHETER AB
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Dockan 10, Karlskrona

En nybyggnation av ett parkeringshus med
cirka 125 platser fardigstalldes under fjarde
kvartalet 2022 at hyresgasten SAAB, pa ett
10-arigt avtal.

Banér 11, Landskrona

| sekelskiftesfastigheten pa Borgmastargatan
3 bor man mitt i centrala Landskrona med
promenadavstand till staden, Citadellets gron-
omraden och havet. Har har 7 nya bostader
pa 1-3 r o k fardigstallts under 2022, alla
med hog standard.
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Moderbolagets rakningar

2022 2021
Resultatrakning i sammandrag, Mkr jan-dec jan—-dec
Nettoomsattning 65,2 52,0
Rorelsens kostnader -93,2 -77,3
Rorelseresultat -28,0 -25,3
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernbolag 8,4 14,2
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 70,4 56,7
Rantekostnader och liknande resultatposter -38,9 -51,1
Vardeférandringar derivat® 71,6 37,4
Resultat efter finansiella poster 83,5 31,9
Bokslutsdispositioner 10,6 32,2
Resultat fore skatt 94,1 64,1
Skatt pa periodens resultat 0,4 9,2
Periodens resultat och periodens totalresultat 94,5 54,9

1) Av vardeforandringar derivat for perioden januari till december 2022 utgér 58,7 Mkr (0,0) realiserade
vardeférandringar, se sidan 4 under avsnittet finansnetto for vidare information.

Balansrakning i sammandrag, Mkr

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 115,2 127,4
Materiella anlaggningstillgangar 1,5 1,3
Langfristiga fordringar pa koncernféretag 382,7 382,7
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 926,0 842,8
Summa anlaggningstillgangar 1425,4 1 354,2
Omsattningstillgangar
Fordringar pa koncernforetag 1910,1 2 964,2
Kortfristiga fordringar 8,3 12,4
Kassa och bank 161,4 46,2
Summa omsittningstillgangar 2 079,8 3022,8
SUMMA TILLGANGAR 3 505,2 4 377,0
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital 390,9 389,6
Fritt eget kapital 1721,6 1616,5
21125 2 006,1
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 123,3 481,5
Ovriga langfristiga skulder 2,1 18,5
Summa langfristiga skulder 1254 500,0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 370,1 1252,0
Skulder till koncernforetag 875,8 598,8
Ovriga kortfristiga skulder 21,4 20,1
Summa kortfristiga skulder 1 267,3 1870,9
Summa eget kapital och skulder 3 505,2 4 377,0

14
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Aktie och aktieagare

Brinovas B-aktie dr noterad pa Nasdaq Nordic Midcap i sektorn Real Estate. Stangningskursen den
30 december 2022 var 25,80 kronor, att jimfora med stdngningskursen den 30 september 2022 Aktieinformation
som var 18,68 kronor, vilket innebér att kursen under kvartalet 6kade med 38 procent. Fastig- .
hetsindexet Crex 6kade under perioden med 15,0 procent. Borsens totalindex OMX Stockholm PI Kortnamn: BRIN B
okade med 11,0 procent. Under det fjarde kvartalet har Brinova-aktien som hogst noterats i 28,00 ISIN-kod: SEO008347652
kronor den 15 december och som lédgst 18,20 kronor den 4 oktober. Per den 30 december 2022

hade Brinova 3 443 aktiedgare (3 452) som totalt dger cirka 19,2 miljoner A-aktier och cirka

78,5 miljoner B-aktier. A-aktien berattigar till 10 roster och B-aktien till 1 rost.

Utdelning och utdelningspolicy Eget kapital per aktie
Brinova prioriterar tillvdxt och likviditet och darfor foreslér styrelsen till bolagsstimman att ingen g;
utdelning ldamnas for 2022. Brinova har, i affarsplanen for perioden 2022—2024, som langsiktig
malsittning att lamna utdelning till sina aktiedgare med 30 procent av forvaltningsresultatet efter %

schablonberdknad skatt, efter att bolagets langsiktiga tillvixtmal har uppnatts. »
20

15

" 10
Agarstruktur per 2022-12-31 5

Antal Antal

-akti -akti QL Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
Namn twsontal  tusental kapital.% rosters O 2 2 2 2 32 2 5
Backahill 9 400 14 096 24,0 40,0
Fastighets AB Balder 7 400 11 020 18,9 31,4
ER-HO Forvaltning AB 2 400 7715 10,4 11,7
Lansférsakringar fondférvaltning AB 7733 7,9 2,9 Resultat per aktie
Bevaclean AB 7 498 7,7 2,8  Kr
Verdipapirfondet Odin Eiendom 3730 38 1,4 2°
SEB AB, Luxembourg Branch 3334 3,4 1,2 15
Prior & Nilsson Fond- och Kapitalférvaltning AB 2 380 2,4 0,9 10
First Nordic Real Estate 1979 2,0 0,7 05
SEB Nanocap 1883 1,9 0,7 o0
Ovriga aktieagare 17 147 17,6 6,3 o5
Summa 19 200 78 515 100,0 100,0 0

Q1L Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
21 21 21 21 22 22 22 22

Kursutveckling

Sek Antal aktier

60 2 000

Borskurs/eget kapital per aktie

per balansdag

50 1600 2

1,70

1,36
40 1 200

1,02

0,68

30 ¢ 800

0,34

20

400 0,00
Ql Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
21 21 24 24 22 22 -22 22

Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec

2021 2022 Brinovas aktie introducerades den 30 september 2016
pa Nasdaq Stockholm, First North Premier. Den 27
. . september 2018 bytte bolaget lista till den reglerade
H Carnegie Real Estate Index M Brinova Nasdaq Stockholms Small-Cap lista i sektorn Real Estate.
B OMX Stockholm_PI Omsatt antal aktier/manad, tusental Fran 2021 ar Brinovas B-aktie noterad pa Nasdagq
Nordic Mid-Cap i sektorn Real Estate. Aktien handlas
under bendmningen BRIN B.
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Hallbarhetsarbetet

Hallbarhetsarbetet
Brinovas héllbarhetsarbete, langsiktiga perspektiv och samhillsengagemang &r en integrerad del
i verksamheten och ses som forutsittningar for framtida vardeskapande och ett sétt att minska de
risker som finns kopplade till hallbarhetsfragor.
Brinovas ramverk for héllbarhet, som ar baserat p& FN:s 17 hallbarhetsmal, har delats in i fyra
fokusomraden: lI6nsam och ansvarsfull verksamhet, den framtida miljon, det trygga samhillet och
engagerade medarbetare. Dessa omraden definierar sddant vi kan paverka, inom koncernen och
med externa partners. Till varje fokusomrade har knutits bade kort- och 1dngsiktiga mal. Lis mer
i Brinovas Hallbarhetsrapport pd www.brinova.se.
I januari 2023 har Brinova &ven publicerat information att bolaget kommer vara medfinansiar
till ett nytt barnhem i Sydafrika. Barnhemmet berdknas sté klart under sommaren 2023 och kom-
mer bli hem for 24 foraldralosa barn.

Grunden i var affarsplan ar vart ramverk for hallbarhet
Brinovas ramverk for hallbarhet ar grunden i var affirsplan (2022—2024) som vi styr var verksam-
het med i dialog med véra intressenter. Vi har ocksa ett antal kvantifierbara langsiktiga mal som &ar
véra ledstjarnor i perspektivet bortom vér affarsplan.

Brinovas 6vergripande ldngsiktiga mal innefattar att 100 procent av bolagets energianvindning
ska fortsatt komma frén fornyelsebar el. Utifran miljoeffektiva losningar ska Brinova ocksd mini-
mera fastigheternas totala CO,-avtryck i ett 25-drigt perspektiv (noll nettoavtryck CO, 2045).

Mél och prioriterade omréden spénner 6ver allt frin energieffektiviseringar, hallbara inkop,
grona hyresavtal och kéllsortering till miljocertifieringar vid nyproduktion.

KORT- OCH LANGSIKTIGA MAL

1 BEKAMPAKLIMAT-
FORANDRINGARNA

4

Mal i affarsplan 2022-2024

- Vid nytecknande av hyresavtal ska Grona Hyresavtal alltid erbjudas.

Alla nya fastigheter ska uppforas i niva med Green Building eller
motsvarande.

- Belysning konverteras till LED och narvarostyrd.

- Uppkopplade energisystem sa att de kan styras pa distans.

+ COforbrukning ska kommuniceras.

- Implementera férnybara energikéllor sa som solceller samt 6vrig

ny teknik.

+ Fossilfri uppvarmning och kyla i sa stor utstrackning som mojligt.

- All upphandlad el skall vara férnybar (gron).

- Laddstolpar ska finnas pa alla fastigheter dar det finns

16

parkeringsmojligheter.

Stor omsorg om utomhusmiljon har lagts vid uppférandet av fastigheter
i Bajonetten 3. Liksom tilltagna méjligheter for laddning av elfordon.

Kvantifierbara langsiktiga mal
- Energiforbrukning for uppvarmning ska uppga till max 75 kWh per

kvm och ar i genomsnitt pa hela bestandet vid utgangen av 2026.

- Energiforbrukning for fastighetsel ska uppga till max 25 kWh per

kvm och ar i genomsnitt pa hela bestandet vid utgangen av 2026.

- Alla fastigheter ska vara uppkopplade vid utgangen av 2026.
- 25 procent av elanvandningen ska komma fran egenproducerad

el via 6kat antal fastigheter med solpaneler till 2026.

+ Andelen nyproducerade fastigheter med energiklassning C eller

battre ska uppga till 100 procent.

+ Noll nettoavtryck CO, till &r 2045.

HIHHTH
L
HHTTH
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Ovrig information

Risker och osékerhetsfaktorer

For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen gora
beddémningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgdngs- och skuldposter
respektive intdkts- och kostnadsposter samt ldmnad information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja
sig fran dessa bedomningar. Koncernens verksamhet, finansiella stéllning och resultat kan pé-
verkas av ett antal risker och os@kerhetsfaktorer. For att begransa riskexponeringen finns interna
regelverk och policyer. Brinovas visentliga risker samt exponering och hantering av densamma
beskrivs i 2021 ars drsredovisning.

Det geopolitiska laget i Europa medfor en humanitir kris och olika typer av osékerhetsfaktorer,
sd som leveransproblem av vissa ravaror, refinansieringsrisk och 6kad inflation som ocksa 6kar
osdkerheten kring det aktuella rinteldget. De 6kade materialpriserna inom byggsektorn har en
direktpéverkan pd kommande projekt. Detta innebér att vi justerar tidsplaner for pagéende projekt
och projektutveckling och arbetar med att hitta nya metoder och materialval i vdra kommande
projekt for att sdkerstilla fortsatt 1onsam projektutveckling. De 6kade energipriserna paverkar oss i
lagre utstrackning da vi har en viss del av forbrukning upphandlad for de kommande &ren. Vi foljer
effekterna av det geopolitiska laget noggrant och kan konstatera att vara tillgdngsslag ar en trygg
och séker investering, med langsiktigt stabila kassafloden.

Personal och organisation

Antalet anstallda uppgick pé balansdagen till 52 personer jamfort med 48 personer vid ingdngen
av dret. De anstillda &r lokalt placerade i Eslov, Helsingborg, Karlskrona, Kristianstad, Landskrona
och Malmo.

Marknadsutsikter
Brinova har fokus pa vixande attraktiva kommuner i sédra Sverige, dir det rader en stabil efter-
fragan pé fastigheter for hyresldgenheter samt samhallsfastigheter for bostad, vérd, utbildning,
administration och fritid. Lokal ansvarsfull egen forvaltning utvecklar 16pande bolagets marknads-
kunnande och relationerna med lokala beslutsfattare.

Det tillsammans med intressanta pagéende och framtida projekt och en god finansiell stéllning
gor att bolaget ser positivt pd utvecklingen de kommande aren.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Brinova foljer i sin koncernredovisning den av Europeiska unionen antagna IFRS (International
Financial Reporting Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delérsrapport dr upprittad
enligt IAS 34 Delarsrapportering. Vidare har tillampliga bestimmelser i drsredovisningslagen
tillimpats. Moderbolaget har uppréttat sina finansiella rapporter i enlighet med arsredovisnings-
lagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. For fullstandiga redovisningsprinciper han-
visas till Brinovas arsredovisning for 2021.

Andrad redovisningsprincip
Inga redovisningsprinciper ar dndrade jamfort med Arsredovisningen fér 2021.

Paverkan av nya eller omarbetade IFRS fran 1 januari 2022 eller senare

Inga av EU godkénda och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations
Committee med ikrafttradande under kommande perioder bedoms péverka koncernens finansiella
stallning i visentlig omfattning.

BRINOVA FASTIGHETER AB
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For vidare information,
vanligen kontakta:

Per Johansson

VD
per.johansson@brinova.se
Tel. 0708-17 13 63

Malin Rosén

Vice VD och CFO
malin.rosen@brinova.se
Tel. 0709-29 49 52

Finansiell kalender

Arsredovisning 2022,
24 mars 2023

Delarsrapport januari-mars,
27 april 2023

Arsstamma, 4 maj 2023

Delarsrapport januari—juni,
14 juli 2023

Delarsrapport januari-september,
26 oktober 2023

Malin Rosén
Brinovas CFO & Vice VD samt Brinovas IR-kontakt.
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Nyckeltal

Brinova presenterar vissa finansiella métt i delarsrapporten som
inte definieras enligt IFRS. Brinova anser att dessa métt ger virdefull
kompletterande information till investerare och bolagets ledning

da de mojliggor utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte
alla foretag berdknar finansiella métt pa samma sitt, ar dessa inte
alltid jamforbara med métt som anvénds av andra foretag. Dessa

finansiella matt ska darfor inte ses som erséttning for métt som
definieras enligt IFRS. Nedan presenteras definitioner pa matt
som med ndgra undantag, inte definieras enligt IFRS.

Nyckeltalen ar baserade pé rapporter 6ver resultat, finansiell
stillning, forandring eget kapital och kassaflode.

2022 2021
Nyckeltal jan—-dec jan-dec Definitioner?
Fastighetsrelaterade
Hyresintakter, Mkr 463,8 399,0 Hyresintakter enligt Rapport éver totalresultat
Driftsoverskott, Mkr 290,3 253,1 Driftséverskott enligt Rapport 6ver totalresultat
Hyresvarde, Mkr 504,4 462,3 Utgaende hyra pa arsbasis med tillagg for beddomd
marknadshyra for vakanta ytor
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94,3 94,3 Kontrakterad arshyra for hyresavtal vilka |6per vid
periodens slut i procent av hyresvarde
Overskottsgrad, % 62,6 63,4 Driftséverskott i procent av hyresintakterna
Beldningsgrad netto, % 58,7 57,4 Skulder till kreditinstitut med avdrag for likvida medel i forhallande
till fastigheternas varde vid periodens slut
Beldningsgrad, % 60,8 58,3 Skulder till kreditinstitut i forhallande till fastigheternas
varde vid periodens slut
Uthyrbar yta, tkym 347,8 328,2
Genomsnittligt 4,9 4,7 Det genomsnittliga direktavkastningskravet som anvants i varderingen
direktavkastningskrav, % av fastigheterna i perioden.
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 9,6 16,5 Periodens resultat i procent av ett genomsnittligt eget kapital
Avkastning pa totalt kapital, % 3,3 7,6 Resultat fore skatt med tillagg for finansiella kostnader och
vardeférandringar derivat i procent av en genomsnittlig balansomslutning
Rantetackningsgrad, ggr 2,4 3,0 Resultat fore skatt med aterlaggning av finansiella kostnader
och orealiserade vardeférandringar i forhallande till finansiella kostnader
Genomsnittlig ranta, % 31 1,8 Beraknad arsranta for skulder till kreditinstitut, baserat pa
aktuella laneavtal i forhallande till totala skulder till kreditinstitut
Rantebindning, ar 2,4 3,2 Viktad rantebindningstid for Ian till kreditinstitut
Kapitalbindning, ar 2,2 1,3 Viktad kapitalbindningstid for |an till kreditinstitut
Soliditet, % 35,6 36,3 Eget kapital inklusive innehav utan bestdmmande
inflytande i procent av balansomslutningen
Forvaltningsresultat, Mkr 156,5 153,9 Resultat fore skatt med aterlaggning av vardeférandringar
Resultat fore skatt, Mkr 387,9 514,5 Resultat fore skatt enligt Rapport éver totalresultat
Periodens resultat, Mkr 289,7 399,8 Periodens resultat enligt Rapport 6ver totalresultat
Balansomslutning, Mkr 8 889,0 7 875,1 Balansomslutning enligt Koncernens rapport 6ver finansiell
stallning i sammandrag
Aktierelaterade®
Eget kapital per aktie, kr 32,4 29,4 Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare i forhallande till antalet
aktier vid periodens slut
Langsiktigt substansvarde 34,1 32,3 Eget kapital med justering for uppskjutna skatter och vardefor-
per aktie, kr andringar pa rantederivat i forhallande till antal utestaende aktier
vid periodens utgang
Resultat per aktie, kr 3,0 4,4 Periodens resultat hanforligt till moderbolagets agare i
forhallande till ett genomsnittligt antal utestaende aktier
Forvaltningsresultat 1,6 1,7 Periodens forvaltningsresultat i forhallande till ett
per aktie, kr genomsnittligt antal utestdende aktier
Antal utestaende aktier, miljoner 97,7 97,4
Genomsnittligt antal 97,6 90,7 Vagt genomsnitt av antalet utestaende aktier under perioden

utestaende aktier, miljoner

1) Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) foreligger.

2) Definition enligt IFRS.
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Harledning av nyckeltal

Nedan redovisas hirledning av de finansiella nyckeltalen som Brinova foljer 16pande och for vilka
det finns fastslagna finansiella mél. Foljande finansiella mél &r fastslagna av styrelsen for perioden

2022-2024:

« Tillvaxt, mélet dr en fastighetsportfolj om 10 Mdkr fére utgingen av 2024.
« Réntetdackningsgraden ska inte understiga 1,75 ggr.

» Avkastningen pa eget kapital ska uppga till riskfri rénta plus 7 procent.

« Soliditeten ska lagst vara 30 procent.

 Belaningsgraden ska hogst vara 60 procent.

2022

jan-dec

Fastigheternas redovisade varde, Mkr

2021
jan-dec

Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 8 431,7 7 697,6
Rantetackningsgrad, ggr

Resultat fore skatt, Mkr RR 387,9 514,5
Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 107,0 77,2
Vardeforandringar, Mkr RR -231,4 -360,6
Justerat resultat fore skatt, Mkr 263,5 231,1
Rantetackningsgrad, ggr 2,4 3,0
Avkastning pa eget kapital, %

Resultat efter skatt, Mkr RR 289,7 399,8
Genomesnitt av IB och UB eget kapital, Mkr BR 3010,4 2419,4
Avkastning pa eget kapital, % 9,6 16,5
Soliditet, %

Eget kapital, Mkr BR 3161,2 2 859,6
Balansomslutning, Mkr BR 8 889,0 7 875,1
Soliditet, % 35,6 36,3
Belaningsgrad netto, %

Skulder till kreditinstitut, Mkr BR 51254 4 489,4
Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 8431,7 7 697,6
Likvida medel BR 173,7 69,8
Belaningsgrad netto, % 58,7 57,4
Belaningsgrad, %

Skulder till kreditinstitut, Mkr BR 5125,4 4489,4
Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 8 431,7 7 697,6
Belaningsgrad, % 60,8 58,3
Avkastning pa totalt kapital, %

Resultat fore skatt, Mkr RR 387,9 514,5
Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 107,0 77,2
Aterlaggning av vardeforandringar

derivat, Mkr RR -218,3 52,4
Genomsnitt av IB och UB balans-

omslutning, Mkr BR 8382,1 7 064,8
Avkastning pa totalt kapital, % 3,3 7,6
Forvaltningsresultat per aktie, kr

Forvaltningsresultat, Mkr RR 156,5 153,9
Genomsnittligt antal aktier under perioden, miljoner RR 97,6 90,7
Forvaltningsresultat per aktie, kr RR 1,60 1,70
Langsiktigt substansvérde per aktie, kr

Eget kapital, Mkr BR 3161,2 2 859,6
Uppskjuten skattefordran, Mkr BR -13,8 -10,1
Verkligt varde rantederivat, Mkr BR -219,4 -1,1
Uppskjuten skatteskuld, Mkr BR 399,6 297,9
Langsiktigt substansvéarde, Mkr 3327,6 3146,3
Antal utestaende aktier, miljoner 97,7 97,4
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 34,1 32,3
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Verksamheten styrs utifrin finansiella mal.
Mélen fokuserar priméart pa en l6nsam till-
vaxt kombinerat med finansiell stabilitet.

Fastighetsportfoljens utveckling Mal
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Rapportens undertecknande
Styrelsen och verkstéllande direktoren intygar harmed att kvartalsrapporten ger en rattvisande 6versikt
av moderforetaget och koncernens verksamhet, stillning och resultat samt beskriver visentliga risker
och osikerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingér i koncernen star infor.

Helsingborg den 24 februari 2023

Erik Selin Anna Nordstrom Carlsson Johan Ericsson
Ordférande
Johan Tollgerdt Anders Jarl
Lennart Mauritzson Per Johansson
VD

Rapporten har inte varit foremal for revisors granskning.

20 BRINOVA FASTIGHETER AB



BOKSLUTSKOMMUNIKE 2022
PUBLICERAD 24 FEBRUARI 2023

Brinova — Bostader och samhallsfastigheter
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Var mission
Vi dger, utvecklar, hyr ut och forvaltar hyresbostider
samt samhiéllsfastigheter i sodra Sverige.

Var vision

Vi har en tydlig vision att vara sodra Sveriges sjalvklara
fastighetségare for hyresbostdder och samhallsfastig-
heter pa utvalda attraktiva tillvixtorter. Den bygger pé:
Tillvaxt, fokus pa fastighetstyp och geografi, effektiv
forvaltning med egna medarbetare samt finansiell
stabilitet.

Var affarsidé
Vér verksamhet praglas av:

Langsiktighet — Darfor gor vi en nogsam analys
innan vi satsar pa en ny tillvixtort och stravar efter
l&nga kundrelationer.

Samverkan — Som en aktiv partner och med
kunnig personal pé plats ar vi med och utvecklar
utvalda platser déar vi etablerar oss.

Helhetsansvar — Vi skapar virden &t alla vara
intressenter genom att ta ansvar for hela affars-
kedjan; forvarv-utveckling-forvaltning.

lll I y
b

.@l

Vart lofte

Vi verkar lokalt nira vara samarbetspartners och hyres-
géster genom egen narvaro pa de orter dir bolaget ar
etablerat. Pé s sétt kan de som bor i vara hus erbjudas

ett attraktivt boende och de som hyr vara lokaler attraktiva
l6sningar. Samtidigt som vi kan vérda och forbéttra vara
relationer med lokala beslutsfattare och bista dem i den
regionala utvecklingen.

Vart hallbarhetsarbete

Vi arbetar aktivt for en héllbar utveckling. Brinovas
ramverk for hallbarhet ar framtaget som ett styrmedel
som revideras arligen i takt med att nya insikter och frage-
stillningar véacks i bolagets dialog med intressenterna.

Var utveckling

Vi viixer snabbt och 16nsamt med férvéarv och projekt-
utveckling. Fastighetsportfoljen har 6kat till Gver 8
miljarder i fastighetsvarde. Det har gjort det mojligt att
generera ett 1angsiktigt substansvirde pa 34 kronor
per aktie.

> Las mer pa www.brinova.se
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Egen projektutveckling —
fran ax till limpa i Bromolla

Brinova har en bred kunskap kring samhallsfastigheter och

de utmaningar och krav som stélls pa oss som partners i sam-
hallsutvecklingen. Ett omrade som vi har manga referensobjekt
inom och dar erfarenheten ar stor ar inom vard och omsorg.

Ett viktigt tillskott till var portfolj ar vart samarbete med
Bromoélla kommun dar vi fatt fortroendet att utveckla ett nytt
omsorgsboende i kommunen. Bromdélla ar en vaxande kommun
och tatort just i granslandet mellan Skéne och Blekinge med
ett livskraftigt naringsliv och goda kommunikationer for pend-
ling till storre tatorter i bada lanen.

Projektet har tagits fram genom ett gott samarbete mellan
Broméllahem, Bromélla Kommun och Brinova. Brinova har
kunnat anvanda sin erfarenhet av att projektutveckla samhalls-
fastigheter och bostader for att skapa optimala boenden for
bade de aldre och de 6vriga medborgarna i Bromdlla kommun.

Under 2020 forvarvades fastigheten Lugnet 9 i Bromolla
som innehdll ett befintligt omsorgsboende. | samband med
forvarvet tecknades ocksa ett 25-arigt hyresavtal med Bromolla
kommun for ett nytt omsorgsboende samt lokaler for hem-
tjansten som uppforts i kvarteret Lugnet 9 i centrala Bromdlla.

Efter sedvanlig LOU-upphandling tecknades entreprenad-
kontrakt i november 2020 och i februari 2021 togs det forsta
spadtaget. 21 manader senare, den 4 januari 2023, hélls
invigning for 40 platser med tillhérande allrum, personalrum
mm samt lokaler for hemtjansten en vaning ner.

Det befintliga omsorgsboendet om 1 100 kvadratmeter
har varit i drift tills det nya stod klart, i december 2022.

Fastigheten innehdll ursprungligen tva byggnader, varav
en rivits for att ge utrymme for att uppfora det nya omsorgs-
boendet som nu bestar av 40 lagenheter och allmanna ytor,

22

3 039 kvadratmeter samt cirka 575 kvadratmeter for hem-
tjanstens verksamhet.

"Det har varit en rolig tid att leda projektet fran ax till limpa.
Tiden har gatt fort och vi tackar samtliga inblandade for valdigt
gott samarbete, inleder Stina Trimark, Brinovas projektutveck-
lingschef. Stor omsorg har lagts i utformning, byggnaderna ska
ju @nda sta har i 6ver 100 ar. Vi har anvant oss av material
som skall halla 6ver tid och vi har bland annat 188 solceller pa
taket med en total energiprestanda kring knappt 63 kWh/m?
ar. Med det klarar vi kraven for Green Building”.

"Projektet har genomforts i nara samarbete med verksam-
heten och byggentreprendren, fortsatter Stina Trimark. Verk-
samhetsméte har hallits var fjortonde dag och styrgruppsmote
en gang i kvartalet for att sakerstalla tider, kostnader och
kvalitet. Byggmote har hallits var 3-4 vecka. Trots pandemi,
krig och annat elande sa haller vi kostnaderna och tiderna —
en eloge till alla, avslutar Stina”.

Byggnaden som inrymmer det tidigare omsorgsboendet
kommer konverteras till 23 hyresbostader for trygghetsboende
och en lokal som kommunen kommer att fortsatta att férhyra,
och tilltrade beraknas ske under andra kvartalet 2024. Med
trygghetsboende menas en boendeform for aldre personer dar
bostaderna ar funktionellt utformade och dar det finns gemen-
samma ytor for att umgas med andra samt delta i aktiviteter.
Trygghetsboende ar helt vanliga hyresratter med samma uthyr-
ningskrav som andra lagenheter, en i hushallet maste dock ha
fyllt 65 ar.

Pa fastigheten finns idag en nyligen laga kraft vunnen
detaljplan som kommer att medge byggnation av ytterligare
hyresbostader.

Omsorgsboendet Brogarden i Bromdlla med 40 platser invigdes den 4 januari 2023.
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Stor omsorg har lagts i utformning, byggnaderna
ska ju anda sta har i 6éver 100 ar.

Stina Trimark, projektutvecklingschef.

ilkommen till
Brogardens
invigning

Stina Trimark
Brinovas Projektutvecklingschef.
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® Brinova

HYRESBOSTADER+SAMHALLSFASTIGHETER

Expansiv aktor inom hyresbostader
och samhallsfastigheter i sodra Sverige

Brinova ager, utvecklar och forvaltar primart hyresbostader och samhalls-
fastigheter belagna pa utvalda orter med goda kommunikationer i sédra
Sverige. Verksamheten kannetecknas av langsiktighet, samverkan med
aktorer inom samhallssektorn och inte minst en lokal egen férvaltning
pa de orter dar bolaget valt att verka.

Fastighetsbestandet om cirka 348 000 kvm har ett marknadsvarde
pa 8,4 miljarder kronor. Varden skapas genom selektiva forvarv,
effektiv fastighetsutveckling och en aktiv forvaltning. Ett starkt

kassaflode mojliggor en fortsatt tillvaxt av bolaget. Brinovas B-aktie
ar noterad pa Nasdaqg Stockholm och handlas pa Mid Cap-listan.

Huvudkontoret finns i Helsingborg.

Huvudkontor Forvaltningskontor
Brinova Fastigheter AB Brinova — Eslév Brinova — Helsingborg Brinova — Karlskrona Brinova — Kristianstad Brinova — Landskrona Brinova — Malmé

Stortorget 9 Malmgatan 1 B Stortorget 9 Drottninggatan 54 Blekingevagen 6 Ostergatan 29 Olsgardsgatan 14

252 20 Helsingborg 241 30 Eslov 252 20 Helsingborg 371 33 Karlskrona 291 54 Kristianstad 261 34 Landskrona 215 79 Malmé
brinova.se info@brinova.se




