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Stabila fastighetstillgangar och kassafloden

Fastighetsvarde Uthyrbar yta

8 305w« 343 um

Hyresvarde

496 Mkr

Uthyrningsgrad

94.

Koncernen i siffror

2022 2021 Forand- 2022 2021 Forand- 2021 okt- 2021
jul-sep jul-sep ring, % jan-sep jan-sep ring, % 2022 sep jan—-dec
Hyresintakter, Mkr 116,9 98,3 19 346,1 290,7 19 454.4 399,0
Driftséverskott, Mkr 80,1 68,1 18 221,7 187,9 18 286,9 253,1
Forvaltningsresultat, Mkr 46,9 43,7 7 129,7 115,0 13 168,6 153,9
Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,48 0,47 2 1,33 1,30 2 1,73 1,70
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 47,9 43,7 10 126,9 112,9 12 166,4 152,4
Vardeforandringar fastigheter, Mkr -19,9 75,8 -126 57,1 164,0 -65 201,3 308,2
Vardeforandring derivat, Mkr 34,5 10,2 238 228,4 36,5 526 2443 52,4
Periodens totalresultat, Mkr 49,4 97,1 -49 321,8 244.,8 31 476,8 399,8
Resultat per aktie fore och
efter utspadning, kr 0,51 1,10 -54 3,30 2,77 19 4,89 4,41
Eget kapital per aktie, kr 32,68 28,96 13 32,68 28,96 13 32,68 29,36
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 34,24 30,42 13 34,24 30,42 13 34,24 32,30
Fastighetsvarde, Mkr 8 305,1 7 165,1 16 8 305,1 7 165,1 16 8 305,1 7 697,6
Uthyrbar yta, Tkvm 343,1 320,0 7 343,1 320,0 7 343,1 328,2
Hyresvarde, Mkr 496,2 4477 11 496,2 4477 11 496,2 462,3
Overskottsgrad, % 68,5 69,3 64,1 64,6 63,1 63,4
Uthyrningsgrad, % 94,2 93,7 94,2 93,7 94,2 94,3

Januari-september

Hyresintdkterna 6kade med 19 procent som en effekt av forvarv,
nyuthyrningar och fardigstillda projekt. Som ett resultat av de 6kade
hyresintdkterna forbattrades dven driftsoverskottet med 18 procent.

Forvaltningsresultatet utvecklades @ven det positivt med 13 procent.

Virdeforandringar pé fastigheter uppgick till 57,1 Mkr (164,0) och
vardeforandringar pa derivat till 228,4 Mkr (36,5). Det gav samman-
taget ett resultat om 321,8 Mkr (244,8) motsvarande ett resultat per
aktie om 3,30 kronor (2,77).

Vasentliga handelser under kvartalet

« En 6verenskommelse har tecknats om refinansiering av skuld-
portféljen om cirka 1,9 Mdkr med 2-3 &rs kapitalbindningstid.

« Nytt hyresavtal tecknat om 205 kvm med Nordea i fastigheten
Ornen 28 i Angelholm. I och med detta ir fastigheten fullt uthyrd.

« Inflyttning i Banér 11 i Landskrona. En lyckad konvertering
av kontor till bostader.

« Bjuv, Billesholms Gard 9:467 med 25 hyreslagenheter och LSS-
boende ar fullt uthyrt och inflyttning har skett.

Vasentliga handelser efter kvartalets utgang

 Parkeringsgaraget i centrala Karlskrona &r fardigstallt och inflyttat
i oktober.

» Bygglov har erhéllits pa fastigheten Oxievang 7 att bygga 34 lagen-
heter samt en livsmedelsbutik.

« 5-drigt hyresavtal har tecknats med Sparbanken Skéne gillande for-
langning av befintligt hyresavtal inom fastigheten Sjéhem 11. Moder-
nisering av lokalen har gjorts vilket har resulterat i en hyresokning.

» Konvertering av lokaler till 7 bostadsldgenheter i Garvaren 17 ir
fardigstéllt och inflyttning sker 1 november.

> Las mer om vésentliga handelser for perioden Q1-Q3 péa sidan 12.

P& omslaget: Malmé, Sanekulla 16. Fastigheten &r belagen i Ribersborg i
Malmé och samtliga ytor inom fastigheten hyrs ut for daglig verksamhet
till Malmo Stad.

Jamférelsetalen inom parentes for resultatposter avser varden fér perioden januari till september 2021 och fér balansposter per 31 december 2021.

Brinova Fastigheter AB ager, utvecklar och forvaltar primart hyresbostader och samhallsfastigheter beldgna pa utvalda orter med goda kommunikationer i sddra Sverige.
Verksamheten kénnetecknas av langsiktighet, samverkan med aktorer inom samhallssektorn och inte minst en lokal egen forvaltning pa de orter dar bolaget valt att verka.
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God resultatutveckling med
vardeskapande forvaltning

| arets tredje kvartal visade Brinova aterigen prov pa finansiell stabilitet tack vare fortsatt god resultatutveckling
genom en val fungerande forvaltning. Med egen kvalitativ fastighetsforvaltning sa utvecklar vi var Ionsamhet genom
kostnadskontroll, effektiva uthyrningar och lbnsamma forvaltningsprojekt. Under tredje kvartalet noterade Brinova
ett starkt driftsoverskott om 80,1 Mkr liksom var uthyrningsgrad som uppgick till 94 procent. Under kvartalet hade
vi bra tempo nar det galler vara uthyrningar med en stark efterfrdgan inom samtliga segment.

Var nyligen genomférda NKI-undersokning analyserar vi just nu, men vi kan redan nu se att vi fortsatter leverera
bra resultat dar vara kunder ar néjda med oss som forvaltare och hyresvard.

Tydlig efterfragan, starkt uthyrningsarbete

Hyresbostider &r fortsatt ett vildigt attraktivt segment for Brinova. Har har vi obefintliga vakanser och efter-
frégan okar. Dartill ger var valtrimmade forvaltningsmodell en mycket 1&g omflyttning. Det &r ocksa tillgdngar
med en langsiktigt bra hyresutveckling.

Under det tredje kvartalet har vi presterat ett starkt uthyrningsarbete med ett antal projekt som ar fullt
uthyrda eller i slutfasen av uthyrning.

Vért bostadsprojekt inom Bajonetten i centrala Kristianstad med 94 hyresldgenheter har uthyrningsstartat
med mycket stort intresse och vi raknar med inflyttning under mars 2023.

I Bromolla har kommunen tecknat ett 25-drigt hyresavtal for ett omsorgsboende med 40 ldgenheter och
hemtjénst. Projektet star snart klart med inflyttning den 1 december.

Vart nybyggnadsprojekt i Billesholm med hyresbostéder och LSS-boende &r nu inflyttat i sin helhet och fullt
uthyrt.

Det nybyggda Parkeringsgaraget om 3 000 kv i centrala Karlskrona, fullt uthyrt till SAAB p4 ett 10-arigt
hyresavtal, ar klart och inflyttning sker i oktober. Ett modernt och effektivt parkeringshus med ménga elladd-
ningsstationer.

Vi har under kvartalet ocksé fardigstallt ytterligare 16 lagenheter i vart konverteringsarbete fran kontor till
bostader. Dessa konverteringar ar 1angsiktigt mycket lonsamma projekt. Samtliga lagenheter &r fullt uthyrda.

Vi har ett antal nyproduktionsprojekt som fatt bygglov avseende totalt 250 lagenheter. Vi kommer sitta i
géng dessa projekt sa fort vi ser att byggpriserna ger ratt kalkylforutséttningar.

Vardeskapande atgirder inom energieffektivitet och solceller

Brinova bygger over tid virde genom den egna forvaltningen genom uthyrningsarbete, kostnadskontroll, hyres-
gastdialog och energisparande atgarder. Har vill jag pésta att vi ligger i framkant och besitter en mycket stor
kompetens. Nira véra fastigheter och hyresgéster.

Vi har under aret adderat solceller pa ett antal nya projekt och befintliga fastigheter med en kommande kapa-
citet om cirka 750 000 kWh. Vi 6kar nu takten pa dessa investeringar med ambitionen att pa sikt bli sjalvforsor-
jande avseende fastighetsel.

Vi har ocksd ut6kat var energigrupp med ytterligare medarbetare med mélsattningen att 6ka tempot visent-
ligt géllande arbetet med att minska var forbrukning av el och virme samt hantera var 6kande produktion av

egentillverkad el via solceller. e Starkt uthyrnings-
Under kvartalet har nya driftsbilar levererats och nu &dr samtliga fordon i bilparken fossilfria. .
arbete i kvartalet

Omvarldsfaktorer kréver ansvarsfull styrning o )
En rad omvirldsfaktorer skapar osékerhet. En bred inflation med 6kade byggpriser, minskad ekonomisk till- * Fokus pa energi-
véxt, hojda rantor och ett labilt geopolitiskt lage. effektivitet och

De kraftigt 6kade energipriserna kommer i det kortare perspektivet att paverka resultatet. Langsiktigt borde solcellsinvesteringar
det normaliseras béde utifrén vért aktiva arbete med att minska energiforbrukningen, en 6kad andel egenpro-
ducerad el och lagre energipriser.

Brinova star vil rustat med langsiktigt starka kassafloden och med tillgédngsslag som hyresbostidder och sam-

e Omvarldsoro kraver

hallsfastigheter som har fortsatt stor efterfragan. Har ar ocksa var forvaltningsmodell avgorande for en fortsatt ansvarsfull styrning
stark 1onsamhet och viardeutveckling.

Vi gor 1opande analyser och stresstester och med en kompetent och erfaren organisation har vi de bésta e Endast traditionell
forutsdttningarna att navigera ritt. bankfinansiering

Pé finansieringssidan sé har vi endast traditionell bankfinansiering som skapar langsiktig stabilitet och trygg-
het. Vi har dven sikrat upp utrymme fér kommande projekt och forvérv. Dessutom &r 50 procent av den totala
laneportfoljen rantesikrad.

Kvartalets virderingar paverkas av hojda avkastningskrav som till viss del kompenseras med kommande
hyreshgjningar men inte fullt ut avseende bostéder. Vilket ger for kvartalet en marginell orealiserad negativ
vardeforandring om 19,9 mkr. Varderingen har baserats pé att bostadshyrorna kommer att hgjas med 3,5 pro-
cent och lokalavtalen enligt KPI med 7 procent. Nar det giller hgjningen av bostadshyrorna s ar det en mycket
forsiktig bedomning.

63 procent av vara hyresintiakter kommer att KPI justeras med oktoberindex som bas, som just nu bedéms
hamna pa strax under 10 procent. Dessa hyresjusteringar kommer att goras per 1 januari 2023. Néar det giller
forhandlingen av bostadshyrorna s véantas den bli klar i slutet av forsta kvartalet 2023. V&r bedomning &r att
det kommer bli en relativt hog justering av hyrorna med tanke pa den kostnadsokning vi ser inom alla omraden.

Helsingborg, 25 oktober 2022
Per Johansson, VD
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Intakter och resultat

Jamférelsetalen inom parentes for resultatposter avser varden fér perioden januari till september 2021 och fér balansposter per 31 december 2021.

Hyresintéakter

I det tredje kvartalet 6kade hyresintdkterna jamfort med motsvarande period foregdende &r med
19 procent till 116,9 Mkr (98,3). Okningen mellan kvartalen ar en effekt av forvirv, nyuthyrningar,
hyreshéjningar och fardigstéllda projekt. For de tre forsta kvartalen uppgick hyresintékterna till
346,1 Mkr (290,7). Av Brinovas kontrakterade hyresintdkter om 464 Mkr utgor 37 procent hyror
pa bostider och resterande 63 procent hyror som ar kopplade till indexering. Det innebér att
automatisk hojning sker for storre delen av hyresintikterna vid arsskiftet, men for bostadshyror-
na sker hojningen efter forhandling med Hyresgéstforeningen.

Driftsoverskott och overskottsgrad

Fastighetskostnaderna for det tredje kvartalet uppgick till 37,3 Mkr (30,5). En 6kning med 6,8
Mkr pé grund av forvarvade och tilltradda fastigheter samt fardigstillda projekt. For de tre forsta
kvartalen uppgick fastighetskostnaderna till 125,5 Mkr (103,7).

Drifts6verskottet for det tredje kvartalet 6kade till 80,1 Mkr (68,1), och for de tre forsta kvar-
talen till 221,7 Mkr (187,9), vilket ger en Gverskottsgrad for hela perioden om 64,1 procent (64,6).
Brinova har anstilld personal, med kompetens inom drift och energiomradet, som l6pande arbetar
med att effektivisera drift och skotsel, for att optimera investeringarna, bdde kostnadsmassigt och
for kundnyttan.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet for det tredje kvartalet uppgick till 46,9 Mkr (43,7), och for de tre forsta
kvartalen till 129,7 Mkr (115,0). Forvaltningsresultatet for de tre forsta kvartalen forbattrades
med 14,7 Mkr motsvarande 13 procent.

Finansnetto

Finansnettot for det tredje kvartalet uppgick till -27,0 Mkr (-19,6) och for de tre forsta kvartalen till
-73,0 Mkr (-57,2). De finansiella kostnaderna har 6kat som en f6ljd av 6kad skuldvolym i samband
med forvérv, hdjda marginaler i refinansieringar och en 6kad underliggande basréanta. For Brinovas
portfolj av finansiella instrument i form av ranteswappar, se sidan 7.

Orealiserade vardeforandringar

De orealiserade vardeforandringarna pé forvaltningsfastigheter for det tredje kvartalet uppgick

till -19,9 Mkr (75,8) och for de tre forsta kvartalen till 57,1 Mkr (162,7). I det tredje kvartalet kan

den negativa vardeforandringen direkt hénforas till forandring av avkastningskrav men motverkas

till viss del av dndrade inflationsantaganden. For de tre forsta kvartalen kan 35,8 Mkr hianforas

till fardigstillda projekt, 6,6 Mkr hénforas till storre uthyrningar och resterande del 14,7 Mkr till

forandring av avkastningskrav som motverkas till viss del av dndrade inflationsantaganden.
Virdeforandringen pé réantederivaten for det tredje kvartalet uppgick till 34,5 Mkr (10,2) och

for de tre forsta kvartalen till 228,4 Mkr (36,5).

Skatt

Det tredje kvartalets skattekostnad uppgick till 12,1 Mkr (32,6) och for de tre forsta kvartalen till
93,4 Mkr (770,7), vilket huvudsakligen hanfor sig till uppskjuten skatt kopplad till orealiserade varde-
forandringar pa derivat och forvaltningsfastigheter. Skatt berdknas med 20,6 procent pa 16pande
beskattningsbart resultat.

Totalresultat
Det tredje kvartalets totalresultat uppgick till 49,4 Mkr (97,1) och for de tre forsta kvartalen till
321,8 Mkr (244,8).

Narstaende

I periodens resultat ingick narstdendetransaktioner avseende rantekostnader pa en siljarrevers till
Backahill AB om 0,1 Mkr (0,3). Till 6vriga nirstdende sdsom VD och koncernledning har ersittning
lamnats pa sedvanliga villkor i enlighet med beslut i styrelsens ersittningsutskott.

Segmentsrapportering
I koncernens interna rapportering delas verksamheten in i segment, regioner, vilka dr desamma
som redovisats i den senaste arsredovisningen. Se tabell pa sidan 5.

Hyresintakter
Mkr Mkr
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Koncernens rapport over totalresultat i sammandrag, Mkr

2022 2021 2022 2021 2021 okt- 2021

jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep 2022 sep jan-dec

Hyresintakter 116,9 98,3 346,1 290,7 454.,4 399,0
Ovriga intakter 0,5 0,3 1,1 0,9 1,4 1,2
Fastighetskostnader -37,3 -30,5 -125,5 -103,7 -168,9 -147,1
Driftsoverskott 80,1 68,1 221,7 187,9 286,9 253,1
Central administration -6,2 -4,8 -19,0 -15,7 -25,3 -22,0
Finansiella intakter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,1 0,1
Finansiella kostnader -27,0 -19,6 -73,0 57,2 -93,1 -77,3
Forvaltningsresultat 46,9 43,7 129,7 115,0 168,6 153,9
Realiserade vardeforandringar fran forvaltningsfastigheter 0,0 0,0 0,0 1,3 -0,2 1,1
Orealiserade vardeforandringar fran forvaltningsfastigheter -19,9 75,8 57,1 162,7 201,5 307,1
Vardeférandringar derivat 34,5 10,2 228,4 36,5 244,3 52,4
Resultat fore skatt 61,5 129,7 415,2 315,5 614,2 514.,5
Skatt 12,1 -32,6 93,4 -70,7 -137,4 -114,7
Periodens resultat héanforligt till moderbolagets aktiedgare 49,4 97,1 321,8 244,8 476,8 399,8
Periodens dvriga totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 49,4 97,1 321,8 244.,8 476,8 399,8
Periodens resultat, kr per aktie fére och efter utspadning 0,5 1,0 3,3 2,8 4,9 4,4
Genomsnittligt antal utestaende aktier, miljoner 97,7 93,4 97,6 88,5 97,5 90,7

1) Av hyresintakterna for perioden januari till september 2022 utgér 14,8 Mkr (12,7) serviceintakter.

Segmentsredovisning

Region Vast Region Ost Koncerngemensamt Totalt

2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021

jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep

Intakter) 244,1 210,3 102,0 80,4 1,1 0,9 347,2 291,6
Driftséverskott 155,2 135,3 65,4 51,7 1,1 0,9 221,7 187,9
Forvaltningsresultat 107,4 99,0 45,0 39,7 22,7 -23,7 129,7 115,0
Vardeférandringar fastigheter 16,6 121,1 40,5 42,9 0,0 0,0 57,1 164,0
Vardeférandringar derivat 0,0 0,0 0,0 0,0 228,4 36,5 228,4 36,5
Resultat fére skatt 124,0 220,1 85,5 82,6 205,7 12,8 415,2 315,5
Fastighetsvarde 5 858,3 5149,2 2 446,8 2 015,9 - - 8 305,1 7 165,1
Arets fastighetsforvary 269,0 559,0 55,7 248,1 - - 324,7 807,1
Ovriga investeringar i fastigheter 62,5 54,2 163,1 246,4 - - 225,6 300,6

1) Av intékterna utgor 8,5 Mkr (7,8) serviceintakter fran region Vast, respektive 6,3 Mkr (5,1) fran region Ost.

Kvartalsoversikt

2022 2022 2022 2021 2021 2021 2021 2020
jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec
Hyresintakter, Mkr 116,9 115,0 114,2 108,3 98,3 95,5 96,9 84,1
Driftséverskott, Mkr 80,1 72,8 68,8 65,2 68,1 63,0 56,8 51,7
Overskottsgrad, % 68,5 63,3 60,2 60,2 69,3 66,0 58,6 61,5
Uthyrningsgrad, % 94,2 93,4 94,3 94,3 93,7 94,3 93,6 94,1
Forvaltningsresultat, Mkr 46,9 42,3 40,5 38,9 43,7 38,4 32,9 30,8
Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,48 0,43 0,42 0,40 0,47 0,43 0,39 0,36
Periodens totalresultat, Mkr 49,4 109,7 162,7 155,0 97,1 72,0 75,7 91,1
Vardeforandringar fastigheter, Mkr -19,9 22,0 55,0 144,2 75,8 52,1 36,1 84,7
Vardeférandringar derivat, Mkr 34,5 81,3 112,6 15,9 10,2 4,9 21,4 9,3
Avkastning pa eget kapital, % 1,6 3,7 5,5 5,6 3,8 3,2 4,7 4,7
Soliditet, % 36,1 36,0 36,1 36,3 37,0 35,6 32,5 31,6
Resultat per aktie fore
och efter utspadning, kr 0,51 1,12 1,67 1,59 1,04 0,81 0,90 1,08
Eget kapital per aktie, kr 32,68 32,17 31,03 29,36 27,77 25,81 24,35 23,45
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 34,24 33,96 33,29 32,30 30,42 28,35 26,96 26,14

BRINOVA FASTIGHETER AB
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Finansiell stallning

Jamférelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden for perioden januari till september 2021 och fér balansposter per 31 december 2021.

Kassaflode

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital for perioden januari
till september uppgick till 126,9 Mkr (112,9). Kassaflodet for de tre forsta kvartalen, som uppgick
till 151,2 Mkr (-68,0) har framst paverkats av investeringar samt forvarv av forvaltningsfastigheter
som uppgétt till -363,8 Mkr (-813,2) samt 6kad skuldvolym om 401,1 Mkr (112,6).

Skulder till kreditinstitut

Koncernens skulder till kreditinstitut vid utgdngen av kvartalet uppgick till 5 101,7 Mkr, jamfort
med 4 489,4 vid &rets ingdng, uppdelat pé l&n fran sex banker. Den genomsnittliga kapitalbind-
ningstiden uppgick till 2,4 r (1,3). Under kvartalet har cirka 1,9 Mdkr av koncernens kortfristiga
skulder refinansierats pa 16ptid med 2-3 ars kapitalbindning. Av den totala skulden &r 6 procent
(66) kortfristig. Brinova arbetar med att trygga den langsiktiga kapitalforsorjningen, bland annat
genom att kontinuerligt fora en dialog med de aktuella bankerna avseende forlangning eller refinan-
siering. Belaningsgraden vid utgdngen av kvartalet uppgick till 61,4 procent (58,3) och rantetick-
ningsgraden uppgick till 2,8 ggr (3,0). Skulderna har rorlig rénta, fraimst kopplad till Stibor 3
manader med tilldgg av marginal.

Den genomsnittliga rantan vid utgdngen av kvartalet uppgick till 2,6 procent (1,8). Brinova
anvénder sig av rantederivatinstrument i form av swappar for att erhalla en ldgre riskniva i lane-
portfoljen. Innehavet och 6versiktliga villkor finns i tabellen pa sidan 7. Andelen av 1dnen som ar
rantesdkrade uppgar till 50,0 procent (46,7).

Kvartalets virdeforandring pa Brinovas derivatinnehav uppgick till 34,5 Mkr (10,2) och vérde-
forandringen for de tre forsta kvartalen uppgick till 228,4 Mkr (36,5) vilket innebér att Gvervérdet
uppgick till 229,5 Mkr (1,1).

I enlighet med IFRS 9 redovisas rantederivaten till verkligt viarde. De klassas i niva 2 enligt IFRS
13. Brinova tilldimpar ej sdkringsredovisning. Brinovas rantebarande skulder ar huvudsakligen
sékerstédllda med pantbrev i fastigheter men i vissa fall &ven med aktier i dotterbolag. Nyupptagna
1&n fran och med arsskiftet har inneburit ytterligare 682,5 Mkr i utokade stillda siakerheter i form
av pantbrev. Fér mer information om stéllda sakerheter och eventualférpliktelser, se 2021 ars
arsredovisning.

Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick vid kvartalets utgéng till 3 193,4 Mkr, jamfort med 2 859,6 Mkr vid
arets ingdng, eller 32,7 kr per aktie (29,4). Soliditeten uppgick till 36,1 procent (36,3) vid kvartalets
utgéng och koncernens likvida medel vid samma tidpunkt uppgick till 221,0 Mkr (69,8).

Koncernens rapport éver forandring i koncernens eget kapital i sammandrag, Mkr

2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
Totalt eget kapital vid periodens borjan 2 859,6 1979,1 1979,1
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare
Belopp vid periodens bérjan 2 859,6 1979,1 1979,1
Nyemission? 11,9 480,7 480,7
Periodens resultat 0,0 244.,8 399,8
Ovrigt totalresultat 321,9 0,0 0,0
Belopp vid periodens slut 31934 2704,6 2 859,6

Eget kapital hanférligt till innehav utan
bestdmmande inflytande 0,0 0,0 0,0

Totalt eget kapital vid periodens slut 31934 2704,6 2 859,6

1) Posten innehaller emissionskostnader om 0,1 Mkr

Lomma Korngatan 3-21

| Lomma tatort, strax vaster
om Malmovagen, ager och
forvaltar Brinova 22 bostads-
lagenheter, alla med stora
fonster och 6ppen planlésning
samt uteplats eller balkong.

Kassaflode fran den lopande verksam-
heten fore forandring i rorelsekapitalet
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Koncernens rapport over finansiell stallning i sammandrag

2022 2021 2021 Mkr 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
Mkr jan-sep jan-sep jan-dec TILLGANGAR
Lopande verksamheten Anlaggningstillgangar
Resultat fore skatt 4152 3155 5145  pyrvaltningsfastigheter 83051 71651 7697,6
Justeringar for poster som Inventarier 1,6 1,4 1,3
inte ingar i kassaflodet -283,4 -200,2 -359,7 Nyttjanderéttstillgangar 305 343 349
Betald skatt 4,9 2,4 24 _ ' ' '
— - — Uppskjuten skattefordran 7,2 10,1 10,1
Kassafléde fran den I6pande verksam- Derivatinst t 2295 0.0 11
heten fore forandringar av rorelsekapital 126,9 112,9 1524 erivatinstrumen ’ ’ ’
Andra langfristiga fordringar 1,0 1,0 1,4
Forandring av rorelsefordringar 26 111 167 Summa anlaggningstiligangar 8 574,9 72119 7 745,7
Forandring av rorelseskulder -31,6 -28,6 11,6 Omsittningstillgangar
Kassaflode fran den lopande verksamheten 97,9 73,2 1473 Kortfristiga fordringar 53.8 55.8 59.6
Likvida medel 221,0 45,5 69,8
Investeringsverksamheten Summa omsattningstillgangar 274,8 101,3 1294
Forvarv av forvaltningsfastigheter -138,2 -512,6 -534,8 SUMMA TILLGANGAR 88497 73132 78751
’ y y
Awyttring av forvaltningsfastigheter 0,0 75,0 75,0
Investering i férvaltningsfastigheter -225,6 -300,6 -467,0  Eget kapital och skulder
Forvarv av inventarier 0,6 -0,6 -0,8  Eget kapital hanforligt till
Forandring av finansiella tillgangar 6,4 6,9 3,9 moderbolagets agare 31934 27046 2859,6
Kassaflode fran investeringsverksamheten -358,0 -731,9 -923,7 Langfristiga skulder
. L. Uppskjuten skatteskuld 388,5 253,7 297,9
Finansieringsverksamheten Skulder till kreditinstitut 47757 27016 15110
Nyemlsswnu 11,9 4795 4795 Derivatinstrument 0,0 14,8 0,0
Upptagna lan 24359 687,11221,7 Leasingskulder 27,8 32,5 32,3
Leasingskulder 17 14 18 (yriga langfristiga skulder 0,0 4,5 4,6
Amortering av laneskulder 20348 5745 -966,7  gymma langfristiga skulder 51920 30071 18458
Kassaflode fran finansieringsverksamheten  411,3 590,7 732,7
Kortfristiga skulder
Periodens kassaflode 151,2 -68,0 -43,7 Skulder till kreditinstitut 326,0 1446,4 2978,4
Likvida medel vid periodens borjan 69,8 1135 113.,5 Leasingskulder 2,7 1,8 1,8
Likvida medel vid periodens slut 2210 455 69,8 Ovriga kortfristiga skulder 135,6 153,3 189,5
Summa kortfristiga skulder 464,3 1601,5 3169,7
Summa eget kapital
och skulder 8 849,7 7 313,2 7 875,14

Kapitalbindning

Period (ar) Avtalsvolym, Mkr Utnyttjat, Mkr Ej utnyttjat, Mkr
1-2 1381 1323 58  startar Slutar Rénta, % Mkr
2-3 2662 2 354 308 2016 2024 0,8 100,0
3-4 630 630 0 2019 2024 0,1 100,0
4-5 631 631 0 2019 2025 0,6 100,0
Totalt 5 549 5102 447 2019 2025 0,0 100,0
2022 2025 0,3 750,0
2016 2026 1,1 100,0
Period (ar) Lanebelopp, Mkr Rénta, % Andel, % 2018 2027 1,3 100,0
<1 2542 4,8 49 2019 2027 0,8 100,0
1-2 110 0,1 2 2021 2027 0,7 100,0
2-3 1 050 0,4 21 2018 2028 1,2 200,0
3-4 50 0,1 1 2021 2029 0,8 100,0
4-5 200 0,9 4 2020 2030 0,0 300,0
5-6 400 1,1 8 2021 2031 0,2 200,0
7-8 200 0,4 4 2021 2031 0,5 150,0
8-9 550 0,2 11 Totalt 2 550,0
Totalt 5102 2,6 100

1) Genomsnittlig kreditmarginal for rorlig ranta ar inte utférdelad i det tidssegment

déa derivaten forfaller. Snittrantan redovisas inklusive kostnad for outnyttjade

laneloften.
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Fastighetsbestandet

Jamférelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden for perioden januari till september 2021 och fér balansposter per 31 december 2021.

Fastighetsbestandet Fastighetsbestand
Fastighetsportf6ljens marknadsvirde uppgick till 8 305,1 Mkr (7 697,6) vid kvartalets utgéng. i
Detta ar en 6kning med 607,5 Mkr for de tre forsta kvartalen. Okningen bestar av tilltrddda for- 8 400

vérv, investeringar i det befintliga bestdndet samt viardeforindringar. Brinovas fastighetsinnehav

ar koncentrerat till sodra Sverige. Fastigheterna utgors framst av hyresbostdder och samhallsfast- 6300
igheter. Fastighetsinnehavet bestdr av 126 fastigheter (121) med en total uthyrningsbar yta om
343 069 kv (328 249) och &r uppdelad pa regionerna Vist och Ost. Det totala hyresvirdet for 4200

bestandet vid utgangen av kvartalet uppgick till 496,2 Mkr (462,3). De kontrakterade hyresintak-

terna uppgick till 464,2 Mkr (435,8). Uthyrningsgraden uppgick till 94 procent (94). 2100

Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
20 21 21 21 21 22 22 22

‘

Fastighetsbestand per region

Antal Fastighets- Hyres- Kontrakterad Uthyrnings- Yta,
Region fastigheter varde, Mkr varde, Mkr hyra, Mkr grad, % tkvm
Vast 80 5 858 351 328 94 233 Kontrakterad hyra
Ost 46 2 447 145 136 93 110 Mikr
Summa 126 8 305 496 464 94 343 480

360

Bokfort véirde per fastighetstyp Mkr
Samhallsfastigheter 3751 240
Bostader 3519 120
Kommersiellt 690
Projekt/Mark 345 4 0

Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3

Summa 8 305 100 20 21 21 21 21 22 22 22
Forandring fastighetsvarde Hyresvarde
Ingaende verkligt varde Mkr

Fastighetsforvary, forvarvat fastighetsvarde 324,7 500

Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 225,6 200
Foérsaljningar 0,0
Orealiserade vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter 57,1 300
Summa 8 305,1 200
100
Forandringar i fastighetsbestandet

Forvérv Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
. . R . . . . 20 21 21 21 21 22 22 22

Den 31 januari 2022 tilltraddes fastigheten Klas Klattermus 2 i Landskrona med 76 hyresldgen-
heter och byggratter om 9 500 kvm BTA. Den uthyrbara ytan uppgar till 5 000 kvm, hyresvéardet
ar 7,8 Mkr och fastigheten forvirvades for ett underliggande fastighetsviarde om 185 Mkr. Uthyrningsgrad

Avtal om forvirv tecknades i januari avseende ett bostadsprojekt med 14 hyresbostidder och en
bostadsyta om 932 kvadratmeter i Helsingborg intill Vallékra station. Tilltrdde sker nér projektet
ar avslutat vilket berdknas ske forsta kvartalet 2024.

Avtal om forvarv tecknades den 29 april 2022 avseende bostadsfastigheter i Karlskrona med 80
28 hyresbostider. Tilltrdde skedde omgaende. Fastigheterna har 2 478 kvm uthyrbar yta, ett hyres- 60
véarde om 3,2 Mkr och forvarvades for ett underliggande fastighetsvirde om 55,2 Mkr.

%
100

Tilltrade har skett till bostadsfastigheten Billesholms gérd 9:467 i Bjuvs kommun. Fastigheten 40
har en uthyrningsbar yta om 2 754 kvm, innefattar 32 bostadsldgenheter varav 7 radhus i tvi
huskroppar samt ett LSS-boende. Hyresvardet uppgér till 4,9 Mkr och den forvirvades for ett
underliggande fastighetsvirde om 88 Mkr.

20

Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
20 21 -214 21 21 -22 22 22

Investeringar

Under perioden januari till september har investeringar i befintliga fastigheter skett med 225,6 Mkr .

jamfort med 300,6 Mkr samma period 2021, varav storre delen avser nybyggnation av ett omsorgs- ~ Overskottsgrad
boende i Bromélla samt nyproduktion av hyresbostdder i Kristianstad och Karlskrona. %

80
Orealiserade vardeférandringar 70
De orealiserade vardeféréandringarna pé Brinovas fastigheter under det tredje kvartalet uppgick till 6o
-19,9 Mkr (75,8) framst pé grund av effekter av hojt avkastningskrav pa bostéder. 50

40
Fastighetsvardering 30
Brinova genomfor varje kvartal en extern viardering av samtliga forvaltningsfastigheter. Vardering- 20
en utfors av Newsec Advice AB. Den externa varderingen ligger till grund for de verkliga virdena 10

som finns upptagna i rapport 6ver finansiell stéllning. Q4 0L Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 03
Projektportfoljen varderas till nedlagda kostnader vilket bedoms motsvara verkligt varde. Samt- 20 21 21 21 21 22 22 22
liga koncernens forvaltningsfastigheter bedoms vara i niva 3 i varderingshierarkin.
En utforligare beskrivning av virderingsprinciperna finns i Brinovas arsredovisning for 2021.

00
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Tilltradda forvarv

Yta, Fastighets- Hyres-
Fastighet Ort Typ Tilltrade kvm varde, Mkr varde, Mkr
Klas Klattermus 2 Landskrona Bostader 2022-01-31 5000 185 8
Clerk 28 Karlskrona Bostader 2022-04-29 686 21 1
Vakteln 811 Karlskrona Bostader 2022-04-29 660 12 1
Sheldon 4 Karlskrona Bostader 2022-04-29 1132 23 2
Billesholms gard
9:467 Bjuv Bostader 2022-06-01 2700 88 5
Summa 10178 329 17
Forvary, ej tilltradda
Yta, Fastighets- Hyres-
Fastighet Oort Typ Tilltrade kvm virde, Mkr varde,Mkr
Bankmannen 14  Eslév Bostader 2023-12-01 777 27 2
Hjarup 4:306 Staffanstorp Bostader 2024-03-01 2 000 83 4
Lerkruset 4 Helsingborg  Bostader 2024-03-01 932 37 2 Kavlinge Barseback 45:23
B . I vackra Barsebéack, med narhet till
Varmroken 1 Kavlinge Bostader 2024-12-01 5030 195 10 strévomrade och havet, hyr Brinova ut
Summa 8 739 342 18 en skolbyggnad av hog kvalitet till en

Montessoriskola med 250 elever.

Lund Soldaten 14
Lunds kommun hyr av Brinova ett LSS-boende i Lund. Fastigheten bestar av 6 stycken fullt utrustade lagenheter i ett lummigt, lugnt omrade.

BRINOVA FASTIGHETER AB 9
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Projektutveckling

Projektutveckling dr den basta mojligheten att optimera lokallosningar for s&vil nya som befintliga ~ "Projektutveckling ar vart mest
kunder, skapa attraktiva hyresbostader samt genomfora till exempel energibesparande étgérder I6nsamma sétt att skapa tillvaxt.”
som innebdr en besparing bade for bolaget och miljon. Intjaningsformagan, i en stabil marknad,
i egna projekt jamfort med avkastning vid forvarv ar oftast 25—35 procent béttre. I dagens miljo
med volatila byggpriser dr 16nsamheten svér att sikerstélla och projekt framst avseende nya
bostéder har pausats till ett ldge dér vi kan sékerstilla god 16nsamhet.

Brinova har vil utarbetade processer och en egen lokal férvaltning- och projektorganisation. Mkr

Genomforda investeringar

Det frimjar en aktiv dialog som gor det littare att méta offentliga men ocksa privata kunders 200

existerande och framtida behov av savil hyresbostdder som lokaler for vérd, utbildning, fritid

och rekreation samt administration och samhéllsservice. 150
Brinovas projektportfolj delas upp i pagdende projekt, pidgiende projektutveckling, pdgiende 100

projekt som tilltratts vid fardigstédllande och pdgéende planarbeten. Se definition i kolumnen till

hoger. 50
Projektportféljen 0

. . Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
Pagaende projekt 20 21 21 21 21 22 22 -22

Beslutade investeringar i storre pdgdende projekt uppgick per 30 september 2022 till 404 Mkr,
varav 143 Mkr aterstér att investera. Varderingen av projekten sker till 16pande nedlagda kostnader.

Nar projekten ar fardiga redovisas de till den externa viarderingen, som inkluderar projektvinst.

I Jamjo och Rodeby i Karlskrona kommun uppfor Brinova 28 klimatsmarta lagenheter med
inflyttning 16pande under 2022 och 2023.

Kristianstad pagar projektet som innefattar kvarteret Bajonetten 3 vilket innebér 94 nya hyres-
bostéder som beréknas sté klara i borjan av 2023.

I Bromolla uppfors ett nytt omsorgsboende med 40 ldgenheter samt ytor till hemtjansten som
beréknas vara klart for inflyttning den 1 december 2022.

I Karlskrona uppfors en kontorsfastighet om 1758 kvm som beréknas sté klar i Q2 2023, samt
ett parkeringshus om 3 000 kvm som ar uthyrt pa ett 10-arigt avtal till SAAB som ar klart och
inflyttning sker i oktober.

Vidare pagar konvertering av kontorsytor till hyresbostédder som ett led att minska Brinovas
kommersiella innehéll och resulterar i att cirka 6 000 kvm kontorsytor i Lund, Landskrona, Hel-
singborg och Eslov konverteras till hyresbostéder.

Pagaende projektutveckling
Planering pagar med ett antal projekt dar beslut forvintas tas om eventuell byggstart under 2022/
2023. Exempelvis etapp tva gillande 94 lagenheter inom kvarteret Bajonetten i Kristianstad
(Bajonetten 7) dér vi erhéllit bygglov. Vidare har bygglov erhallits om 127 ldgenheter i centralt ldge | andskrona Banér 11
i Lund (Sandryggen 1) som &r ett konverteringsprojekt, dar kontor blir attraktiva hyresbostéder. | fastigheten har en konvertering av lokalytor till
Dirtill ytterligare 80 ldgenheter i samma fastighet som blir ett fortéitningsprojekt att inom befintlig ~ Postader fardigstalits och inflyttning har skett
fastighet addera pa ytterligare bostadsvolymer och dir ir detaljplanen klar och bygglovet skickas in Lljg%%r kvartalet. Fastigheten, som ar byggd ar

3 . . N . . , ar belagen mitt i centrala Landskrona
under kvartal 4 2023. Vi har erhéllit bygglov om 34 hyresldgenheter och livsmedelsbutik i Malméo med promenadavstand till Citadellets grénomra-
(Oxievéng 7), jamte Oxie station. den och havet.
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Fardigstallda projekt 2022

Fastighet Oort Kvm Lgh Typ
Jamjo 6:5 mfl etapp 3 Karlskrona 144 2 Bostader
Saxen 11 Tollarp 644 11 Bostader
Billesholms Gard 9:467 Bjuv 2237 25 Bostader
Rodebyholm 1:42 Karlskrona 1440 20 Bostader
Banér 11 Landskrona 380 7 Bostader
Summa 4 845 65

Storre pagaende projekt

Fastighet Oort Kvm Lgh Typ Beraknat fardigt
Garvaren 17 Eslov 514 7 Bostader Q4-2022
Jamjo 6:5 mfl etapp 4 Karlskrona 144 2 Bostader Q4-2022
Dockan 10 Karlskrona 3000 - P-hus Q4-2022
Lugnet 9 Bromdlla 3200 40 Aldreboende Q4-2022
Bajonetten 3, etapp 1 Kristianstad 5 790 94 Bostader Q1-2023
Binga 9:237 Karlskrona 560 8 Bostader Q1-2023
Skeppsbron 4 Karlskrona 1758 - Kontor Q2-2023
Billesholms Gard 9:467 Bjuv 517 7 Bostader Q2-2023
Ostra Rédeby 3:1 Karlskrona 1159 18 Bostader Q2-2023
Summa 16 642 176

Pagaende projekt som tilltrads vid fardigstallande

Fastighet Oort Kvm Lgh Typ Beraknat fardigt
Bankmannen 14 Eslov 777 13 Bostader Q4-2023
Hjarup 4:306 Staffanstorp 2 000 34 Bostader Q1-2024
Lerkruset 4 Helsingborg 932 14 Bostader Q1-2024
Varmroken 1 Kavlinge 5030 77 Bostader Q4-2024
Summa 8 739 138

Pagaende projektutveckling

Fastighet ort Kvm Lgh Typ Berdknat fardigt
Karl XV 18 Landskrona 1 200 18 Bostader Q4-2023
Lugnet 9 Bromolla 1 050 21 Bostader Q1-2024
Sandryggen 1 Lund 4 030 127 Bostader Q2-2024
Lugnet 9 Bromodlla 1200 16 Bostader Q3-2024
Oxievang 7 Malmo 3098 34 Bostader Q4-2024
Klas Klattermus 2 Landskrona 7 600 125 Bostader Q4-2024
Bajonetten 7 Kristianstad 5579 94 Bostader Q4-2025
Sandryggen 1 Lund 6 000 80 Bostader Q1-2026
Summa 29 757 515

Pagaende planarbete

Fastighet ort Kvm Lgh Typ Berdknat fardigt
Diverse fastigheter Karlskrona 4 750 20 Bostader, p-hus 2023-2024
Diverse fastigheter Eslov 18 000 180 Bostader 2023-2024
Diverse fastigheter Angelholm 17 000 200 Bostader 2024-2026
Summa 39 750 400

Konvertering av kommersiella ytor till bostader

Konverterade ytor

Pagaende konvertering,

Oort 2020-2022, kvm kvm
Eslov 460 514
Helsingborg - 400
Karlskrona 700 -
Kristianstad 644 -
Landskrona 767 1 200
Lund - 4 030
Summa 2571 6 144

BRINOVA FASTIGHETER AB

Storre pagaende projekt
Projekt som ar beslutade
och byggstartade.

Kvm vid
projektavslut

16642

Pagaende projekt som
tilltrads vid fardigstallande
Projekt som férvarvas och
tilltrads vid fardigstallande.

Kvm vid
projektavslut

8739

Pagaende projektutveckling
Projekt dar detaljplanarbetet ar
klart men dar bygglovsprocess

samt upphandling aterstar.

Kvm vid
projektavslut

29 757

Pagaende planarbete
Projekt dar detaljplanarbete pagar.

Kvm vid
projektavslut

39750
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Vasentliga handelser

Avtal om forvirv har tecknats avseende ett bostadsprojekt
med 14 hyresbostader och en bostadsyta om 932 kvadrat-
meter i Helsingborg intill Vallékra station. Tilltrade sker nar

projektet ar avslutat vilket berdknas ske forsta kvartalet 2024.

Bygglov har erhéllits for att uppfora lokalytor om 1 800 kvadrat-
meter inom fastigheten Skeppsbron 4 i Karlskrona, vilket innebar
att byggnationen paborjas omgdende med inflyttning berdknad till
andra kvartalet 2023.

Bygglov har erhéllits om att uppfora atta hyresbostdder inom befintlig
fastighet Binga 9:237 vilket kommer komplettera befintligt LSS-boende.

Hyresavtal har tecknats med Region Skine om 750 kvadratmeter
inom fastighetsomradet Sjohem i Kristianstad.

Ny detaljplan har vunnit laga kraft inom fastigheten Lugnet 9 i
Bromolla som majliggor att fortita fastigheten med ytterligare hyres-
bostéder.

Ett gront hyresavtal pé drygt 2 200 kv har tecknats med Forsakrings-
kassan i Karlskrona.

Den 31 januari 2022 tilltraddes fastigheten Klas Klattermus 2 med
sina 76 lagenheter och byggratter om 9 500 kv BTA.

Hyresavtal har tecknats med Eslévs kommun avseende en
ny forskola pa 560 kvm pa fastigheten Dannemannen 33,
med Malmo Stad avseende daglig verksamhet pa 1 200 kv
inom fastigheten Malmo Sanekulla 16 samt har 10-4riga hy-
resavtal tecknats med Sparbanken Skane och Peab géllande utokning
samt uppdatering av ytor samt forlingning av befintliga avtal inom
fastigheterna Mats Lavesen 3 och Alkronan 3 i Kristianstad.

Inflyttning i bostadsprojektet Saxen 11 i Kristianstad med 11 ldgen-
heter.

12

Avtal om forvirv av bostadsfastigheter i Karlskrona for ett under-
liggande fastighetsviarde om 55,2 Mkr har tecknats. Tilltride skedde
den 29 april 2022. Forvirvet delfinansierades via emission av 317 965
aktier av serie B.

Arsstimma genomfordes utan forandringar i styrelsesammansitt-
ningen.

Tilltrdade har skett till bostadsfastigheten Billesholms gard 9:467 i
Bjuvs kommun. Fastigheten har en uthyrningsbar yta om 2 754 kvm,
innefattar 32 bostadsldgenheter varav 7 radhus i tvd huskroppar samt
ett LSS-boende. Hyresvérdet uppgér till 4,9 Mkr och den forvarvas for
ett underliggande fastighetsvirde om 88 Mkr.

Refinansiering av och utékning av skuldportfoljen har skett med cirka
1,5 Mdkr pa loptider mellan 2—5 Ar.

Bygglov har erhallits pé fastigheten Sandryggen 11 Lund, att konvertera
kontorsytor till bostider.

En 6verenskommelse har tecknats med ytterligare kredit-
givare om refinansiering av den korta skuldportf6ljen om
cirka 1,9 Mdkr med 2-3 ars kapitalbindningstid.

Brinova vann en markanvisning i Bromoélla att uppfora 40 hyresbosta-
der i tvd huskroppar i central parkmiljo.

Nytt hyresavtal tecknat om 205 kvm med Nordea i fastigheten Ornen
28. I och med detta ar fastigheten fullt uthyrd.

Inflyttning i Banér 11 i Landskrona. Ett konverteringsprojekt av
kontorsytor till bostidder.

Malmé Slatthog 5
Slatthog, nara handelsomradet Svagertorp i Fosie, &r en modern kommersiell fastig-
het som idag till stor del nyttjas av Region Skéne och deras ambulansverksamhet.

A
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Skurup Passaren & Pennan 1
57 nybyggda lagenheter i centrala Skurup nara allmdnna kommunikationer samt service sa som skolor, vardcentral, folktandvard och handel. Fastig-
heten ar belagen pa ett vackert och attraktivt omrade dar alla Iagenheter har tillgang till stor balkong, terrass eller uteplats samt parkeringsplats.

Angelholm Ornen 28 .
Ornen 28 ar en fastighet, centralt beldgen nara tagstationen i Angel-
holm, med 20 bostader och lokaler for butik, vard, lager och kontor.

BRINOVA FASTIGHETER AB 13
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Moderbolagets rakningar

2022 2021 2021
Resultatrakning i sammandrag, Mkr jan-sep jan-sep jan-dec
Nettoomsattning 44.5 37,4 52,0
Rorelsens kostnader -66,9 -54,8 -77,3
Rorelseresultat -22.4 17,4 -25,3
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernbolag 10,9 14,2 14,2
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 45,1 32,3 56,7
Réantekostnader och liknande resultatposter -38,5 -38,9 51,1
Vardeférandringar derivat 74,0 28,6 37,4
Resultat efter finansiella poster 69,1 18,8 31,9
Bokslutsdispositioner 0,0 0,0 32,2
Resultat fore skatt 69,1 18,8 64,1
Skatt pa periodens resultat -3,1 -7,2 -9,2
Periodens resultat 66,0 11,6 54,9
Periodens dvriga resultat 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat 66,0 11,6 54,9

Balansrakning i sammandrag, Mkr
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

2022-09-30

2021-09-30

2021-12-31

Forvaltningsfastigheter 118,3 130,6 127,4
Materiella anlaggningstillgangar 1,6 1,3 1,3
Langfristiga fordringar pa koncernforetag 382,7 1 545,7 382,7
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 896,8 802,1 842,8
Summa anlaggningstiligangar 1399,4 2479,7 1 354,2
Omsattningstillgangar
Fordringar pa koncernforetag 1 905,3 1576,3 2964,2
Kortfristiga fordringar 7,7 11,2 12,4
Kassa och bank 183,7 35,6 46,2
Summa omséattningstillgangar 2 096,7 1623,1 3 022,8
SUMMA TILLGANGAR 3496,1 4102,8 4 377,0
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital 390,9 389,6 389,6
Fritt eget kapital 1693,1 1573,2 1616,5
2 084,0 1962,8 2 006,1
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 470,5 1657,2 481,5
Ovriga langfristiga skulder 1,7 27,1 18,5
Summa langfristiga skulder 472,2 1684,3 500,0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 30,1 15,6 1252,0
Skulder till koncernforetag 893,6 423,6 598,8
Ovriga kortfristiga skulder 16,2 16,5 20,1
Summa kortfristiga skulder 939,9 455,7 1 870,9
Summa eget kapital och skulder 3496,1 4102,8 4 377,0
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Aktie och aktieagare

Brinovas B-aktie dr noterad pa Nasdaq Nordic Midcap i sektorn Real Estate. Stangningskursen den
30 september 2022 var 18,68 kronor, att jamfora med stangningskursen den 30 juni 2022 som var
24,90 kronor, vilket innebér att kursen under kvartalet minskade med 25 procent. Fastighetsindexet
Crex minskade under perioden med 8 procent. Borsens totalindex OMX Stockholm PI minskade
med 4 procent. Under det tredje kvartalet har Brinova-aktien som hogst noterats i 32,55 kronor
den 27 juli och som ligst 18,00 kronor den 29 september. Per den 30 september 2022 hade Brinova
3 520 aktiedgare (3 452) som totalt dger cirka 19,2 miljoner A-aktier och cirka 78,5 miljoner B-aktier.
A-aktien berattigar till 10 roster och B-aktien till 1 rost.

Utdelning och utdelningspolicy

Brinova prioriterar tillvaxt och likviditet och déarfor beslutade stimman att ingen utdelning lamnas
for 2021. Brinova har, i affarsplanen for perioden 2022-2024, som ldngsiktig méalsittning att lamna
utdelning till sina aktiedgare med 30 procent av forvaltningsresultatet efter schablonberdknad
skatt, efter att bolagets langsiktiga tillvixtmal har uppnétts.

DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER
PUBLICERAD 25 OKTOBER 2022

Aktieinformation
Kortnamn: BRIN B
ISIN-kod: SEO008347652

Eget kapital per aktie

Kr
35

30
25

Agarstruktur per 2022-09-30

Antal Antal

A-aktier, B-aktier, Andel av Andel av
Namn tusental tusental kapital, % roster, %
Backahill AB 9 400 14 096 24,0 40,0
Fastighets AB Balder 7 400 11 020 18,9 31,4
ER-HO Forvaltning AB 2 400 7715 10,4 11,7
Lansférsakringar fondférvaltning AB 7 890 8,1 2,9
Pam Capital 7 498 7,7 2,8
Verdipapirfondet Odin Eiendom 3861 4,0 1,4
SEB AB, Luxembourg Branch 3334 3,4 1,2
Prior & Nilsson Fond- och Kapitalférvaltning AB 2418 2,5 0,9
First Nordic Real Estate 1980 2,0 0,7
SEB Nanocap 1883 1,9 0,7
Ovriga aktieagare 16 820 17,1 6,3
Summa 19 200 78 515 100,0 100,0
Kursutveckling
Sek Antal aktier
60 2 000
50 1600
40 1200
30 800
20 400

Jan Feb Mar Apr Maj Jun

Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun

Jul  Aug Sep

2021

M Carnegie Real Estate Index M Brinova

B OMX Stockholm_PI

BRINOVA FASTIGHETER AB

Omsatt antal aktier/manad, tusental

2022

20
15
10
5

0
Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
20 -21 21 21 21 -22 22 22

Resultat per aktie

Kr
2,0

1,5

1,0

0,5

0
Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
20 -21 21 21 -21 22 22 -22

Borskurs/eget kapital per aktie
per balansdag

ger
1,70

1,36
1,02
0,68

0,34

0,00

Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
20 21 21 21 21 -22 -22 -22

Brinovas aktie introducerades den 30 september 2016

pa Nasdaq Stockholm, First North Premier. Den 27
september 2018 bytte bolaget lista till den reglerade

Nasdaqg Stockholms Small-Cap lista i sektorn Real Esta-

te. Fran 2021 ar Brinovas B-aktie noterad pa Nasdaq
Nordic Mid-Cap i sektorn Real Estate. Aktien handlas

under bendmningen BRIN B.
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Hallbarhetsarbetet

Hallbarhetsarbetet

Brinovas héllbarhetsarbete, langsiktiga perspektiv och samhillsengagemang &r en integrerad del
i verksamheten och ses som forutsittningar for framtida vardeskapande och ett sétt att minska de
risker som finns kopplade till hallbarhetsfragor.

Brinovas ramverk for héllbarhet, som ar baserat p& FN:s 17 hallbarhetsmal, har delats in i fyra
fokusomraden: lI6nsam och ansvarsfull verksamhet, den framtida miljon, det trygga samhillet och
engagerade medarbetare. Dessa omraden definierar sddant vi kan paverka, inom koncernen och med
externa partners. Till varje fokusomréde har knutits bade kort- och ldngsiktiga mal. Lis mer i Brinovas
Hallbarhetsrapport pd www.brinova.se.

Pa sidan 22—-23 finns mer information om vart arbete med energieffektivitet och solceller.

Karlskrona Gasverken 18
Brinova Arena Karlskrona ligger pa fantastiskt lage pa Trosso. Arenan ar en modern anlaggning med stor flexibilitet
for att kunna vaxla mellan olika parallella arrangemang och ligger i framkant avseende teknik och hallbarhet.

A e e

=
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Ovrig information

Risker och osékerhetsfaktorer

For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen gora
bedomningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgdngs- och skuldposter res-
pektive intidkts- och kostnadsposter samt lamnad information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedomningar. Koncernens verksamhet, finansiella stillning och resultat kan paverkas av
ett antal risker och osékerhetsfaktorer. For att begrénsa riskexponeringen finns interna regelverk
och policyer. Brinovas visentliga risker samt exponering och hantering av densamma beskrivs i
2021 rs arsredovisning.

Det geopolitiska laget i Europa medfér en humanitar kris och olika typer av osékerhetsfaktorer,
sd som leveransproblem av vissa ravaror, refinansieringsrisk och 6kad inflation som ocksé 6kar
osikerheten kring det aktuella rianteldget. De 6kade materialpriserna inom byggsektorn har en di-
rektpdverkan pd kommande projekt. Detta innebar att vi justerar tidsplaner for padgéende projekt
och projektutveckling och arbetar med att hitta nya metoder och materialval i vira kommande
projekt for att sékerstélla fortsatt 16nsam projektutveckling. De 6kade energipriserna paverkar oss
ilégre utstrackning da vi har en viss del av for forbrukning upphandlad f6r de kommande &ren. Vi
foljer effekterna av det geopolitiska laget noggrant och kan konstatera att véra tillgangsslag ar en
trygg och sédker investering, med langsiktigt stabila kassaflden.

Personal och organisation

Antalet anstallda uppgick pé balansdagen till 52 personer jamfort med 48 personer vid ingdngen
av dret. De anstillda &r lokalt placerade i Eslov, Helsingborg, Karlskrona, Kristianstad, Landskrona
och Malmo.

Marknadsutsikter
Brinova har fokus pa vixande attraktiva kommuner i sédra Sverige, dir det rader en stabil efter-
fragan pé fastigheter for hyresldgenheter samt samhallsfastigheter for bostad, vérd, utbildning,
administration och fritid. Lokal ansvarsfull egen forvaltning utvecklar 16pande bolagets marknads-
kunnande och relationerna med lokala beslutsfattare.

Det tillsammans med intressanta pagéende och framtida projekt och en god finansiell stéllning
gor att bolaget ser positivt pd utvecklingen de kommande aren.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Brinova foljer i sin koncernredovisning den av Europeiska unionen antagna IFRS (International
Financial Reporting Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delarsrapport ar upp-
réattad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Vidare har tillimpliga bestimmelser i arsredovisningslagen
tillimpats. Moderbolaget har uppréttat sina finansiella rapporter i enlighet med arsredovisnings-
lagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. For fullstdndiga redovisningsprinciper han-
visas till Brinovas arsredovisning for 2021.

Andrad redovisningsprincip
Inga redovisningsprinciper ar andrade jamfort med Arsredovisningen for 2021.

Paverkan av nya eller omarbetade IFRS fran 1 januari 2022 eller senare

Inga av EU godkédnda och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations
Committee med ikrafttradande under kommande perioder bedoms péverka koncernens finansiella
stillning i vasentlig omfattning.

BRINOVA FASTIGHETER AB

DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER
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For vidare information,
vanligen kontakta:

Per Johansson

VD
per.johansson@brinova.se
Tel. 0708-17 13 63

Malin Rosén

Vice VD och CFO
malin.rosen@brinova.se
Tel. 0709-29 49 52

Finansiell kalender
Bokslutskommuniké 2022,
24 februari 2023

Arsredovisning 2022,
24 mars 2023

Delarsrapport januari-mars,
27 april 2023

Arsstamma,
4 maj 2023
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Nyckeltal

Brinova presenterar vissa finansiella métt i delarsrapporten som
inte definieras enligt IFRS. Brinova anser att dessa métt ger virdefull
kompletterande information till investerare och bolagets ledning

da de mojliggor utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte
alla foretag berdknar finansiella métt pa samma sitt, ar dessa inte
alltid jamforbara med métt som anvénds av andra foretag. Dessa

2021 2021 okt 2021

finansiella matt ska darfor inte ses som erséttning for métt som
definieras enligt IFRS. Nedan presenteras definitioner pa matt
som med ndgra undantag, inte definieras enligt IFRS.

Nyckeltalen ar baserade pé rapporter 6ver resultat, finansiell
stillning, forandring eget kapital och kassaflode.

Nyckeltal jan-sep -2022 sep jan-dec? Definitioner

Fastighetsrelaterade

Hyresintakter, Mkr 346,1 290,7 454.4 399,0 Hyresintakter enligt Rapport éver totalresultat

Driftséverskott, Mkr 221,7 187,9 286,9 253,1 Driftséverskott enligt Rapport 6ver totalresultat

Hyresvarde, Mkr 496,2 447,7 496,2 462,3 Utgaende hyra pa arsbasis med tillagg for bedomd
marknadshyra for vakanta ytor

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94,2 93,7 94,2 94,3 Kontrakterad arshyra for hyresavtal vilka |6per vid
periodens slut i procent av hyresvarde

(")verskottsgrad, % 64,1 64,6 63,1 63,4 Driftséverskott i procent av hyresintakterna

Belaningsgrad netto, % 58,8 57,3 58,8 57,4 Skulder till kreditinstitut med avdrag for likvida medel i férhallan-
de till fastigheternas varde vid periodens slut

Belaningsgrad, % 61,4 57,9 61,4 58,3 Skulder till kreditinstitut i férhallande till fastigheternas
varde vid periodens slut

Uthyrbar yta, tkvm 343,1 320,0 343,1 328,2

Genomsnittligt 4.6 4.8 4,6 4,7 Det genomsnittliga direktavkastningskravet som anvants i varde-

direktavkastningskrav, % ringen av fastigheterna i perioden.

Finansiella

Avkastning pa eget kapital, % 10,6 10,5 16,2 16,5 Periodens resultat i procent av ett genomsnittligt eget kapital

Avkastning pa totalt kapital, % 3,1 5,0 5,7 7,6 Resultat fore skatt med tillagg for finansiella kostnader och
vardeforandringar derivat i procent av en genomsnittlig balans-
omslutning

Rantetackningsgrad, ggr 2,8 3,0 2,8 3,0 Resultat fore skatt med aterlaggning av finansiella kostnader
och orealiserade vardeférandringar i forhallande till finansiella
kostnader

Genomsnittlig ranta, % 2,6 1,7 2,6 1,8 Beraknad arsranta for skulder till kreditinstitut, baserat pa
aktuella laneavtal i férhallande till totala skulder till kreditinstitut

Rantebindning, ar 2,5 3,2 2,5 3,2 Viktad rantebindningstid for lan till kreditinstitut

Kapitalbindning, ar 2,4 1,3 2,4 1,3 Viktad kapitalbindningstid for Ian till kreditinstitut

Soliditet, % 36,1 37,0 36,1 36,3 Eget kapital inklusive innehav utan bestdmmande
inflytande i procent av balansomslutningen

Forvaltningsresultat, Mkr 129,7 115,0 168,7 153,9 Resultat fére skatt med aterlaggning av vardeférandringar

Resultat fore skatt, Mkr 415,2 315,5 614,3 514,5 Resultat fore skatt enligt Rapport éver totalresultat

Periodens resultat, Mkr 321,8 244.8 476,9 399,8 Periodens resultat enligt Rapport éver totalresultat

Balansomslutning, Mkr 8849,7 7 313,2 8849,7 7875,1 Balansomslutning enligt Koncernens rapport 6ver finansiell

stallning i sammandrag

Aktierelaterade®

Eget kapital per aktie, kr 32,7 27,8 32,7 29,4
Langsiktigt substansvarde 34,2 30,4 34,2 32,3
per aktie, kr

Resultat per aktie, kr? 3,3 2,8 4,9 4.4
Forvaltningsresultat 1,3 1,3 1,7 1,7
per aktie, kr

Antal utestaende aktier, 97,7 97,4 97,7 97,4
miljoner

Genomesnittligt antal 97,6 88,5 97,5 90,7

utestaende aktier, miljoner

Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare i férhallande till
antalet aktier vid periodens slut

Eget kapital med justering for uppskjutna skatter och vardefor-
andringar pa rantederivat i fornallande till antal utestaende aktier
vid periodens utgang

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets agare i
férhallande till ett genomsnittligt antal utestdende aktier
Periodens forvaltningsresultat i forhallande till ett

genomsnittligt antal utestaende aktier

Vagt genomsnitt av antalet utestaende aktier under perioden

1) Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) foreligger.

2) Definition enligt IFRS.
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Harledning av nyckeltal Finansiella mal

Nedan redovisas hirledning av de finansiella nyckeltalen som Brinova foljer 16pande och for vilka Verksamheten styrs utifran fyra finansiella
det finns fastslagna finansiella mal. Foljande finansiella mal &r fastslagna av styrelsen for perioden mal. Malen fokuserar primért pa en lonsam
2022-2024: tillvaxt kombinerat med finansiell stabilitet.

« Tillvaxt, mélet ar en fastighetsportfolj om 10 Mdkr fore utgéngen av 2024.
« Réntetdackningsgraden ska inte understiga 1,75 ggr.

» Avkastningen pa eget kapital ska uppga till riskfri rénta plus 7 procent.

« Soliditeten ska lagst vara 30 procent.

Han- 2022 2021 2021 okt 2021 Fastighetsportféljens utveckling Mal
visning  jan-sep jan-sep -2022 sep jan-dec Mkr

Fastigheternas redovisade virde, Mkr 10 000
Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 8305,1 7165,1 8 305,14 7697,6 8 000
Rantetackningsgrad, ggr 6 000
Resultat fore skatt, Mkr RR 415,2 315,5 614,3 514,5 4 000
Aterléggning av finansiella poster, Mkr RR 73,0 57,2 93,0 77,2 2000
Vardeforandringar, Mkr RR -285,5 -200,5 -445,6  -360,6 o

Justerat resultat fore skatt, Mkr 202,7 172,2 261,7 231,1 2019 2020 2021 2022
Réntetackningsgrad, ggr 2,8 3,0 2,8 3,0

Avkastning pa eget kapital, %

Resultat efter skatt, Mkr RR 321,8 244,8 476,8 399,8 . . i

Genomsnitt av IB och UB eget kapital, Mkr BR 30265 2341,9 29490 24194 Rantetdckningsgrad

Avkastning pa eget kapital, % 10,6 10,5 16,2 16,5 5

Soliditet, % 4

Eget kapital, Mkr BR 31934 2704,6 3193,4 2859,6

Balansomslutning, Mkr BR 8849,7 73132 8849,7 7875,1 3

Soliditet, % 36,1 37,0 36,1 36,3 2 j_ 75
Belaningsgrad netto, % 1

Skulder till kreditinstitut, Mkr BR 5101,7 4148,0 5101,7 4 489,4 0

Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 83051 71651 83051 7697,6 2019 2020 2021 2022

Likvida medel BR 221,0 45,5 221,0 69,8

Belaningsgrad netto, % 58,8 57,3 58,8 57,4

Belaningsgrad, % Avkastning pa eget kapital

Skulder till kreditinstitut, Mkr BR 5101,7 4148,0 5101,7 4 489,4 %

Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 8305,1 71651 8 305,1 7697,6 20

Belaningsgrad, % 61,4 57,9 61,4 58,3 15

Avkastning pa totalt kapital, % 10

Resultat fore skatt, Mkr RR 415,2 315,5 614,3 514,5

Aterléggning av finansiella poster, Mkr RR 73,0 57,2 93,0 77,2 5 Riskfri
Aterlaggning av vardeférandringar 0 ranta,
derivat, Mkr RR 2284 36,5 2443 52,4 2017 2018 2019 2020 2021 2022 +7%.
Genomsnitt av IB och UB balans-

omslutning, Mkr BR 8362,4 67839 8081,5 7064,8

Avkastning pa totalt kapital, % 3,1 5,0 57 7,6

Forvaltningsresultat per aktie, kr Soliditet

Forvaltningsresultat, Mkr RR 129,7 115,0 168,7 153,9 %

Genomsnittligt antal aktier under perioden, 50

miljoner RR 97,6 88,5 97,5 90,7 40

Forvaltningsresultat per aktie, kr RR 1,33 1,30 1,73 1,70 30 @
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 20

Eget kapital, Mkr BR 3193,4 2704,6 3193,4 2859,6

Uppskjuten skattefordran, Mkr BR 72 401 72 401 °©

Verkligt varde rantederivat, Mkr BR -229,5 14,8 -229,5 1,1 0 2019 2020 2021 2022

Uppskjuten skatteskuld, Mkr BR 388,5 253,7 388,5 297,9

Langsiktigt substansvérde, Mkr 3345,2 29630 3345,2 31463

Antal utestaende aktier, miljoner 97,7 97,4 97,7 97,4

Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 34,2 30,4 34,2 32,3

BRINOVA FASTIGHETER AB 19



DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER
PUBLICERAD 25 OKTOBER 2022

Rapportens undertecknande
Styrelsen och verkstéllande direktéren intygar harmed att kvartalsrapporten ger en réttvisande 6versikt
av moderforetaget och koncernens verksamhet, stillning och resultat samt beskriver visentliga risker
och osikerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingér i koncernen star infor.

Helsingborg den 25 oktober 2022

Erik Selin Anna Nordstrom Carlsson Johan Ericsson
Ordférande

Johan Tollgerdt Anders Jarl

Lennart Mauritzson Per Johansson

VD

Revisors granskningsrapport
Brinova Fastigheter AB (publ), org.nr 556840-3918

Till styrelsen
Inledning
Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delérsinformationen i sammandrag (delars-
rapporten) for Brinova Fastigheter AB (publ) per 30 september 2022 och den nioménadersperiod som
slutade per detta datum. Det &r styrelsen och verkstéillande direktéren som har ansvaret for att upprétta
och presentera denna delérsrapport i enlighet med IAS 34 och &rsredovisningslagen. Vart ansvar
ar att uttala en slutsats om denna delérsrapport grundad pa var 6versiktliga granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning
Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements
ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utford av foretagets valda revisor. En
oversiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for
finansiella frdgor och redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga
granskningsatgérder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre om-
fattning jamfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i 6vrigt har.

De granskningsétgérder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte majligt for oss att skaffa
oss en sddan sikerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstédndigheter som skulle kunna ha blivit
identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pé en 6versiktlig granskning har
darfor inte den sékerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats
Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram négra omstidndigheter som ger oss
anledning att anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar uppréattad for koncernens del i enlighet
med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Helsingborg den 25 oktober 2022
Ernst & Young AB

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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Brinova — Bostader och samhallsfastigheter
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Var mission
Vi dger, utvecklar, hyr ut och forvaltar hyresbostider
samt samhiéllsfastigheter i sodra Sverige.

Var vision

Vi har en tydlig vision att vara sodra Sveriges sjalvklara
fastighetségare for hyresbostdder och samhallsfastig-
heter pa utvalda attraktiva tillvixtorter. Den bygger pé:
Tillvaxt, fokus pa fastighetstyp och geografi, effektiv
forvaltning med egna medarbetare samt finansiell
stabilitet.

Var affarsidé
Vér verksamhet praglas av:

Langsiktighet — Darfor gor vi en nogsam analys
innan vi satsar pa en ny tillvixtort och stravar efter
l&nga kundrelationer.

Samverkan — Som en aktiv partner och med
kunnig personal pé plats ar vi med och utvecklar
utvalda platser déar vi etablerar oss.

Helhetsansvar — Vi skapar virden &t alla vara
intressenter genom att ta ansvar for hela affars-
kedjan; forvarv-utveckling-forvaltning.
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Vart lofte

Vi verkar lokalt nira vara samarbetspartners och hyres-
géster genom egen narvaro pa de orter dir bolaget ar
etablerat. Pé s sétt kan de som bor i vara hus erbjudas

ett attraktivt boende och de som hyr vara lokaler attraktiva
l6sningar. Samtidigt som vi kan vérda och forbéttra vara
relationer med lokala beslutsfattare och bista dem i den
regionala utvecklingen.

Vart hallbarhetsarbete

Vi arbetar aktivt for en héllbar utveckling. Brinovas
ramverk for hallbarhet ar framtaget som ett styrmedel
som revideras arligen i takt med att nya insikter och frage-
stillningar véacks i bolagets dialog med intressenterna.

Var utveckling

Vi viixer snabbt och 16nsamt med férvéarv och projekt-
utveckling. Fastighetsportfoljen har 6kat till Gver 8
miljarder i fastighetsvarde. Det har gjort det mojligt att
generera ett 1angsiktigt substansvirde pa 34 kronor
per aktie.

> Las mer pa www.brinova.se
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Okad energieffektivitet och solceller gynnar alla

Vart hallbarhetsarbete, langsiktiga perspektiv och samhallsengagemang ar en integrerad del i var verk-
samhet som vi ser som forutsattningar for framtida vardeskapande och ett satt att minska de risker
som finns kopplade till hallbarhetsfragor. Det systematiska arbetet med hallbarhet ar ocksa en viktig
konkurrensfordel. Med en effektiv och hallbar férvaltning blir vi mer attraktiva for vara hyresgaster.
Energieffektivitet ger den avgjort storsta miljovinsten i Brinovas verksamhet. En 6kad energieffektivitet
ar strategiskt viktigt for Brinova, for investerare och for samhallet eftersom energianvandningen ar
Brinovas storsta miljopaverkan och férbrukningen paverkar det ekonomiska resultatet utifran driftnettot.
Brinova kan direkt bidra till 6kad energieffektivitet genom val av byggnadsmaterial, byggnadsmetod
och investeringar i energismarta losningar. Indirekt paverkas effektiviteten via incitament till hyresgaster
med till exempel elmatare, grona hyresavtal och information.

Grunden i var affarsplan ar vart ramverk
for hallbarhet
Brinovas ramverk for hallbarhet ar grunden i
var affarsplan (2022-2024) som vi styr var
verksamhet med i dialog med vara intres-
senter. Vi har ocksa ett antal kvantifierbara
langsiktiga mal som ar vara ledstjarnor i
perspektivet bortom var affarsplan.
Brinovas overgripande langsiktiga mal
innefattar att 100 procent av bolagets
energianvandning ska fortsatt komma
fran férnyelsebar el. Utifran miljoeffektiva
I6sningar ska Brinova ocksa minimera fast-
igheternas totala CO_-avtryck i ett 25-arigt
perspektiv (noll nettoavtryck CO, 2045).
Mal och prioriterade omraden spanner
over allt fran energieffektiviseringar, hallba-
ra inkOp, grona hyresavtal och kallsortering
till miljocertifieringar vid nyproduktion.

1 3 BEKAMPA KLIMAT-

FORANDRINGARNA

KORT- OCH LANGSIKTIGA MAL

Mal i affarsplan 2022-2024
- Alla nya fastigheter ska uppforas i nivda med Green Building eller motsvarande.

- Vid nytecknande av hyresavtal ska Grona Hyresavtal alltid erbjudas.

- Belysning konverteras till LED och narvarostyrd.

- Uppkopplade energisystem sa att de kan styras pa distans.

+ CO,-forbrukning ska kommuniceras.

- Implementera fornybara energikallor sa som solceller samt 6vrig ny teknik.

+ Fossilfri uppvarmning och kyla i sa stor utstrackning som mojligt.

- All upphandlad el skall vara férnybar (gron).

- Laddstolpar ska finnas pa alla fastigheter dar det finns parkeringsmdjligheter.

Kvantifierbara langsiktiga mal
- Energiforbrukning for uppvarmning ska uppga till max 75 kWh per kvm och ar
i genomsnitt pa hela bestandet vid utgangen av 2025.

- Energiforbrukning for fastighetsel ska uppga till max 25 kWh per kvm och ar
i genomsnitt pa hela bestandet vid utgangen av 2025.

- Alla fastigheter ska vara uppkopplade vid utgangen av 2026.

- 25 procent av elanvandningen ska komma fran egenproducerad el via 6kat
antal fastigheter med solpaneler till 2026.

-+ Andelen nyproducerade fastigheter med energiklassning B ska uppga till 100 procent.
+ Noll nettoavtryck CO, till &r 2045.
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Hogt tempo i solcellsutbyggnaden

De senaste aren har vi accelererat utbyggnaden av sol-
celler och vi har befintliga och kommande bestallda
anlaggningar som monteras i narhet som kommer att
generera upp till 750 000 kWh/ar. Under 2023 kommer
cirka 10 procent av var totala elférbrukning férsérjas av
solceller i egen regi och under 2024 beraknas denna
volym uppga till 20 procent.

Alla vara nyproduktionsprojekt har alltid solceller
samt rikligt med elbilsladdare. Vi har under aret satt
upp laddstationer pa totalt 10 fastighetsomraden.

I linje med vara Overgripande mal arbetar vi konti-
nuerligt for att med hjalp av solcellsanlaggningar eller
motsvarande teknik kunna bli sjalvforsérjande avseen-
de fastighetsel till vart samlade bestand.

Offensiv investeringsplan for solcellsanlaggningar

2020
2020
2021
2022
2022
2022
2022
2023
2023
2023
2023
2023
2023

Gasverket 18, Brinova Arena, Karlskrona 226 000 kWh/ar

Hammar 9:198, Kristianstad 28 000 kWh/ar
Roédebyholm, Rédeby (Karlskrona) 40 000 kWh/ar
Bajonetten 3, Kristianstad 42 700 kWh/ar
Brogarden, Bromdélla 53 000 kWh/ar
Piggvaren 4, Eslov 83 390 kWh/ar
Jamjo-bestandet, Karlskrona 16 000 kWh/ar
Lindblad 24, Karlskrona 62 000 kWh/ar
Prastgarden, Rodeby (Karlskrona) 23 000 kWh/ar
Binga 9:237, Jamjo (Karlskrona) 15 400 kWh/ar
Skeppsbron, Karlskrona 7 700 kWh/ar
Bergagarden, Eslov 118 200 kWh/ar
Getramsen, Ahus 40 000 kWh/ar

Karlskrona Gasverken 18
Solceller.

Kristianstad Hammar 9
Solceller och elladdare.

BRINOVA FASTIGHETER AB

e
floc "—MM il
'_in.iﬁ'lllﬂl' ﬂ :

23



® Brinova

HYRESBOSTADER+SAMHALLSFASTIGHETER

Expansiv aktor inom hyresbostader
och samhallsfastigheter i sodra Sverige

Brinova ager, utvecklar och forvaltar primart hyresbostader och samhalls-
fastigheter belagna pa utvalda orter med goda kommunikationer i sédra
Sverige. Verksamheten kannetecknas av langsiktighet, samverkan med
aktorer inom samhallssektorn och inte minst en lokal egen férvaltning
pa de orter dar bolaget valt att verka.

Fastighetsbestandet om cirka 343 000 kvm har ett marknadsvarde
pa 8,3 miljarder kronor. Varden skapas genom selektiva forvary,
effektiv fastighetsutveckling och en aktiv forvaltning. Ett starkt

kassaflode mojliggor en fortsatt tillvaxt av bolaget. Brinovas B-aktie
ar noterad pa Nasdaqg Stockholm och handlas pa Mid Cap-listan.

Huvudkontoret finns i Helsingborg.

Huvudkontor Forvaltningskontor

Brinova Fastigheter AB Brinova — Eslév Brinova — Helsingborg Brinova — Karlskrona Brinova — Kristianstad Brinova — Landskrona
Landskronavagen 23 Malmgatan 1 B Stortorget 9 Drottninggatan 54 Blekingevagen 6 Ostergatan 29

Brinova - Malmé

Olsgardsgatan 14
252 32 Helsingborg 241 30 Eslov 252 23 Helsingborg 371 33 Karlskrona 291 54 Kristianstad 261 34 Landskrona 215 79 Malmé
brinova.se info@brinova.se




