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Stabila fastighetstillgangar och kassafloden

Fastighetsvarde

8 248 v«

Uthyrbar yta

343 tkvm

Hyresvarde

495 Mkr

Uthyrningsgrad

94.

Koncernen i siffror

2022 2021 Forand- 2022 2021 Forand- 2021 jul- 2021
apr-jun apr-jun ring, % jan-jun jan-jun ring, % 2022 jun jan-dec
Hyresintakter, Mkr 115,0 95,5 20 229,2 192,4 19 435,8 399,0
Driftséverskott, Mkr 72,8 63,0 16 141,6 119,8 18 274,9 253,1
Férvaltningsresultat, Mkr 42,3 38,4 10 82,8 71,3 16 165,4 153,9
Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,43 0,43 0 0,85 0,82 4 1,72 1,70
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 42,9 38,8 11 79,0 69,2 14 162,2 152,4
Vardeférandringar fastigheter, Mkr 22,0 52,1 -58 77,0 88,2 -13 297,0 308,2
Vardeférandring derivat, Mkr 81,3 4,9 1559 193,9 26,3 637 220,0 52,4
Periodens totalresultat, Mkr 109,7 72,0 52 272,4 147,7 84 5245 399,8
Resultat per aktie fére och
efter utspadning, kr 1,12 0,81 38 2,79 1,71 63 5,44 4,41
Eget kapital per aktie, kr 32,17 25,81 25 32,17 25,81 25 32,17 29,36
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 33,96 28,35 20 33,96 28,35 20 33,96 32,30
Fastighetsvarde, Mkr 8248,2 6 361,6 30 8248,2 6 361,6 30 8248,2 7 697,6
Uthyrbar yta, Tkvm 343,0 298,7 15 343,0 298,7 15 343,0 328,2
Hyresvarde, Mkr 494,9 407,9 21 494,9 407,9 21 494,9 462,3
Overskottsgrad, % 63,3 66,0 61,8 62,3 63,1 63,4
Uthyrningsgrad, % 94,0 94,3 94,0 94,3 94,0 94,3

Januari-juni

Hyresintikterna 6kade med 19 procent som en effekt av forvarv,
nyuthyrningar och firdigstillda projekt. Som ett resultat av de 6kade
hyresintdkterna forbattrades dven driftsoverskottet med 18 procent.

Forvaltningsresultatet utvecklades dven det positivt med 16 procent.

Virdeforandringar pa fastigheter uppgick till 77,0 Mkr (88,2) och
vardefordandringar pa derivat till 193,9 Mkr (26,3). Det gav samman-
taget ett resultat om 272,4 Mkr (147,7) motsvarande ett resultat per
aktie om 2,79 kronor (1,71).

Vasentliga handelser under kvartalet

« Hyresavtal har tecknats med Eslovs kommun avseende en ny
forskola pa 560 kvm pa fastigheten Eslov Dannemannen 33.

« Inflyttning i bostadsprojektet Saxen 11 i Kristianstad med 11
ldgenheter.

« Avtal om forvirv och tilltrade av bostadsfastigheter i Karls-
krona for ett underliggande fastighetsviarde om 55,2 Mkr. For-
varvet delfinansierades via emission av 317 965 aktier av serie B.

» Gront hyresavtal har tecknats med Malmo Stad avseende daglig
verksamhet pa 1 200 kvm inom fastigheten Malmo Sanekulla 16.

« Arsstimma genomférdes utan forandringar i styrelsesammansitt-
ningen.

« Tilltrade till bostadsfastigheten Billesholms gard 9:467 i Bjuvs
kommun. Fastigheten har en uthyrningsbar yta om 2 700 kvm,

innefattar 32 bostadsldgenheter varav 7 radhus samt ett LSS-
boende. Hyresvérdet uppgar till 4,9 Mkr och den forviarvades
till ett underliggande fastighetsvirde om 88 Mkr.

« 10-driga hyresavtal har tecknats med Sparbanken Skéne och Peab
géllande ut6kning samt uppdatering av ytor samt forlangning av
befintliga avtal inom fastigheterna Mats Lavesen 3 och Alkronan 3
i Kristianstad.

» Refinansiering av och utokning av skuldportfoljen har skett med
cirka 1,5 Mdkr pé l6ptider mellan 2-5 r.

« Bygglov har erhéllits pa fastigheten Sandryggen 1i Lund, att
konvertera kontorsytor till bostader.

Vasentliga handelser efter kvartalets utgang

« En 6verenskommelse har tecknats med ytterligare kreditgivare om
refinansiering av den korta skuldportfoljen om cirka 1,2 Mdkr pé 3 ar.

» Brinova vann en markanvisning i Bromélla att uppfora 40 hyres-
bostader i tva huskroppar i central parkmiljo.

« Nytt hyresavtal tecknat om 205 kvm med Nordea i fastigheten Ornen
28 i Angelholm. I och med detta kan vi glidjande konstatera att
fastigheten i fraga ar fullt uthyrd.

> Las mer om vasentliga handelser pa sidan 12.

P& omslaget: Ahus Getramsen och Kamomillen. Natursként och strandnéara
boende med totalt 48 nybyggda hyresbostdder med hog miljéprestanda.

Jamfdrelsetalen inom parentes for resultatposter avser varden fér perioden januari till juni 2021 och f6r balansposter per 31 december 2021.

Brinova Fastigheter AB ager, utvecklar och forvaltar priméart hyresbostéder och samhalisfastigheter belagna pa utvalda orter med goda kommunikationer i sédra Sverige.
Verksamheten kannetecknas av langsiktighet, samverkan med aktorer inom samhallssektorn och inte minst en lokal egen forvaltning pa de orter dér bolaget valt att verka.

BRINOVA FASTIGHETER AB



Egen, nara forvaltningsmodell
ger langsiktig lonsamhet
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Brinova atnjot annu ett starkt kvartal med en fortsatt god resultatutveckling, mycket tack vare en effektiv egen forvalt-

ning. Var forvaltningsmodell, med egen kvalitativ fastighetsforvaltning nara vara kunder, ar en av vara tydligaste styrkor.
Tillsammans med var fordelaktiga fokus pa hyresbostader och samhallsfastigheter utgor var forvaltning grunden for hur
vi utvecklar var Ionsamhet med kostnadskontroll, uthyrningar och I6nsamma forvaltningsprojekt. Under andra kvartalet

noterade Brinova ett starkt driftséverskott pa 72,8 Mkr.

Tilltraden och inflyttningar
Under det andra kvartalet har ett antal fastigheter tilltritts och inflyttningar skett i ett flertal av
vara fastighetsomraden.

I kvartalet tilltraddes den nyproducerade bostadsfastigheten Billesholms gard i Bjuvs kommun
med 32 hyresldgenheter och ett LSS-boende som kommunen hyr pa ett 15-arigt hyresavtal. Uthyr-
ningsarbetet har péborjats med mycket stort intresse. Inflyttning av LSS-enheten har genomforts
medan inflyttning av hyresbostéderna sker 16pande under sommaren.

I slutet av april forvarvades och tilltriddes 28 hyresbostdder om 2 478 kvm pa absolut basta
ldage i Karlskrona pé Trosso och Salt6. Fastigheterna ligger nira vara befintliga enheter vilket
kommer att generera en effektiv forvaltning med goda synergieffekter.

Bostadsprojektet inom fastigheten R6debyholm 1:42 i Karlskrona med 20 nya lagenheter &r fullt
uthyrt samt inflyttat per den 1 juni. Lig energiforbrukning med solceller samt laddstolpar adderar
till vara héllbarhetsambitioner och till forvaltningsekonomin. Fastigheten i R6debyholm ar ytter-
ligare en framgangsrik nyproduktion och ett bra exempel pa en utmarkt utveckling av befintliga
fastigheter. I omradet 4ger Brinova sedan tidigare ett LSS-boende som Karlskrona kommun hyr,
samt hyresbostdder som med denna fortdtning blir en mycket attraktiv och effektiv enhet.

Mycket glddjande ar ocksé att vi inom segmentet samhallsfastigheter lyckats genomfora fram-
géngsrika uthyrningar och hyresavtalsforldngningar med Forsakringskassan, Region Skane, Eslovs
kommun, Peab, Malmo Stad och Sparbanken Skane. Totalt omfattas 13 000 kvm.

Langsiktiga varden i bygglov och planarbeten

Vi har erhallit bygglov for konvertering av kontor till bostdder inom fastigheten Sandryggen 1 i
centrala Lund. 5 300 kvm kontorsyta stélls om till cirka 100 lagenheter. Det blir ett unikt projekt
dér bilparkeringar ersitts av cykelparkeringar i olika former, cykelverkstad och bilpool. Vi kallar
huset for “cykelhuset”. Byggstart berdknas till januari och inflyttning till forsta kvartalet 2024.

Vi har nu fatt bygglov beviljat pa fastigheten Bajonetten 7 i Kristianstad som medger méjlig-
heten att producera ytterligare 94 ldgenheter. Vi kommer att avvakta med produktionsstart av
lagenheterna tills det att vi ser ett béttre och mer stabilt l4ge for byggnation. Kvarteret Bajonetten
utgor ett attraktivt och centralt 14ge i Kristianstad dér vi vid sidan av hyresbostidder successivt har
utvecklat hela kvarteret med bland annat en forskola och en livsmedelsbutik.

Vi fortsétter arbetet med véra olika planarbeten. Dessa projekt ger langsiktiga virden och
ytterligare mojligheter till 16nsam tillvixt inom véra segment.

Ansvarsfullt foretagande i en osaker tid

Vi arbetar i en oséker tid med inflation, 6kade byggpriser, minskad ekonomisk tillviaxt, hgjda
rantor, samt ett osékert geopolitiskt 14ge med krig i Ukraina. Har ser vi att var forvaltningsmodell
kommer vara avgorande for fortsatt stark I1onsamhet och vardeutveckling. Vi glads &t vart 1ang-
siktigt starka kassaflode och att vi arbetar med tillgéngsslag som hyresbostédder och samhlls-
fastigheter som har fortsatt stor efterfragan och dirmed langsiktigt stabila och sékra kassafloden.

Ett av vira kirnvéarden dr ansvarstagande. Vi 6kar darfor vart fokus pa 16pande analyser och
stresstester for att hela tiden se var vi befinner oss och for att kunna gora nodvandiga forandringar
s att vi hela tiden kan vidmakthélla var starka och trygga bas. Samtidigt arbetar vi vidare med att
skapa &n mer attraktiva fastigheter dér ett starkt fokus pa energiprojekt bara ar ett exempel.

P4 finansieringssidan har vi endast traditionell bankfinansiering som skapar langsiktig stabilitet
och trygghet. Vi har dven sdkrat upp utrymme for kommande projekt och férvéarv. Dessutom ar 50
procent av den totala ldneportféljen rantesiakrad.

65 procent av vara intékter dr KPI-baserade och ger en direkt hyreshojning per arsskiftet utifran
KPI mitt i oktober ménad. Parterna (fastighetsdgarna, allmannyttan samt hyresgéstforeningen)
har enats om vilka parametrar som skall paverka den &rliga hyresh6jningen kopplat till bostader,
dir bland annat prisokningar ar en parameter. Det kommer att underldtta kommande forhandlingar
for att né en rimlig och l&ngsiktig hyresutveckling.

Brinova star tryggt och stabilt. Vi har en forvaltningsmodell som verkligen ger resultat och
mojlighet att fortsitta vixa 1onsamt inom véra tillgdngsslag. Pa ett ansvarsfullt sétt utvecklar vi
verksamheten vidare.

Helsingborg, 15 juli 2022
Per Johansson, VD

BRINOVA FASTIGHETER AB

e Viktiga tilltraden och
inflyttningar i kvartalet

e Manga viktiga uthyrningar
i kvartalet

e Brinova star tryggt och
stabilt
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Intakter och resultat

Jamforelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden for perioden januari till juni 2021 och for balansposter per 31 december 2021.

Hyresintakter Hyresintakter

I det andra kvartalet 6kade hyresintdkterna jaimfort med motsvarande kvartal foregédende ar Mkr Mkr
med 20 procent till 115,0 Mkr (95,5). Okningen mellan kvartalen #r en effekt av forvirv, nyuthyr- 150 450
ningar, hyreshéjningar och fardigstéllda projekt. For det forsta halvaret uppgick hyresintiakterna 120 360

till 229,2 Mkr (192,4).

90 270

Driftsoverskott och dverskottsgrad 60
Fastighetskostnaderna for det andra kvartalet uppgick till 42,5 Mkr (33,0). En 6kning med 9,5 Mkr
pa grund av forvarvade och tilltridda fastigheter samt fardigstéllda projekt. For det forsta halvaret
uppgick fastighetskostnaderna till 88,2 Mkr (73,2). 0

Driftsiverskottet for det andra kvartalet dkade till 72,8 Mkr (63,0), och for det forsta halviret LTI A T R T
141,6 Mkr (119,8), vilket ger en Gverskottsgrad for hela perioden om 61,8 procent (62,3). Brinova
har anstilld personal, med kompetens inom drift och energiomrédet, som l6pande arbetar med
att effektivisera drift och skotsel, for att optimera investeringarna, bade kostnadsméssigt och for
kundnyttan.

180

30 90

M Kvartal = Rullande 12 ménader

Driftsoverskott
Mkr Mkr

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet for det andra kvartalet uppgick till 42,3 Mkr (38,4), och for det forsta

halvaret 82,8 Mkr (71,3). Forvaltningsresultatet for det forsta halvaret forbattrades med 11,5 Mkr ;Z zjg
motsvarande 16 procent.

50 200
Finansnetto 40 160
Finansnettot for det andra kvartalet uppgick till -23,6 Mkr (-18,9) och fér det forsta halvaret 30 120
-46,0 Mkr (-37,6). De finansiella kostnaderna har 6kat som en foljd av 6kad skuldvolym i samband 20 80
med forvarv och en utékad portfolj av finansiella instrument i form av ranteswappar, se sidan 7. 10 40

0 0
Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

Orealiserade vardeforandringar 20 20 21 21 21 -21 22 22

De orealiserade vardeforandringarna pé forvaltningsfastigheter for det andra kvartalet uppgick

M Kvartal = Rullande 12 manader

till 22,0 Mkr (50,5) och for det forsta halvaret 77,0 Mkr (86,9) och kan primért hanforas till fardig-
stillda projekt, uthyrningar av vakanta ytor, omférhandlingar och hgjda bostadshyror. Vardefor-
andringen pa rintederivaten for det andra kvartalet uppgick till 81,3 Mkr (4,9) och for det forsta
halvéret 193,9 Mkr (26,3). Forvaltningsresultat

Mkr Mkr
Skatt 50 170
Det andra kvartalets skattekostnad uppgick till 35,9 Mkr (23,4) och for det forsta halvaret 81,3
Mkr (38,1), vilket huvudsakligen hanfor sig till uppskjuten skatt kopplat till orealiserade varde- 40 136
forandringar pa derivat och forvaltningsfastigheter. Skatt berdknas med 20,6 procent pa 16pande 30 102
beskattningsbart resultat.

20 68
Totalresultat 10 34
Det andra kvartalets totalresultat uppgick till 109,7 Mkr (72,0) och for det forsta halvaret

0

Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 0

272,4 Mkr (147,7).
724 (147.7) 20 20 21 21 21 21 22 -22

Narstaende M Kvartal = Rullande 12 manader
I periodens resultat ingick nirstidendetransaktioner avseende rantekostnader pa en siljarrevers till

Backahill AB om 0,1 Mkr (0,4). Till 6vriga niarstdende sdsom VD och koncernledning har ersittning

lamnats pa sedvanliga villkor i enlighet med beslut i styrelsens ersittningsutskott.

Segmentsrapportering
I koncernens interna rapportering delas verksamheten in i segment, regioner, vilka dr desamma
som redovisats i den senaste arsredovisningen. Se tabell pa sidan 5.

Under 2022 byts samtliga driftsbilar ut till elbilar.

4 BRINOVA FASTIGHETER AB
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Koncernens rapport over totalresultat i sammandrag, Mkr

2022 2021 2022 2021 2021 jul- 2021

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun 2022 jun jan-dec

Hyresintakter? 115,0 95,5 229,2 192,4 435,8 399,0
Ovriga intakter 0,3 0,5 0,6 0,6 1,2 1,2
Fastighetskostnader -42.,5 -33,0 -88,2 -73,2 -162,1 -147,1
Driftsoverskott 72,8 63,0 141,6 119,8 2749 253,1
Central administration -6,9 -5,7 -12,8 -10,9 -23,9 -22,0
Finansiella intakter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,1 0,1
Finansiella kostnader -23,6 -18,9 -46,0 -37,6 -85,7 -77,3
Forvaltningsresultat 423 38,4 82,8 71,3 165,4 153,9
Realiserade vardeforandringar fran forvaltningsfastigheter 0,0 1,6 0,0 1,3 -0,2 1,1
Orealiserade vardeférandringar fran forvaltningsfastigheter 22,0 50,5 77,0 86,9 297,2 307,1
Vardeférandringar derivat 81,3 4,9 193,9 26,3 220,0 52,4
Resultat fore skatt 145,6 95,4 353,7 185,8 682,4 514,5
Skatt -35,9 -23,4 -81,3 -38,1 -157,9 -114,7
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare 109,7 72,0 272,4 147,7 524,5 399,8
Periodens Ovriga totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets aktieagare 109,7 72,0 272,4 147,7 524.,5 399,8
Periodens resultat, kr per aktie fére och efter utspadning 1,1 0,8 2,8 1,7 54 4,4
Genomsnittligt antal utestaende aktier, miljoner 97,6 88,5 97,5 86,4 96,4 90,7

1) Av hyresintakterna for perioden januari till juni 2022 utgoér 9,7 Mkr (9,0) serviceintakter.

Segmentsredovisning

Region Vast Region Ost Koncerngemensamt Totalt

2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021

jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun

Intakter? 161,6 139,5 67,6 52,9 0,6 0,6 229,8 193,0
Driftséverskott 98,7 86,3 42,3 32,9 0,6 0,6 141,6 119,8
Forvaltningsresultat 71,2 62,0 30,9 25,4 -19,3 -16,1 82,8 71,3
Vardeforandringar fastigheter 46,0 72,4 31,0 15,8 0,0 0,0 77,0 88,2
Vardeférandringar derivat 0,0 0,0 0,0 0,0 193,9 26,3 193,9 26,3
Resultat fore skatt 117,2 134,3 61,9 41,2 174,6 10,3 353,7 185,8
Fastighetsvarde 5868,4 4 680,5 2379,8 1681,1 - - 8248,2 6361,6
Arets fastighetsforvary 268,9 79,5 55,7 13,2 - - 324,6 92,7
Ovriga investeringar i fastigheter 43,3 35,3 105,7 173,6 - - 149,0 208,9

1) Av intékterna utgdr 5,5 Mkr (5,4) serviceintékter fran region Vast, respektive 4,2 Mkr (3,6) fran region Ost.

Kvartalsoversikt

2022 2022 2021 2021 2021 2021 2020 2020
apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep
Hyresintakter, Mkr 115,0 114,2 108,3 98,3 95,5 96,9 84,1 77,0
Driftséverskott, Mkr 72,8 68,8 65,2 68,1 63,0 56,8 51,7 51,6
Overskottsgrad, % 63,3 60,2 60,2 69,3 66,0 58,6 61,5 67,0
Uthyrningsgrad, % 93,4 94,3 94,3 93,7 94,3 93,6 94,1 95,1
Foérvaltningsresultat, Mkr 42,3 40,5 38,9 43,7 38,4 32,9 30,8 33,3
Periodens totalresultat, Mkr 109,7 162,7 155,0 97,1 72,0 75,7 91,1 37,3
Vardefoérandringar fastigheter, Mkr 22,0 55,0 144,2 75,8 52,1 36,1 84,7 9,8
Vardeforandringar derivat, Mkr 81,3 112,6 15,9 10,2 4,9 21,4 9,3 1,1
Avkastning pa eget kapital, % 3,7 55 5,6 3,8 3,2 4,7 4,7 2,1
Soliditet, % 36,0 36,1 36,3 37,0 35,6 32,5 31,6 34,7
Resultat per aktie fére
och efter utspadning, kr 1,12 1,67 1,59 1,04 0,81 0,90 1,08 0,46
Eget kapital per aktie, kr 32,17 31,03 29,36 27,77 25,81 24,35 23,45 22,38
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 33,96 33,29 32,30 30,42 28,35 26,96 26,14 24,78

BRINOVA FASTIGHETER AB
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Finansiell stallning

Jamforelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden for perioden januari till juni 2021 och for balansposter per 31 december 2021.

Kassaflode Kassaflode fran den Iopande verksam-
Kassaflodet frén den 16pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital for perioden heten fore forandring i rorelsekapitalet
januari till juni uppgick till 79,0 Mkr (69,2). Kassaflodet for det forsta halvaret, som uppgick till Mkr

121,5 Mkr (154,2) har frimst péverkats av investeringar samt forvirv av forvaltningsfastigheter 50

som uppgétt till 287,1 Mkr (274,4) samt 6kad skuldvolym om 351,7 Mkr (103,0). 2
Skulder till kreditinstitut 30
Koncernens skulder till kreditinstitut vid utgdngen av kvartalet uppgick till 5 052,3 Mkr, jamfort
med 4 489,4 vid rets ingdng, uppdelat pé 14n frn sex banker. Den genomsnittliga kapitalbind-
ningstiden uppgick till 1,8 &r (1,3). Under kvartalet har cirka 1,5 Mdkr av koncernens kortfristiga 10
skulder refinansierats pa 16ptider pa 2 till 5 &r. Overenskommelse om ytterligare forlingning av
cirka 1,2 Mdkr har tréffats efter kvartalets utgéng. Av den totala skulden &r 40 procent (66) kort-
fristig. Brinova arbetar med att trygga den langsiktiga kapitalférsérjningen, bland annat genom
att kontinuerligt fora en dialog med de aktuella bankerna avseende forldngning eller refinansiering.
Beléningsgraden vid utgingen av kvartalet uppgick till 61,3 procent (58,3) och rantetdcknings-
graden uppgick till 2,8 ggr (3,0). Skulderna har rorlig ranta, framst kopplad till Stibor 3 ménader
med tilldgg av marginal.

Den genomsnittliga rantan vid utgdngen av kvartalet uppgick till 1,8 procent (1,8). Brinova

anvinder sig av rantederivatinstrument i form av swappar for att erhalla en ldgre risknivé i 1&ne- 250
portfoljen. Innehavet och 6versiktliga villkor finns i tabellen pa sidan 7. Under kvartalet har 200
omliggning av forfall och utékning av rantederivatportféljen gjorts och andelen av l&nen som &r 150

20

0
Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
20 20 -214 21 -21 -21 -22 -22

Likvida medel vid periodens slut

i

Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
20 20 -21 214 21 -21 -22 -22

Mkr
300

rantesdkrade uppgar till 50,5 procent (56,8). Omlaggningen innebar att derivat med 16ptid pa 8—10
ar, nominellt virde om 500 Mkr, med fast rénta pd 0,93—1,36 procent lades om till en ny swap med
16ptid 3 &r, nominellt virde om 750 Mkr och fast rdnta om 0,33 procent. I koncernen medfér detta
ingen resultateffekt.

Kvartalets virdeforandring pa Brinovas derivatinnehav uppgick till 81,3 Mkr (21,4) och vér-
def6réndringen for det forsta halvaret uppgick till 193,9 Mkr (26,3) vilket innebér att 6vervérdet
uppgick till 195,0 Mkr (1,1). Vardeforandringen for rantederivaten paverkar inte kassaflodet, nar

100
50

derivatens loptid gdtt ut ar alltid vérdet noll. Soliditet och rantetackningsgrad
I enlighet med IFRS 9 redovisas rantederivaten till verkligt virde. De klassas i nivé 2 enligt IFRS ¢ ger
13. Brinova tillimpar ej sdkringsredovisning. Brinovas rantebarande skulder ar huvudsakligen 40
sdkerstillda med pantbrev i fastigheter men i vissa fall &ven med aktier i dotterbolag. Nyupptagna
l&n fran och med arsskiftet har inneburit ytterligare 619,3 Mkr i utokade stillda sdkerheter i form 30 6
av pantbrev. For mer information om stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser, se 2021 érs
arsredovisning. 20 4
Eget kapital, soliditet och likvida medel 10 2
Det egna kapitalet uppgick vid kvartalets utgéng till 3 143,9 Mkr, jamfort med 2 859,6 Mkr vid o o
rets ingéng, eller 32,2 kr per aktie (29,4). Soliditeten uppgick till 36,0 procent (36,3) vid %36 .% %i %21 %i %‘1 % %22
kvartalets utging och koncernens likvida medel vid samma tidpunkt uppgick till 191,3 Mkr (69,8). W Soliditet ™ Réntetéckningsgrad
Koncernens rapport over forandring i koncernens eget kapital i sammandrag, Mkr Eget kapital och avkastning?
2022-06-30  2021-06-30  2021-12-31 .. %
Totalt eget kapital vid periodens borjan 2 859,6 1979,1 1979,14 3200 20

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 2400 5
Belopp vid periodens borjan 2 859,6 1979,1 1979,1

Nyemission 11,9 262,4 480,7 1600 10
Periodens resultat 272,4 147,7 399,8

Ovrigt totalresultat 0,0 0,0 0,0 800 5
Belopp vid periodens slut 31439 2 389,2 2 859,6 o

Eget kapital hanforligt till innehav utan Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

. . 20 20 21 21 21 21 22 22
bestdmmande inflytande 0,0 0,0 0,0 B Eget kapital = Avkastning

Totalt eget kapital vid periodens slut 3143,9 2 389,2 2 859,6 “ Beraknat pa rullande tolv manaders period

Belaningsgrad

%
100

80

60
40
20

Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
20 -20 21 21 -21 21 22 -22

Kristianstad Hans Kock 9
Bostadsfastighet med 15
hyreslagenheter i

centrala Kristianstad.
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Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag Koncernens rapport éver finansiell stallning i sammandrag

2022 2021 2021 Mkr 2022-06-30 2021-06-30 2021-12-31

Mkr jan-jun jan-jun jan-dec  TILLGANGAR
Lopande verksamheten Anliggningstillgangar
Resultat fore skatt 353,7 1858 5145  Fgpvaltningsfastigheter 82482  6361,6 76976
Justeringar for poster som Inventarier 15 1,2 1,3
inte ingar i kassaflodet -269,7 -114,1 -359,7 Nyttjanderattstillgangar 28,8 346 342
Betald skatt . 5.0 2.5 24 Uppskjuten skattefordran 9,0 13,2 10,1
K"assalﬂ(;ide f_ran den I('.'?pande ve_rksamheten Derivatinstrument 195,0 0,0 11
fore forandringar av rorelsekapital 79,0 69,2 1524 ! ’ !

Andra langfristiga fordringar 1,0 1,0 1,4
Forandring av rérelsefordringar 1,0 0,7 16,7 Summa anlaggningstiligangar 8 483,5 6411,6 7 745,7
Foérandring av roérelseskulder -38,0  -30,0 11,6 Omsittningstillgangar
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 40,0 38,5 147,3 Kortfristiga fordringar 57,2 33,6 59,6

Likvida medel 191,3 267,7 69,8
Investeringsverksamheten Summa omséttningstillgangar 248,5 301,3 129,4
Forvarv av forvaltningsfastigheter -138,1 -65,5 -534,8 SUMMA TILLGANGAR 8732,0 6712,9 78751
Avyttring av forvaltningsfastigheter 0,0 20,1 75,0
Investering i forvaltningsfastigheter -149,0 -208,9 -467,0  Eget kapital och skulder
Férvarv av inventarier -0,4 -0,3 -0,8  Eget kapital hanforligt till
Forandring av finansiella tillgangar 6,4 6,9 3,9 moderbolagets agare 31439 2389,2 28596
Kassaflode fran investeringsverksamheten -281,1 -247,7 -923,7 Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 378,2 2241 297,9
Finansieringsverksamheten Skulder till kreditinstitut 3019,7 28947 15110
Nyemission 119 2613 4795  perjyatinstrument 0,0 25,0 0,0
Upptagna lan 9965 2731 12217 | gagingskulder 26,9 32,8 323
Amortering leasing 40 09 -18  Hyriga langfristiga skulder 0,0 31,6 46
Amortering av laneskulder 6448 -1701 -966.7  symma langfristiga skulder 34248 32082 18458

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 362,6 3634 732,77
Kortfristiga skulder

Periodens kassaflode 121,5 1542 -43,7 Skulder till kreditinstitut 2032,6 1003,9 2978,4
Likvida medel vid periodens bérjan 69,8 113,5 113,5 Leasingskulder 2,0 1,8 1,8
Likvida medel vid periodens slut 191,3 267,7 69,8 Ovriga kortfristiga skulder 128,7 109,8 189,5

Summa kortfristiga skulder 2163,3 1115,5 3169,7

Summa eget kapital

och skulder 8732,0 6712,9 7 875,1
Kapitalbindning

Period (ar)  Avtalsvolym, Mkr Utnyttjat, Mkr  Ej utnyttjat, Mkr

<1 2085 1965 120 Rantesakringar via ranteswap
1-2 1140 989 151 “startar Slutar Ranta, % Mkr
2-3 903 733 170 5016 2024 0,8 100,0
3-4 622 622 0 2019 2024 01 100,0
4-5 743 743 0 2019 2025 0,6 100,0
Totalt 5493 5052 a4 oo 2095 00 100.0
2022 2025 0,3 750,0
2016 2026 11 100,0
Ranteforfall 2019 2026 0,0 50,0
Period (ar) Lanebelopp, Mkr Ranta, % Andel, % 2018 2027 1,3 100,0
<1 2492 3,2 49 2019 2027 0,8 100,0
2-3 1060 0,4 21 2021 2027 0,7 100,0
3-4 100 0,0 2 2018 2028 12 200,0
4-5 250 0,8 5 2021 2029 0,8 100,0
5-6 400 11 8 2020 2030 0,0 300,0
7-8 200 0,4 4 2021 2031 0,2 200,0
8-9 550 0,2 11 2021 2031 0,5 150,0
Totalt 5052 1,8 100 Totalt 2550,0
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Fastighetsbestandet

Jamforelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden for perioden januari till juni 2021 och for balansposter per 31 december 2021.

Fastighetsbestandet

Fastighetsportfoljens marknadsvirde uppgick till 8 248,2 Mkr (7 697,6) vid kvartalets utgéng.
Detta ir en 6kning med 550,6 Mkr for det forsta halvret. Okningen bestér av tilltridda forvirv,
investeringar i det befintliga bestdndet samt viardefordndringar. Brinovas fastighetsinnehav ar
koncentrerat till sodra Sverige. Fastigheterna utgors framst av hyresbostédder och samhéllsfastig-

heter. Fastighetsinnehavet bestar av 126 fastigheter (121) med en total uthyrningsbar yta om

343 000 kvm (328 249) och ir uppdelad pa regionerna Vist och Ost. Det totala hyresvirdet for

besténdet vid utgangen av kvartalet uppgick till 494,9 Mkr (462,3). De kontrakterade hyres-
intdkterna uppgick till 462,4 Mkr (435,8). Uthyrningsgraden uppgick till 94 procent (94).

Fastighetsbestand per region

Antal Fastighets- Hyres- Kontrakterad Uthyrnings- Yta,
Region fastigheter varde, Mkr varde, Mkr hyra, Mkr grad, % tkvm
Vast 80 5868 350 328 94 233
Ost 46 2 380 145 134 93 110
Summa 126 8248 495 462 94 343
Bokfort varde per fastighetstyp Mkr
Samhallsfastigheter 3721
Bostader 3538 43
Kommersiellt 850 10
Projekt/Mark 139 2
Summa 8 248 100
Forandring fastighetsvarde
Ingadende verkligt varde 7 697,6
Fastighetsforvary, forvarvat fastighetsvarde 324,6
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 149,0
Férsaljningar 0,0
Orealiserade vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter 77,0
Summa 8 248,2

Forandringar i fastighetsbestandet

Forvarv

Den 31 januari 2022 tilltraddes fastigheten Klas Kliattermus 2 i Landskrona med 76 hyresldgenheter
och byggritter om 9 500 kvim BTA. Den uthyrbara ytan uppgar till 5 000 kv, hyresvirdet ar 7,8
Mkr och fastigheten forvirvas for ett underliggande fastighetsvirde om 185 Mkr.

Avtal om forvirv tecknades i januari avseende ett bostadsprojekt med 14 hyresbostidder och en
bostadsyta om 932 kvadratmeter i Helsingborg intill Vallakra station. Tilltrdde sker nér projektet
ar avslutat vilket berdknas ske forsta kvartalet 2024.

Avtal om forvirv tecknades den 29 april 2022 avseende bostadsfastigheter i Karlskrona med
28 hyresbostéder. Tilltrade skedde omgéende. Fastigheterna har 2 478 kvm uthyrbar yta, ett
hyresvarde om 3,2 Mkr och forvarvades for ett underliggande fastighetsvarde om 55,2 Mkr.

Tilltrdde har skett till bostadsfastigheten Billesholms gérd 9:467 i Bjuvs kommun. Fastigheten
har en uthyrningsbar yta om 2 700 kv, innefattar 32 bostadslagenheter varav 7 radhus samt ett
LSS-boende. Hyresvérdet uppgar till 4,9 Mkr och den forvdrvas for ett underliggande fastighets-
védrde om 88 Mkr.

Investeringar

Under perioden januari till juni har investeringar i befintliga fastigheter skett med 149,0 Mkr
jamfort med 208,9 Mkr samma period 2021, varav storre delen avser nybyggnation av ett omsorgs-
boende i Bromélla samt nyproduktion av hyresbostider i Kristianstad och Karlskrona.

Orealiserade vardeforandringar
De orealiserade vardeforandringarna pé Brinovas fastigheter under det andra kvartalet uppgick
till 22,0 Mkr (50,5) fraimst pé grund av effekter av projektvinster.

Fastighetsvardering
Brinova genomfor varje kvartal en extern viardering av samtliga forvaltningsfastigheter. Vardering-
en utfors av Newsec Advice AB. Den externa virderingen ligger till grund for de verkliga virdena
som finns upptagna i rapport 6ver finansiell stallning.

Projektportfoljen virderas till nedlagda kostnader. Samtliga koncernens forvaltningsfastigheter
beddms vara i niva 3 i virderingshierarkin.

En utforligare beskrivning av viarderingsprinciperna finns i Brinovas drsredovisning for 2021.

o
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Staffanstorp Hjarup 4:306

Tilltradda forvarv Bostadsfastighet med 34 hyreslagenheter under

Yta, Fastighets- Hyres- uppférande, som beraknas vara inflyttningsklara
Fastighet ort Typ Tilltrade kvm varde, Mkr  varde, Mkr Q1 2024. Byggnaden uppfdrs med forutsattningar
Klas Klattermus 2 Landskrona  Bostader  2022-0331 5000 185 g formijocertifiering.
Clerk 28 Karlskrona Bostader  2022-04-29 686 21 1
Vakteln 8-11 Karlskrona Bostader 2022-04-29 660 12 1
Sheldon 4 Karlskrona Bostader 2022-04-29 1132 22 2
Billesholms gard
9:467 Bjuv Bostdder  2022-06-01 2700 88 5
Summa 10 178 328 17

Forvarv, ej tilltradda

Yta, Fastighets- Hyres-
Fastighet ort Typ Tilltrade kvm varde, Mkr  varde,Mkr
Bankmannen 14 Eslév Bostader 2023-06-01 777 27 2
Varmroken 1 Kavlinge Bostader 2023-09-01 5000 195 10
Hjarup 4:306 Staffanstorp  Bostader 2024-01-01 2 000 83 4
Lerkruset 4 Helsingborg Bostader 2024-03-01 1 000 37 2
Summa 8777 342 18

Karlskrona Vakteln 8-11
Attraktiva bostédder med havsnara lage pa Salton i Karlskrona, med 12 hyreslagenheter.

Helsingborg Lerkruset 4
Bostadsfastighet med 14 hyreslagenheter under uppférande, som beraknas vara inflyttningsklara Q1 2024. Byggnaden uppfors som passivhus, vilket innebar laga energiuttag,.

BRINOVA FASTIGHETER AB 9
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Projektutveckling

Egen projektutveckling ar prioriterat for att 6ka fastighetsportfoljen. I en stabil marknad ger det de
bista majligheterna att optimera lokallésningar for sival nya som befintliga kunder, skapa attraktiva
hyresbostéder samt genomfora till exempel energibesparande atgirder som innebér en besparing
bade for bolaget och miljon. Intjiningsformégan i egna projekt jamfort med avkastning vid forvarv
ar oftast 25—35 procent battre. For att Astadkomma det har Brinova vil utarbetade processer och en
egen lokal forvaltning- och projektorganisation. Det framjar en aktiv dialog som gor det littare att
mota offentliga men ocksa privata kunders existerande och framtida behov av sévil hyresbostader
som lokaler for vird, utbildning, fritid och rekreation samt administration och samhéllsservice.

Brinovas projektportfolj delas upp i pagaende projekt, pdgéende projektutveckling, pdgéende
projekt som tilltratts vid fardigstédllande och pégéende planarbeten. Se definition i kolumnen till
hoger.

Projektportfoljen?

Pagaende projekt
Beslutade investeringar i storre pagdende projekt uppgick per 30 juni 2022 till 568 Mkr, varav
215 Mkr aterstr att investera. Varderingen av projekten sker till lpande nedlagda kostnader.

Nar projekten ar fardiga redovisas de till den externa viarderingen, som inkluderar projektvinst.
1 Jamjo och Rodeby i Karlskrona kommun uppfor Brinova 28 klimatsmarta ldgenheter med in-
flyttning 16pande under 2022 och 2023.

I Kristianstad pagar projektet som innefattar kvarteret Bajonetten 3 vilket innebér 94 nya
hyresbostéder som beridknas sté klara i borjan av 2023.
I Bromolla uppfors ett nytt omsorgsboende med 40 ldgenheter som beridknas vara klart i borjan
av 2023.

I Karlskrona uppfors en kontorsfastighet om 1 758 kvm som beréknas sté klar i borjan av 2023,
samt ett parkeringshus om 3 000 kv som dr uthyrt pa ett 10-arigt avtal till SAAB.

Dessutom pégér konvertering av kontorsytor till hyresbostader som ett led att minska Brinovas
kommersiella innehéll och innebér att cirka 9oo kvm kontorsytor i Landskrona och Eslév konver-
teras till hyresbostéder.

Pagaende projektutveckling

Planering pagar for fullt med ett antal projekt dir beslut tas om eventuell byggstart under 2022/
2023, som till exempel etapp tva gillande 94 ldgenheter inom kvarteret Bajonetten i Kristianstad
(Bajonetten 7) dar vi fatt bygglov, cirka 100 lagenheter i centralt lige i Lund (Sandryggen 1) som
ar ett konverteringsprojekt, dar kontor blir attraktiva hyresbostader dér vi fatt bygglov, 39 hyres-
lagenheter och livsmedelsbutik i Malmo (Oxievang 7), jamte Oxie station, dar vi rdknar med bygg-
lov under 2022, 80 ldgenheter i centrala Lund (Sandryggen 1) som blir ett fortatningsprojekt att
inom befintlig fastighet addera pa ytterligare bostadsvolymer, detaljplanen &r klar och bygglovet
skickas in under kvartal 4 2022.

Lund Sandryggen 1
Bygglov har erhallits pa fastigheten Sandryggen 1 i Lund, att konvertera kontorsytor till hyresbostader.
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1) Information om projektportféljen inkluderar savél interna som externa bedémningar och antaganden. Bedémningarna och antagan-
dena innebar osékerheter och uppgifterna ovan ska inte ses som en prognos. Information om pagaende projekt och projektutveckling &r
baserad pa bedémningar om storlek, inriktning och omfattning av pagaende byggnationer och projektutveckling samt nér i tiden projekt
beddms startas och féardigstéllas. Vidare baseras informationen pa bedémningar om framtida investeringar och hyresvérde. Bedémning-
arna och antagandena ska inte ses som en prognos. Bedémningarna och antagandena innebar osékerheter bade avseende projektens
genomférande, utformning och storlek, tidsplaner, projektkostnader samt framtida hyresvérde. Informationen om pagaende projekt
omprdévas regelbundet och bedémningar och antaganden justeras till foljd av att pagaende projekt fardigstalls eller tillkommer samt att
férutsattningar férandras. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej upphandiats, vilket innebér att finansiering av bygginveste-
ringar i projektutveckling &r en osékerhetsfaktor.
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"Projektutveckling ar vart mest 16n-
samma satt att skapa tillvaxt.”

Genomforda investeringar
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Pagaende projekt som tilltrads
vid fardigstallande

Varde vid projekt-
avslut, Mkr

342

Projekt som forvarvas och
tilltrads vid fardigstallande.

Storre pagaende projekt

Bedomt varde vid
projektavslut, Mkr

705

Projekt som ar beslutade och
byggstartade.

Pagaende projektutveckling

Beddmt varde vid
projektavslut, Mkr

999

Projekt dar detaljplanarbetet ar
klart men déar bygglovsprocess
samt upphandling aterstar.

Pagaende planarbete

Beddmt varde vid
projektavslut, Mkr

1038

Projekt dar
detaljplanarbete pagar.
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Fardigstallda projekt 2022

Fastighet Oort Kvm Lgh Typ
Jamj6 6:5 mfl etapp 3 Karlskrona 144 2 Bostader
Saxen 11 Tollarp 644 11 Bostader
Billesholms Gard 9:467  Bjuv 2754 32 Bostader
Roédebyholm 1:42 Karlskrona 1440 20 Bostader
Summa 4982 65

Storre pagaende projekt

Fastighet ort Kvm Lgh Typ Beraknat fardigt
Banér 11 Landskrona 380 7 Bostader Q3-2022
Garvaren 17 Eslov 514 7 Bostader Q3-2022
Jamjo 6:5 mfl etapp 4 Karlskrona 144 2 Bostader Q3-2022
Dockan 10 Karlskrona 3000 - P-hus Q4-2022
Bajonetten 3, etapp 1 Kristianstad 5790 94 Bostader Q1-2023
Skeppsbron 4 Karlskrona 1758 - Kontor Q1-2023
Lugnet 9 Bromélla 3200 40 Aldreboende Q1-2023
Binga 9:237 Karlskrona 560 8 Bostader Q1-2023
Ostra Rodeby 3:1 Karlskrona 1159 18 Bostader Q2-2023
Summa 16 505 176

Pagaende projekt som tilltrads vid fardigstallande

Fastighet ort Kvm Lgh Typ Beraknat fardigt
Bankmannen 14 Eslov 77 13 Bostader Q1-2023
Varmroken 1 Kavlinge 5030 77 Bostader Q3-2023
Hjarup 4:306 Staffanstrop 2 000 34 Bostader Q1-2024
Lerkruset 4 Helsingborg 932 14 Bostader Q1-2024
Summa 8739 138

Pagaende projektutveckling

Fastighet ort Kvm Lgh Typ Beraknat fardigt
Karl XV 18 Landskrona 1200 18 Bostader Q4-2023
Lugnet 9 Bromélla 1050 21 Bostader Q1-2024
Sandryggen 1 Lund 4790 100 Bostéader Q2-2024
Oxievang 7 Malmo 3098 39 Bostader Q2-2024
Lugnet 9 Bromolla 1200 16 Bostader Q3-2024
Bajonetten 7 Kristianstad 5579 94 Bostader Q4-2024
Klas Klattermus 2 Landskrona 7 600 125 Bostader Q4-2024
Sandryggen 1 Lund 6 000 80 Bostader Q1-2026
Summa 30 517 493

Pagaende planarbete

Fastighet ort Kvm Lgh Typ Beraknat fardigt
Diverse fastigheter Karlskrona 4750 20 Bostader, P-hus 2023-2024
Diverse fastigheter Eslév 18 000 180 Bostader 2023-2024
Diverse fastigheter Angelholm 17 000 200 Bostéader 2024-2026
Summa 39 750 400

Konvertering av kommersiella ytor till bostader

Konverterade ytor

Pagaende konvertering,

Ort 2020-2022, kvm kvm
Eslov 460 514
Karlskrona 700 -
Kristianstad 644 -
Landskrona 387 1580
Lund - 4790
Summa 2191 6 884
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Hyresvarde

Driftsnetto

Investering

Nedlagt per bokslutsdatum
Vérde vid projektslut

Hyresvarde
Driftsnetto
Investering

Hyresvarde
Driftsnetto
Investering
Varde vid projektslut

Hyresvarde
Driftsnetto
Investering
Varde vid projektslut

37 Mkr
32 Mkr
568 Mkr
353 Mkr
705 Mkr

18 Mkr
14 Mkr
342 Mkr

54 Mkr
43 Mkr
823 Mkr
999 Mkr

54 Mkr
43 Mkr
864 Mkr
1 038 Mkr
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Vasentliga handelser

Avtal om forvirv tecknades avseende ett bostadsprojekt
med 14 hyresbostader och en bostadsyta om 932 kvadrat-
meter i Helsingborg intill Vallékra station. Tilltrdde sker

nér projektet dr avslutat vilket berdknas ske forsta kvartalet
2024.

Bygglov har erhallits for att uppfora lokalytor om 1 800 kvadrat-
meter inom fastigheten Skeppsbron 4 i Karlskrona, vilket innebar
att byggnationen paborjas omgiende med inflyttning berdknad till
forsta kvartalet 2023.

Bygglov har erhallits om att uppfora atta hyresbostéder inom
befintlig fastighet Binga 9:237 vilket kommer komplettera befintligt
LSS-boende.

Hyresavtal har tecknats med Region Skane om 750 kvadratmeter
inom fastighetsomrédet Sjohem i Kristianstad.

Ny detaljplan har vunnit laga kraft inom fastigheten Lugnet 9 i
Bromolla som mojliggor att fortdta fastigheten med ytterligare
hyresbostader.

Ett gront hyresavtal pa drygt 2 200 kvm har tecknats med
Forséakringskassan i Karlskrona.

Den 31 januari 2022 tilltrdddes fastigheten Klas Klédttermus 2 med
76 lagenheter och byggritter om 9 500 kvm BTA.

Hyresavtal har tecknats med Eslévs kommun avseende en
ny forskola pa 560 kvm pa fastigheten Dannemannen 33,
med Malmo Stad avseende daglig verksamhet pa 1 200 kvm
inom fastigheten Malmé S&nekulla 16 samt har 10-&riga hyres-
avtal tecknats med Sparbanken Skadne och Peab gillande utokning
samt uppdatering av ytor samt forldngning av befintliga avtal inom
fastigheterna Mats Lavesen 3 och Alkronan 3 i Kristianstad.

Inflyttning i bostadsprojektet Saxen 11 i Kristianstad med 11 lagen-
heter.

Avtal om forvirv av bostadsfastigheter i Karlskrona for ett under-
liggande fastighetsvirde om 55,2 Mkr har tecknats. Tilltrdde skedde
den 29 april 2022. Forvirvet delfinansierades via emission av

317 965 aktier av serie B.

Arsstimma genomfordes utan forindringar i styrelsesammansitt-
ningen.

Tilltrade har skett till bostadsfastigheten Billesholms gard 9:467 i
Bjuvs kommun. Fastigheten har en uthyrningsbar yta om 2 700 kvm,
innefattar 32 bostadslagenheter varav 7 radhus samt ett LSS-boende.
Hyresvardet uppgér till 4,9 Mkr och den forvirvas for ett underlig-
gande fastighetsvirde om 88 Mkr.

Refinansiering av och utékning av skuldportféljen har skett med
cirka 1,5 Mdkr pa loptider mellan 2—5 Ar.

Bygglov har erhallits pa fastigheten Sandryggen 1i Lund, att
konvertera kontorsytor till bostiader.

Handelser efter periodens utgang
En 6verenskommelse har tecknats med ytterligare kreditgivare om
refinansiering av den korta skuldportf6ljen om cirka 1,2 Mdkr pé 3 ar.

Brinova vann en markanvisning i Bromoélla att uppfora 40 hyresbosta-
der i tva huskroppar i central parkmiljo.

Nytt hyresavtal tecknat om 205 kvin med Nordea i fastigheten Ornen
28. I och med detta kan vi glidjande konstatera att fastigheten i fraga
ar fullt uthyrd.

Karlskrona Clerk 28

Clerk 28 ar en av de fastigheter i Karlskrona som Brinova for-
varvade i kvartalet. Fastigheterna med totalt 28 hyresbostader
ligger pa absolut basta lage i Karlskrona pa Trosso och Salt6.
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Bjuv Billesholms gard 9:467

Eslév Dannemannen 33 Nyproducerade hyresbostader och LSS-boende i Bjuvs kommun.
Inom fastigheten har vi tecknat nytt hyresavtal gallande ny férskola med Eslévs kommun. LSS-boendet som kommunen hyr &r pa 15-arigt avtal och ar
Nu finns hér tre forskolor etablerade inom fastigheten, med kommunen som hyresgéast. inflyttat. Hyresbostaderna flyttas in i slutet av sommaren.

it

Malmo Sanekulla 16
Nytt hyresavtal ar tecknat med Malmo Stad, avseende daglig verksamhet pa cirka 1 200 kvm.
Inom fastigheten finns det tva byggnader, varav bada nu ar uthyrda till Malmé Stad.
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Moderbolagets rakningar

2022 2021 2021
Resultatrakning i sammandrag, Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Nettoomsattning 29,5 24,9 52,0
Rorelsens kostnader -45,5 -37,6 -77,3
Rorelseresultat -16,0 -12,7 -25,3
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernbolag 10,9 14,2 14,2
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 28,5 21,2 56,7
Rantekostnader och liknande resultatposter -29,8 -25,2 -51,1
Vardeférandringar derivat 75,5 21,1 37,4
Resultat efter finansiella poster 69,1 18,6 31,9
Bokslutsdispositioner 0,0 0,0 32,2
Resultat fore skatt 69,1 18,6 64,1
Skatt pa periodens resultat -1,7 -4,5 -9,2
Periodens resultat och periodens totalresultat 67,4 141 54,9

Balansrakning i sammandrag, Mkr 2022-06-30 2021-06-30 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter 121,4 133,8 127,4
Materiella anlaggningstillgangar 1,5 1,2 1,3
Langfristiga fordringar pa koncernforetag 382,7 1589,8 382,7
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 8411 804,7 842,8
Summa anlaggningstillgangar 1346,7 2 529,5 1354,2
Omsattningstillgangar
Fordringar pa koncernforetag 3247,8 1244,6 2964,2
Kortfristiga fordringar 64,2 11,8 12,4
Kassa och bank 124,7 250,2 46,2
Summa omsattningstillgangar 3436,7 1506,6 3022,8
SUMMA TILLGANGAR 4783,4 4 036,1 4377,0
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital 390,9 370,3 389,6
Fritt eget kapital 1 694,6 1 376,7 1616,5
2 085,5 1747,0 2006,1
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4742 1705,3 481,5
Ovriga langfristiga skulder 1,7 34,5 18,5
Summa langfristiga skulder 475,9 1739,8 500,0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1410,7 125,8 1252,0
Skulder till koncernforetag 793,5 406,5 598,8
()vriga kortfristiga skulder 17,8 17,0 20,1
Summa kortfristiga skulder 2222,0 549,3 1870,9
Summa eget kapital och skulder 4783,4 4 036,1 4377,0
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Aktie och aktieagare

Brinovas B-aktie dr noterad pa Nasdaq Nordic Midcap i sektorn Real Estate. Stangningskursen den
30 juni 2022 var 24,90 kronor, att jamfora med stangningskursen den 31 mars 2022 som var 41,20
kronor, vilket innebér att kursen under kvartalet minskade med 40 procent. Fastighetsindexet
Crex minskade under perioden med 41 procent. Borsens totalindex OMX Stockholm PI minskade
med 17 procent. Under det andra kvartalet har Brinova-aktien som hogst noterats i 43,00 kronor
den 1 och 4 april och som lagst 21,95 kronor den 27 juni. Per den 30 juni 2022 hade Brinova 3 473
aktiedgare (3 482)' som totalt dger cirka 19,2 miljoner A-aktier och cirka 78,5 miljoner B-aktier.

A-aktien berattigar till 10 roster och B-aktien till 1 rost.

Utdelning och utdelningspolicy

Brinova prioriterar tillvaxt och likviditet och darfor beslutade stimman att ingen utdelning lamnas
for 2021. Brinova har, i affarsplanen for perioden 2022—2024, som léngsiktig mélsattning att lamna
utdelning till sina aktiefigare med 30 procent av forvaltningsresultatet efter schablonberiknad

skatt, efter att bolagets langsiktiga tillvixtmal har uppnétts.

1) Féregaende kvartal.

Agarstruktur per 2022-06-30

Antal Antal
A-aktier, B-aktier, Andel av Andel av
Namn tusental tusental kapital, % roster, %
Backahill AB 9 400 14 096 24,0 40,0
Fastighets AB Balder 7 400 11 020 18,9 31,4
ER-HO Forvaltning AB 2 400 7715 10,4 11,7
Lansforsakringar fondférvaltning AB 8 568 8,8 3,2
Bevaclean Aktiebolag 7 498 7,7 2,8
Verdipapirfondet Odin Eiendom 3861 4,0 1,4
SEB AB, Luxembourg Branch 3349 3,4 1,2
Prior & Nilsson Fond- och Kapitalférvaltning AB 2418 2,5 0,9
SEB Nanocap 1883 1,9 0,7
SEB Investment Management 1619 1,7 0,6
Ovriga aktiedgare 16 488 16,7 6,1
Summa 19 200 78 515 100,0 100,0
Kursutveckling
Sek Antal aktier
60 2 000
50 1600
40 1200
30 800
20 400
10 ) ) 0
Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
2021 2022
M Carnegie Real Estate Index M Brinova
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Aktieinformation
Kortnamn: BRIN B
ISIN-kod: SE0O008347652

Eget kapital per aktie
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Brinovas aktie introducerades den 30 september
2016 pa Nasdaq Stockholm, First North Premier. Den
27 september 2018 bytte bolaget lista till

den reglerade Nasdaq Stockholms Small-Cap lista i
sektorn Real Estate. Fran 2021 &r Brinovas B-aktie no-
terad pa Nasdaq Nordic Mid-Cap i sektorn Real Estate.
Aktien handlas under bendmningen BRIN B.

15




DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI
PUBLICERAD 15 JULI 2022

Ovrig information

Risker och oséakerhetsfaktorer

For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovisningssed méste foretagsledningen gora
beddmningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgdngs- och skuldposter
respektive intékts- och kostnadsposter samt lamnad information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja
sig fran dessa bedomningar. Koncernens verksamhet, finansiella stéllning och resultat kan pé-
verkas av ett antal risker och osékerhetsfaktorer. For att begrénsa riskexponeringen finns interna
regelverk och policyer. Brinovas visentliga risker samt exponering och hantering av densamma
beskrivs i 2021 ars arsredovisning.

Det geopolitiska laget i Europa medfor en humanitér kris och olika typer av osdkerhetsfaktorer,
sd som leveransproblem med vissa ravaror, 6kad inflation som ocksé 6kar osidkerhet kring det
aktuella rinteldget. En direktpéverkan har de 6kade materialpriserna inom byggsektorn pa kom-
mande projekt. Detta innebdr att vi justerar tidsplaner for pagéende projekt och projektutveckling
och arbetar med att hitta nya metoder och materialval i vira kommande projekt for att sékerstalla
fortsatt lonsam projektutveckling. De 6kade energipriserna paverkar oss mindre da vi har en siker-
stélld och upphandlad energivolym for 2022. Vi foljer effekterna av det geopolitiska ldget noggrant
och kan konstatera att vara tillgéngsslag ar en trygg och siker investering, med langsiktigt stabila
kassafloden.

Hallbarhetsarbetet

Brinovas hallbarhetsarbete, ldngsiktiga perspektiv och samhallsengagemang ar en integrerad del
i verksamheten och ses som forutsattningar for framtida virdeskapande och ett sétt att minska de
risker som finns kopplade till héllbarhetsfréagor.

Brinovas ramverk for héllbarhet, som ar baserat pa FN:s 17 héllbarhetsmaél, har delats in i fyra
fokusomraden: I6nsam och ansvarsfull verksamhet, den framtida miljon, det trygga samhillet och
engagerade medarbetare. Dessa omraden definierar sddant vi kan paverka, inom koncernen och
med externa partners. Till varje fokusomrade har knutits bade kort- och 1dngsiktiga mal. Las mer
i Brinovas Héllbarhetsrapport pd www.brinova.se

Personal och organisation

Antalet anstéllda uppgick pé balansdagen till 50 personer jamfort med 48 personer vid ingangen
av dret. De anstillda &r lokalt placerade i Eslov, Helsingborg, Karlskrona, Kristianstad, Landskrona
och Malmo.

Marknadsutsikter
Brinova har fokus pa vixande attraktiva kommuner i sédra Sverige, dir det rader en stabil efter-
frdgan pé fastigheter for hyresldagenheter samt samhéllsfastigheter for bostad, vrd, utbildning,
administration och fritid. Lokal ansvarsfull egen forvaltning utvecklar 16pande bolagets marknads-
kunnande och relationerna med lokala beslutsfattare.

Det tillsammans med intressanta pdgéende och framtida projekt och en god finansiell stéllning
gor att bolaget ser positivt pé utvecklingen de kommande aren.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Brinova foljer i sin koncernredovisning den av Europeiska unionen antagna IFRS (International
Financial Reporting Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delérsrapport ar upp-
réttad enligt IAS 34 Deldrsrapportering. Vidare har tillimpliga bestimmelser i drsredovisnings-
lagen tillimpats. Moderbolaget har uppréttat sina finansiella rapporter i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. For fullstindiga redovisningsprinciper
hénvisas till Brinovas drsredovisning for 2021.

Andrad redovisningsprincip
Inga redovisningsprinciper ir andrade jamfort med Arsredovisningen for 2021.

Paverkan av nya eller omarbetade IFRS fran 1 januari 2022 eller senare

Inga av EU godkédnda och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations
Committee med ikrafttradande under kommande perioder bedoms péverka koncernens finansiella
stillning i visentlig omfattning.
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For vidare information,
vanligen kontakta:

Per Johansson

VD
per.johansson@brinova.se
Tel. 0708-17 13 63

Malin Rosén

Vice VD och CFO
malin.rosen@brinova.se
Tel. 0709-29 49 52

Finansiell kalender

Delarsrapport januari-september,
25 oktober 2022

Bokslutskommuniké 2022,
24 februari 2023

Delarsrapport januari-mars,
27 april 2023

Arsstamma,
4 maj 2023

BRINOVA FASTIGHETER AB



DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI
PUBLICERAD 15 JULI 2022

Kristianstad Bajonetten 6
Ny unik forskola dar lekytorna aterfinns pa taket med sex avdelningar
och nattverksamhet, som kommunen hyr pa ett 25-arigt hyresavtal.
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Nyckeltal

Brinova presenterar vissa finansiella métt i delarsrapporten som
inte definieras enligt IFRS. Brinova anser att dessa métt ger virdefull
kompletterande information till investerare och bolagets ledning

da de mojliggor utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte
alla foretag berdknar finansiella métt pa samma sitt, ar dessa inte
alltid jamforbara med métt som anvénds av andra foretag. Dessa

2022 2021 2021 jul

2021

finansiella matt ska darfor inte ses som erséttning for métt som
definieras enligt IFRS. Nedan presenteras definitioner pa matt
som med ndgra undantag, inte definieras enligt IFRS.

Nyckeltalen ar baserade pé rapporter 6ver resultat, finansiell
stillning, forandring eget kapital och kassaflode.

Definitioner

Nyckeltal jan-jun  jan-jun -2022 jun jan-dec?®
Fastighetsrelaterade

Hyresintakter, Mkr 229,2 192,4 435,8 399,0 Hyresintakter enligt Rapport éver totalresultat

Driftséverskott, Mkr 141,6 119,8 274,9 253,1 Driftsdverskott enligt Rapport éver totalresultat

Hyresvarde, Mkr 494,9 407,9 494,9 462,3 Utgaende hyra pa arsbasis med tillagg for bedémd
marknadshyra for vakanta ytor

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94,0 94,3 94,0 94,3 Kontrakterad arshyra for hyresavtal vilka I6per vid
periodens slut i procent av hyresvarde

Overskottsgrad, % 61,8 62,3 63,1 63,4 Driftsdverskott i procent av hyresintakterna

Beldningsgrad netto, % 58,9 57,1 58,9 57,4 Skulder till kreditinstitut med avdrag for likvida medel i férhallande
till fastigheternas varde vid periodens slut

Belaningsgrad, % 61,3 61,3 61,3 58,3 Skulder till kreditinstitut i forhallande till fastigheternas
varde vid periodens slut

Uthyrbar yta, tkvm 343,0 298,7 343,0 328,2

Genomsnittligt 4,6 4,9 4,6 4,7 Beraknat driftsdverskott pa arsbasis i forhallande till fastigheternas

direktavkastningskrav, % verkliga varde vid periodens slut

Finansiella

Avkastning pa eget kapital, % 9,1 6,8 19,0 16,5 Periodens resultat i procent av ett genomsnittligt eget kapital

Avkastning pa totalt kapital, % 2,5 3,0 7,1 7,6 Resultat fore skatt med tillagg for finansiella kostnader och
vardeférandringar derivat i procent av en genomsnittlig balans-
omslutning

Rantetackningsgrad, ggr 2,8 2,9 2,9 3,0 Resultat fore skatt med aterlaggning av finansiella kostnader
och orealiserade vardeférandringar i forhallande till finansiella
kostnader

Genomsnittlig ranta, % 1,8 1,8 1,8 1,8 Berédknad arsranta for skulder till kreditinstitut, baserat pa
aktuella laneavtal i forhallande till totala skulder till kreditinstitut

Réantebindning, ar 2,7 3,5 2,7 3,2 Viktad rantebindningstid for lan till kreditinstitut

Kapitalbindning, ar 1,8 1,5 1,8 1,3 Viktad kaptalbindningstid for lan till kreditinstitut

Soliditet, % 36,0 35,6 36,0 36,3 Eget kapital inklusive innehav utan bestammande
inflytande i procent av balansomslutningen

Forvaltningsresultat, Mkr 82,8 71,3 165,4 153,9 Resultat fére skatt med aterlaggning av vardeférandringar

Resultat fore skatt, Mkr 353,7 185,8 682,4 514,5 Resultat fore skatt enligt Rapport 6ver totalresultat

Periodens resultat, Mkr 272,4 147,7 5245 399,8 Periodens resultat enligt Rapport dver totalresultat

Balansomslutning, Mkr 8732,0 67129 87320 78751 Balansomslutning enligt Koncernens rapport éver finansiell

stallning i sammandrag

Aktierelaterade?

Eget kapital per aktie, kr 32,2 25,8 32,2
Langsiktigt substansvarde 34,0 28,4 34,0
per aktie, kr

Resultat per aktie, kr? 2,8 1,7 5,4
Forvaltningsresultat 0,9 0,8 1,7
per aktie, kr

Antal utestaende aktier, 97,7 92,6 97,7
miljoner

Genomsnittligt antal 97,5 86,4 96,4

utestdende aktier, miljoner

29,4

32,3

44

1,7

97,4

90,7

Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare i forhallande till
antalet aktier vid periodens slut

Eget kapital med justering for uppskjutna skatter och vardefér-
andringar pa rantederivat i forhallande till antal utestaende aktier
vid periodens utgang

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets agare i
forhallande till ett genomsnittligt antal utestaende aktier

Periodens forvaltningsresultat i forhallande till ett
genomsnittligt antal utestdende aktier

Vagt genomsnitt av antalet utestaende aktier under perioden

1) Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) foreligger.

2) Definition enligt IFRS.
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Harledning av nyckeltal

Nedan redovisas hirledning av de finansiella nyckeltalen som Brinova foljer 16pande och for vilka
det finns fastslagna finansiella mal. Foljande finansiella mal &r fastslagna av styrelsen for perioden

2022-2024:

« Tillvaxt, mélet ar en fastighetsportfolj om 10 Mdkr fore utgéngen av 2024.

« Réntetdackningsgraden ska inte understiga 1,75 ggr.
» Avkastningen pa eget kapital ska uppga till riskfri rénta plus 7 procent.

« Soliditeten ska lagst vara 30 procent.

Fastigheternas redovisade varde, Mkr

Han-

visning

2022
jan-jun

2021
jan-jun

2021 jul
-2022 jun

Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 82482 63616 82482 7697,6
Rantetackningsgrad, ggr

Resultat fore skatt, Mkr RR 353,7 185,8 682,4 514,5
Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 46,0 37,6 85,6 77,2
Vardeférandringar, Mkr RR -270,9 -114,5 -517,0 -360,6
Justerat resultat fore skatt, Mkr 128,8 108,9 251,0 231,1
Rantetackningsgrad, ggr 2,8 2,9 2,9 3,0
Avkastning pa eget kapital, %

Resultat efter skatt, Mkr RR 272,4 147,7 524,5 399,8
Genomsnitt av IB och UB eget kapital, Mkr BR 3001,8 21842 2766,6 2419,4
Avkastning pa eget kapital, % 9,1 6,8 19,0 16,5
Soliditet, %

Eget kapital, Mkr BR 31439 23892 31439 2859,6
Balansomslutning, Mkr BR 8732,0 67129 8732,0 78751
Soliditet, % 36,0 35,6 36,0 36,3
Belaningsgrad netto, %

Skulder till kreditinstitut, Mkr BR 5052,3 3898,6 5052,3 44894
Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 8248,2 6 361,6 8248,2 7697,6
Likvida medel BR 191,3 267,7 191,3 69,8
Belaningsgrad, % 58,9 57,1 58,9 57,4
Belaningsgrad, %

Skulder till kreditinstitut, Mkr BR 5052,3 3898,6 5052,3 44894
Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 82482 63616 82482 7697,6
Belaningsgrad, % 61,3 61,3 61,3 58,3
Avkastning pa totalt kapital, %

Resultat fore skatt, Mkr RR 353,7 185,8 682,4 514,5
Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 46,0 37,6 85,6 77,2
Aterlaggning av vardeforandringar

derivat, Mkr RR -193,9 -26,3 -220,0 -52,4
Genomsnitt av IB och UB balans-

omslutning, Mkr BR 8303,6 64837 77225 7064,8
Avkastning pa totalt kapital, % 2,5 3,0 71 7,6
Forvaltningsresultat per aktie, kr

Forvaltningsresultat, Mkr RR 82,8 71,3 165,4 153,9
Genomsnittligt antal aktier under perioden,

miljoner RR 97,5 86,4 96,4 90,7
Forvaltningsresultat per aktie, kr RR 0,85 0,82 1,72 1,70
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr

Eget kapital, Mkr BR 3143,9 23892 31439 2859,6
Uppskjuten skattefordran, Mkr BR -9,0 -13,2 -9,0 -10,1
Verkligt varde rantederivat, Mkr BR -195,0 25,0 -195,0 -1,1
Uppskjuten skatteskuld, Mkr BR 378,2 2241 378,2 297,9
Langsiktigt substansvarde, Mkr 33181 26251 33181 3146,3
Antal utestaende aktier, miljoner 97,7 92,6 97,7 97,4
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 34,0 28,4 34,0 32,3
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Finansiella mal

Verksamheten styrs utifran fyra finansiella
mal. Malen fokuserar primért pa en lonsam
tillvaxt kombinerat med finansiell stabilitet.

Fastighetsportféljens utveckling Mal
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Rapportens undertecknande
Styrelsen och verkstéllande direktoren intygar harmed att kvartalsrapporten ger en réttvisande 6versikt
av moderforetaget och koncernens verksamhet, stdllning och resultat samt beskriver viasentliga risker
och osikerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingér i koncernen star infor.

Helsingborg den 15 juli 2022

Erik Selin Anna Nordstrom Carlsson Johan Ericsson
Ordférande
Johan Tollgerdt Anders Jarl
Lennart Mauritzson Per Johansson
VD

Rapporten har inte varit foremal for revisors granskning.
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Brinova - Bostader och samhallsfastigheter
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Var mission
Vi dger, utvecklar, hyr ut och forvaltar hyresbostader
samt samhaéllsfastigheter i sodra Sverige.

Var vision

Vi har en tydlig vision att vara sodra Sveriges sjalvklara
fastighetségare for hyresbostader och samhaéllsfastig-
heter pa utvalda attraktiva tillvixtorter. Den bygger pé:
Tillvaxt, fokus pé fastighetstyp och geografi, effektiv
forvaltning med egna medarbetare samt finansiell
stabilitet.

Var affarsidé
Vér verksamhet priglas av:

Langsiktighet — Darfor gor vi en nogsam analys
innan vi satsar pa en ny tillvaxtort och stréavar efter
langa kundrelationer.

Samverkan — Som en aktiv partner och med
kunnig personal pé plats dr vi med och utvecklar
utvalda platser dér vi etablerar oss.

Helhetsansvar — Vi skapar virden &t alla vara
intressenter genom att ta ansvar for hela affars-
kedjan; forvarv-utveckling-forvaltning.

lll I 2
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Vart lofte

Vi verkar lokalt niara vara samarbetspartners och hyres-
géster genom egen narvaro pa de orter dir bolaget ar
etablerat. P4 s sétt kan de som bor i vara hus erbjudas
ett attraktivt boende och de som hyr véra lokaler attraktiva
16sningar. Samtidigt som vi kan varda och férbattra vara
relationer med lokala beslutsfattare och bistd dem i den
regionala utvecklingen.

Vart hallbarhetsarbete

Vi arbetar aktivt for en héllbar utveckling. Brinovas
ramverk for hallbarhet dr framtaget som ett styrmedel
som revideras arligen i takt med att nya insikter och frége-
stillningar vicks i bolagets dialog med intressenterna.

Var utveckling

Vi viixer snabbt och l16nsamt med forvéarv och projekt-
utveckling. Fastighetsportfoljen har ckat till Gver 8
miljarder i fastighetsvarde. Det har gjort det mojligt att
generera ett 1angsiktigt substansvarde pé 34 kronor
per aktie.

> Las mer pa www.brinova.se
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En vardeskapande forvaltningsmodell

Brinovas fastighetsportfolj innehaller for narvarande cirka 3 200 hyres-
lagenheter, fardiga eller under uppférande samt cirka 233 000 kvadrat-
meter samhallsfastigheter. Vi strévar efter att forstérka och utveckla de
fastighetsomraden vi bygger upp pa olika vaxande orter for att
skapa synergier och attraktivitet. En aktiv férvaltning med egna
medarbetare ar darfér en viktig del av Brinovas affarsmodell.
Det ar s vi sdkerstaller var Ionsamhet med kostnadskontroll,
uthyrningar och I6nsamma férvaltningsprojekt.

Brinova har byggt upp en férvaltningsorganisation som arbetar
med fastighetsskotsel, fastighetsdrift, energioptimering, digitalisering,
uthyrning, ekonomisk forvaltning och utveckling. Med den aktiva forvalt-
ningen av alla bolagets fastigheter, som utgar fran kontoren i Landskrona,

Eslov, Karlskrona, Malmd, Helsingborg och Kristianstad, kan vi snabbt

vara pa plats. Forvaltningsenheter skall finnas maximalt 30 minuters bilfard
fran Brinovas fastigheter. Mojligheterna att forsta lokala beslutsfattares behov ger dessutom ett battre
underlag for forvarv, projektutveckling, en fortatning av det befintliga bestandet och en vardetillvaxt i fastig-
hetsportfoljen.

Som en aktiv samhallsaktdr har Brinova goda kunskaper om de demografiska forutsattningarna i kommu-
nerna och kompetens och erfarenhet for att méta behoven av kostnadseffektiva hyresbostader samt anda-
malsenliga samhallsfastigheter. | tydlig samverkan med kommuner och lokala aktorer arbetar vi ocksa for
platsens utveckling, dar trygghet och attraktivitet ar varden som kommer alla till godo.

3

Uthyrning
Hup
Sjaysnse

Forvaltning ar en del i bade foérvarv och projektutveckling
Vid bade forvarv och vid projektutveckling ar férvaltning en viktig faktor. Synergier i fastigheter
som fortatas och forvarv som adderas pa orter vi ar etablerade i, driver var Id6nsamhet.

Lund Sandryggen 1 - Hyresbostéader Karlskrona Sheldon 4 - Hyresbostader

Sandryggen 1 i Lund, ar ett mycket intressant projekt dar vi | april forvarvades och tilltraddes 28 hyresbostader pa

nu fatt bygglov for att konvertera 5 300 kvm kontor till cirka absolut basta lage i Karlskrona, pa Trosso och Salto. Fastig-
100 hyresbostader. Fastigheten ligger central pa absolut heterna ligger néra vara befintliga enheter och kommer att
basta lage. Byggstart beraknas till januari 2023 och inflytt- generera en effektiv forvaltning med goda synergier.

ning ett ar senare.
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Karlskrona Rodebyholm 1:42 -
Hyresbostéader

Rédebyholm 1:42 med sina 20
nya lagenheter utformade med
hallbarhet i fokus ar ett utmarkt
exempel pa hur fortatning av ett
befintligt bestand forbattrar eko-
nomin i var forvaltning. Har finns
sedan tidigare ett LSS-boende
och andra hyresbostader som
Brinova ager och férvaltar.

Kvarteret Bajonetten i
Kristianstad - Hyresbostader/
forskola/livsmedelsbutik

| kvarteret Bajonetten, centralt i
Kristianstad, har Brinova en pa-
gaende produktion av 94 hyres-
lagenheter. | kvarteret finns
aven forskola, livsmedelsbutik,
befintliga hyresbostader och ett
underjordiskt garage med 200
platser.

Bjuv Billesholms Gard - Hyres-
bostader/Samhalisfastigheter
Under kvartalet tilltrédde Brinova
den nyproducerade bostadsfast-
igheten Billeholms Gard i Bjuvs
kommun. Fastigheten bestar av
32 hyresbostader och ett LSS-
boende som hyrs av kommunen
pa 15 ar. Fastigheten adderar till
narliggande forvaltning.
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® Brinova

HYRESBOSTADER+SAMHALLSFASTIGHETER

Expansiv aktor inom hyresbostader
och samhaillsfastigheter i sodra Sverige

Brinova ager, utvecklar och forvaltar primart hyresbostader och samhalls-
fastigheter beldgna pa utvalda orter med goda kommunikationer i sédra
Sverige. Verksamheten kdnnetecknas av langsiktighet, samverkan med
aktoérer inom samhallssektorn och inte minst en lokal egen forvaltning
pa de orter dar bolaget valt att verka.

Fastighetsbestandet om 343 000 kvm har ett marknadsvéarde
pa 8,2 miljarder kronor. Varden skapas genom selektiva forvary,
effektiv fastighetsutveckling och en aktiv forvaltning. Ett starkt
kassaflode mojliggor en fortsatt tillvaxt av bolaget. Brinovas B-aktie
ar noterad pa Nasdaq Stockholm och handlas pa Mid Cap-listan.
Huvudkontoret finns i Helsingborg.

Huvudkontor Forvaltningskontor
Brinova Fastigheter AB Brinova - Eslév Brinova - Helsingborg Brinova - Karlskrona Brinova - Kristianstad @rinova - Landskrona Brinova - Malmo
Landskronavéagen 23 Malmgatan 1 B Stortorget 9 Drottninggatan 54 Blekingevéagen 6 Ostergatan 29 Olsgardsgatan 14

252 32 Helsingborg 241 30 Eslév 252 23 Helsingborg 371 33 Karlskrona 291 54 Kristianstad 261 34 Landskrona 215 79 Malmo
brinova.se info@brinova.se




