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Stabila fastighetstillgangar och kassafloden

Fastighetsvarde Uthyrbar yta Hyresvarde Uthyrningsgrad

8011w« 338uwnm 486w« 94.

Koncernen i siffror

2022 2021 Forand- 2021 apr- 2021

jan-mar jan-mar ring, % 2022 mar jan-dec
Hyresintakter, Mkr 114,2 96,9 18 416,3 399,0
Driftséverskott, Mkr 68,8 56,8 21 265,1 253,1
Forvaltningsresultat, Mkr 40,5 32,9 23 161,5 153,9
Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,42 0,39 8 1,72 1,70
Kassaflode fran den |6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 36,1 30,4 19 158,1 152,4
Vardefoérandringar fastigheter, Mkr 55,0 36,1 52 327,1 308,2
Vardeférandring derivat, Mkr 112,6 21,4 426 143,6 52,4
Periodens totalresultat, Mkr 162,7 75,7 115 486,8 399,8
Resultat per aktie fore och
efter utspadning, kr 1,67 0,90 86 5,18 4,41
Eget kapital per aktie, kr 31,03 24,35 27 31,03 29,36
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 33,29 26,96 23 33,29 32,30
Fastighetsvarde, Mkr 8011,2 6 199,9 29 8011,2 7 697,6
Uthyrbar yta, tkvm 338,2 304,4 11 338,2 328,2
Hyresvarde, Mkr 485,7 410,3 18 485,7 462,3
Overskottsgrad, % 60,2 58,6 63,7 63,4
Uthyrningsgrad, % 94,3 93,6 94,3 94,3
Januari-mars « Hyresavtal har tecknats med Region Skéne om 750 kvadratmeter
Hyresintidkterna 6kade med 18 procent som en effekt av forvarv, inom fastighetsomradet Sjohem i Kristianstad.
nyuthyrningar och fardigstillda projekt. Som ett resultat av de 6kade + Ny detaljplan har vunnit laga kraft inom fastigheten Lugnet 9 i
hyresintakterna forbattrades dven driftsoverskottet med 21 procent. Bromélla som méjliggor att fortita fastigheten med ytterligare

Forvaltningsresultatet utvecklades dven det positivt med 23 pro- hyresbostéder.

cent. Viardeforandringar pé fastigheter uppgick till 55,0 Mkr (36,1)
och virdeforidndringar pé derivat till 112,6 Mkr (21,4). Det gav sam-
mantaget ett resultat om 162,7 Mkr (75,7) motsvarande ett resultat
per aktie om 1,67 kronor (0,90).

« Ett gront hyresavtal pa drygt 2 200 kvm har tecknats med
Forsédkringskassan i Karlskrona.

« Den 31 januari 2022 tilltraddes fastigheten Klas Kldttermus 2
i Landskrona med sina 76 ldgenheter och byggratter om 9 500 kv

. . BTA.
Vasentliga handelser under kvartalet

« Avtal om forvarv har tecknats avseende ett bostadsprojekt med 14
hyresbostader och en bostadsyta om 932 kvadratmeter i Helsing-
borg intill Vallakra station. Tilltrdde sker nir projektet &r avslutat
vilket beridknas ske forsta kvartalet 2024.

Vasentliga handelser efter kvartalets utgang
« Hyresavtal har tecknats med Esl6vs kommun avseende en ny
forskola pé 560 kv pé fastigheten Dannemannen 33.

« Inflyttning i bostadsprojekt i fastigheten Saxen 11 i Tollarp har skett.
» Bygglov har erhéllits for att uppfora lokalytor om 1 758 kvadrat-

meter inom fastigheten Skeppsbron 4 i Karlskrona, vilket innebir > Las mer om vasentliga héndelser pa sidan 12.
att byggnationen paborjas omgaende med inflyttning beraknad till
forsta kvartalet 2023. P& omslaget:

« Bygglov har erhillits om att uppfora dtta hyresbostdder inom Billesholms gard, hir star nya hyresbostader
befintlig fastighet Binga 9:237 vilket kommer komplettera befintligt klara i slutet av sommaren 2022.
LSS-boende.

Jamforelsetalen inom parentes for resultatposter avser varden f6r perioden januari till mars 2021 och fér balansposter per 31 december 2021.

Brinova Fastigheter AB ager, utvecklar och forvaltar primart hyresbostader och samhallsfastigheter beldgna pa utvalda orter med goda kommunikationer i soédra Sverige.
Verksamheten kannetecknas av langsiktighet, samverkan med aktorer inom samhéllssektorn och inte minst en lokal egen forvaltning pa de orter dar bolaget valt att verka.
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Brinova fick en bra inledning pa aret med ett antal inflyttade projekt, nya projektstarter och tilltrade till féorvarvade fastigheter.
Tydliga tillvaxtmal, ett fokus pa hyresbostader och samhallsfastigheter samt en egen lokal forvaltning bidrog till ett starkt
driftséverskott pa 68,8 Mkr och ett kassafléde fran den |6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital om 36,1 Mkr,

vilket ar helt i linje med var nya affarsplan och vara strategier.

Det geopolitiska laget i Europa, med bland annat inflationstryck och hojda rantor som foljd, ar en ny verklighet som vi foljer

mycket nogsamt.

Viktiga forvarvstilltraden och framgangsrika inflyttningar

Under forsta kvartalet tilltradde vi bostadsfastigheten Klas Klattermus 2 i Landskrona med 76
hyresldgenheter samt cirka 9 500 kvm byggritter for nya bostéder. Vi har omedelbart satt i gdng
arbetet med planeringen av de nya bostdderna pé det populéra laget i Landskrona.

Vid &rsskiftet hade vi inflyttning av vara nya bostader i Ahus, 48 attraktiva hyresbostider i ett
naturskont och havsnara lage. Med sin mycket ldga energiforbrukning och de medvetna miljévalen
kommer fastigheten att miljocertifieras.

En annan inflyttning vid &rsskiftet gjordes i den nya forskolan i det vixande kvarteret Bajo-
netten i Kristianstad. Forskolan som Kristianstads kommun hyr pa ett 25-arigt hyresavtal dr unik
med béde dag- och nattverksambhet, stora lekytor pé taket och uppford med hinsyn till en hallbar
framtida forvaltning enligt Basta och Sunda Hus.

Vi har dven haft inflyttning i fastigheten Saxen 11 i Kristianstad déar en tidigare banklokal nu ar
ombyggd till 11 vélplanerade hyreslédgenheter.

Fortsatt aktiv projektutveckling

Vér projektsida &r prioriterad och en viktig del i vér fortsatta tillvixt. Med en projektutvecklings-
portfolj om cirka 53 000 kvin och med en fortsatt stark efterfrdgan ar egen projektutveckling basta
véagen. Samtidigt ser vi h6jda materialpriser som gor att vi maste vara dnnu mer kreativa och hitta
nya losningar for att fortsatt kunna skapa lonsamma projekt.

Vi har under kvartalet satt igdng ett antal nya projekt. Skeppsbron 4 i Karlskrona med 1 758
kvm lokalyta beréknas vara klart under senare delen av forsta kvartalet 2023. D4 ska dven bosta-
derna inom kvarteret Bajonetten i Kristianstad med sina 94 ldgenheter sté klara for inflyttning

Vi har dven pébdrjat uthyrningen av vira nyproducerade bostader i Bjuv, totalt 25 ldgenheter
dar vi raknar med att inflyttning kan ske i slutet av sommaren. Inom fastigheten finns dven ett LSS-
boende som redan ar inflyttat med ett 15-arigt hyresavtal med kommunen.

Vi fortsatter ocksé den strategiska konverteringen av kontor till bostéder. I tva av projekten blir
det inflyttning under sommaren med totalt 14 lagenheter och vi riknar med att sétta i ging nya
projekt under andra kvartalet i samband med bygglov.

Stabila tiligangsslag i en osaker tid

Det ar dramatiska och osékra tider med det krig som nu pagar i Europa. Vi forfasas 6ver det
minskliga lidandet och bidrar med det som vi kan genom att erbjuda bostéder till migrations-
verket och att stodja organisationer ekonomiskt som hjélper till pa plats i Ukraina.

Samtidigt foljer ocksa en ekonomisk osdkerhet av konflikten som sprider sig langt vidare med
ett tydligt 6kat inflationstryck och med héjda riantor. Vi bevakar vir omvirld och det nya sékerhets-
laget noggrant och foljer upp var verksamhet pé en ny detaljniva bland annat avseende projekt-
kostnader.

Det ar nu en stor trygghet att vi arbetar med stabila tillgdngsslag som hyresbostidder och sam-
hillsfastigheter som ger oss langsiktigt starka kassaflode. Vi ser ocksé en efterfragan som trots
omvérldsoro dr underliggande stark. Pa finansieringssidan har vi endast traditionell bank-
finansiering som skapar langsiktig trygghet. Vi har ocksé sékrat upp utrymme fér kommande
projekt och forvarv dar dessutom 50 procent av den totala laneportfoljen ar rantesikrad.

Dérfor ser vi trots omvarldsoron goda majligheter att fortsitta vixa l1onsamt inom vara till-
gangsslag tack vare etablerade processer i en stabil verksamhet med hog efterfragan.

Helsingborg, 26 april 2022
Per Johansson, VD

BRINOVA FASTIGHETER AB

¢ Viktiga tilltraden och inflyttningar
i kvartalet

e Projekt i skarpt lage till ett fastig-
hetsvarde om 970 Mkr

e Omvarldsoro ger 6kad fokus
pa kostnadskontroll
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Intakter och resultat

Jamférelsetalen inom parentes for resultatposter avser varden for perioden januari till mars 2021 och fér balansposter per 31 december 2021.

Hyresintakter Hyresintakter
I det forsta kvartalet 6kade hyresintidkterna jamfort med motsvarande kvartal foregdende ar med Mkr Mkr
18 procent till 114,2 Mkr (96,9). Okningen mellan kvartalen ar en effekt av forvarv, nyuthyrningar, 150 L 450

hyreshdjningar och fardigstéllda projekt. 120 360

-_—_/ /
Driftsoverskott och dverskottsgrad % 270
Fastighetskostnaderna for det forsta kvartalet uppgick till 45,7 Mkr (40,2). En 6kning med 5,5 Mkr 60 180

pa grund av forvirvade och tilltradda fastigheter samt fardigstéllda projekt. Driftsoverskottet for
det forsta kvartalet 6kade till 68,8 Mkr (56,8) vilket ger en Gverskottsgrad for hela perioden om
60,2 procent (58,6). Brinova har anstélld personal, med kompetens inom drift och energiomréadet,
som l6pande arbetar med att effektivisera drift och skotsel, for att optimera investeringarna, bade
kostnadsmaissigt och for kundnyttan.

30 90

0
Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
20 20 20 21 21 -21 -21 -22

M Kvartal = Rullande 12 manader

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet for det forsta kvartalet uppgick till 40,5 Mkr (32,9). Forvaltningsresultatet

forbattrades med 7,6 Mkr motsvarande 23 procent. .
Driftsoverskott

Finansnetto Mkr Mkr
Finansnettot for det forsta kvartalet uppgick till -22,4 Mkr (-18,7). De finansiella kostnaderna har 70 280
okat som en foljd av 6kad skuldvolym i samband med forvarv och en utékad portfolj av finansiella 60 240
instrument i form av ranteswappar, se sidan 7. 50 200

40 160
Orealiserade vardeforandringar 30 120
De orealiserade vardeforandringarna pé forvaltningsfastigheter for det forsta kvartalet uppgick till 20 80
55,0 MKkr (36,4) och kan primirt hanforas till uthyrningar av vakanta ytor, omfoérhandlingar och 10 40
héjda bostadshyror. Vardeforandringen pa rantederivaten for det forsta kvartalet uppgick till 112,6 0 0
Mkr (21,4). BHHAERLS

M Kvartal = Rullande 12 manader

Skatt

Det forsta kvartalets skattekostnad uppgick till 45,4 Mkr (14,7), vilket huvudsakligen hanfor sig till
uppskjuten skatt kopplat till orealiserade viardeférandringar pé derivat och forvaltningsfastigheter.
Skatt berdknas med 20,6 procent pa l6pande beskattningsbart resultat. Forvaltningsresultat

Totalresultat Mkr Mkr

Det forsta kvartalets totalresultat uppgick till 162,7 Mkr (75,7). 50 o
40 136

Narstaende 20 102

I periodens resultat ingick nirstdendetransaktioner avseende rantekostnader pa en siljarrevers till

Backahill AB om 0,1 Mkr (0,1). Till 6vriga narstdende sésom VD och koncernledning har erséttning 20 68

ldmnats pa sedvanliga villkor i enlighet med beslut i styrelsens erséttningsutskott. 10 -

Segmentsrapportering 0 0

. . o . . .. Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
I koncernens interna rapportering delas verksamheten in i segment/regioner, vilka 4r desamma 20 20 20 21 21 21 21 22

som redovisats i den senaste arsredovisningen. Se tabell pa sidan 5. M Kvartal = Rullande 12 manader

Kristianstad Bajonetten 3

Bostadsprojekt om 94 hyresbostader i centrala
Kristianstad. Beraknad inflyttning i borjan av
2023.

4 BRINOVA FASTIGHETER AB



DELARSRAPPORT JANUARI-MARS
PUBLICERAD 26 APRIL 2022

Koncernens rapport over totalresultat i sammandrag, Mkr

2022 2021 2021 apr- 2021

jan-mar jan-mar 2022 mar jan-dec

Hyresintakter? 114,2 96,9 416,3 399,0
Ovriga intakter 0,3 0,1 1,4 1,2
Fastighetskostnader -45,7 -40,2 -152,6 -147,1
Driftsoverskott 68,8 56,8 265,1 253,1
Central administration -5,9 5,2 22,7 -22,0
Finansiella intakter 0,0 0,0 0,1 0,1
Finansiella kostnader 22,4 -18,7 -81,0 -77,3
Forvaltningsresultat 40,5 32,9 161,5 153,9
Realiserade vardeforandringar fran forvaltningsfastigheter 0,0 -0,3 1,4 1,1
Orealiserade vardeforandringar fran forvaltningsfastigheter 55,0 36,4 325,7 307,1
Vardeférandringar derivat 112,6 21,4 143,6 52,4
Resultat fore skatt 208,1 90,4 632,2 5145
Skatt -45,4 14,7 -145,4 -114,7
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare 162,7 75,7 486,8 399,8
Periodens 6vriga totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets aktieagare 162,7 75,7 486,8 399,8
Periodens resultat, kr per aktie fore och efter utspadning 1,7 0,9 5,2 4,4
Genomsnittligt antal utestaende aktier, miljoner 97,4 84,4 93,9 90,7

1) Av hyresintakterna for perioden januari till mars 2022 utgér 5,1 Mkr (4,9) serviceintakter.

Segmentsredovisning

Region Vast Region Ost Koncerngemensamt Totalt

2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021

jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar

Intakter) 80,7 70,5 33,5 26,5 0,3 0,0 114,5 97,0
Driftséverskott 48,4 41,4 20,1 15,4 0,3 0,0 68,8 56,8
Forvaltningsresultat 35,0 29,0 15,2 11,9 9,7 -8,0 40,5 32,9
Vardeférandringar fastigheter 42,4 31,8 12,6 4,3 0,0 0,0 55,0 36,1
Vardeférandringar derivat 0,0 0,0 0,0 0,0 112,6 21,4 112,6 21,4
Resultat fére skatt 77,4 60,8 27,8 16,2 102,9 13,4 208,1 90,4
Fastighetsvarde 5748,6 4 637,6 2262,6 1562,3 - - 8011,2 6 199,9
Arets fastighetsforvarv 178,9 58,3 0,0 0,1 - - 178,9 58,4
C)vriga investeringar i fastigheter 17,2 19,5 62,5 62,2 - - 79,7 81,7

1) Av intékterna utgor 3,0 Mkr (3,0) serviceintakter fran region Vést, respektive 2,1 Mkr (1,9) fran region Ost.

Kvartalsoversikt

2022 2021 2021 2021 2021 2020 2020 2020
jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun
Hyresintakter, Mkr 114,2 108,3 98,3 95,5 96,9 84,1 77,0 75,5
Driftsdverskott, Mkr 68,8 65,2 68,1 63,0 56,8 51,7 51,6 48,3
Overskottsgrad, % 60,2 60,2 69,3 66,0 58,6 61,5 67,0 64,0
Uthyrningsgrad, % 94,3 94,3 93,7 94,3 93,6 94,1 95,1 94,6
Forvaltningsresultat, Mkr 40,5 38,9 43,7 38,4 32,9 30,8 33,3 29,4
Periodens totalresultat, Mkr 162,7 155,0 97,1 72,0 75,7 91,1 37,3 17,1
Vardeférandringar fastigheter, Mkr 55,0 144,2 75,8 52,1 36,1 84,7 9,8 3,1
Vardeférandringar derivat, Mkr 112,6 15,9 10,2 4.9 21,4 9,3 1,1 9,2
Avkastning pa eget kapital, % 55 5,6 3,8 3,2 4,7 4,7 2,1 1,1
Soliditet, % 36,1 36,3 37,0 35,6 32,5 31,6 34,7 34,8
Resultat per aktie fore
och efter utspadning, kr 1,67 1,59 1,04 0,81 0,90 1,08 0,46 0,22
Eget kapital per aktie, kr 31,03 29,36 27,77 25,81 24,35 23,45 22,38 21,50
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 33,29 32,30 30,42 28,35 26,96 26,14 24,78 23,99

BRINOVA FASTIGHETER AB
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Finansiell stallning

Jamférelsetalen inom parentes for resultatposter avser varden for perioden januari till mars 2021 och fér balansposter per 31 december 2021.

Kassaflode Kassaflode fran den lopande verksam-
Kassaflodet frén den 16pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital for perioden janua-  heten fore forandring i rorelsekapitalet

ri till mars uppgick till 36,1 Mkr (30,4). Periodens kassaflode har framst paverkats av investeringar .

samt forvirv av forvaltningsfastigheter som uppgatt till 172,0 Mkr (117,1) samt 6kad skuldvolym 50
om 203,6 Mkr (21,6)

40
Skulder till kreditinstitut 30
Koncernens skulder till kreditinstitut vid utgdngen av kvartalet uppgick till 4 782,5 Mkr, jamfort 2
med 4 489,4 vid &rets ingdng, uppdelat pé 1an fran sju banker. Den genomsnittliga kapitalbind-
ningstiden uppgick till 1,2 r (1,3). Overenskommelse med kreditgivare om forlingning av den 10
kortfristiga delen av skuldportfoljen berdknas slutligen faststéllas under kvartal 2. Av den totala

skulden &r 62 procent (66) kortfristig. Brinova arbetar med att trygga den langsiktiga kapitalfor- °702 03 04 01 Q2 Q3 Q4 Q1
sOrjningen, bland annat genom att kontinuerligt féra en dialog med de aktuella bankerna avseende 20 20 20 21 21 21 21 22
forlangning eller refinansiering. Beldningsgraden vid utgangen av kvartalet uppgick till 59,7 pro-

cent (58,3) och rantetdckningsgraden uppgick till 2,8 ggr (3,0). Skulderna har rorlig rénta, framst
kopplad till Stibor 3 ménader med tilldgg av marginal. Mkr

Den genomsnittliga rdntan vid utgéngen av kvartalet uppgick till 1,9 procent (1,8). Brinova 300
anvinder sig av rantederivatinstrument i form av swappar for att erhalla en ldgre riskniva i 1&ne- 250
portfoljen. Innehavet och 6versiktliga villkor finns i tabellen pa sidan 7. 200

Kvartalets virdeforandring pa Brinovas derivatinnehav uppgick till 112,6 Mkr (21,4) vilket inne-
bér att 6vervirdet uppgick till 113,7 Mkr (1,1). Vardefordndringen for rantederivaten péverkar inte 150
kassaflodet, nir derivatens 16ptid gétt ut ar alltid virdet noll. 100

Likvida medel vid periodens slut

I enlighet med IFRS 9 redovisas rantederivaten till verkligt varde. De klassas i niva 2 enligt IFRS 50
13. Brinova tillimpar ej sdkringsredovisning. Brinovas rantebarande skulder ar huvudsakligen
sikerstiillda med pantbrev i fastigheter men i vissa fall iven med aktier i dotterbolag. Nyupptagna % 9B 98 91 92 93 94 o1
1&n fran och med arsskiftet har inneburit ytterligare 355,3 Mkr i utékade stillda sidkerheter i form
av pantbrev. For mer information om stillda sakerheter och eventualforpliktelser, se 2021 ars
arsredovisning.

Soliditet och rantetackningsgrad

ger
8
6
4
2

0 0
Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

%
40

Eget kapital, soliditet och likvida medel
Det egna kapitalet uppgick vid kvartalets utgang till 3 022,3 Mkr, jamfort med 2 859,6 Mkr vid

30
rets ingéng, eller 31,0 kr per aktie (29,4). Soliditeten uppgick till 36,1 procent (36,3) vid kvartalets
utgéng och koncernens likvida medel vid samma tidpunkt uppgick till 135,3 Mkr (69,8). 20

10
Koncernens rapport over forandring i koncernens eget kapital i sammandrag, Mkr

2022-03-31  2021-03-31  2021-12-31

Totalt eget kapital vid periodens bérjan 2859,6 1979,1 1979,1 20 20 20 21 21 21 21 22

Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare M Soliditet Rantetackningsgrad

BelopP v.|d periodens borjan 2 859,6 1979,1 1979,1 Eget kapital och avkastning?
Nyemission 0,0 0,0 480,7

Periodens resultat 162,7 75,7 3998 N »

15

10

Ovrigt totalresultat 0,0 0,0 0,0

Belopp vid periodens slut 3022,3 2 054,8 2859,6 2400

Eget kapital hanférligt till innehav utan

bestammande inflytande 0,0 0,0 0,0 1600

Totalt eget kapital vid periodens slut 3022,3 2 054,8 2 859,6 800"'

0
Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 01
20 -20 20 21 21 -21 21 22

M Eget kapital == Avkastning
1 Beraknat pa rullande tolv manaders period

Belaningsgrad

%
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Malmo, Sanekulla 16
Konverteringsprojekt i
Malmé fran vardboende
till hyresbostader pa
attraktivt lage.
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Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag Koncernens rapport éver finansiell stallning i sammandrag

2022 2021 2021 Mkr 2022-03-31 2021-03-31 2021-12-31

Mkr jan-mar jan-mar jan-dec TILLGANGAR
Lopande verksamheten Anliggningstillgangar
Resultat fore skatt 2081 90,4 5145  Fyrvaltningsfastigheter 8011,2 6199,9 7697,6
Justeringar for poster som Inventarier 1,4 1,2 1,3
inte ingar i kassaflodet -167,0 -57,6 -359,7 Nyttjanderattstillgangar 341 341 34.2
Betald s"katt i _ 5.0 24 24 Uppskjuten skattefordran 9,3 14,6 10,1
K"assalfl?de f_ran den I?pande ve_rksamheten Derivatinstrument 1137 0.0 11
fore forandringar av rorelsekapital 36,1 30,4 1524 ’ ’ ’

Andra langfristiga fordringar 1,0 7,4 1,4
Forandring av rérelsefordringar 71 19 167 Summa anlaggningstillgangar 8170,7 6 257,2 7 745,7
Forandring av rorelseskulder 12,5 -15,2 11,6 Omsattningstillgangar
Kassaflode fran den lopande verksamheten 30,7 13,3 1473 Kortfristiga fordringar 55,3 33,6 59,6

Likvida medel 135,3 34,3 69,8
Investeringsverksamheten Summa omsittningstillgangar 190,6 67,9 129,4
Forvarv av forvaltningsfastigheter 92,3 -35,4 -534,8 SUMMA TILLGANGAR 8361,3 6325,1 78751
Awyttring av forvaltningsfastigheter 0,0 3,6 75,0
Investering i forvaltningsfastigheter 79,7 -81,7 -467,0  Egetkapital och skulder
Forvarv av inventarier 0,1 0,2 0,8  Eget kapital hanforligt till
Forandring av finansiella tillgangar 38 00 39 Mmoderbolagets agare 30223 20548 28596
Kassaflode fran investeringsverksamheten -168,3 -113,7 -923,7 Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 342,6 205,1 297,9
Finansieringsverksamheten Skulder till kreditinstitut 1807,0 29956 1511,0
Nyemission 0,0 0,0 4795  perivatinstrument 0,0 29,9 0,0
Upptagna lan 615,8 132,31221,7 | gagingskulder 32,3 32,5 32,3
Amortering leasing 0,5 0.4 1.8 Bvriga langfristiga skulder 4,4 36,8 4,6
Amortering av laneskulder -412,2 -110,7 -966,7  symma langfristiga skulder 21863 32999 18458

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 203,1 21,2 732,77
Kortfristiga skulder

Periodens kassaflode 65,5 -79,2 -43,7 Skulder till kreditinstitut 2975,5 845,8 2978,4

Likvida medel vid periodens bérjan 69,8 113,5 113,5 Leasingskulder 1,9 1,6 1,8

Likvida medel vid periodens slut 135,3 34,3 69,8 Ovriga kortfristiga skulder 175,3 123,0 189,5
Summa kortfristiga skulder 3152,7 970,4 3169,7
Summa eget kapital

Kapitalbindning och skulder 8361,3 63251 78751

Period (ar)  Avtalsvolym, Mkr Utnyttjat, Mkr  Ej utnyttjat, Mkr

<1 3121 2932 189 Rantesakringar via ranteswap
1-2 1123 1014 109  Startar Slutar Rénta, % Mkr
2-3 878 708 170 2016 2024 0,8 100,0
3-4 0 0 0 2019 2024 -0,1 100,0
4-5 128 128 0 2019 2025 0,6 100,0
Totalt 5250 4782 468 2019 2025 0,0 100,0
2016 2026 1,1 100,0
2019 2026 0,0 50,0
Period (ar) Lanebelopp, Mkr Ranta, % Andel, % 2019 2027 0,8 100,0
<1 2472 3,0 52 2021 2027 0,7 100,0
2-3 310 0,4 7 2018 2028 1,3 100,0
3-4 100 0,0 2 2018 2028 1,2 200,0
4-5 250 0,8 5 2021 2029 0,8 100,0
5-6 300 1,1 6 2019 2029 0,9 200,0
6-7 400 1,1 8 2020 2030 0,0 300,0
7-8 100 0,8 2 2021 2031 0,5 150,0
8-9 300 0,0 6 2021 2031 0,2 200,0
9-10 550 0,7 12 2022 2032 1,4 200,0
Totalt 4782 1,9 100 Totalt 2300,0
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Fastighetsbestandet

Jamférelsetalen inom parentes for resultatposter avser varden for perioden januari till mars 2021 och fér balansposter per 31 december 2021.

Fastighetsbestandet Fastighetsbestand
Fastighetsportfoljens marknadsvirde uppgick till 8 o11,2 Mkr (7 697,6) vid kvartalets utgéng. Mk

Detta ar en 6kning med 313,6 Mkr. Okningen bestar av tilltradda forvirv, investeringar i det 8 200

befintliga bestdndet samt vardeforéndringar. Brinovas fastighetsinnehav dr koncentrerat till sédra

Sverige. Fastigheterna utgors framst av hyresbostidder och samhallsfastigheter. Fastighetsinne- 6 150
havet bestar av 122 fastigheter (121) med en total uthyrningsbar yta om 338 230 kvm (328 249)

och #r uppdelad pé regionerna Vist och Ost. Det totala hyresvirdet for bestdndet vid utgingen av 4100
kvartalet uppgick till 485,7 Mkr (462,3). De kontrakterade hyresintdkterna uppgick till 458,0 Mkr

(435,8). Uthyrningsgraden uppgick till 94 procent (94). 2050

Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

. 2 . 20 20 20 21 21 21 21 22
Fastighetsbestand per region

Antal Fastighets- Hyres- Kontrakterad Uthyrnings- Yta,
Region fastigheter varde, Mkr varde, Mkr hyra, Mkr grad, % tkvm Kontrakterad hyra
Vast 79 5748 346 327 95 231
Ost 43 2263 140 131 93 107 e
Summa 122 8011 486 458 94 338

345

Bokfort varde per fastighetstyp Mkr 230
Sambhallsfastigheter 3684 115
Bostader 3414
Kommersiellt 638 8 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
20 20 20 21 21 21 21 22
Projekt/Mark 275 3
Summa 8011 100
Hyresvarde
Mkr
Forandring fastighetsvarde 500
Ingaende verkligt varde 7697,6 400
Fastighetsforvarv, forvarvat fastighetsvarde 178,9 300
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 79,7
Forsaljningar 0,0 200
Orealiserade vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter 55,0 100
Summa 8011,2

02 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
20 20 20 21 21 21 21 22
Forandringar i fastighetsbestandet

Uthyrningsgrad
Forvarv och forsaljningar under forsta kvartalet \
Den 31 januari 2022 tilltrdddes fastigheten Klas Kldttermus 2 i Landskrona med sina 76 lagenheter 1/°00
och byggrétter om 9 500 kvm BTA.

80

Investeringar 60
Under perioden januari till mars har investeringar i befintliga fastigheter skett med 79,7 Mkr jaim-
fort med 81,7 Mkr samma period 2021, varav storre delen avser nybyggnation av ett omsorgsboen-
de i Bromolla, nyproduktion av hyresbostéder i Kristianstad samt uppforande av parkeringshus i 20
Karlskrona.

40

. 2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
Orealiserade vardeforandringar %o %o %0 %1 %1 %1 %1 %2

De orealiserade vardeforandringarna pé Brinovas fastigheter under det forsta kvartalet uppgick
till 55,0 Mkr (36,4) pa grund av effekter av hyreshGjningar, uthyrningar och projektvinster.

Overskottsgrad
Fastighetsvardering %
Brinova genomfor varje kvartal en extern virdering av samtliga forvaltningsfastigheter. Viardering-  gg
en utfors av Newsec Advice AB. Den externa viarderingen ligger till grund for de verkliga virdena 70

som finns upptagna i rapport 6ver finansiell stillning. 60
Projektportfoljen varderas till nedlagda kostnader. Samtliga koncernens forvaltningsfastigheter 50
beddms vara i niva 3 i virderingshierarkin. 40
En utforligare beskrivning av varderingsprinciperna finns i Brinovas arsredovisning for 2021. 30

20
10

E

Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
20 20 -20 21 -21 -214 21 -20
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Lund Goingegeten 1
26 moderna hyresbostader i Lund.

Yta, Fastighets- Hyres-
Fastighet ort Typ Tilltrade kvm varde, Mkr  varde, Mkr
Klas Klattermus 2 Landskrona  Bostader 2022-01-31 5 000 185 8
Summa 5000 185 8

Forvary, ej tilltradda

Yta, Fastighets- Hyres-
Fastighet Ort Typ Tilltrade kvm varde, Mkr  varde,Mkr
Billesholms gard
9:467 Bjuv Bostader 2022-06-01 2 700 88 5
Bankmannen 14  Eslov Bostader  2023-06-01 77 27 2
Varmroken 1 Kavlinge Bostader 2023-09-01 5 000 195 10
Hjarup 4:306 Staffanstorp Bostader 2024-01-01 2 000 83 4
Lerkruset 4 Helsingborg  Bostader 2024-03-01 1 000 37 2
Summa 11 477 430 23

Staffanstorp Hjarup 4:306
Bostadsprojekt om 34 hyresbostader i Staffanstorp. Tilltrade
sker nar projektet ar avslutat under forsta kvartalet 2024.

BRINOVA FASTIGHETER AB

Lund Sandryggen 1
Konverteringsprojekt pa centralt lage i Lund
fran kontor till cirka 100 hyresbostader.

$
!
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- - "Projektutveckling ar vart mest
PrOJ e kt Utvec kl I ng Ibnsamma satt att skapa tillvaxt.”

Egen projektutveckling ar prioriterat for att 6ka fastighetsportfoljen. Det ger de basta mdjligheterna ~ Genomférda investeringar
att optimera lokalldsningar for savél nya som befintliga kunder, skapa attraktiva hyresbostdder MKr
samt genomfora till exempel energibesparande dtgiarder som innebéar en besparing bade for bolaget 200
och miljon. Intjaningsformagan i egna projekt jamfort med avkastning vid forvarv ar oftast 25-35
procent bittre. For att &stadkomma det har Brinova vil utarbetade processer och en egen lokal 150
forvaltning- och projektorganisation. Det fraimjar en aktiv dialog som gor det lattare att méta

offentliga men ocksa privata kunders existerande och framtida behov av savil hyresbostader som 100
lokaler for vérd, utbildning, fritid och rekreation samt administration och samhillsservice.
Brinovas projektportfolj delas upp i pagaende projekt, pdgéende projektutveckling, pdgéende 0
projekt som tilltratts vid fardigstédllande och pégéende planarbeten. Se definition i kolumnen till o
hoger. Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
20 20 20 21 21 21 21 20
Projektportfoljen?

L. Pagaende projekt som tilltrads
Pagaende projekt vid fardigstallande
Beslutade investeringar i storre pagdende projekt uppgick per 31 mars 2022 till 416 Mkr, varav
198 Mkr &terstér att investera. Varderingen av projekten sker till 16pande nedlagda kostnader.

Nar projekten ar fardiga redovisas de till den externa viarderingen, som inkluderar projektvinst.

Varde vid projekt-

1 Jdmjo, Nattraby och Rodeby i Karlskrona kommun uppfér Brinova 40 klimatsmarta lagenheter avslut, Mkr
med inflyttning 16pande under 2022.

I Kristianstad pagar projektet som innefattar kvarteret Bajonetten 3 vilket innebar 94 nya hyres- 43 0
bostéder som beréknas sté klara i borjan av 2023.

I Bromolla uppfors ett nytt omsorgsboende med 40 ldgenheter som beréknas vara klart i slutet
av 2022.

Dessutom pagar konvertering av kontorsytor till hyresbostdder som ett led att minska Brinovas Projekt som férvarvas och
kommersiella innehéll och innebér att cirka 2 900 kvm kontorsytor i Landskrona, Malmo, och tilltrads vid fardigstallande.

Eslov konverteras till hyresbostader.

Pagaende projektutveckling Storre pagaende projekt
Planering pagar for fullt med ett antal projekt som vi bedomer kunna byggstarta under &ret, som
till exempel etapp tva gillande 94 ldgenheter inom kvarteret Bajonetten i Kristianstad (Bajonetten
7) dér vi forvéntar oss bygglov under maj 2022, 100 ldgenheter i centralt 14ge i Lund (Sandryggen Bedamt varde vid
1) som 4r ett konverteringsprojekt, ddr kontor blir attraktiva hyresbostédder och dér vi skickat in projektavslut, Mkr
ansOkan om bygglov under 2022, 40 hyresldgenheter och livsmedelsbutik i Malmé (Oxievéng 7),

jamte Oxie station, dér vi rdknar med bygglov under 2022, 12 ligenheter med ett unikt lage vid 5 4 0
Limhamnsvégen i Malmé (Sénekulla 16) som ar ett konverteringsprojekt fran vard till hyreslagen-
heter dir vi erhallit bygglov under 2022, 80 ldgenheter i centrala Lund (Sandryggen 1) som blir
ett fortdtningsprojekt att inom befintlig fastighet addera pé ytterligare bostadsvolymer dér detalj-

planen &r klar medans bygglovet raknar vi med att skicka in under kvartal 4 2022. Projekt som ar beslutade
och byggstartade.

| Jamjo uppfors ytterligare klimatsmarta hyresbostader som beraknas sta klara under hosten 2022.

Pagaende projektutveckling

Bedomt varde vid
projektavslut, Mkr

1033

Projekt dar detaljplanarbetet ar
klart men dar bygglovsprocess
samt upphandling aterstar.

Pagaende planarbete

Bedomt varde vid
projektavslut, Mkr

1) Information om projektportféljen inkluderar saval interna som externa bedémningar och antaganden. Bedémningarna och antagande- I 0 3 8
na innebér osékerheter och uppgifterna ovan ska inte ses som en prognos. Information om pagaende projekt och projektutveckling &r

baserad pa bedémningar om storlek, inriktning och omfattning av pagaende byggnationer och projektutveckling samt nér i tiden projekt
beddms startas och fardigstéllas. Vidare baseras informationen pa bedémningar om framtida investeringar och hyresvéarde. Bedémning-
arna och antagandena ska inte ses som en prognos. Bedémningarna och antagandena innebér osékerheter bade avseende projektens
genomférande, utformning och storlek, tidsplaner, projektkostnader samt framtida hyresvérde. Informationen om pagaende projekt
omprévas regelbundet och bedémningar och antaganden justeras till féljd av att pagaende projekt fardigstalls eller tillkommer samt att . .
férutséttningar fordndras. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej upphandilats, vilket innebér att finansiering av bygginveste- i PI’OJekt dar Y .
ringar i projektutveckling ar en osékerhetsfaktor. detaljplanarbete pagar.
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Fardigstallda projekt 2022

Fastighet Oort Kvm Lgh Typ
Jamjo 6:5 mfl etapp 3 Karlskrona 144 2 Bostader
Saxen 11 Tollarp 644 11 Bostader
Summa 788 13

Storre pagaende projekt

Fastighet ort Kvm Lgh Typ Beraknat fardigt
Roédebyholm 1:42 Karlskrona 1 440 20 Bostader Q2-2022
Banér 11 Landskrona 380 7 Bostader Q2-2022
Garvaren 17 Eslov 514 7 Bostader Q3-2022
Jamjo 6:5 mfl etapp 4 Karlskrona 144 2 Bostader Q3-2022
Dockan 10 Karlskrona 3000 - P-hus Q4-2022
Ostra Rédeby 3:1 Karlskrona 1159 18 Bostader Q1-2023
Bajonetten 3, etapp 1 Kristianstad 5790 94 Bostader Q1-2023
Skeppsbron 4 Karlskrona 1758 - Kontor Q1-2023
Lugnet 9 Bromolla 3200 40 Aldreboende Q1-2023
Summa 17 385 188

Pagaende projekt som tilltrads vid fardigstallande

Fastighet Oort Kvm Lgh Typ Beraknat fardigt
Billesholms Gard 9:467 Bjuv 2 754 32 Bostader Q2-2022
Bankmannen 14 Eslov 777 13 Bostader Q1-2023
Varmréken 1 Kavlinge 5030 77 Bostader Q3-2023
Hjarup 4:306 Staffanstorp 2 000 34 Bostader Q1-2024
Lerkruset 4 Helsingborg 932 14 Bostader Q1-2024
Summa 11493 170

Pagaende projektutveckling

Fastighet ort Kvm Lgh Typ Beraknat fardigt
Karl XV 18 Landskrona 1 200 18 Bostader Q1-2023
Sanekulla 16 Malméo 795 12 Bostader Q1-2023
Binga 9:237 Karlskrona 560 8 Bostader Q1-2023
Lugnet 9 Bromédlla 1 200 16 Bostader Q3-2023
Bajonetten 7 Kristianstad 5579 94 Bostader Q4-2023
Oxievang 7 Malmo 3098 39 Bostader Q4-2023
Sandryggen 1 Lund 4790 100 Bostader Q1-2024
Lugnet 9 Bromolla 1 050 21 Bostader Q1-2024
Klas Klattermus 2 Landskrona 7 600 125 Bostader Q3-2024
Sandryggen 1 Lund 6 000 80 Bostader Q1-2025
Summa 31872 513

Pagaende planarbete

Fastighet Ort Kvm Lgh Typ Beraknat fardigt
Diverse fastigheter Karlskrona 4 750 20 Bostader, P-hus 2023-2024
Diverse fastigheter Eslov 18 000 180 Bostader 2023-2024
Diverse fastigheter Angelholm 17 000 200 Bostader 2024-2026
Summa 39 750 400

Konvertering av kommersiella ytor till bostader

Konverterade ytor Pagaende konvertering,

Ort 2020-2022, kvm kvm
Eslév 460 514
Karlskrona 700 -
Kristianstad 644 -
Landskrona 387 1 580
Lund - 4790
Malméo - 795
Summa 2191 7679

BRINOVA FASTIGHETER AB
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Hyresvarde

Driftsnetto

Investering

Nedlagt per bokslutsdatum
Varde vid projektslut

Hyresvarde
Driftsnetto
Investering

Hyresvarde
Driftsnetto
Investering
Varde vid projektslut

Hyresvarde
Driftsnetto
Investering
Varde vid projektslut

28 Mkr
25 Mkr
416 Mkr
218 Mkr
540 Mkr

22 Mkr
18 Mkr
430 Mkr

57 Mkr
46 Mkr
826 Mkr
1 033 Mkr

54 Mkr
43 Mkr
864 Mkr
1 038 Mkr

11




DELARSRAPPORT JANUARI-MARS
PUBLICERAD 26 APRIL 2022

Vasentliga handelser

Eslov, Dannemannen 33

Avtal om forvirv har tecknats avseende ett bostadsprojekt
med 14 hyresbostader och en bostadsyta om 932 kvadrat-
meter i Helsingborg intill Vallékra station. Tilltrédde sker nér

projektet ar avslutat vilket berdknas ske forsta kvartalet 2024.

Bygglov har erhallits for att uppfora lokalytor om 1 800 kvadratmeter
inom fastigheten Skeppsbron 4 i Karlskrona, vilket innebér att byggna-
tionen péborjas omgaende med inflyttning beréknad till forsta kvartalet
2023.

Bygglov har erhéllits om att uppfora atta hyresbostader inom befintlig
fastighet Binga 9:237 vilket kommer komplettera befintligt LSS-boende.

Hyresavtal har tecknats med Region Skéne om 750 kvadratmeter inom
fastighetsomradet Sjohem i Kristianstad.

Ny detaljplan har vunnit laga kraft inom fastigheten Lugnet 9 i Bromolla
som mojliggor att fortéta fastigheten med ytterligare hyresbostiader.

Ett gront hyresavtal pd drygt 2 200 kvm har tecknats med Forsakrings-
kassan i Karlskrona.

Den 31 januari 2022 tilltraddes fastigheten Klas Klattermus 2 med sina
76 ldgenheter och byggrétter om 9 500 kv BTA.

Handelser efter periodens utgang
Hyresavtal har tecknats med Eslév kommun avseende en ny forskola pa
560 kvm pa fastigheten Dannemannen 33.

Inflyttning i bostadsprojekt i fastigheten Saxen 11 har skett.

Helsingborg, Lerkruset 4
Bostadsprojekt om 14 hyresbostader i Helsingborg intill Vallakra station.
Tilltrade sker nér projektet ar avslutat under forsta kvartalet 2024.

12 BRINOVA FASTIGHETER AB
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Landskrona, Klas Klattermus 2
Bostadsfastighet som tilltraddes i januari 2022 med 76
hyresbostader och byggratter om cirka 9 500 kvm bostader.
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Moderbolagets rakningar

Resultatrakning i sammandrag, Mkr

2022
jan-mar

2021
JEN B ET

2021
jan-dec

Nettoomsattning 14,4 12,1 52,0
Rorelsens kostnader -20,7 -17,9 77,3
Rorelseresultat -6,3 -5,8 -25,3
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernbolag 0,0 2,8 14,2
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12,3 10,4 56,7
Rantekostnader och liknande resultatposter -14,2 -12,5 51,1
Vardeférandringar derivat 16,8 18,8 37,4
Resultat efter finansiella poster 8,6 13,7 31,9
Bokslutsdispositioner 0,0 0,0 32,2
Resultat fore skatt 8,6 13,7 64,1
Skatt pa periodens resultat 2,0 2,5 9,2
Periodens resultat och periodens totalresultat 6,6 11,2 54,9

Balansrakning i sammandrag, Mkr
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

2022-03-31

2021-03-31

2021-12-31

Forvaltningsfastigheter 124,2 136,0 127,4
Materiella anlaggningstillgangar 1,4 1,2 1,3
Langfristiga fordringar pa koncernforetag 382,7 1526,6 382,7
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 840,8 833,9 842,8
Summa anlaggningstiligangar 1349,1 2497,7 1354,2
Omsiattningstillgangar
Fordringar pa koncernforetag 3173,2 1238,4 2 964,2
Kortfristiga fordringar 12,1 9,2 12,4
Kassa och bank 124,6 10,1 46,2
Summa omsattningstillgangar 3309,9 1257,7 3022,8
SUMMA TILLGANGAR 4 659,0 37554 4377,0
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital 389,6 337,5 389,6
Fritt eget kapital 1623,1 1144,2 1616,5
2012,7 1481,7 2006,1
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 477,8 1631,2 481,5
Ovriga langfristiga skulder 1,7 36,8 18,5
Summa langfristiga skulder 479,5 1668,0 500,0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14327 187,7 1252,0
Skulder till koncernforetag 714,8 392,0 598,8
Ovriga kortfristiga skulder 19,3 26,0 20,1
Summa kortfristiga skulder 2166,8 605,7 1870,9
Summa eget kapital och skulder 4 659,0 3755,4 4 377,0

14
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Aktie och aktieagare

Brinovas B-aktie dr noterad pa Nasdaq Nordic Midcap i sektorn Real Estate. Stangningskursen den
31 mars 2022 var 41,20 kronor, att jimfora med stangningskursen den 30 december 2021 som var
49,80 kronor, vilket innebér att kursen under kvartalet minskade med 17 procent. Fastighetsindex-
et Crex minskade under perioden med 12 procent. Borsens totalindex OMX Stockholm PI mins-
kade med 14 procent. Under det forsta kvartalet har Brinova-aktien som hogst noterats i 52,00
kronor den 3 januari och som lidgst 36,00 kronor den 7 mars. Per den 31 mars 2022 hade Brinova
3 482 aktiedgare (3 452) som totalt dger cirka 19,2 miljoner A-aktier och cirka 78,2 miljoner B-
aktier. A-aktien berittigar till 10 roster och B-aktien till 1 rost.

Aktieinformation
Korthamn: BRIN B
ISIN-kod: SEO008347652

Utdelning och utdelningspolicy

Brinova prioriterar tillviaxt och likviditet och déarfor foreslar styrelsen att ingen utdelning ska lam- 35
nas for 2021. Brinova har, i affirsplanen for perioden 2022-2024, som langsiktig malsittning att 30
ldmna utdelning till sina aktieigare med 30 procent av forvaltningsresultatet efter schablonberak- 25
nad skatt, efter att bolagets ldngsiktiga tillvixtmal har uppnatts. 20

Agarstruktur per 2022-03-31

Eget kapital per aktie

Kr

15
10
5

0
Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
20 -20 20 21 -21 -21 -21 -22

Antal Antal
A-aktier, B-aktier, Andel av Andel av
Namn tusental tusental  kapital, % roster, %
Backahill AB 9 400 14 096 24,1 40,0
Fastighets AB Balder 7 400 11 020 18,9 31,5 Resultat per aktie
ER-HO Forvaltning AB 2 400 7715 10,4 11,7 ;‘VO
Lansforsakringar fondforvaltning AB 8 781 9,0 3,2
Bevaclean Aktiebolag 7 498 7,7 2,8 15
Verdipapirfondet Odin Eiendom 3811 3,9 1,4
,0
SEB AB, Luxembourg Branch 3321 3,4 1,2 .
Prior & Nilsson Fond- och Kapitalférvaltning AB 2384 2,4 0,9 o5
SEB Nanocap 1883 1,9 0,7
SEB Investment Management 1751 1,8 0,7 0 Q2 03 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
Ovriga aktieagare 15937 16,5 5,9 20 20 20 21 21 21 21 22
Summa 19 200 78 197 100,0 100,0
Borskurs/eget kapital per aktie
Kursutveckling per balansdag
Sek Antal aktier 1g7g(r)
60 2 000
1,36
1,02
50 1 600
0,68
40 1200
Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
20 20 20 21 21 21 21 22
30 800
20 400 Brinovas aktie introducerades den 30 september
2016 pa Nasdaq Stockholm, First North Premier.
Den 27 september 2018 bytte bolaget lista till
den reglerade Nasdaq Stockholms Small-Cap lista i
10 ] sektorn Real Estate. Fran 2021 ar Brinovas B-aktie
Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Dec Jan Feb Mar noterad p& Nasdaq Nordic Mid-Cap i sektorn Real
2021 2022 Estate. Aktien handlas under benamningen BRIN B.
M Carnegie Real Estate Index M Brinova

M OMX Stockholm_PI

BRINOVA FASTIGHETER AB

Omsatt antal aktier/manad, tusental
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Ovrig information

Risker och osakerhetsfaktorer

For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen gora
bedomningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgdngs- och skuldposter res-
pektive intidkts- och kostnadsposter samt lamnad information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedomningar. Koncernens verksambhet, finansiella stillning och resultat kan paverkas av
ett antal risker och osékerhetsfaktorer. For att begrénsa riskexponeringen finns interna regelverk
och policyer. Brinovas visentliga risker samt exponering och hantering av densamma beskrivs i
2021 rs arsredovisning.

Det geopolitiska laget i Europa medfér en humanitar kris och olika typer av osékerhetsfaktorer,
sd som leveransproblem med vissa ravaror, 6kad inflation som ocksé 6kar osidkerhet kring det ak-
tuella rantelédget. En direktpaverkan har de 6kade materialpriserna inom byggsektorn pa komman-
de projekt. Detta innebér att vi arbetar med att hitta nya metoder och materialval i vira kommande
projekt for att sakerstélla fortsatt 16nsam projektutveckling. De 6kade energipriserna paverkar oss
mindre da vi har en sékerstélld och upphandlad energivolym for 2022. Vi féljer effekterna av det
geopolitiska ldget noggrant och kan konstatera att vara tillgdngsslag ar en trygg och séker investe-
ring, med langsiktigt stabila kassafloden.

Hallbarhetsarbetet

Brinovas héllbarhetsarbete, langsiktiga perspektiv och samhillsengagemang &r en integrerad del
i verksamheten och ses som forutsittningar for framtida vardeskapande och ett sétt att minska de
risker som finns kopplade till héllbarhetsfragor.

Brinovas ramverk for héllbarhet, som ar baserat pa FN:s 17 héllbarhetsmaél, har delats in i fyra
fokusomraden: lI6nsam och ansvarsfull verksamhet, den framtida miljon, det trygga samhillet och
engagerade medarbetare. Dessa omraden definierar sddant vi kan paverka, inom koncernen och
med externa partners. Till varje fokusomrade har knutits bade kort- och 1angsiktiga mal. Las mer i
Brinovas Hallbarhetsrapport pd www.brinova.se

Personal och organisation

Antalet anstéllda uppgick pa balansdagen till 48 personer jamfort med 48 personer vid ingdngen
av dret. De anstillda &r lokalt placerade i Eslov, Helsingborg, Karlskrona, Kristianstad, Landskrona
och Malmo.

Marknadsutsikter
Brinova har fokus pa vixande attraktiva kommuner i sédra Sverige, dir det rader en stabil efter-
frdgan pé fastigheter for hyresldagenheter samt samhéllsfastigheter for bostad, vard, utbildning,
administration och fritid. Lokal ansvarsfull egen forvaltning utvecklar 16pande bolagets marknads-
kunnande och relationerna med lokala beslutsfattare.

Det tillsammans med intressanta pagéende och framtida projekt och en god finansiell stéllning
gor att bolaget ser positivt pé utvecklingen de kommande aren.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Brinova foljer i sin koncernredovisning den av Europeiska unionen antagna IFRS (International
Financial Reporting Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delarsrapport ar upp-
réttad enligt IAS 34 Deldrsrapportering. Vidare har tillimpliga bestimmelser i drsredovisnings-
lagen tillimpats. Moderbolaget har uppréttat sina finansiella rapporter i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. For fullstindiga redovisningsprinciper
hénvisas till Brinovas drsredovisning for 2021.

Andrad redovisningsprincip
Inga redovisningsprinciper ar andrade jamfort med Arsredovisningen for 2021.

Paverkan av nya eller omarbetade IFRS fran 1 januari 2022 eller senare

Inga av EU godkédnda och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations
Committee med ikrafttraidande under kommande perioder bedoms péverka koncernens finansiella
stillning i visentlig omfattning.
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For vidare information,
vanligen kontakta:

Per Johansson

VD
per.johansson@brinova.se
Tel. 0708-17 13 63

Malin Rosén

Vice VD och CFO
malin.rosen@brinova.se
Tel. 0709-29 49 52

Finansiell kalender

Arsstamma,
5 maj 2022

Delarsrapport januari—juni,
15 juli 2022

Delarsrapport januari-september,
25 oktober 2022

Bokslutskommuniké 2022,
24 februari 2023

il |

L

Eslov, Fargaren 21
Centralt belagen i Eslov, nara tagstationen,
ligger 39 moderna hyresbostader.
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En grundskola beldgen centralt i Helsingborg.

Helsingborg, Sjollen 13
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Nyckeltal

Brinova presenterar vissa finansiella métt i delarsrapporten som
inte definieras enligt IFRS. Brinova anser att dessa métt ger viardefull
kompletterande information till investerare och bolagets ledning

da de mojliggor utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte
alla foretag berdknar finansiella matt p4 samma sétt, ar dessa inte
alltid jamforbara med métt som anvinds av andra foretag. Dessa

2022
jan-mar

2021
jan-mar

2021 apr
-2022 mar

Nyckeltal

2021
jan-dec?

finansiella matt ska darfor inte ses som erséttning for métt som
definieras enligt IFRS. Nedan presenteras definitioner pa matt
som med nagra undantag, inte definieras enligt IFRS.

Nyckeltalen &r baserade pa rapporter 6ver resultat, finansiell
stillning, forandring eget kapital och kassaflode.

Definitioner

Fastighetsrelaterade

Hyresintakter, Mkr 114,2 96,9 416,3 399,0 Hyresintakter enligt Rapport dver totalresultat

Driftséverskott, Mkr 68,8 56,8 265,1 253,1 Driftséverskott enligt Rapport 6ver totalresultat

Hyresvarde, Mkr 485,7 410,3 485,7 462,3 Utgaende hyra pa arsbasis med tillagg fér bedomd
marknadshyra for vakanta ytor

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94,3 93,6 94,3 94,3 Kontrakterad arshyra for hyresavtal vilka loper vid
periodens slut i procent av hyresvarde

Overskottsgrad, % 60,2 58,6 63,7 63,4 Driftséverskott i procent av hyresintakterna

Belaningsgrad, % 59,7 62,0 59,7 58,3 Skulder till kreditinstitut i forhallande till fastigheternas
varde vid periodens slut

Uthyrbar yta, tkvm 338,2 304,4 338,2 328,2

Finansiella

Avkastning pa eget kapital, % 5,5 3,8 19,2 16,5 Periodens resultat i procent av ett genomsnittligt eget kapital

Avkastning pa totalt kapital, % 1,5 1,4 7,8 7,6 Resultat fore skatt med tillagg for finansiella kostnader och
vardeférandringar derivat i procent av en genomsnittlig balans-
omslutning

Rantetackningsgrad, ggr 2,8 2,8 3,0 3,0 Resultat fore skatt med aterlaggning av finansiella kostnader
och orealiserade vardeférandringar i forhallande till finansiella
kostnader

Genomsnittlig ranta, % 1,9 1,8 1,9 1,8 Beraknad arsranta for skulder till kreditinstitut, baserat pa
aktuella laneavtal i forhallande till totala skulder till kreditinstitut

Rantebindning, ar 3,3 2,8 3,3 3,2 Viktad rantebindningstid for 1an till kreditinstitut

Kapitalbindning, ar 1,2 1,5 1,2 1,3 Viktad kaptalbindningstid for lan till kreditinstitut

Soliditet, % 36,1 32,5 36,1 36,3 Eget kapital inklusive innehav utan bestdmmande
inflytande i procent av balansomslutningen

Forvaltningsresultat, Mkr 40,5 32,9 161,5 153,9 Resultat fore skatt med aterlaggning av vardeférandringar

Resultat fore skatt, Mkr 208,1 90,4 632,2 514,5 Resultat fore skatt enligt Rapport 6ver totalresultat

Periodens resultat, Mkr 162,7 75,7 486,8 399,8 Periodens resultat enligt Rapport éver totalresultat

Balansomslutning, Mkr 8 361,3 6325,1 8361,3 7875,1 Balansomslutning enligt Koncernens rapport 6ver finansiell
stallning i sammandrag

Aktierelaterade®

Eget kapital per aktie, kr 31,0 24,4 31,0 29,4 Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare i forhallande till
antalet aktier vid periodens slut

Langsiktigt substansvarde 33,3 27,0 33,3 32,3 Eget kapital med justering for uppskjutna skatter och vardefor-

per aktie, kr andringar pa rantederivat i férhallande till antal utestaende aktier
vid periodens utgang

Resultat per aktie, kr? 1,7 0,9 5,2 4,4 Periodens resultat hanforligt till moderbolagets agare i
forhallande till ett genomsnittligt antal utestdende aktier

Forvaltningsresultat 0,4 0,4 1,7 1,7 Periodens forvaltningsresultat i forhallande till ett

per aktie, kr genomsnittligt antal utestaende aktier

Antal utestaende aktier, 97,4 84,4 97,4 97,4

miljoner

Genomsnittligt antal 97,4 84,4 93,9 90,7 Vagt genomsnitt av antalet utestdende aktier under perioden

utestaende aktier, miljoner

1) Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) foreligger.

2) Definition enligt IFRS.
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Harledning av nyckeltal

Nedan redovisas hirledning av de finansiella nyckeltalen som Brinova foljer 16pande och for vilka
det finns fastslagna finansiella mal. Foljande finansiella mél &r fastslagna av styrelsen for perioden

2022-2024:

« Tillvaxt, mélet ar en fastighetsportfolj om 10 Mdkr fore utgéngen av 2024.

» Réntetdckningsgraden ska inte understiga 1,75 ggr.

« Avkastningen pé eget kapital ska uppga till riskfri rénta plus 7 procent.

« Soliditeten ska lagst vara 30 procent.

Han-

visning

Fastigheternas redovisade varde, Mkr

2021
jan-mar

2021 apr
-2022 mar

2021
jan-dec

Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 8011,2 6199,9 8011,2 7697,6
Rantetackningsgrad, ggr

Resultat fére skatt, Mkr RR 208,1 90,4 632,2 514,5
i\terléggning av finansiella poster, Mkr RR 22,4 18,7 80,9 77,2
Véardeférandringar, Mkr RR -167,6 -57,5 -470,7 -360,6
Justerat resultat fére skatt, Mkr 62,9 51,6 242,4 231,1
Rantetackningsgrad, ggr 2,8 2,8 3,0 3,0
Avkastning pa eget kapital, %

Resultat efter skatt, Mkr RR 162,7 75,7 486,8 399,8
Genomsnitt av IB och UB eget kapital, Mkr BR 2941,0 2017,0 2538,6 2419,4
Avkastning pa eget kapital, % 55 3,8 19,2 16,5
Soliditet, %

Eget kapital, Mkr BR 3022,3 2054,8 3022,3 2859,6
Balansomslutning, Mkr BR 8361,3 6325,1 8361,3 7875,1
Soliditet, % 36,1 32,5 36,1 36,3
Belaningsgrad, %

Skulder till kreditinstitut, Mkr BR 47825 3841,4 4782,5 4489,4
Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 8011,2 6 199,9 8 011,2 7 697,6
Belaningsgrad, % 59,7 62,0 59,7 58,3
Avkastning pa totalt kapital, %

Resultat fére skatt, Mkr RR 208,1 90,4 632,2 5145
Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 22,4 18,7 80,9 77,2
Aterlaggning av vardeforandringar

derivat, Mkr RR -112,6 21,4 -143,6 -52,4
Genomsnitt av IB och UB balans-

omslutning, Mkr BR 8118,2 6289,8 7 343,2 7064,8
Avkastning pa totalt kapital, % 1,5 1,4 7,8 7,6
Forvaltningsresultat per aktie, kr

Forvaltningsresultat, Mkr RR 40,5 32,9 161,5 153,9
Genomsnittligt antal aktier under perioden,

miljoner RR 97,4 84,4 93,9 90,7
Forvaltningsresultat per aktie, kr RR 0,42 0,39 1,72 1,70
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr

Eget kapital, Mkr BR 3022,3 2054,8 3022,3 2859,6
Uppskjuten skattefordran, Mkr BR 9,3 -14,6 9,3 -10,1
Verkligt varde rantederivat, Mkr BR -113,7 29,9 -113,7 1,1
Uppskjuten skatteskuld, Mkr BR 342,6 205,1 342,6 297,9
Langsiktigt substansvérde, Mkr 32419 22752 32419 3146,3
Antal utestaende aktier, miljoner 97,4 84,4 97,4 97,4
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 33,3 27,0 33,3 32,3

BRINOVA FASTIGHETER AB
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Finansiella mal

Verksamheten styrs utifran fyra finansiella
mal. Mélen fokuserar primért pa en 16nsam
tillvixt kombinerat med finansiell stabilitet.

Fastighetsportfoljens utveckling Mal

Mkr

10 000
8 000 @
6 000
4 000

2 000
0

2019 2020 2021 2022

Réantetackningsgrad
ger

5
Illﬁllﬁllﬁ

2019 2020 2021 2022

o B N W b

Avkastning pa eget kapital

%

20

15

10

5
0 Riskfri
2017 2018 2019 2020 2021 ranta,
+7%.

Soliditet

%

50
40
: ©
20
10
0

2019 2020 2021 2022

19




DELARSRAPPORT JANUARI-MARS
PUBLICERAD 26 APRIL 2022

Rapportens undertecknande
Styrelsen och verkstéllande direkt6ren intygar harmed att kvartalsrapporten ger en riattvisande 6versikt
av moderforetaget och koncernens verksamhet, stillning och resultat samt beskriver visentliga risker
och osédkerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingér i koncernen star infor.

Helsingborg den 26 april 2022

Erik Selin Anna Nordstrom Carlsson Johan Ericsson
Ordférande
Johan Tollgerdt Anders Jarl
Lennart Mauritzson Per Johansson
VD

Rapporten har inte varit foremal for revisors granskning.
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Brinova - Bostader och samhallsfastigheter

Var mission
Vi dger, utvecklar, hyr ut och forvaltar hyresbostider
samt samhéllsfastigheter i sodra Sverige.

Var vision

Vi har en tydlig vision att vara sodra Sveriges sjalvklara
fastighetségare for hyresbostdder och samhallsfastig-
heter pa utvalda attraktiva tillvixtorter. Den bygger pé:
Tillvaxt, fokus pa fastighetstyp och geografi, effektiv
forvaltning med egna medarbetare samt finansiell
stabilitet.

Var affarsidé
Vér verksamhet praglas av:

Langsiktighet — Darfor gor vi en nogsam analys
innan vi satsar pd en ny tillvixtort och stravar efter
l&nga kundrelationer.

Samverkan — Som en aktiv partner och med
kunnig personal pé plats dr vi med och utvecklar
utvalda platser dér vi etablerar oss.

Helhetsansvar — Vi skapar virden &t alla vara
intressenter genom att ta ansvar for hela affars-
kedjan; forvarv-utveckling-forvaltning.

1I‘

Angelholm
A~ 0000
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000 0000
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Vart l6fte

Vi verkar lokalt nira vara samarbetspartners och hyres-
géster genom egen narvaro pa de orter dir bolaget ar
etablerat. Pé s sétt kan de som bor i vara hus erbjudas

ett attraktivt boende och de som hyr vara lokaler attraktiva
l6sningar. Samtidigt som vi kan vérda och forbéttra vara
relationer med lokala beslutsfattare och bistd dem i den
regionala utvecklingen.

Vart hallbarhetsarbete

Vi arbetar aktivt for en héllbar utveckling. Brinovas
ramverk for hallbarhet ar framtaget som ett styrmedel
som revideras arligen i takt med att nya insikter och frége-
stillningar véicks i bolagets dialog med intressenterna.

Var utveckling

Vi viixer snabbt och l16nsamt med férvéarv och projekt-
utveckling. Fastighetsportfoljen har 6kat till 6ver 8
miljarder i fastighetsvirde. Det har gjort det mojligt
att generera ett langsiktigt substansvirde 6ver 30
kronor per aktie.

> Las mer pa www.brinova.se

M Karlskrona

i~
M Kristianstad ® =
0000000000
000000000
00000 —
Attraktiva orter for b de och hall vice

Brinova ager, utvecklar och forvaltar primart hyresbostader och sam-
hallsfastigheter belagna pa utvalda orter med goda kommunikationer i
sodra Sverige. Verksamheten kénnetecknas av langsiktighet, samver-
kan med aktorer inom samhallssektorn och inte minst en lokal egen
forvaltning pa de orter dar bolaget valt att verka.

> Lista over fastigheterna finns pa www.brinova.se

W Huvudkontor
Ml Forvaltningskontor
@ Fastigheter
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Viktiga inflyttningar och fortsatt

aktiv projektutveckling

Brinovas fastighetsbestand bygger pa ett langsiktigt agande med en
stark och I6nsam egen forvaltning. De tva fastighetsslagen hyresbosta-
der och samhallsfastigheter gynnas av ett aktivt forvaltningsarbete nara
vara hyresgaster. Samtidigt kompletterar de tva fastighetstyperna var-
andra val for att skapa attraktionskraft i de fastighetsomrade vi bygger Forvarv
upp i vaxande orter.

De nyligen justerade tillvaxtmalen sager att fastighetsportféljen ska
ha expanderat till minst 10 Mdkr 2024. Tillvaxten ska ske genom ut-
veckling av bade befintliga och nyférvarvade fastigheter samt en aktiv
projektutveckling.

Det ar nar vi kombinerar forvarv och projektutveckling med var egna
forvaltning som vi kan sakerstalla en Ionsam utveckling. Projektutveckling

Y2t
vaAvaAvev.es:

2022 och 2023 blir aktiva inflyttningsar /

Vid arsskiftet genomfordes inflyttningar i vara naturnara bostadsfastigheter i Ahus

och en forskola i det vaxande kvarteret Bajonetten i Kristianstad. %
Under 2022 och 2023 kommer ytterligare ett antal viktiga inflyttningar ske fran

projekt som utvecklats de senaste aren samtidigt som vi beviljats bygglov for projekt-

start i bland annat Malmo. Egen forvaltning

Saxen 11, Tollarp - Konvertering av
banklokal till hyreslagenheter

Den charmiga gamla banklokalen i
Tollarp, Saxen 11, har genomgatt en
total forvandling dar 11 lagenheter
om 1-4 rum och kok nu ar klara och
inflyttning har skett. Lagenheterna
har unika planlésningar och en ge-
nomgaende hog standard. Bostads-
omradet ar centralt belaget i ett
naturskont villaomrade med direkt
narhet till alla bekvamligheter som
matbutik, vardcentral och apotek.
Tollarp har ett fordelaktigt lage vid
E22:an med bara drygt 20 minuters
pendling till Kristianstad och Malmd
och Everdds flygplats inom en tim-
mes resa.
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Billesholm, Bjuv - Nybyggnation
hyresbostader och LSS-boende
Fastigheten Billesholms gard 9:467,
med en uthyrningsbar bostadsy-

ta om 2 754 kvm, innefattar 32
bostadslagenheter varav 7 radhus
samt ett LSS-boende med ytterligare
5 lagenheter som kommunen hyr
pa ett 15-arigt avtal. Kvaliteten ar
genomgaende hog avseende mate-
rialval, utrustning och utemilj6. Med
sin narhet till tagstationen ar laget
attraktivt. Inflyttning beraknas ske
till sensommaren.

Skeppsbrokajen, Karlskrona -
Nybyggnation kontorsbyggnad
Fastigheten, Karlskrona Skepps-
bron 4, ar belagen pa Karlskronas
absolut basta lage, bade med tanke
pa narheten till infarten till Karlskro-
na, placeringen pa kajkanten och
intill vart befintliga fastighetsomrade
Lindblad 24. Fastigheten, med en
uthyrningsbar yta om 1 758 kvm,
blir ett Il6nsamt tillskott till var fast-
ighetsportfolj i Karlskrona och en
mojlighet for vara befintliga och nya
hyresgaster att flytta in i moderna,
klimatsmarta lokaler med fantastisk
utsikt over vattnet. Inflyttning ar be-
raknad till det forsta kvartalet 2023.

Sanekulla, Malmoé - konvertering av
vardfastighet till hyreslagenheter
Den klassiska strandvillan utmed
Limhamnsvagen i Malmoé uppférdes
runt &r 1900 men har under manga
ar anvants som vardinrattning. Ytter-
ligare en nyare byggnad finns dar det
idag bedrivs daglig verksamhet. | det
lugna och stilla villaomradet bara ett
stenkast fran stranden och pa béasta
lage i Malmo har Brinova beviljats
bygglov for att konvertera till attrak-
tiva hyreslagenheter.
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® Brinova

HYRESBOSTADER+SAMHALLSFASTIGHETER

Expansiv aktor inom hyresbostader
och samhaillsfastigheter i sodra Sverige

Brinova ager, utvecklar och forvaltar primart hyresbostader och samhalls-
fastigheter belagna pa utvalda orter med goda kommunikationer i sédra
Sverige. Verksamheten kannetecknas av langsiktighet, samverkan med
aktorer inom samhallssektorn och inte minst en lokal egen férvaltning
pa de orter dar bolaget valt att verka.

Fastighetsbestandet om cirka 338 000 kvm har ett marknadsvarde
pa cirka 8,0 miljarder kronor. Varden skapas genom selektiva forvary,
effektiv fastighetsutveckling och en aktiv forvaltning. Ett starkt kassa-

flode mojliggor en fortsatt tillvaxt av bolaget. Brinovas B-aktie ar
noterad pa Nasdaq Stockholm och handlas pa Mid Cap-listan.
Huvudkontoret finns i Helsingborg.

Huvudkontor Forvaltningskontor
Brinova Fastigheter AB Brinova — Esl6v Brinova — Helsingborg Brinova — Karlskrona Brinova — Kristianstad Brinova — Landskrona Brinova — Malmé

Landskronavagen 23 Malmgatan 1 B Stortorget 9 Drottninggatan 54 Blekingevagen 6 Ostergatan 29 Olsgardsgatan 14

252 32 Helsingborg 241 30 Eslév 252 23 Helsingborg 371 33 Karlskrona 291 54 Kristianstad 261 34 Landskrona 215 79 Malmé
brinova.se info@brinova.se




