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Lokala varden

God tillvaxt, stark Q4
projektportfol]

2019

Oxievang 2, 3, 6, 7, Oxie centrum.
Oxie centrum, primart Oxie torg, ar idag en trygg och attraktiv
plats. Torget har fraschats upp och nya hyresgaster har flyttat
in i lokaler som representerar Brinovas hela bredd av samhalls-
fastigheter och bostader. Har finns nu bland annat ett utbyggt
bibliotek och Coops butik som &r nyrenoverad. En vardcentral
och Folktandvarden finns pa plats. Har finns ocksa tva LSS-bo-
enden med 12 ldgenheter och 40 hyreslagenheter. Utdver detta
planerar Brinova att iordningstélla ytterligare cirka 85 lagenhe-
ter samt for en utveckling av nya lokaler fér samhallsservice.

Denna information &r sddan information som Brinova Fastigheter AB (publ) &r skyldig att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen
om vérdepappersmarknaden. Informationen ldmnades, genom de kontaktpersoner som visas pa sidan 17, fér offentliggérande den 27 februari 2020.
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Uthyrbar yta

240 wom

Fastighetsvéarde

4 321 v

Hyresvarde

313 e

Uthyrningsgrad

94,

2019 2018 Forand- 2019 2018 Forand-
Koncernen i siffror okt-dec okt-dec ring jan-dec jan-dec ring
Hyresintakter, Mkr 74,5 63,9 17% 280,0 246,4 14%
Driftséverskott, Mkr 45,9 40,0 15% 176,7 1571 12%
Foérvaltningsresultat, Mkr 26,7 23,0 16% 105,0 94,5 1%
Vardeférandringar fastigheter, Mkr 44,5 25,4 134,7 58,3
Vardeférandring derivat, Mkr 39,9 -8,4 -19,7 -10,1
Periodens totalresultat, Mkr 86,4 32,0 170% 171,4 16,7 47%
Resultat per aktie fore och efter
utspadning, kr 1,19 0,44 170% 2,37 1,61 47%
Eget kapital per aktie, kr 20,85 18,48 13% 20,85 18,48 13%
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 23,04 19,73 17% 23,04 19,73 17%
Fastighetsvéarde, Mkr 4 321,3 3759,2 15% 4 321,3 3759,2 15%
Uthyrbar yta, tkvm 240,1 218,4 10% 240,1 218,4 10%
Hyresvarde, Mkr 313,2 274,5 14% 313,2 274,5 14%
Uthyrningsgrad, % 94,3 92,6 2% 94,3 92,6 2%

Januari-december
Hyresintikterna 6kade for aret med 14 procent som en effekt av
forvarv, nyuthyrningar och fardigstéllda projekt. Som ett resultat av
de 6kade hyresintékterna forbéttrades dven driftséverskottet med
12 procent. Forvaltningsresultatet utvecklades dven det positivt
med 11 procent, rensat for rantor avseende byggnadskreditiv som
ej aktiveras, okade forvaltningsresultatet med 14 procent. Totala
orealiserade vardeforandringar uppgick till 115,1 Mkr (48,4), som
bestdr av vardeférandringar pé fastigheter om 134,8 Mkr (58,5)
och virdeforandringar pé derivat om -19,7 (-10,1) Mkr. Det gav
sammantaget ett resultat for aret om 171,4 Mkr (116,7) motsvaran-
de ett resultat per aktie om 2,37 kronor (1,61).

Brinova prioriterar tillvixt och likviditet och darfér foreslar
styrelsen att ingen utdelning limnas for 2019.

Vasentliga handelser under kvartalet

o Tre samhaillsfastigheter i Helsingborg tilltrdddes i november.
Fastigheterna, om totalt 2 177 kvm, som innehaller forskole-,
skol- och daglig verksamhet 4r uthyrda till Helsingborgs
kommun respektive en privat aktor.

o Avtal om forvarv av bostadsfastighet i Landskrona tecknades i
november. Fastigheten med 16 ligenheter, ar beldgen i samma
kvarter dér bolaget sedan tidigare dger tva fastigheter. Fastig-
heten tilltrads den 31 januari 2020.

o Avtal om forvarv samt tilltrade till tva samhallsfastigheter i
Karlskrona tecknades i december. Fastigheterna &r fullt uthyrda
till Karlskrona kommun och idr beldgna i Jamj6 samt Rédeby
strax utanfor Karlskrona.

> Las mer om vasentliga handelser pa sidan 12.

o Hyresavtal tecknades med Helsingborgs kommun, avtalet som
stracker sig 15 dr avser forskoleverksamhet i fastigheten Tenoren
1 i Helsingborg.

o Niytt sexarigt hyresavtal tecknades med Pro Support Scandinavia
AB i fastigheten Vellinge 40:130. Avtalet omfattar befintliga ytor
samt en tillbyggnad om 700 kvm.

Vasentliga handelser efter kvartalets utgang

 Brinova genomfor en organisationsforstarkning. Stina Trimark
utsags till projektutvecklingschef i Brinova, Martin Wallin utsags
till Regionchef Ost och Frida Carlsson till Regionchef Vist.
Efter dessa férdndringar bestdr Brinovas ledningsgrupp av VD
Per Johansson, Vvd Malin Rosén, Projektutvecklingschef Stina
Trimark, Ekonomichef Caroline Holst, Regionchef Vist Frida
Carlsson och Regionchef Ost Martin Wallin.

Martin Wallin

Stina Trimark Frida Carlsson

Jamfdrelsetalen inom parentes fér resultatposter avser varden fér perioden januari till december 2018 och fér balansposter per 31 december 2018.

Brinova Fastigheter AB &r en utvecklingsintensiv fastighetsférvaltare med en attraktiv portfélj av samhéllsfastigheter och moderna hyresbosta-
der. Fastigheterna &r beldgna pa véxande orter med goda kommunikationer i eller i anslutning till stérre befolkningscentra i sédra Sverige. Pa de
utvalda orterna ar Brinova en aktiv och betydande aktér och en for de offentliga beslutsfattarna viktig partner. Kombinationen av bostéder och
samhallsfastigheter skapar goda och stabila kassafléden som priméart investeras i fortsatt vardetillvaxt.
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Vardeskapande tillvaxt 2019

Det forsta verksamhetsaret i var affrsplan, som stricker sig till 2021, var mycket lyckat och helt i linje
med planen och véra finansiella mal. 2019 fortsatte vart fastighetsbestand att vixa med 15 procent
och med god I6nsambhet. Var affarsmodell levererar verkligen och kombinationen av samhallsfast-
igheter och hyresbostéder tillsammans med var egna lokala forvaltning bidrar till det 6kade drifts-
overskottet pd 12 procent. Kassaflodet om ndra 60 Mkr ger goda mojligheter att fortsatta utveckla
verksamheten.

Flera Idnsamma projekt fardigstéllda under aret
Var lokala forvaltning dr en viktig del ocksa i var 6kande projektutveckling som for nérvarande ger
oss den bista avkastningen pd insatta resurser.

Under 2019 har vi bland annat fardigstallt 10 hyreslagenheter i Vellinge, 60 hyresldgenheter i
Kristianstad, och 24 hyreslagenheter och ett LSS-boende med 6 lagenheter i Bjuv. I Karlskrona in-
vigde vi under aret den nya arenan som nu bar vart namn och pabérjade tillsammans med Eksjohus
planeringen av totalt 46 klimatsmarta ligenheter med inflyttning i slutet av 2020, borjan av 2021.

Fortsatt tillvaxt genom projektutveckling
Vi har ocksa flera pagaende projekt i olika stadier. I Malmé har vi medverkat till att Oxie centrum

idag &r en trygg och attraktiv plats. Nu paborjar vi ddr etapp I om totalt ytterligare 42 ligenheter och

lokaler for sévil serviceboende som annan samhallsservice. Fortsatt tillvaxt skapar
2019 forvirvade vi i Kristianstad tre centralt beldgna fastigheter i kvarteret Bajonetten dér vi ges starkt kassaflode for fort-
stora mojligheter att utveckla hela kvarteret och bygga cirka 200 hyresratter samt en forskola. satt utveckling av verksam-
I Trelleborg bygger vi for 6vrigt om och till en forskola i samverkan med kommunen. heten.

Under sommaren 2020 kommer inflyttning ske av 77 nyproducerade hyreslagenheter i Maria-
staden, Helsingborg. Var fokuserade utveckling
av bostader och lokaler for
samhallets utveckling, som
vi ocksa finansierar, skapar
varde fér de kommuner vi

Dessutom har vi i Eslov tva pagaende planarbeten som pabdérjades under 2019 dir vi rdknar med
att kunna bygga cirka 500 nya hyresbostider och ytterligare nagra samhéllsfastigheter.

Fortsatta goda utsikter

Demografiska faktorer som en ¢kad och dldrande befolkning, bostadsbrist och urbanisering ger en verkart
betydande och 6kande efterfragan pa savil prisvirda hyreslagenheter som pa samhéllsfastigheter, inte Vi har idag en stor projekt-
minst fér virdboende och utbildning. portfolj med en potential
Vi ska fortsétta att vixa i dessa segment, primért genom projektutveckling. Brinova har idag en att bygga cirka 800 nya
stor projektportfolj med en potential att bygga cirka 800 nya hyreslagenheter i sodra Sverige. hyreslagenheter i sédra
Vi bevakar naturligtvis ocksa 16pande kapitalmarknadernas utveckling. For de kommande aren Sverige.

ser vi just nu inte ndgon stérre 6kning av vara relativa kapitalkostnader. Vi har genom rinteswappar
sikrat cirka hilften av var upplaning och kan dérfor rikna med fortsatt 1aga kapitalkostnader.

Rustade for en hallbar tillvaxt
I januari 2020 forstarkte vi var projektutveckling genom att utse chefen for region 6st Stina Trimark
till projektutvecklingschef. Till ny chef for region 6st tilltridde samtidigt Martin Wallin, tidigare fast-
ighetschef i Karlskrona, som bland annat ansvarade for utvecklingen av Brinova Arena Karlskrona. Vi
har dessutom rekryterat en ny chef for region vist, Frida Carlsson, civilingenjor med 20 ars erfarenhet
inom fastighetsbranschen. Var nya ledningsgrupp har nu den gedigna fastighetsbakgrund som kravs
for att vi aktivt skall kunna delta i samhallets hallbara utveckling. Just hallbarhetsfragorna har vi
ocksa okat vart fokus pa under aret.

Brinova stér starkt. Med attraktiva fastighets- och projektportfoljer, val definierad strategi, en
koordinerad organisation och finansiell kapacitet. Jag dr 6vertygad om att vi kan fortsitta vixa och
utveckla var koncern och skapa virde at vara intressenter 2020.

Helsingborg 27 februari 2020
Per Johansson, VD
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Intakter och resultat
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Jamfdrelsetalen inom parentes fér resultatposter avser varden fér perioden januari till december 2018 och fér balansposter per 31 december 20]18.

Hyresintakter

I det fjarde kvartalet 6kade hyresintikterna jamfort med motsvarande kvartal foregdende

ar med 17 procent till 74,5 Mkr (63,9). Okningen mellan kvartalen ar en effekt av forvarv,
nyuthyrningar och fardigstallda projekt. For hela aret uppgick hyresintakterna till 280,0 Mkr
(246,4).

Driftsdverskott och dverskottsgrad

Fastighetskostnaderna for det fjarde kvartalet uppgick till 28,8 Mkr (25,0). En 6kning med 3,8
Mkr pa grund av forvéarvade och tilltradda fastigheter. For hela aret uppgick fastighetskostna-
derna till 104,5 Mkr (92,0). Driftsoverskottet for det fjarde kvartalet 6kade till 45,9 Mkr (40,0)
och for hela édret till 176,7 Mkr (157,1) vilket ger en 6verskottsgrad for hela aret om 63,1 pro-
cent (63,8). Brinova har som mal att 6verskottsgraden ska uppga till minst 60 procent beraknat
pa helaret. Brinova har anstilld personal, med kompetens inom drift- och energiomréadet, som
lopande arbetar med att effektivisera drift och skotsel, for att optimera investeringarna, bade
kostnadsmissigt och for kundnyttan.

Foérvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet for det fjarde kvartalet uppgick till 26,7 Mkr (23,0) och for aret till
105,0 Mkr (94,5). Forvaltningsresultatet for hela dret forbattrades med 10,5 Mkr eller 11
procent som en effekt av det 6kade driftséverskottet. Forvaltningsresultatet rensat for rantor
avseende byggnadskreditiv som ej aktiveras férbattrades med 13,1 Mkr eller 14 procent.
Minskningen av centraladministration hanfor sig till att foregdende ars centraladministration
belastades av kostnader kopplade till byte av noteringslista om 3,2 Mkr.

Finansnetto

Finansnettot for det fjarde kvartalet uppgick till -13,7 Mkr (-12,0), och f6r aret till -53,8 Mkr
(-42,2). De finansiella kostnaderna har 6kat som en féljd av 6kad belaning i samband med
forvarv, rantor avseende byggnadskreditiv under projektgenomférande om 2,6 Mkr och en
utokad portfolj av finansiella instrument i form av ranteswappar, se sidan 6.

Orealiserade vardeférandringar

De orealiserade virdeférandringarna pa forvaltningsfastigheter for det fjarde kvartalet uppgick
till 44,6 Mkr (25,6) och for dret till 134,8 Mkr (58,5) och kan hénforas till nyuthyrningar och
fardigstéllda projekt. Vardeforandringen pé rantederivaten for det fjarde kvartalet uppgick till
39,9 Mkr (-8,4) och for &ret till -19,7 Mkr (-10,1).

Skatt

Det fjarde kvartalets skattekostnad uppgick till 24,7 Mkr (8,0) och for aret till 48,6 Mkr (22,9).
Skatt beraknades med 21,4 procent pa lopande beskattningsbart resultat. Uppskjuten skatt
beriknas till den skattesats dd temporira skillnader férvéntas utnyttjas. Varderingen av de for-
lustavdrag som beriknas utnyttjas under 2020 har berdknats enligt for arets gillande skattesats
21,4 procent. Nya lagen om rénteavdragsbegriansningar har inte fitt nagon vasentlig effekt pa
aktuell skatt.

Totalresultat

Det fjarde kvartalets totalresultat uppgick till 86,4 Mkr (32,0) och for aret till 171,4 Mkr
(116,7). Forbittrade driftsoverskottet och hogre positiva orealiserade virdeforandringar pa
forvaltningsfastigheter 6kade resultatet trots att aret belastades av vardefoérandringar pa derivat
om -19,7 Mkr (-10,1). Virdef6rindringen for rintederivaten paverkar inte kassaflodet, nar
derivatens loptid gitt ut 4r alltid vérdet noll.

Narstdende

I &rets resultat ingick narstdendetransaktioner avseende rantekostnader till Fastighets AB
Balder om 0,0 Mkr (0,8). Dessutom har ersittning for entreprenadtjinster lamnats till ERHO
Bygg AB om 11,9 Mkr (50,2) som avser entreprenader bestillda 2017 och framf6rallt for pro-
duktion av bostédder i Vellinge. Fastigheterna Kristianstad Bajonetten 3 och 6 forvérvades till
ett underliggande fastighetsvirde om 50 Mkr frén Backahill AB som ér ett ndrstdende bolag.
Ovanstaende nirstdendebolag utgor dgarbolag till Brinova Fastigheter AB. Till 6vriga nérsta-
ende sasom VD och koncernledning har ersittning lamnats péa sedvanliga villkor i enlighet
med beslut i styrelsens ersattningsutskott.

Segmentsrapportering
I koncernens interna rapportering delas verksamheten in i segment, regioner, vilka ar
desamma som redovisats i den senaste arsredovisningen. Se tabell pa sidan 5.
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Koncernens rapport dver totalresultat i sammandrag, Mkr
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2019 2018 2019 2018

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec

Hyresintakter? 74,5 63,9 280,0 246,4
Ovriga intékter 0,2 1,1 1,2 2,7
Fastighetskostnader -28,8 -25,0 -104,5 -92,0
Driftsoverskott 45,9 40,0 176,7 157,1
Central administration -5,5 -5,0 -17,9 -20,4
Finansiella intakter 0,0 0,0 0,0 0,0
Finansiella kostnader -13,7 -12,0 -53,8 -42,2
Forvaltningsresultat 26,7 23,0 105,0 94,5
Realiserade vardeférandringar fran langfristiga fordringar 0,0 0,0 0,0 -3,1
Realiserade vardeférandringar fran férvaltningsfastigheter -0,1 -0,2 -0,1 -0,2
Orealiserade vardeférandringar fran forvaltningsfastigheter 44,6 25,6 134,8 58,5
Vardeférandringar derivat 39,9 -8,4 -19,7 -10,1
Resultat fére skatt 11,1 40,0 220,0 139,6
Skatt -24,7 -8,0 -48,6 -22,9
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 86,4 32,0 171,4 16,7
Periodens 6vriga totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 86,4 32,0 171,4 16,7
Periodens resultat, kr per aktie fére och efter utspadning 1,2 0,4 2,4 1,6
Antal utestaende aktier, miljoner 72,3 72,3 72,3 72,3

1) Av hyresintakterna for perioden januari till december 2019 utgér 13,3 Mkr (11,0) serviceintakter.

Segmentsredovisning

Foérvaltnings-

Intakter Driftséverskott resultat Vardeférandringar  Resultat fore skatt
2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Mkr jan-dec” jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Region vast 205,6 193,0 129,8 120,3 101,4 93,9 41,5 51,3 142,9 145,2
Region &st 74,4 53,4 45,7 34, 31,6 27,2 93,2 7,0 124,8 34,2
Koncern-
gemensamt 1,2 2,7 1,2 2,7 -28,0 -26,6 -19,7 -13,2 -47,7 -39,8
Total 281,2 249,1 176,7 157,1 105,0 94,5 115,0 45,1 220,0 139,6
1) Av intékterna utgér 6,6 Mkr (7,9) respektive 6,8 Mkr (3,1) serviceintakter fran region vast respektive region 6st.
Kvartalsoversikt
2019 2019 2019 2019 2018 2018 2018 2018
okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar
Hyresintakter, Mkr 74,5 71,1 68,4 66,0 63,9 62,5 60,6 59,4
Driftsdverskott, Mkr 45,9 49,1 43,1 38,6 40,0 42,6 38,8 35,7
Overskottsgrad, % 61,6 69,1 63,0 58,5 62,6 68,2 64,0 60,1
Uthyrningsgrad, % 94,3 93,8 93,7 92,5 92,6 91,7 92,8 92,2
Foérvaltningsresultat, Mkr 26,7 30,5 25,0 22,8 23,0 25,3 24,5 21,7
Periodens totalresultat, Mkr 86,4 44 28,0 12,9 32,0 39,9 24,4 20,4
Véardeférandringar
fastigheter, Mkr 44,5 43,0 34,7 12,5 25,4 16,5 6,5 9,9
Vardeférandringar derivat, Mkr 39,9 -18,1 -24,1 -17,4 -8,4 6,7 -6,5 -1,9
Avkastning pa eget kapital, % 5,9 3,2 2,0 1,0 2,5 3,1 2,0 1,7
Soliditet, % 33,4 32,9 33,0 33,9 34,4 36,0 35,8 35,7
Resultat per aktie fore
och efter utspadning, kr 1,19 0,61 0,39 0,18 0,44 0,55 0,34 0,30
Eget kapital per aktie, kr 20,85 19,66 19,05 18,66 18,48 18,04 17,49 17,15
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Finansiell stallning
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Jamfdrelsetalen inom parentes fér resultatposter avser varden fér perioden januari till december 2018 och fér balansposter per 31 december 20]18.

Kassafldde

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital for aret
uppgick till 104,0 Mkr (93,4). Kassaflodet fran den 16pande verksamheten 6kade med
10,6 Mkr. Arets kassaflode uppgick till 59,4 Mkr (-23,0) och har fraimst paverkats av
investeringar i forvaltningsfastigheter som finansierats via upptagande av nya lan.

Skulder till kreditinstitut

Koncernens skulder till kreditinstitut vid utgdngen av aret uppgick till 2 695,7 Mkr, jamfort
med 2 297,5 vid arets ingang, uppdelat pa lan fran fem banker. Okningen bestir av nyupp-
tagna lan for finansiering av fastighetsforvarv. Den genomsnittliga kapitalbindningstiden
uppgick till 2,4 &r (2,2). Av den totala skulden &r 12 procent (39) kortfristig. Under fjarde
kvartalet har bland annat ett avtal om refinansiering och utdkning av befintlig kredit tecknats
med Sparbanken Skane om 502,9 Mkr med en kapitalbindning om 2 till 3 ar. Brinova arbetar
med att trygga den langsiktiga kapitalférsorjningen, bland annat genom att kontinuerligt féra
en dialog med de aktuella bankerna avseende forlangning eller refinansiering.

Beldningsgraden vid utgangen av aret uppgick till 62,4 procent (61,1) och rintetack-
ningsgraden uppgick till 3,0 ggr (3,2). Skulderna har rorlig rénta, frimst kopplad till Stibor
3 manader med tilligg av marginal. Den genomsnittliga rantan vid drets utgdng uppgick
till 1,8 procent (1,9). Brinova anvinder sig av riantederivatinstrument i form av swappar for
att erhalla en ldgre risknivé i laneportf6ljen. Under aret har swappar for 650 Mkr tecknats
med l6ptider pa 5-10 ar med en fast rdnta om -0,07 procent till 0,93 procent. Innehavet och
oversiktliga villkor finns i tabellen pa sidan 7. Arets virdeforindring pa Brinovas innehav
uppgick till -19,7 Mkr (-10,1) vilket innebir att undervérdet uppgick till 30,3 Mkr (10,7).
Viérdeforandringen for rantederivaten paverkar inte kassaflodet, nir derivatens 16ptid gatt
ut ar alltid vérdet noll. T enlighet med IFRS 9 redovisas rdntederivaten till verkligt virde. De
klassas i niva 2 enligt IFRS 13. Brinova tillimpar ej sékringsredovisning.

Brinovas rantebdrande skulder dr huvudsakligen sékerstillda med pantbrev i fastigheter
men i vissa fall &ven med aktier i dotterbolag. Nyupptagna lan frén och med édrsskiftet har
inneburit ytterligare 266,2 Mkr (425,4) i utokade stillda sakerheter i form av pantbrev. For
mer information om stillda sikerheter och eventualférpliktelser, se 2018 ars arsredovisning.

Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick vid drets utgang till 1 508,0 Mkr, jamfért med 1 336,6 Mkr

vid arets ingang, eller 20,9 kr per aktie (18,5). Soliditeten uppgick till 33,4 procent (34,4)
vid érets utgang och koncernens likvida medel vid samma tidpunkt uppgick till 102,6 Mkr
(43,2).

Koncernens rapport éver forandring i koncernens eget kapital i sammandrag, Mkr

2019-12-31 2018-12-31
Totalt eget kapital vid periodens borjan 1336,6 1219,9
Eget kapital hdnférligt till
moderbolagets aktiedgare
Belopp vid periodens bérjan 1336,6 1219,9
Periodens resultat 171,4 16,7
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0
Belopp vid periodens slut 1508,0 1336,6
Eget kapital hdnférligt till innehav utan
bestdmmande inflytande 0,0 0,0
Totalt eget kapital vid periodens slut 1508,0 1336,6

Kassafléde fran den |6pande
verksamheten fére férandring
i rorelsekapitalet, Mkr
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Koncernens kassaflddesanalys
i sammandrag
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Koncernens rapport dver finansiell
stallning i sammandrag

2019 2018
Mkr jan-dec  jan-dec | Mkr 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamheten TILLGANGAR
Resultat fore skatt 2200  139,6 | Anlaggningstillgangar
. . Foérvaltningsfastigheter 4 321,3 3759,2
Justeringar for poster som )
inte ingar i kassaflédet 13,3 -44,9 | Inventarier 0.8 11
Betald skatt 14 13 Nyttjanderattstillgangar 26,2 0,0
- - ’ ~ | Uppskjuten skatteford 18,3 20,0
Kassafléde fran den I6pande PPs JL{ en S a. etor rén
verksamheten fore forandringar Andra langfristiga fordringar 13,8 20,2
av rorelsekapital 105,3 93,4 | Summa anléggningstillgdngar 4 380,4 3800,5
Forandring av rorelsefordringar 16,2 -4,4 | Omséttningstillgangar
Forandring av rorelseskulder -51,7 9,3 K.ort.frlstlga fordringar 26,5 42,5
= 2 = Likvida medel 102,6 432
Kassafléde fran den I6pande s P—
verksamheten 69,8 98,3 Summa omsattningstillgangar 129,1 85,7
SUMMA TILLGANGAR 4 509,5 3 886,2
Investeringsverksamheten .
o } . ) Eget kapital och skulder
Forvarv av forvaltningsfastigheter -97,2 -107,6 Eget kapital hanférligt till
Avyttring av forvaltningsfastigheter 2,9 2,5 | moderbolagets agare 1508,0 1336,6
Avyttring av l1&ngfristig fordran 0,0 -1,3 | Langfristiga skulder
Investering i férvaltningsfastigheter -145,1 -221,2 | Uppskjuten skatteskuld 146,3 99,6
o ) . Skulder till kreditinstitut 2 406,1 1392,4
Foérvarv av inventarier -0,1 -0,1 o
Forandri fi iclla tillga 64 0.0 Derivatinstrument 30,3 10,7
oranﬂrlzg :w inansiella tillgangar , , Leasingskulder 24.9 0.0
Kassafléde fran w . L
investeringsverksamheten -233,1 -327,7 Ovriga Ia?gfrls.tlg.a skulder 3 0.0
Summa langfristiga skulder 2 625,0 1502,7
Finansieringsverksamheten Kortfristiga skulder
Upptagna lan 449,1 7814 | skulder till kreditinstitut 289,6 905,
Amortering leasing -1,3 0,0 | Leasingskulder 1,3 0,0
Amortering av laneskulder 2251  -575,0 | Ovriga kortfristiga skulder 85,6 141,8
Kassafldde fran finansierings- Summa kortfristiga skulder 376,5 1046,9
verksamheten 222,7 206,4 | Summa eget kapital
och skulder 4 509,5 3 886,2
Periodens kassafléde 59,4 -23,0
Likvida medel vid periodens boérjan 43,2 66,2
Likvida medel vid periodens slut 102,6 43,2

Kapitalbindning

Rantesakringar via rdanteswap

Period (ar) Avtalsvolym, Mkr Utnyttjat, Mkr Ej utnyttjat, Mkr  Startar Slutar Ranta, % Mkr
<1 319 269 50 2016 2024 0,8 100,0
1-2 500 500 O 2019 2024 -0,1 100,0
2-3 2 050 1927 123 2019 2025 0,6 100,0
Totalt 2 869 2 696 173 2019 2025 0,0 100,0
2016 2026 1,1 100,0
2019 2026 0,0 50,0
Ranteforfall 2018 2027 13 100,0
Period (ar) Lanebelopp, Mkr Rénta, % Andel, % 2019 2027 0,8 100,0
<1 1446 2,7 54% 2018 2028 1,3 100,0
4-5 200 0,4 7% 2018 2028 1,2 200,0
5-6 200 0,3 7% 2019 2029 0,9 200,0
6-7 150 0,8 6% Totalt 1250,0
7-8 200 1,0 7%
8-9 300 1,2 12%
9-10 200 0,9 7%
Totalt 2 696 1,8 100%
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Fastighetsbestandet

Jamfdrelsetalen inom parentes fér resultatposter avser varden fér perioden januari till september 2018 och fér balansposter per 31 december 2018.

Fastighetsbestandet

Portféljens virde uppgick till 4 321,3 Mkr (3 759,2) vid drets utgdng. Detta ar en 6kning med
562,1 Mkr. Okningen bestar av tilltridda forvirv, investeringar i det befintliga bestandet
samt virdeforandringar. Brinovas fastighetsinnehav ar koncentrerat till sédra Sverige och
framst lokaliserat till orterna Eslov, Kristianstad, Landskrona, Malmo, Karlskrona, Lund,
Vellinge och Kiévlinge. Fastigheterna utgérs av hyresbostdder samt samhallsfastigheter med
ett visst inslag av kommersiella fastigheter. Fastighetsinnehavet bestar av 84 fastigheter (73)
med en total uthyrningsbar yta om 240 148 kvm (218 450) och ar uppdelad pa regionerna
Vist och Ost. Region Vist utgors bland annat av orterna Esl6v, Landskrona, Malmd, Lund,
Kivlinge och Vellinge. Region Ost utgérs av orterna Kristianstad och Karlskrona. Det totala
hyresvirdet for bestandet vid utgangen av aret uppgick till 313,2 Mkr (274,5). De kontrak-
terade hyresintakterna uppgick till 295,3 Mkr (254,2). Brinovas fokus ligger pa att behalla
nivin pa uthyrningsgraden som uppgick till 94 procent (93).

Fastighetsbestand per region

Antal Fastighets- Hyres- Kontrakterad Uthyrnings- Yta,
Region fastigheter varde, Mkr varde, Mkr hyra, Mkr grad, % tkvm
Vast 54 3155 219 210 96 163
Ost 30 1166 94 85 91 77
Summa 84 4 321 313 295 94 240
Yta per ort Kvm Bokfort varde per
Esldv 58 338 fastighetstyp Mkr %
Kristianstad 54117 Samhallsfastigheter 1956 45
Landskrona 47 2g) Bostader 1685 39
Malmé 25590 Kommersiellt 680 16
Karlskrona 23316 Summa 4321 100
Lund 12 287
Vellinge 8928
Kavlinge 8 216
Ovrigt 2 075
Summa 240 148
Forandring fastighetsvarde Mkr
Ingdende verkligt varde 3759,2
Fastighetsforvary, forvarvat fastighetsvéarde 285,3
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 1451
Forsaljningar -3,1
Orealiserade vardeférandringar pa férvaltningsfastigheter 134,8
Summa 4 321,3

Forandringar i fastighetsbestandet
Se ocksd tabell for hyresvirde, yta och underliggande fastighetsvirde samt Viktiga hdndelser.

Forviry
Brinova tilltradde den 1 februari samhillsfastigheten Karlskrona, Véstra Néttraby 10:87, som
innehaller ett LSS-boende med Karlskrona kommun som hyresgist.

1 april tecknades avtal om forvérv av en centralt beldgen samhallsfastighet i Karlskrona,
Frimuraren 2, som forutom ett gruppboende uthyrt till Karlskrona kommun ocksé innefattar
ett kontor.

I Kristianstad forvarvade under varen Brinova de tre centralt beldgna fastigheterna Bajonet-
ten 3, 5 och 6. Ett nytt projekt for bostdder och forskola dir Brinova ges stora mojligheter att
utveckla hela kvarteret.

Fastigheten Malmo, Oxievéng 7, intill Brinovas andra fastigheter i omradet, tilltraddes 1 juli
2019. Gillande detaljplan ger Brinova méjlighet att uppféra 42 nya hyresbostader. Forvirvet
omfattar totalt 4 475 kvm BTA.

BOKSLUTSKOMMUNIKE 2019
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Den nyuppforda fastigheten Kvadraten 1 i Bjuv tilltrdddes den 1 september 2019. Den bestar
av 28 bostider och ett LSS-boende med 6 ldgenheter.

Avtal om forvirv tecknades i oktober av de tre samhallsfastigheterna Sjollen 13, Armborstet
8 samt Nackstycket 8&9 i Helsingborg. Fastigheterna innehaller férskole-, skola och daglig
verksamhet.

Avtal och forvirv av tva fastigheter i Karlskrona, Binga 9:237 och Mo 1:64, tecknades 1
november 2019. Fastigheterna bestar av 12 LSS-boenden med Karlskrona kommun som
hyresgist.

Tilltradda forvarv

Yta, Fastighets- Hyres-
Fastighet Oort Typ Tilltrade kvm varde, Mkr véarde, Mkr
Vastra Nattra-
by 10:87 Karlskrona Sambhallsfastighet 19-02-01 714 24 2
Frimuraren 2 Karlskrona Sambhallsfastighet 19-04-01 560 16 1
Bajonetten 3  Kristianstad Projektfastighet 19-06-01 3 500 33 2
Bajonetten 5  Kristianstad Bostadsfastighet 19-06-01 2 296 42 3
Bajonetten 6  Kristianstad Projektfastighet 19-06-01 2 500 18 1
Oxievang 7 Malmo Mark 19-07-01 0] n 0]
Kvadraten 1 Bjuv Bostadsfastighet 19-09-01 2 400 70 4
Sjollen 13 Helsingborg Samhallsfastighet 19-11-01 1031 23 1
Armborstet 8 Helsingborg Samhaéllsfastighet 19-11-01 830 16 1
Nackstycket
8&9 Helsingborg Samhaéllsfastighet 19-11-01 316 9 0]
Binga 9:237 Karlskrona Samhaéllsfastighet 19-12-12 488 12 1
Mo 1:64 Karlskrona Samhallsfastighet 19-12-12 403 12 2
Summa 15 038 286 18

Forvarv, ej tilltradda
Yta, Fastighets- Hyres-

Fastighet Ort Typ Tilltrade  kvm varde, Mkr varde,Mkr
Banér 8 Landskrona Bostader 20-01-31 1088 16 1
Rosmarinen 34 Helsingborg Bostader 20-07-01 5500 205 n
Summa 6 588 221 12

Foérsaljningar
Yta, Fastighets- Hyres-

Fastighet Ort Typ Frantrdde kvm vérde, Mkr varde,Mkr
Vasterport 20 Ahus Bostadsfastighet  19-10-15 91 3 0]
Summa 91 3 o

Investeringar

Under 2019 har investeringar i befintliga fastigheter skett med 145,1 Mkr jamfért med 221,2
Mkr samma period 2018, varav storre delen avser byggnation av den nya arenan i Karlskrona
samt bostader i Kristianstad.

Orealiserade virdeforindringar

De orealiserade virdeforandringarna pa Brinovas fastigheter under det fjarde kvartalet
uppgick till 44,6 Mkr (25,6) och for aret 134,8 (58,5) pa grund av effekter av nyuthyrningar
och firdigstillda projekt.

Fastighetsvardering

Brinova genomfor varje kvartal en extern virdering av samtliga forvaltningsfastigheter. Den
externa virderingen ligger till grund for de verkliga virden som finns upptagna i rapport
6ver finansiell stallning. Projektportf6ljen virderas till nedlagda kostnader. Samtliga kon-
cernens forvaltningsfastigheter bedoms vara i nivé 3 i varderingshierarkin. En utforligare
beskrivning av virderingsprinciperna finns i Brinovas arsredovisning for 2018.

BRINOVA FASTIGHETER AB 9

Hammar 9:198, Kristianstad.

Har har Brinova i en parkliknande miljo
uppfoért tvd punkthus med totalt 60 lagen-
heter. Upplatelseformen &r hyresratt och
lagenheterna varierar i storlek, 1 rum och
kok upp till 3 rum och kdk. L&genheterna
stod inflyttningsklara hosten 2019. Som en
del i Brinovas miljdarbete har bolaget inves-
terat i solcellsanldggningar i omradet som
kommer att tillféra 27 000 kWh per ar och
10 laddstolpar for laddning av elbilar.
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Projektutveckling

Prioriterat for att dka fastighetsportfoljen ar egen projektutveckling. Det ger de basta mojlig-
heterna att optimera lokallosningar for nya savil som befintliga kunder, skapa attraktiva
bostidder samt genomfora till exempel energibesparande atgarder som innebdr en besparing
béde for bolaget och miljén. Samtidigt ar det ett Ilonsamt sétt for Brinova att véxa. For att
astadkomma det har Brinova vil utarbetade processer och en egen lokal férvaltning- och
projektorganisation. Det fraimjar en aktiv dialog som gor det lattare att mota offentliga men
ocksa privata kunders existerande och framtida behov av savil bostider som lokaler f6r vard,
utbildning, fritid och rekreation samt administration och samhallsservice.

Projektportféljen
Totalt beslutade och pagaende investeringar uppgick per 31 december 2019 till 141,4 Mkr,
varav 100,0 Mkr aterstér att investera. Varderingen av projekten sker till I16pande nedlagda
kostnader. Nar projekten ar fardiga redovisas de till den externa véirderingen, som inkluderar
projektvinst.

Nya bostéder har uppforts pa fastigheten Pafageln 1 i Vellinge dar 10 lagenheter stod
klara for inflyttning den 1 maj 2019.

Projektet pa fastigheten Karlskrona Gasverket 18, Brinova Arena Karlskrona, stod
klart under kvartalet. Arenan pa 9 000 kvm hade invigning den 1 juni. Kommunen hyr hela
arenan pa ett 25-arigt hyresavtal.

I omradet Hammar i Kristianstad slutfordes uppforandet av totalt 60 hyresldgenheter
under det tredje kvartalet.

I Trelleborg genomfor Brinova tillsammans med kommunen en om- och tillbyggnad
av befintlig férskolelokal. Total yta fér om- och tillbyggnaden uppgar till 1 340 kvm och
kommunen har tecknat ett nytt 25-arigt hyresavtal.

I Karlskrona kommer Brinova tillsammans med Eksjohus uppfora 46 klimatsmarta
lagenheter med inflyttning 2020/2021.

I Malmé, intill Oxie centrum, kommer Brinova att inom fastigheten Oxievang 7, uppfora
cirka 42 lagenheter, under etapp 1, samt ytor for samhéllsservice med inflyttning i slutet av 2021.

I Eslov driver Brinova tvéd planprocesser med ambitionen att kunna addera pa ytterligare
fortatning och produktion av bostiader och samhallsservice.

Klara projekt

Fastighet Oort Kvm Lgh Typ Fardigt
Gasverket 18 Karlskrona 9 000 Arena 2019
pPafageln 1 Vellinge 650 10 Bostader 2019
Hammar 9:198 Kristianstad 3400 60 Bostader 2019
Summa 13 050 70

Pagaende projekt

Fastighet Oort Kvm Lgh Typ Beraknat fardigt
Sadeln 2 Trelleborg 1340 Forskola 2020
Jamjo 6:5 mfl Karlskrona 700 10 Bostader 2020
Vasta Nattraby 10:87 Karlskrona 840 12 Bostader 2020
Roédebyholm 1:42 Karlskrona 1440 24  Bostader 2021
Oxievang 7, Etapp1 Malmo 3400 42 Bostader 2021
Summa 7720 88

Framtida projektmdjligheter

Ort Kvm Lgh Typ Beraknat fardigt
Karlskrona 1500 - Parkeringsgarage 2021
Malmo 3200 43 Bostader 2022-2023
Kristianstad 26 000 200 Bostader, Forskola 2021-2024
Eslov 32500 500 Bostader 2022-2026
Ovriga orter 4 000 54 Aldreboende 2021

Summa 67 200 797
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Pafageln 1, Vellinge.

Inom projektet Pafageln 1 har Brinova uppfért ett nytt aldreboende med
54 |agenheter och tio nyproducerade hyreslagenheter som man nu for-
valtar. Projektet har sitt ursprung i ett forvarv av ett pdgaende projekt
som Brinova tilltrédde 2017. Det bestod da primért av aldreboendet.
Genom den foértatning som Brinova initierade har dessutom tio valbe-
hovliga hyresbostader, som stod klara i maj 2019, kunnat uppféras.
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Vasentliga handelser

Forsta kvartalet
Brinova tilltradde den 1 februari samhéllsfastigheten

Kvi Karlskrona, Vistra Néttraby 10:87. Fastigheten, med
en uthyrningsbar yta om 714 kvm, innehéller ett
LSS-boende med Karlskrona kommun som hyres-

gast pé ett 15-arigt hyresavtal. Fastigheten forvirvades i

bolagsform for ett underliggande fastighetsvirde om 24 Mkr och har
ett hyresvirde om 1,7 Mkr.

Avtal om forvirv tecknades den 27 mars avseende projektfastigheter
for bland annat bostader och forskola. I fastigheterna finns en befint-
lig livsmedelsbutik om 1 900 kvm uthyrd till Willlys, samt underjor-
diskt parkeringsgarage om 195 platser. Fastigheterna, Kristianstad
Bajonetten 3 och 6, forvarvades i bolagsform for ett underliggande
fastighetsvarde om 50 Mkr, med en mojlig tilliggskopeskilling base-
rad pa ett fastighetsvarde om 18 Mkr. Fastigheterna har i dagsldget ett
hyresvarde om 3,1 Mkr och en uthyrningsbar yta om 6 000 kvm.

En detaljplan har vunnit laga kraft under senhosten 2018 som medger
produktion av bostéder, totalt en byggritt om cirka 26 000 kv BTA.
Ett samarbetsavtal finns tecknat med Kristianstads kommun att i
befintlig byggnad uppfora en forskola om 1 800 kvim med ett 20-arigt
hyresavtal. Fastigheterna tilltrdddes den 1 juni.

Under det forsta kvartalet har ranteswappar for 400 Mkr tecknats med
loptider pa 6-10 &r med en fast rdnta om 0,55 till 0,93 procent.

Infér &rsstimman i Brinova den 2 maj 2019 féreslog valberedningen
omval av Erik Selin, Svante Paulsson, Johan Ericsson, Anders Jarl,
Anneli Jansson och Johan Tollgerdt som styrelseledaméter. Till styrel-
sens ordférande féreslogs omval av Erik Selin.

Den nya arenan i Karlskrona fick ett namn; Brinova Arena Karlskro-
na, en arena som Brinova byggt, anpassad for event och idrott med ett
fantastiskt lage pa Trosso. Arenan invigdes den 1 juni 2019.

Brinova erholl Arets hederspris i Landskrona stad. Motiveringen 16d:
“Arets hederspris gar till Brinova Fastigheter AB som har ett stort en-
gagemang for stadskérnans utveckling och visat mod genom att satsa
pé Landskrona och ddrmed bidragit till att fler vill investera i staden”

Andra kvartalet

Brinova tecknade, den 1 april, avtal om forvirv och

Kv2 tilltradde omgaende en centralt beldgen samhillsfast-

ighet i Karlskrona, Frimuraren 2. Fastigheten som

har en fullt uthyrd bostadsyta om cirka 560 kvadrat-

meter, innefattar forutom ett gruppboende uthyrt till

Karlskrona kommun ocksa ett kontor. Berdknade hyresintakter

uppgar till 1 Mkr. Brinova forvarvade fastigheten i bolagsform utifrén

ett 6verenskommet vérde pa fastigheten om 16,0 miljoner kronor.

Ett refinansierings- och utokningsavtal, med en kapitalbindnings-
period om 3 ar, tecknades med SBAB avseende en lanefacilitet om
338 Mkr.

Beslut togs om att investera i tvd solcellsanldggningar och laddstolpar
i projektet Hammar i Kristianstad. Dessa kommer att producera bade
fastighetsel och hushallsel.

Brinova tecknade den 3 maj avtal om forvérv av bostadsfastigheten,
Kristianstad Bajonetten 5. Fastigheten som ligger i samma kvarter
som de tidigare forvarvade projektfastigheterna Bajonetten 3 och

6 bestar av 32 bostadslagenheter. Den forvarvades som en del av
utvecklingen av hela kvarteret Bajonetten i Kristianstad. Totalt inom
kvarteret finns mojlighet att addera pa ytterligare cirka 200 hyres-
lagenheter. Fastigheterna har ett hyresvirde om 2,6 Mkr och en
uthyrningsbar yta om 2 300 kvm. Transaktionen gjordes i bolagsform
genom att Brinova forvéirvade aktierna i Bajonetten 5 i Kristianstad
AB utifran ett 6verenskommet virde pa fastigheten om 41,5 miljoner
kronor. Fastigheten tilltraddes den 1 juni.

Avtal tecknades under kvartalet med Trelleborgs kommun om att
genomfora en om- och tillbyggnad av befintlig forskolelokal. Total
yta f6r om- och tillbyggnaden uppgar till 1 285 kvm och kommunen
tecknade ett nytt 25-arigt hyresavtal.

I slutet av juni tecknades tva nya grona hyresavtal med Trafikverket
respektive Forsdkringskassan. Trafikverket i Kristianstad och Forsak-
ringskassan i Karlskrona utokade sina befintliga ytor med 575 kvm pa
ett 6-arigt hyresavtal respektive 600 kvm pa ett 3-arigt hyresavtal.

Tredje kvartalet
Fastigheten Malmo, Oxievang 7 tilltraddes den

Kv3 1 juli 2019. Den é&r beldgen intill Brinovas andra
fastigheter i omréadet. Med géllande detaljplan ger
det Brinova mojlighet att uppfora 42 nya hyres-

bostader. Forvarvet omfattar totalt 4 475 kvm BTA.

Kopeskillingen for fastigheten uppgick till 10,6 Mkr.

Under det tredje kvartalet har ranteswappar for 250 Mkr tecknats med
l6ptider pa 5-7 ar med en fast ranta om -0,07 till 0,05 procent.

Den nyuppforda fastigheten Kvadraten 1 i Bjuv tilltraddes den 1
september 2019. Den bestar av 28 bostader och ett LSS-boende med
6 ligenheter. Transaktionen gjordes i bolagsform utifran ett Gverens-
kommet virde pa fastigheten om 70 Mkr.

I omrddet Hammar i Kristianstad slutfordes uppforandet av totalt 60
hyresldgenheter under det tredje kvartalet. Inflyttning genomférdes
under augusti och oktober 2019.

Fjarde kvartalet
Avtal om forvirv av tre samhallsfastigheter,

Kv4 fastigheten Sjollen 13, fastigheten Armborstet 8
samt fastigheten Nackstycket 8 & 9 i Helsingborg,
tecknades i oktober. Fastigheterna, om totalt

2 177 kvm, som innehaller forskole-, skol- och

daglig verksamhet ar uthyrda till Helsingborgs kommun
respektive en privat aktor. Hyresvérde for de tre fastigheterna uppgar
till 2,3 Mkr och hyresavtalen stracker sig till mellan 3 och 8 ar. Fast-

igheterna forvarvades till ett underliggande fastighetsvirde om 48,5

Mkr. Tilltrade skedde den 1 november 2019.

Avtal och forvérv av tvé fastigheter i Karlskrona, Binga 9:237 och
Mo 1:64, tecknades 1 november 2019. Fastigheterna bestar av tvd
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LSS-boenden i Jamjo och Rodeby med Karlskrona kommun som
hyresgast. Totalt hyresvérde 4r 2,6 Mkr och fastigheterna forvarvades
for ett underliggande fastighetsvirde om 23 Mkr. Tilltride genomf6r-
des 12 december 2019.

Ett refinansierings- och utokningsavtal, med en kapitalbindnings-
period om 2-3 ar, tecknades med Sparbanken Skéane avseende en
lanefacilitet om 502,9 Mkr.

Brinova placerade sig pa Allbrights grona borslista avseende jam-
stillda bolag.

Hyresavtal om 15 ar, for forskoleverksamhet, har tecknats med
Helsingborgs stad avseende hela fastigheten Tenoren 1 i Odékra. I
fastigheten Vellinge 40:130 tecknades ett nytt sexdrigt hyresavtal med
Pro Support Scandinavia AB. Avtalet omfattar befintliga ytor samt en
tillbyggnad om 700 kvm.

Brinova tecknade i november avtal om forvérv av en bostadsfastighet,

fastigheten Banér 8, med 16 lagenheter i Landskrona. Fastigheten ar
fullt uthyrd med ett hyresvirde om 1,2 Mkr och forvarvades for 15,9
Mkr. Tilltrdde skedde 31 januari 2020.

Barsebdck 45:23, Kavlinge.

Brinova erbjuder olika typer av samhallsfastigheter.
Montessoriskolan fér 1dg- och mellanstadieelever,
beldgen vid Barseback, har en total yta om cirka

2 400 kvadratmeter inkluderande en idrottshall. Den
flexibla skolan byggdes med hdga kvalitetskrav och
ett fokus pa elever och larare. Skolans amfiteater
anvands frekvent for olika typer av forestalliningar
och &vriga samlingar som skolan arligen gor.

s

"
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Handelser efter periodens utgang

For att anpassa organisationen till bolagets fokus pa tillvaxt via egen
projektutveckling utsags Stina Trimark, som arbetat i Brinova som
Regionchef for Kristianstad och Karlskrona (Ost) sedan 2015, till
projektutvecklingschef. Posten som Regionchef Ost 6vertas av Martin
Wallin som idag arbetar som fastighetschef i Karlskrona. I region
Vist, som innefattar bland annat orterna Landskrona, Eslov, Lund och
Malmé, har en ny regionchef, Frida Carlsson, tillsatts. Frida tilltrader i
april 2020. Efter dessa forandringar kommer Brinovas ledningsgrupp
besta av sex personer, VD Per Johansson, Vvd Malin Rosén, Projektut-
vecklingschef Stina Trimark, Ekonomichef Caroline Holst, Regionchef
Vist Frida Carlsson och Regionchef Ost Martin Wallin.

[ =~
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Moderbolagets

rakningar
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2019 2018
Resultatrdakning i sammandrag, Mkr jan-dec jan-dec
Nettoomsattning 37,2 23,0
Rorelsens kostnader -60,0 -44,1
RoOrelseresultat -22,8 -21,1
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernbolag 108,8 109,4
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 30,4 15,8
Rantekostnader och liknande resultatposter -36,1 -25,4
Vardeférandringar derivat -25,6 -10,1
Resultat efter finansiella poster 54,7 68,6
Bokslutsdispositioner 63,6 -18,2
Resultat fore skatt 118,3 50,4
Skatt pa periodens resultat -2,1 1,6
Periodens resultat och periodens total resultat 116,2 62,0
Balansrakning i sammandrag, Mkr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Foérvaltningsfastigheter 145,7 18,1
Materiella anldggningstillgangar 0,8 1,1
Langfristiga fordringar pa koncernféretag 854,3 685,0
Ovriga finansiella anldggningstillgdngar 843,6 849,6
Summa anldggningstillgangar 1844,4 1653,8
Omséttningstillgadngar
Fordringar pa koncernféretag 626,4 433,7
Kortfristiga fordringar 1,4 20,6
Kassa och bank 99,7 40,2
Summa omséttningstillgangar 737,5 494,5
SUMMA TILLGANGAR 2 581,9 2148,3
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital 289,3 289,3
Fritt eget kapital 815,9 699,7
Summa eget kapital 1105,2 989,0
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 975,8 689,4
Ovriga l&ngfristiga skulder 37,3 10,7
Summa langfristiga skulder 1013,1 700,1
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 448,8 337,3
Skulder till kreditinstitut 0,0 83,7
Ovriga kortfristiga skulder 14,8 38,2
Summa kortfristiga skulder 463,6 459,2
Summa eget kapital och skulder 2 581,9 2148,3
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Aktie och aktiedagare

Brinovas B-aktie dr noterad pa Nasdaq Nordic Smallcap i sektorn Real Estate. Staingningskursen
den 30 december 2019 var 31,60 kronor, att jimféra med stingningskursen den 30 september
2019 som var 24,70 kronor, vilket innebir att kursen under kvartalet 6kade med 27,9 procent.
Fastighetsindexet Crex 6kade under perioden med 9,1 procent. Borsens totalindex OMX
Stockholm PI 6kade med 9,5 procent. Under det fjarde kvartalet har Brinovaaktien som hogst
noterats i 31,60 kronor den 30 december och som ligst 23,20 kronor den 23 och 30 oktober.

Per den 31 december hade Brinova 2 390 aktiedgare (2 280") som totalt dger cirka 19,2 mil-
joner A-aktier och cirka 53,1 miljoner B-aktier. A-aktien berittigar till 10 roster och B-aktien till
1 rost.

Utdelning och utdelningspolicy

Brinova prioriterar tillvixt och likviditet och darfor foreslar styrelsen, att ingen utdelning ska
lamnas for 2019. Brinova har, i afféarsplanen for perioden 2019-2021, som langsiktig mélsattning
att lamna utdelning till sina aktiedgare med 30 procent av forvaltningsresultatet efter schablon-
beriknad skatt, efter att bolagets tillvixtmal om en fastighetsportfolj om 6 Mdkr har uppnatts.

1) Foregéende kvartal.

i Antal Antal

Agarstruktur per 2019-12-31 A-aktier,  B-aktier, Andelav Andel av
Namn tusental tusental kapital, % roster, %
Backahill AB 9 400 12171 29,8 43,3
Fastighets AB Balder 7 400 11 020 25,5 34,7
ER-HO Férvaltning AB 2 400 6146 11,8 12,3
Lansforsakringar fondférvaltning AB - 2 350 3,3 1,0
SEB Nanocap - 1261 1,7 0,5
TASS AB - 1000 14 0,4
Prior & Nilsson Fond- och Kapitalinvest AB - 986 1,4 0,4
Ovriga aktiedgare - 18179 25,1 7.4
Summa 19 200 53 113 100,0 100,0
Kursutveckling

Sek Antal aktier
35 2 000
30 1600

25 1200

20 800

15 400

Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec
2018 2019

B Carnegie Real Estate Index M Brinova
M OMX Stockholm_PI Omsatt antal aktier/manad, tusental
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Aktieinformation
Kortnamn: BRIN B
ISIN-kod: SEO008347652

Eget kapital per aktie
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Resultat per aktie, kr
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Bdérskurs/eget kapital per aktie
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Brinovas aktie introducerades den 30
september 2016 pa Nasdaq Stockholm,
First North Premier. Den 27 september
2018 bytte bolaget, enligt plan, lista

till den reglerade Nasdaqg Stockholms
Small-Cap lista i sektorn Real Estate.
Aktien handlas under bendmningen
BRIN B.
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Ovrig information

Risker och osakerhetsfaktorer

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretags-
ledningen géra bedémningar och antaganden som péverkar i bokslutet redovisade
tillgangs- och skuldposter respektive intdkts- och kostnadsposter samt lamnad
information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar. Koncernens
verksamhet, finansiella stdllning och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osakerhetsfaktorer. For att begransa riskexponeringen finns interna regelverk och
policyer. Brinovas vésentliga risker samt exponering och hantering av densamma
beskrivs i 2018 ars arsredovisning.

Hallbarhetsarbetet

Hallbarhet 4r en central del i Brinovas affir. Bolaget ska vara delaktigt i samhélls-
utvecklingen genom engagemang i véra prioriterade orter. Brinova har som mal att
jamfort med fastighetsbestandet 1 januari 2016, né 20 procents lagre energiforbruk-
ning fore utgdngen av 2019, dérefter ytterligare 10 procent vid utgéngen av 2021.
Dessutom ska Brinova i méjligaste man 6vervéga att nyproducera och genomfora
storre ombyggnationer i nivd med vedertagna standarder for miljocertifiering. Vidare
ar all inkdpt el gron el, fran sol, vind eller vatten. Aven inképen av fjirrvirme kommer
primart fran fornybara kéllor. Grona hyresavtal ska ocksa erbjudas vid tecknande av
avtal pa alla lokaler.

Personal och organisation

Antalet anstéllda uppgick pa balansdagen till 32 personer jamfort med 32 personer
vid ingangen av aret. De anstéllda ar lokalt placerade i Landskrona, Kristianstad,
Karlskrona, Esl6v, Malmé och pa huvudkontoret i Helsingborg.

Marknadsutsikter

Brinova har fokus pa vixande attraktiva kommuner i sédra Sverige, ddr det rader

en stabil efterfragan pé fastigheter for hyresligenheter samt samhillsfastigheter for
bostad, vard, utbildning, administration och fritid. Lokal ansvarsfull egen forvaltning
utvecklar l6pande bolagets marknadskunnande och relationerna med lokala besluts-
fattare. Det tillsammans med intressanta pdgdende och framtida projekt och en god
finansiell stillning gor att bolaget ser positivt pa utvecklingen de kommande aren.

Forandrad skattelagstiftning

Den 14 juni 2018 beslutade riksdagen att anta den nya lagen om rénteavdragsbegrans-
ningar for foretag, som tradde i kraft den 1 januari 2019. Lagen innebar minskade
mojligheter till ranteavdrag, i korthet 30 procent av EBITDA. Vidare en stegvis sank-
ning av inkomstskatten som blir 21,4 procent under 2019 och 20,6 procent fran och

med 2020. I dagslaget med historiskt laga rantor kommer den nya lagen fa sma effekter
pa betald skatt, under forutsittning att effektiv koncernutjamning av rantenetton kan
ske, men vid stigande rantor kommer det att f negativa effekter, forutsatt i vrigt
oforandrat kassaflode.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Brinova foljer i sin koncernredovisning den av Europeiska Unionen antagna IFRS
(International Financial Reporting Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC).
Denna delarsrapport dr upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Vidare har till-
lampliga bestimmelser i arsredovisningslagen tillimpats. Moderbolaget har upprittat

Gjutaren 15, Eslov.

o . o AR o o ) ) Pa centralt l1dge i Esléov med
for juridiska personer. For fullstaindiga redovisningsprinciper hanvisas till Brinovas omgivande service erbjuder
arsredovisning for 2018. Redovisningsprinciper ir oforindrade jamfort med Arsredo- Brinova kommunen 39
bostader for sarskilt boende.

sina finansiella rapporter i enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning

visningen fér 2018 férutom for IFRS 16.
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IFRS 16, Leasingavtal: IFRS 16 utfirdades den 13 januari 2016 och ersitter IAS 17 Lea-
singavtal. IFRS 16 innebér for leasetagaren att i stort sett alla leasingavtal ska redovisas

i balansrikningen, klassificering i operationella och finansiella leasingavtal ska déarfor
inte goras. Brinova tillimpar undantagen, leasingavtal med en leasingperiod som ar 12
manader eller kortare samt leasingavtal som uppgar till mindre virden. For Brinova
som leasegivare innebér IFRS 16 inga egentliga skillnader jamfért med IAS 17. Brinova
har bérjat tillampa standarden fran och med 1 januari 2019 och tillimpar inte stan-
darden retroaktivt. Redovisade nyttjanderittstillgangar asittes ssamma virde som den
redovisade leasingskulden per den 1 januari 2019. Overgingen till IFRS 16 har inte fitt
néagon vasentlig paverkan pa koncernens resultat och stallning samt kassaflodesanalys. I
egenskap av leasetagare har Brinova gjort en detaljerad genomgang och analys av kon-
cernens leasingavtal, varvid tomtrattsavtal identifierades som de enskilt mest vasentliga.
Utover tomtratter har endast ett antal mindre leasingavtal identifierats, sasom bilar och
kontorslokal. Leasingskulden per 1 januari 2019 avseende tomtrittsavtal uppgick till
23,6 Mkr och per den 31 december 2019 till 23,6 Mkr. Motsvarande nyttjanderattstill-
gang redovisas. Den genomsnittliga marginella ldnerdntan som anvéndes vid diskonte-
ringen per den 1 januari 2019 uppgick till 1,9 procent och per den 31 december 2019 till
1,9 procent. Som en f6ljd av 6vergdngen till IFRS 16 har kostnaden for tomtrattsavgal-
der i sin helhet redovisats som en finansiell kostnad, vilket r en skillnad mot tidigare
princip dar denna redovisades som en rérelsekostnad som belastade driftsGverskottet.
Forvaltningsresultatet kommer dock att vara oférandrat. Den redovisade kostnaden f6r
tomtrittsavgilder uppgick 2018 till 0,3 Mkr. Koncernen riaknar inte om jimforelsetalen.
Moderforetaget tillimpar fortsatt undantag som finns i RFR 2 for juridiska personer
och redovisar samtliga leasingavtal som operationell leasing. Nedan tabell visar en
avstimning mellan tidigare redovisningsprincip i koncernen och IFRS 16:

Avstamning operationella leasingataganden Mkr
Ataganden fér operationella leasingavtal per den 31 december 2018 10,3
Diskontering med koncernens marginella lanerénta 1, 90% -1,7
Just. av tillampad avtalstid vid berakning av leasingskuld avs. tomtratter 16,8
Redovisad leasingskuld per 1 januari 2019 25,4

Paverkan av nya eller omarbetade IFRS fran 1januari 2020
eller senare

Inga Gvriga av EU godkinda och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran
IFRS Interpretations Committee med ikrafttridande under kommande perioder
bedoms paverka koncernens finansiella stillning i vasentlig omfattning.

Foér vidare information, vanligen kontakta:

Per Johansson Malin Rosén

CEO Vice VD och CFO
per.johansson@brinova.se malin.rosen@brinova.se
Tel. 0708-17 13 63 Tel. 0709-29 49 52

Finansiell kalender

Delarsrapport januari-mars 6 maj 2020
Arsstdmma 6 maj 2020
Delarsrapport januari-juni 13 juli 2020
Delarsrapport januari-september 11 november 2020

Bokslutskommuniké 2020 25 februari 2021
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Nyckeltal

Brinova presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte
definieras enligt IFRS. Brinova anser att dessa matt ger vardefull
kompletterande information till investerare och bolagets ledning d&
de mojliggor utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte alla
foretag beraknar finansiella matt pa samma sitt, dr dessa inte alltid

BOKSLUTSKOMMUNIKE 2019
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matt ska darfor inte ses som ersdttning for matt som definieras enligt
IFRS. Nedan presenteras definitioner pd matt som med nagra undan-
tag, inte definieras enligt IFRS.

Nyckeltalen dr baserade pa rapporter 6ver resultat, finansiell
stallning, forandring eget kapital och kassaflode.

jamforbara med matt som anvands av andra foretag. Dessa finansiella

Nyckeltal

2019

2018

jan-dec jan-dec

Definitioner

Fastighetsrelaterade

Hyresintakter, Mkr 280,0 246,4 Hyresintakter enligt Rapport dver totalresultat

Driftsdverskott, Mkr 176,7 157,1 Driftsdverskott enligt Rapport 6ver totalresultat

Hyresvarde, Mkr 313,2 274,5 Utgaende hyra pa arsbasis med tillagg fér beddémd
marknadshyra fér vakanta ytor

Uthyrningsgrad, % 94,3 92,6 Kontrakterad arshyra for hyresavtal vilka |6per vid
periodens slut i procent av hyresvarde

Overskottsgrad, % 63,1 63,8 Driftsdverskott i procent av hyresintakterna

Belaningsgrad, % 62,4 61,1 Skulder till kreditinstitut i forhallande till fastigheternas
véarde vid periodens slut

Uthyrbar yta, tkvm 240,1 218,5

Finansiella

Avkastning pa eget kapital, % 12,1 9,1 Periodens resultat i procent av ett genomsnittligt eget kapital

Avkastning pa totalt kapital, % 7,0 5,4 Resultat fore skatt med tilldgg for finansiella kostnader i procent
av en genomsnittlig balansomslutning

Réantetackningsgrad, ggr 3,0 3,2 Resultat fére skatt med aterldggning av finansiella kostnader
och orealiserade vardeférandringar i férhallande till finansiella
kostnader

Genomsnittlig ranta, % 1,8 1,9 Beradknad arsranta for skulder till kreditinstitut, baserat pa
aktuella laneavtal i forhallande till totala skulder till kreditinstitut

Réntebindning, ar 3,4 2,1 Viktad rantebindningstid for 1an till kreditinstitut

Kapitalbindning, ar 2,4 2,2 Viktad kaptalbindningstid fér 1an till kreditinstitut

Soliditet, % 33,4 34,4 Eget kapital inklusive innehav utan bestammande
inflytande i procent av balansomslutningen

Forvaltningsresultat, Mkr 105,0 94,5 Resultat fére skatt med aterldggning av vardeférandringar

Resultat fore skatt, Mkr 220,0 139,6 Resultat fore skatt enligt Rapport dver totalresultat

Periodens resultat, Mkr 171,4 16,7 Periodens resultat enligt Rapport dver totalresultat

Balansomslutning, Mkr 4 509,5 3886,2 Balansomslutning enligt Koncernens rapport dver finansiell
stallning i sammandrag

Aktierelaterade”

Eget kapital per aktie, kr 20,9 18,5 Eget kapital hanférligt till moderbolagets agare i férhallande till
antalet aktier vid periodens slut

Langsiktigt substansvarde 23,0 19,7 Eget kapital med justering for uppskjutna skatter och vardefor-

per aktie, kr andringar pa réntederivat i férhallande till antal utestdende aktier
vid periodens utgang

Resultat per aktie, kr? 2,4 1,6 Periodens resultat hanforligt till moderbolagets dgare i
forhallande till ett genomsnittligt antal utestaende aktier

Foérvaltningsresultat per aktie, kr 1,5 1,3 Periodens forvaltningsresultat i forhallande till ett genomsnittligt
antal utestaende aktier

Antal utestdende aktier, miljoner 72,3 72,3

Genomsnittligt antal utestaende 72,3 72,3 V&gt genomsnitt av antalet utestdende aktier under perioden

aktier, miljoner

1) Nagon utspadningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) féreligger.

2) Definition enligt IFRS.
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Harledning
av nyckeltal

Nedan redovisas hérledning av de finansiella nyckeltalen som Brinova f6ljer 16pande och for

vilka det finns fastslagna finansiella mal. Foljande finansiella mal 4r fastslagna av styrelsen:

o Tillvixt, mélet ar en fastighetsportfolj om 6 Mdkr fore utgangen av 2021

 Rintetidckningsgraden ska inte understiga 1,75 ggr

« Avkastningen pé eget kapital ska uppga till riskfri ranta plus 7 procent

o Soliditeten ska lagst vara 30 procent

Héanvis- 2019 2018
ning jan-dec jan-dec

Fastigheternas redovisade varde, Mkr
Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 4 321,3 3759,2
Rantetackningsgrad, ggr
Resultat fore skatt, Mkr RR 220,0 139,6
Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 53,8 42,2
Orealiserade vardeférandringar, Mkr RR -115,0 -48,4
Justerat resultat fére skatt, Mkr 158,8 1334
Justerat resultat som en multipel av
finansiella kostnader, ggr 3,0 3,2
Avkastning pa eget kapital, %
Resultat efter skatt, Mkr RR 171,4 16,7
Genomsnitt av IB och UB eget kapital, Mkr BR 1422,3 1278,3
Avkastning pa eget kapital, % 12,1% 9,1%
Soliditet, %
Eget kapital, Mkr BR 1508,0 1336,6
Balansomslutning, Mkr BR 4 509,5 23886,2
Soliditet, % 33,4% 34,4%
Belaningsgrad, %
Skulder till kreditinstitut, Mkr BR 26957 22975
Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 4 321,3 3759,2
Beldningsgrad, % 62,4% 61,1%
Avkastning pa totalt kapital, %
Resultat fore skatt, Mkr RR 220,0 139,6
Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 53,8 42,2
ﬁéfir\g?,ggli(r:g av vardeférandringar RR 19.7 101
Genomsnitt av IB och UB
balansomslutning, Mkr BR 4197,9 3581,6
Avkastning pa totalt kapital, % 7,0% 5,4%
Langsiktigt substansvirde per aktie, kr
Eget kapital, Mkr BR 1508,0 1336,6
Uppskjuten skattefordran, Mkr BR -18,3 -20,0
Verkligt varde rantederivat, Mkr BR 30,3 10,7
Uppskjuten skatteskuld, Mkr BR 146,3 99,6
Langsiktigt substansvérde, Mkr 1666,3 1426,9
Antal utestaende aktier vid arets utgang, st 72,3 72,3
Langsiktigt substansvéarde per aktie, kr 23,0 19,7
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Firowansiella
mal

Verksambheten styrs utifran fyra
finansiella mal som uppdaterades med
anledning av att en ny affarsplan for
2019-2021 antogs. Malen fokuserar
primért pa en 16nsam tillvixt kombine-
rat med finansiell stabilitet.

Fastighetsportféljens Mal
utveckling
Mkr
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Rapportens undertecknande
Styrelsen och verkstallande direktoren intygar harmed att kvartalsrapporten ger en réttvisande 6versikt
av moderforetaget och koncernens verksambhet, stallning och resultat samt beskriver visentliga risker
och osakerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Helsingborg den 27 februari 2020

Erik Selin Anneli Jansson Johan Ericsson
Ordfdrande
Johan Tollgerdt Anders Jarl
Svante Paulsson Per Johansson
VD

Rapporten har inte varit foremal for revisors granskning.
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Brinova - Bostader och
samhallsfastigheter

Var mission Vart |6fte
Vi utvecklar, hyr ut och férvaltar hyresbostader .@ Vi verkar lokalt n&ra vara samarbetspartners och
samt samhallsfastigheter i sédra Sverige. 209 hyresgéster genom egen narvaro pa de orter dar
E bolaget &r etablerat. P3 s& satt kan de som bor i
vara hus erbjudas ett attraktivt boende och de som

VAr vision hyr vara lokaler attraktiva lésningar. Samtidigt som vi kan
Vi har en tydlig vision att vara sédra Sveriges varda och férbattra vara relationer med lokala beslutsfatta-
sjalvklara fastighetspartner fér bostader och re och bista dem i den regionala utvecklingen.
samhallsfastigheter pa utvalda attraktiva till-

vaxtorter. Den bygger pa: Tillvéxt, fokus pa fastig-
hetstyp och geografi, effektiv férvaltning med egna medar-
betare samt finansiell stabilitet.

Vart hallbarhetsarbete

Vi arbetar aktivt med att bidra till en féorbattrad
milj® och stravar efter att alltid agera langsik-
tigt hallbart. | det arbetet &r tydliga miljokrav

Var affarsidé vid ink&p, upphandlingar och projektering centralt.
Vér verksamhet praglas av att: All inképt el &r groén el. Fjarrvarmen kommer primért fran
fornybara kallor. Dessutom &vervéager vi att nyproducera
S Vi tror p& I&ngsiktighet - Darfér gér vi en oc_h"genomféra stdrre ombyggnationer enligt vedertagna
nogsam analys innan vi satsar pa en ny tillvaxtort miljéstandards.

och stravar efter l1danga kundrelationer.

M-‘;-M' "'Il.. Var utveckling

Vi vaxer snabbt och I6nsamt med férvarv och
projektutveckling. Fastighetsportféljen har dkat
till drygt 4 miljarder. Det har gjort det mojligt att

generera ett langsiktigt substansvarde om drygt
22 kronor per aktie.

Vi tror pa samverkan - Som en aktiv partner och med

kunnig personal pa plats &r vi med och utvecklar utvalda llll III'
platser dar vi etablerar oss. | | I||I

Vi tror pd helhetsansvar - Vi skapar varden at alla vara
intressenter genom att ta ansvar fér hela affarskedjan;
forvarv-utveckling-férvaltning.

M Karlskrona

K 000000

*Helsmgborg 00000
0000

M Kristianstad

W Huvudkontor
B Lokalkontor
@ Fastigheter

Attraktiva orter fér boende och samhalisservice
[ ] ° Vi utvecklar, hyr ut och férvaltar hyresbostédder samt samhallsfastigheter i
sddra Sverige. | utvalda orter, med goda kommunikationer, som &r vaxande
eller férvantas vaxa och dérmed &r i behov av saval bostader som lokaler for
samhallsservice. Den geografiskt balanserade fastighetsportféljen ger goda
forutsattningar for en battre direktavkastning och starka kassafloden.

> Lista dver fastigheterna finns pd www.brinova.se
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Trygga och attraktiva boer

- Ett attraktivt boende handlar inte bara om en &ndamalsenlig och prisvard hyresbostad.
En stor del handlar ocksad om trygga omgivningar, bra infrastruktur och levande kvarter,
sdager Per Johansson.

Som fastighetsdagare har Brinova en speciell och ansvarsfull roll. Bolaget hanterar andras
bostader och arbetsplatser. Det kréver att bolaget kan agera pa ett ansvarsfullt och fértroen-
deskapande satt. Det ligger i Brinovas intresse att snabbt kunna agera och méta bade behov
och servicedrenden hos bolagets olika hyresgéster. Da &r en egen lokal férvaltning det som
gor skillnaden.

Oxie och de insatser, investeringar och férvarv bolaget gjort dar de senaste aren ar ett
utmarkt exempel. Ett annat ar det nya kvarter som nu tar form kring fastigheterna Bajonetten
i Kristianstad som férvarvades 2019.

Oxievang 2, 3, 6, 7, Oxie centrum.
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Oxie Torg - ett levande centrum

Oxie och de insatser, investeringar och férvarv bolaget
gjort dar de senaste aren ar ett utmarkt exempel. | Oxie,
en av de yttre stadsdelarna i Malmo, har de senaste aren
gjorts stora insatser for att skapa en trygg karna kring
ortscentrum och ett attraktivt tillskott av bostader med
bra kommunikationer till Malmés stadskéarna.

Brinova ar en av flera aktérer som gjort omvandling-
en mojlig. Brinova férvaltar cirka 14 000 kvadratmeter i
Oxie Centrum och férvérvade fastigheten Oxievang 7 som
innehaller byggratter motsvarande 4 475 kvadratmeter.

Oxie centrum, primart Oxie torg, ar idag en trygg och
attraktiv plats. Torget har fraschats upp och nya hyres-
gaster har flyttat in i lokaler som representerar Brinovas
hela bredd av samhallsfastigheter och bostéader. Har finns
nu bland annat ett utbyggt bibliotek och Coops butik som
ar nyrenoverad. En vardcentral finns pa plats och Folk-
tandvarden har flyttat in i nya lokaler. Har finns ocksa tva
LSS-boenden med 12 ldagenheter och 40 hyreslagenheter.

Utdver detta planerar Brinova att iordningstalla ytter-
ligare cirka 85 lagenheter och en utveckling av nya lokaler
foér saval boende som service.

Att skapa trygga miljder handlar i stor utstrackning
om samverkan. Tillsammans med polis, boende i omradet,
vaktare och socialtjanst har Brinova genomfoért trygghets-
vandringar for att skapa en handlingsplan fér trygghet
och attraktivitet. Det kan handla om att montera kameror
i omradet, réja undan buskage och byta belysning i dolda
hérn. Brinova &r ocksa engagerade med lokala féreningar
och har till exempel hjalpt Svenska Kyrkan till en lokal som
skall kunna fanga upp manniskor som sdker en gemenskap
och som kan minska utanférskap.

N&r Brinova nu gar igdng med nyproduktion av
bostader inom fastigheten Oxievang 7, kommer vi inom
ramen av byggratter bygga 42 bostader. Byggnaden, som
kommer att innehalla attraktiva ettor, tvdor och treor, ska
uppféras med ett uttalat miljdperspektiv i form av exem-
pelvis smarta energildsningar. | bottenvaningen kommer
det dessutom att finnas ytor fér samhallsservice.

Ett nytt kvarter vaxer fram i Kristianstad
Under 2019 férvarvade Brinova i Krisitanstad ocksa de tre
centralt beldgna fastigheterna Bajonetten 3, 5 och 6 som
hyser 32 attraktiva bostader och en livsmedelsbutik samt
ett underjordiskt parkeringsgarage. En detaljplan vann laga
kraft under senhdsten 2018 som medger produktion av
bostader, totalt en byggratt om cirka 26 000 kvm BTA.
Fastigheterna ar primart att betrakta som ett nytt
projekt for bostader och férskola dar Brinova ges stora
mojligheter att utveckla hela kvarteret. Fokus ligger pa att
lyfta fram de kommersiella delarna som en resurs fér boen-
de runt omkring och i kvarteret och att etablera en riktigt
attraktiv forskolefastighet. Dessutom raknar Brinova med
att i kvarteret producera cirka 200 bostader. Malet &r att
skapa ett féornyat, levande kvarter med attraktiva boende-
miljder.

En tydlig vision

Brinova har en tydlig vision att vara sédra Sveriges sjalv-
klara fastighetspartner fér hyresbostader och samhallsfast-
igheter. Bolagets, genom férvarv och utveckling, vaxande
fastighetsportfolj innehaller fér ndrvarande cirka 1200

BRINOVA FASTIGHETER AB

hyreslagenheter, fardiga eller under uppférande samt, cirka
90 000 kvadratmeter samhaéllsfastigheter. En engagerad
lokal férvaltning med egna medarbetare, gor det latt for
saval kommunens representanter som hyresgésterna att na
Brinova. Tillsammans skapas framtidens trygga och attrak-
tiva boendemiljoer.

Bajonetten 3, 5 och 6 Kristianstad

Brinova ar den ledande fastighetsutvecklaren i
Landskrona

Under 2019 &rs naringslivsgala p& Orenas slott delade
Landskrona stad ut Arets hederspris till Brinova med
motiveringen:

“Arets hederspris gar till Brinova Fastigheter AB som har
ett stort engagemang for stadskadrnans utveckling och
visat mod genom att satsa pa Landskrona och dérmed
bidragit till att fler vill investera i staden”.

Arbetet med att skapa ett levande centrum, dar attrak-
tiva bostader samsas med utdkad samhallsservice, har
gett frukt och merparten av Brinovas bestand &r fullt
uthyrt.
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Expansiv aktdér inom hyresbostader
och samhallsfastigheter i s6dra Sverige

Brinova utvecklar och férvaltar primart bostader och samhallsfastigheter
beldgna pa utvalda orter med goda kommunikationer i sbédra Sverige.
Verksamheten kdnnetecknas av langsiktighet, samverkan med aktorer
inom samhallssektorn och inte minst en lokal egen engagerad férvaltning
pa de orter dar bolaget valt att verka.
Fastighetsbestandet om cirka 240 000 kvm har ett marknadsvéarde
<A pa cirka 4,3 miljarder kronor. Varden skapas genom selektiva férvary,
i effektiv fastighetsutveckling och en aktiv féorvaltning. Ett starkt kassafléde
mojliggodr en fortsatt tillvaxt av bolaget. Brinovas B-aktie &r noterad pa
Nasdaqg Stockholm och handlas pd Small Cap-listan. Huvudkontoret finns i
Helsingborg.

Huvudkontor Lokalkontor

Brinova Fastigheter AB Brinova - Malmo Brinova - Landskrona Brinova - Kristianstad
Landskronavagen 23 Stengodsvagen 151 Ostergatan 29 Bjérkhemsvagen 15 D
252 32 Helsingborg 238 30 Oxie 261 34 Landskrona 291 54 Kristianstad

brinova.se info@brinova.se

Brinova - Karlskrona Brinova - Eslév
Drottninggatan 54

371 33 Karlskrona




