Hammar, Kristianstad.

Brinova har fatt fortroendet att utveckla ett kvarter i det
nya bostadsomradet i Hammar. Brinova kommer i en
parkliknande miljé uppféra tva punkthus med totalt 60
ldgenheter. Upplatelseformen kommer att vara hyresratt
och lagenheterna kommer att variera i storlek, 1 rum och
kék upp till 3 rum och kok. Ladgenheterna kommer att sta
klara for inflyttning med start hésten 2019.

FOrvaltningsresultatet
mer an férdubblat

Denna information &r sddan information som Brinova AB (publ) &r skyldig att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om
vardepappersmarknaden. Informationen ldamnades, genom de kontaktpersoner som visas pa sidan 17 férsorg, for offentliggérande den 26 februari 2018.



Perioden i korthet

FOrvaltningsresultatet
mer an fordubblat

Januari-december

o Hyresintakterna 6kade med 82 procent till 202,9 Mkr (111,6) som en effekt av forvirv,
nyuthyrningar och fardigstéllda projekt.

o Driftsoverskottet 6kade som ett resultat av de okade hyresintikterna och den egna forvalt-
ningen, som bland annat inkluderar energieffektiviseringar, med 104 procent till 124,0 Mkr
(60,9).

. Forvaltningsresultatet 6kade med 133 procent till 77,8 Mkr (33,4) som en f6ljd av
det forbéttrade driftsoverskottet.

. Periodens resultat uppgick till 98,3Mkr (116,4), motsvarande ett resultat per aktie
om 1,40 kronor (2,40).

o Orealiserade virdeforandringar pa fastigheter ingér med 42,3 Mkr (115,1).
o Orealiserade virdeforandringar pa derivat ingar med 0,1 Mkr (-0,6).
o Fastighetsportf6ljens virde 6kade med 26 procent till 3 136,6 Mkr (2 491,4).

o Styrelsen foreslar att ingen utdelning lamnas (0).

Vasentliga handelser under fjarde kvartalet

o Nytt hyresavtal, som loper fran den 1 januari 2018, med H&M i Landskrona gillande en
ombyggd och utdkad butiksyta, inkluderande inredningskonceptet H&M Home.

o Peab fick i uppdrag att uppfora tva punkthus i Kristianstad med totalt 60 ligenheter
i ett av Brinovas utvecklingsomraden: kvarteret Hammar.

+  Fastigheterna Mats Lavesen 3 och Nisby 35:42 i Kristianstad, Stinsen 9 i Ahus och Saxen 11 i
Tollarp, med en uthyrbar yta om 8 000 kvm, med Sparbanken Skane som hyresgist tilltriddes
den 1 oktober 2017.

o  Fastigheten Garvaren 17, beldgen i centrala Eslov , med en uthyrbar yta om 7 600 kvm
tilltraddes den 2 oktober 2017.

o  Fastigheten Firgaren 21 i Eslov tilltrdddes den 31 oktober 2017. Avtal om forvirv av fastig-
heten, som 4r en nybyggd bostadsfastighet med 39 ligenheter, tecknades i januari 2017.

Vasentliga hédndelser efter kvartalets utgang

o Forvirv av fyra fastigheter i Malmo med en uthyrbar yta om cirka 4 000 kvm for vard- och
forskoleverksambhet, till ett underliggande fastighetsvarde om 105 Mkr.

o Forvirv av fyra fastigheter i Karlskrona med en uthyrbar yta om cirka 2 500 kvm med LSS
boende, foérskola samt bostider till ett underliggande fastighetsviarde om 65,5 Mkr

> Las mer om vasentliga handelser pa sidan 12.

Uthyrbar yta

20

Hyresvarde

9

Uthyrningsgrad

tkvm

Mkr

92,1.

Overskottsgrad

61,1.

2017 2016 2017 2016
Koncernen i siffor okt-dec okt-dec jan-dec Jan-dec
Fastighetsvarde 3136,6 2 4914 3136,6 24914
Hyresintakter, Mkr 57,7 36,4 202,9 11,6
Driftsdverskott, Mkr 33,9 20,5 124,0 60,9
Overskottsgrad, % 58,8 56,3 61,1 54,6
Uthyrningsgrad, % 92,1 89,5 92,1 89,5
Férvaltningsresultat, Mkr 18,8 1,0 77,8 33,4
Periodens totalresultat, Mkr 24,9 n,7 98,3 16,4
Avkastning pa eget kapital, % 2,1 1,2 8,4 13,3
Soliditet, % 37,2 40,5 37,2 40,5
Resultat per aktie, kr” 0,3 0,2 1,4 2,4
Eget kapital per aktie, kr 16,9 15,5 16,9 15,5

1) Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) féreligger.
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VD har ordet

Starka kassafldden for

fortsatta tillvaxtinitiativ

Under arets sista kvartal 6kade vi, jamfort med samma kvartal 2016, vara hyresintikter med néstan
60 procent till 57,7 Mkr. Viktigare 4r det forvaltningsresultat vi, trots den signifikanta tillvixten,
genererade under perioden. Det 6kade med knappt 71 procent.

Utfallet for det fjarde kvartalet speglar ocksé vil verksamhetsaret 2017 som vi nu avslutar. For-
valtningsresultatet mer én fordubblades till 77,8 Mkr. Det motsvarar nistan 40 procent av vara hy-
resintakter och 4r i princip lika med vart kassaflode fore forandringar i rorelsekapital. Ett kassaflode
som vi primért har anvént och anvénder for att fortsatta vixa. Helarsutfallet ar primart ett resultat av
hyresintakterna som, jamfort med 2016, 6kade med drygt 80 procent, en 6kad uthyrningsgrad som
nu overstiger 92 procent. Det har i sin tur bidragit till var forbattrade 6verskottsgrad som ocksa drevs
av den aktiva forvaltningsorganisationen, bemannad med véra egna medarbetare, som vi byggt upp
under de tvéd senaste aren. Den ligger ocksé bakom en rad nya intressanta uthyrningar likval som den
goda omvardnaden av védra hus och hyresgaster. Samt icke att férglomma de framgangsrika energi-
effektiviseringar som paborjades 2016, fortsatte under 2017 och kommer att fortsatta 2018.

Tydlig tillvaxt 2017

Basen for véra béttre resultat 4r emellertid fastighetsportfoljens storlek. Var attraktiva portfolj,
fokuserad pa bostidder och samhallsfastigheter beldgna pa vixande orter i och i anslutning till sédra
Sveriges storsta stdder, har vi under dret 6kat med 26 procent till 3,1 Mdrkr. Den 6kade volymen
innebdr att vi ndrmar oss virt volymmal; en fastighetsportfolj 6verstigande 4 Mdrkr fore 2018 rs ut-
gang. Bakom 6kningen ligger savil en av oss prioriterad projektutveckling som ett antal forvirv som
ofta dr ett snabbare sitt att vixa. P4 sd satt har vi ocksa starkt vara positioner pa utvalda orter. I vissa
fall kan vi titulera oss som en av de ledande forvaltarna inom tvé attraktiva fastighetstyper; bostader
och samhallsfastigheter. Under aret har vi, efter nagra forsiljningar av objekt som vi inte ldngre ansag
vara strategiska for oss, nettokopt fastigheter till ett varde av 434 Mkr. Bland de mer signifikanta
under daret tilltradda forvirven kan ndimnas bostadsfastigheter i Karlskrona och Eslév. Inom sam-
hillsfastigheter forvarvade vi en fastighet i Trelleborg som forutom bostéder innehaller folktandvérd
och forskola samt ett virdboende i Vellinge. Vi har ocksé utokat var fastighetsportfolj med 49 nya
bostdder i bland annat Eslév och Oxie utanfér Malmo. I Oxie har vi dessutom byggt fardigt ett LSS
boende och i Landskrona har vi byggt en restaurang samt utbildningslokaler som tilltratts under aret.
Dessa fastigheter, som pa bokslutsdagen fanns i var balansrékning, har hittills bara levererat intidkter
for en del av éret, vilket naturligtvis paverkat vért resultat.

Fortsatt I6nsam tillvaxt prioriterat

An viktigare for var fortsatta tillvéxt 4r emellertid de forvirv om 66 bostider som vi avtalat om, men
dnnu inte tilltritt. Samt de 70 ligenheter som vi bygger och som vi rdknar med ska sta klara

under 2018 och 2019 och den projektportfolj som vi I6pande utvecklar. Till det kommer de nya
affdrer som vi stdndigt utvarderar.

Var organisation som effektivt kan hantera storre bestand, vir betydande kompetens inom saval
fastighetsutveckling som forvaltning och var finansiella styrka ger oss goda mojligheter att fortsétta
vixa. Vi tycker oss ocksa ha marknaden med oss. Det dr vélként att Sverige behover fler hyresbosté-
der. Det dr ocksa pa sin plats att papeka att diskussionen om de problem de bolag som utvecklar
bostadsritter sigs ha, inte har nagon storre baring pa oss som ar helt fokuserade p4, for alla parter,
attraktivt prissatta hyresritter.

Ett bra bolag ska ocksa ha en bra aktie och vi har under aret borjat oka var synlighet. Bland annat
har vi initierat ett arbete med att byta lista till borsens huvudlista Nasdaq Stockholm.

Jag tycker att vi har anledning att kdnna oss stolta 6ver vad vi dstadkommit, om &n inte nojda,
vilket vi aldrig ska bli och ser fram emot ett spannande 2018 med fortsatt stark tillvixt under kon-
trollerade och l6nsamma former.

Helsingborg 26 februari 2018
Per Johansson, VD
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Forbattrad dverskotts-
grad driven av den aktiva
forvaltningsorganisation,
bemannad med vara egna
medarbetare.

Den 6kade volymen inne-
bér att vi ndrmar oss vart
nu gallande volymmal; en
fastighetsportfolj dver-
stigande 4 Mdrkr.

De framgangsrika energi-
effektiviseringar som
paboérjades 2016, fortsatte
under 2017 och kommer
att fortsatter 2018.

Vi har under 2017 initierat
produktion av 70 nya
bostader.
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Intakter och resultat

Hyresintakter

Hyresintékterna for perioden uppgick till 202,9 Mkr (111,6). For det fjarde kvartalet innebar
det en 8kning med 7,2 Mkr jimfort med det tredje kvartalet. Okningen mellan kvartalen &r
en effekt av forvirv, nyuthyrningar och firdigstillda projekt.

Driftsdverskott och dverskottsgrad

Driftsoverskottet for perioden uppgick till 124,0 Mkr (60,9) vilket ger en 6verskottsgrad om
61,1 procent (54,6). Brinova uppnar malet att 6verskottsgraden ska uppga till minst 60
procent. Fastighetskostnaderna uppgick for perioden till 80,0 Mkr (52,1). Jamfort med tredje
kvartalet 6kade kostnaderna med 7,0 Mkr med anledning av genomforda forvéirv samt att
det fjarde kvartalet belastas av hogre kostnader for bl a uppvarmning. Brinova har anstélld
personal, med kompetens inom drift- och energiomréadet, som l6pande arbetar med att
effektivisera drift och skotsel, for att optimera investeringarna, bade kostnadsmassigt och for
kundnyttan.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet for perioden uppgick till 77,8 Mkr (33,4). Jamfort med tredje kvartalet
minskade forvaltningsresultatet med 2,8 Mkr pga dkade personalkostnader hanforligt till
organisationsuppbyggnad och 6kade finansiella kostnader.

Finansnetto
Finansnettot for perioden uppgick till -29,0 Mkr (-11,2), de finansiella kostnaderna har som
en f6ljd av bolagets tillvéxt.

Periodens totalresultat

Periodens totalresultat uppgick till 98,3 Mkr (116,4). Orealiserade virdeférindringar for
perioden uppgdr till 42,3 Mkr (115,1) vilket kan hénf6ras till nyuthyrningar och firdigstillda
projekt.

Niirstdende

I periodens resultat ingar narstiendetransaktioner med Ateneum AB om konsulttjanster

uppgaende till 0,1 Mkr och rantekostnader till Fastighets AB Balder om 0,8 Mkr. Dessutom

har ersittning for entreprenadtjanster lamnats till ER-HO Bygg AB om 60,5 Mkr.
Ovanstéende nirstdendebolag utgér alla dgarbolag till Brinova Fastigheter AB, férutom

Ateneum AB som ér ett bolag dgt av tidigare styrelseledamoten Lars Rosvall.

Segmentsrapportering

I koncernens interna rapportering delas verksamheten in i nedanstiende segment, regioner,
vilka dr desamma som redovisats i den senaste arsredovisningen. Totalt driftsoverskott enligt
ovan Gverensstimmer med redovisat driftséverskott i resultatrdkningen. Skillnaden mellan
driftsoverskottet 124,0 Mkr (60,9) och resultat fore skatt 120,6 Mkr (148,6) bestér av central
administration -17,2 Mkr (-16,3), rantenetto -29,0 Mkr (-11,3) samt virdeforandringar pa
fastigheter och derivat 42,4 Mkr (115,2).
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Segmentsredovisning Intdkter Driftséverskott Forvaltningsresultat Resultat fore skatt
2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Mkr Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec
Region Vast 160,9 72,9 99,5 36,4 75,8 28,3 121,9 103,9
Region Ost 42,1 38,7 23,5 23,1 19,5 21,1 16,1 61,3
Central administration 1,0 1.4 1,0 1,4 -17,2 -16,0 -17,4 -16,6
Total 204,0 113,0 124,0 60,9 77,8 33,4 120,6 148,6
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Koncernens rapport dver totalresultat i sammandrag, Mkr

2017 2016 2017 2016
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Hyresintakter 57,7 36,4 202,9 m,6
Ovriga intakter 0,2 0,2 1,1 1,4
Fastighetskostnader -24,0 -16,1 -80,0 -52,1
Driftséverskott 33,9 20,5 124,0 60,9
Central administration -6,6 -5,2 -17,2 -16,3
Finansiella intakter 0,0 0,0 0,0 0,1
Finansiella kostnader -8,5 -4,3 -29,0 -1,3
Foérvaltningsresultat 18,8 11,0 77,8 33,4
Realiserade vardeférandringar fran férvaltningsfastigheter 0,5 0,2 0,4 0,7
Orealiserade vardeférandringar fran férvaltningsfastigheter 15,9 38 42,3 15,1
Vardeférandringar derivat -1,0 -0,6 0,1 -0,6
Resultat fore skatt 34,2 14,4 120,6 148,6
Skatt -9,3 -2,7 -22,3 -32,2
Periodens resultat hanfoérligt till moderbolagets aktiedgare 24,9 1,7 98,3 116,4
Periodens 6vriga totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat hdnforligt till moderbolagets aktiedgare 24,9 1,7 98,3 116,4
Nyckeltal fére och efter utspadning
Eget kapital per aktie, kr 16,9 15,5 16,9 15,5
Periodens resultat, kr per aktie 0,3 0,2 1,4 2,4
Antal utestdende aktier, miljoner 72,3 72,3 72,3 72,3
Kvartalsdversikt
2017 2017 2017 2017 2016 2016 2016 2016 2015
Okt-dec  Jul-sep  Apr-jun Jan-mar Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar Okt-dec
Hyresintakter, Mkr 57,7 50,5 48,8 45,9 36,4 29,8 23,6 21,8 17,4
Driftséverskott, Mkr 33,9 33,5 30,9 25,7 20,5 17,5 14,1 8,8 7,3
Overskottgrad, % 58,8 66,3 63,3 56,0 56,3 58,7 59,7 40,4 42,0
Uthyrningsgrad, % 92,1 90,4 91,6 89,8 89,5 86,2 81,2 80,1 78,3
Forvaltningsresultat, Mkr 18,8 21,6 20,9 16,5 1,0 9,2 9,9 3,3 1,4
Periodens totalresultat, Mkr 24,9 23,0 24,0 26,4 n,7 90,5 8,8 54 13,8
Avkastning pa eget kapital, % 2,1 1,9 2,1 2,3 1,2 12,2 1,4 1,0 2,6
Soliditet, % 37,2 39,8 40,7 41,4 40,5 41,5 43,8 43,9 45,9
Resultat per aktie fore
och efter utspadning, kr 0,3 0,3 0,3 0,4 0,2 1,7 0,2 0,1 0,3
Eget kapital per aktie, kr 16,9 16,5 16,2 15,9 15,5 15,0 13,3 13,2 13,0
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Finansiell stallning

Kassafldde

Kassaflodet frén den 16pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital uppgick till
78,1 Mkr (26,6), 6kningen beror framst pa effekten av de forvarv som genomférdes under
hosten 2016 och 2017. Periodens kassaflode uppgick till -158,9 Mkr (33,4). Kassaflodet har
minskat genom investeringar i befintliga fastigheter och férvirv av fastigheter.

Skulder till kreditinstitut
Koncernens skulder till kreditinstitut uppgick till 1 867,6 Mkr (1 502,2) uppdelat pa lan fran
fem svenska banker. Okningen bestar av nyupptagna 1an for finansiering av fastighetsforvirv.

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgar till 1,7 ar. Av den totala skulden ér 10
procent (43) kortfristig. Brinova arbetar med att trygga den langsiktiga kapitalférsorjning-
en, bland annat genom att kontinuerligt fora en dialog med de aktuella bankerna avseende
forlingning eller refinansiering.

Belaningsgraden vid utgdngen av det andra kvartalet uppgick till 59,5 procent (60,3) och
réantetdckningsgraden uppgick till 3,7 ggr (4,0). Skulderna har rérlig ranta, fraimst kopplad
till Stibor 3 ménader med tilligg av marginal. Den genomsnittliga rantan per 2017-12-31
uppgick till 1,7 procent (1,5).

Brinova anvinder sig av rantederivatinstrument i form av swapar for att erhalla en
lagre riskniva i ldneportfoljen. Innehavet och 6versiktliga villkor finns i tabellen pa sidan 7.
Periodens virdeforandring pa Brinovas innehav uppgar till 0,1 Mkr (-0,6) vilket innebér att
undervirdet uppgar till 0,5 Mkr (0,6). Vardeforandringen for rantederivaten paverkar inte
kassaflodet, ndr derivatens 16ptid gatt ut ar alltid vardet noll.

I enlighet med IAS 39 redovisas rantederivaten till verkligt varde. De klassas i niva 2
enligt IFRS 13.

Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick 2017-12-31 till 1 219,9 Mkr (1 121,6) eller 16,9 kr per aktie (15,5).
Soliditeten uppgick till 37,2 procent (40,5) vid kvartalets utgdng och koncernens likvida
medel vid samma tidpunkt uppgick till 66,2 Mkr (225,1).

Koncernens rapport éver férandring

i eget kapital i sammandrag, Mkr 2017-12-31 2016-12-31
Totalt eget kapital vid periodens borjan 1121,6 549,9
Eget kapital hdnférligt till moderbolagets aktiedgare

Belopp vid periodens borjan 1121,6 549,9
Nyemission 0,0 4445
Effekt av nya definitioner av eget kapitalinstrument 0,0 10,8
Periodens resultat 98,3 16,4
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0
Belopp vid periodens slut 1219,9 1121,6
Eget kapital hdnférligt till innehav utan

bestdmmande inflytande 0,0 0,0
Totalt eget kapital vid periodens slut 1219,9 1121,6
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Kassafldde fran den I6pande
verksamheten fére férandring
i rorelsekapitalet, Mkr
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Koncernens kassaflddesanalys

Koncernens rapport dver finansiell

I sammandrag stallning i sammandrag
2017 2016

Mkr Jan-dec Jan-dec | Mkr 2017-12-31 2016-12-31
Resultat fore skatt 120,6 148,6 | TILLGANGAR
Justeringar for poster som Anlaggningstillgangar
inte ingér i kassaflodet -42,4 -116,7 | Fsrvaltningsfastigheter 3136,6 24914
Betald skatt -0.1 -5,3 | Materiella anlaggningstillgdngar 1,5 0,6
Kassafléde fran den I6pande verksam- Finansiella anldggningstillgangar 31,8 6,0
heten fére férandringar av roérelsekapital 78,1 26,6 Uppskjuten skattefordran 9.3 14.1
Foérandring av rorelsefordringar 4,3 -9,1 | Summa anldggningstillgangar 3179,2 2 512,1
Fbréndi:.ing avo rérelseikulder -16,0 17,7 Omséttningstillgangar
Kassaflode fran den IGpande Kortfristiga fordringar 31,5 29,5
verksamheten 66,4 35,2 ’ ’

Lo ) ) Likvida medel 66,2 225,
Forvar.v av koTcernfqretag/féstlgheter -119,9 -426,9 Summa omsattningstillgdngar 97,7 254,6
?_‘_’ytf””g av f;’r_"a'mlng_Sfas_tf'?hetletr_ N 42 | SUMMA TILLGANGAR 32769 2766,7

orvarv av och investering i férvaltnings-
fastigheter ° ° NS 7186.5 Eget kapital och skulder
Forvarv av inventarier -1,3 -0,6 | Eget kapital hanforligt till
Forsaljning av finansiella tillgangar 0,0 1,9 moderbolagets dgare R 11216
Kassafléde fran investeringsverksam- Langfristiga skulder
heten 4225 -607.9 | g ider till kreditinstitut 1686,7 851,3
Nyemission 0,0 4445 | Uppskjuten skatteskuld 66,8 49,7
Upptagna lan 979,9 857,8 | Ovriga langfristiga skulder 0,6 0,6
Amortering av l&neskulder -782,7 -696,2 | Summa langfristiga skulder 1754, 901,6
Utbetalfl utde!nin_g — 0.0 0.0 | Kortfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksam- " 606,1 | Skulder till kreditinstitut 180,9 650,9

Ovriga kortfristiga skulder 122,0 92,6

Periodens kassafléde -158,9 33,4 | summa kortfristiga skulder 302,9 743,5
Likvida medel vid periodens bérjan 225,1 191,7 | Ssumma eget kapital och skulder 3 276,9 2766,7
Likvida medel vid periodens slut 66,2 225,1
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Kapitalbindning

Ar Avtalsvolym, Mkr Utnyttjat, Mkr Ej utnyttjat, Mkr
2018 281,4 163,7 30,0
2019 1626,0 1466,5 159,5
2020 147,7 235,4 0,0
2021 2,0 2,0 0,0
Totalt 2 057,1 1867,6 189,5
Réanteforfall

Ar Belopp, Mkr Ré&nta, % Andel, %
2018 1256,2 1,5 67
2019 208,0 2,2 1
2020 103,4 2,1 6
2024 100,0 2,4 5
2026 100,0 2,7 5
2027 100,0 1,6 5
Totalt 1867,6 1,7 100
Rantesakringar via rdanteswap

Startar Slutar Réanta, % Mkr
2016 2024 0,8 100,0
2016 2026 1,1 100,0
2017 2027 1,3 100,0
Totalt 300,0
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Fastighetsbestandet

Fastighetsbestandet
Portféljens virde uppgick till 3 136,6 Mkr (2 491,4) vid utgédngen av det fjarde kvartalet.
Detta ir en 6kning med 367,2 Mkr jimfort med utgngen av det tredje kvartalet. Okningen
bestdr av tilltradda forvérv, investeringar i det befintliga bestandet samt véirdeférandringar.
Brinovas fastighetsinnehav ar koncentrerat till sodra Sverige och framst lokaliserat till de
av Brinova prioriterade orterna Eslov, Kristianstad, Landskrona, Malmé, Karlskrona, Lund,
Vellinge och Kavlinge. Fastigheterna utgérs av hyresbostider samt samhills- och kommersi-
ella fastigheter.
Fastighetsinnehavet bestar av 62 fastigheter (50) med en total uthyrningsbar yta om
203 772 kvm (184 032) och ér uppdelad pa regionerna Vist och Ost. Region Vist utgors
bland annat av orterna Eslov, Landskrona, Malmé och Lund. Region Ost utgors bland
annat av orterna Kristianstad och Karlskrona. Det totala hyresvirdet f6r bestandet per
2017-12-31 uppgick till 248,6 Mkr (205,2). De kontrakterade hyresintikterna uppgar till
229,1 Mkr (183,6). Brinovas fokus ligger pa att behalla den ekonomiska uthyrningsgraden
som uppgick till 92 procent (90).

Fastighetsbestand per region

Antal Fastighets- Hyres- Kontrakterad Uthyrnings- Yta,
Region fastigheter varde, Mkr varde, Mkr hyra, Mkr grad, % tkvm
Vast 41 2524 188 179 95 147
Ost 21 613 60 50 82 57
Summa 62 3137 249 229 92 204
Yta per ort Kvm Yta per fastighetstyp Kvm
Eslov 58 231 Bostader 75169
Kristianstad 44 800 Samhallsfastigheter 53 498
Landskrona 42 510 Kommersiellt 75105
Malmo 21713 Summa 203772
Karlskrona 12 371
Lund 10 049
Vellinge 8 292
Kavlinge 3730
Trelleborg 2 076
Summa 203772
Forandring fastighetsvdrde Mkr
Ingdende verkligt varde 2 4914
Fastighetsforvarv 498,6
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 162,8
Foérsaljningar -58,5
Orealiserade vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter 42,3
Summa 3136,6

Forandringar i fastighetsbestandet

Forvirv och avyttringar

Brinova tecknade i januari ett avtal om forséljning av sina fastigheter i Hassleholm och
forvarv av bostadsfastighet i Eslov med 39 ldgenheter. Bestandet i Hassleholm bestod av
projektfastigheter. Fastigheterna i Hassleholm frantrdddes i juni och fastigheten i Eslov
tilltraddes i november 2017.

Brinova tecknade i borjan av juli avtal om forvarv av bostadsfastigheten Kavlinge
Biacken 9 och 20 med en uthyrningsbar yta om cirka 1 000 kvm férdelat pa 14 ldgenheter.
Hyresvérdet uppgar till 1,2 Mkr per ar. Transaktionen som gjordes i bolagsform, baseras pa
ett underliggande fastighetsvarde om 22 Mkr. Fastigheten dr beldgen intill en fastighet som
Brinova tilltrdder i september 2018. Forvarvet ar att betrakta som nérstdendetransaktion och
ar darfor villkorat av beslut pa drsstimma. Tilltrdde &r planerat till att ske senast varen 2018.

Brinova tecknade i borjan av juli avtal om forvarv av fastigheten Garvaren 17 beldgen i
centrala Eslov som dr en av bolagets, for sin expansion, utvalda orter. Fastigheten som kom-
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pletterar befintligt bestand, ger bra forvaltningssynergier. Den uthyrningsbara ytan om cirka
7 600 kvm hyrs bland annat av Arbetsférmedlingen, Trafikverket, Sparbanken Skane och
utgors dessutom av bostader. Hyresvirdet uppgir till 9,5 Mkr per ar. Transaktionen som sker
i bolagsform baseras pa ett underliggande fastighetsvirde om 96 Mkr. Tilltrdde genomfordes
den 2 oktober 2017.

Brinova tecknade i borjan av juli avtal om forvarv av fastigheten Sadeln 2 beldgen i cen-
trala Trelleborg. Fastigheten med uthyrningsbar yta om cirka 2 000 kvm innehaller folktand-
vard, forskola samt bostdder. Hyresvardet uppgar till 2 Mkr per &r. Med forvirvet etablerade
sig Brinova pé en ny ort, Trelleborg. Fastigheten kan forvaltas inom ramen for befintlig
forvaltningsorganisation, viket skapar forvaltningseffektivitet. Transaktionen som gjordes i
bolagsform baseras pé ett underliggande fastighetsvarde om 27 Mkr. Tilltrade genomfordes
den 1 september 2017.

Avtal om forvérv av en mindre fastighet i Eslov, Piggvaren 5, tecknades 2017-09-04,
fastigheten tilltraiddes samma dag. Fastigheten ligger ihop med de befintliga fastigheterna
i Berga-omrédet och fastighetsvardet uppgar till 1 Mkr.

Avtal tecknades om forvérv av, de till Sparbanken Skane fullt uthyrda, fastigheterna Mats
Lavesen 3, Sjohem 11 och Nisby 35:42 i Kristianstad, Stinsen 9 i Ahus och Saxen 11 i Tollarp.
De utgér Sparbanken Skanes samtliga kontor i den av Brinova prioriterade kommunen Kris-
tianstad. Tilltrade genomfordes den 2 oktober 2017.

Investeringar

Under perioden har investeringar i befintliga fastigheter skett med 162,8 Mkr (106,1), varav
storre delen avser en ombyggnation i fastigheten Karl XV 18 till Komvux at Landskrona
kommun samt en pagaende ombyggnation i fastigheten Oxievéng 2 och 3 till Malmé Stad.

Tilltradda forvarv

Yta, Fastighets- Hyres-

Fastighet Ort Typ Tilltrade  kvm varde, Mkr véarde,Mkr
Roédebyholm 1:42 R&deby Bostadsfast. 17-05-0O1 1426 20 1,6
pafageln 1 Vellinge Samhallsfast. 17-05-05 3 477 153 7,9
Piggvaren 5 Eslov Kommersiell 17-09-04 85 1 0,1
Sadeln 2 Trelleborg Bostadsfast. 17-09-01 2 076 27 2,0
Garvaren 17 Eslov Kommersiell 17-10-02 7 606 96 9,8
Mats Lavesen 3 KristianstadKommersiell 17-10-02 4 948 97 8,8
Nasby 35:42 KristianstadKommersiell 17-10-02 530 7 0,7
Saxen 11 Tollarp Kommersiell 17-10-02 646 0,8
Sjdhem 11 KristianstadKommersiell 17-10-02 1426 19 2.1
Stinsen 9 Ahus Kommersiell 17-10-02 456 6 0,7
Fargaren 21 Eslov Bostader 17-11-01 1969 60 3,5
Summa 24 645 492 38.0
Avyttringar
Yta, Fastighets- Hyres-
Fastighet Ort Typ Tilltrade  kvm varde, Mkr véarde,Mkr
Magasinet 1&4 Hassleholm Kommersiell 17-06-01 3 480 17 1,0
Intendenten 3 Hassleholm Kommersiell 17-06-01 4 900 35 2,8
Del av bostads-
Vésterport 33 Ahus fastighet 17-06-30 90 2 0,1
Del av bostads-
Ahus 42:535  Ahus fastighet 17-08-01 14 2 0,1
Del av bostads-
Vasterport 22 Ahus fastighet 17-12-01 90 2 0,1
Summa 8 674 58 4.1

Orealiserade virdeforindringar

De orealiserade virdeférandringarna pa Brinovas fastigheter under perioden uppgir till
42,3 Mkr (115,1), pa grund av effekter av nyuthyrningar, fardigstillda projekt samt sankta
direktavkastningskrav pa marknaden.
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Urval av fastigheter senast tilltradda

e
— -

R6debyholm 1:42, Karlskrona.

En bostadsfastighet i Karlskrona, bestdende av 14 ldgen-
heter och ett gruppboende, om cirka 350 kvm tilltréddes
under det andra kvartalet 2017. Till fastigheten finns ock-
sa byggrétter for ytterligare cirka 20 bostadsldgenheter.

Pafageln 1, Vellinge.

Nyproducerad vardfastighet 1i Vellinge pa cirka 3 500
kvm med Attendo som hyresgést pa 15-arigt hyresavtal
som tilltraddes under andra kvartalet 2017. Bygglov har
erhallits om att uppféra en bostadsfastighet om totalt 10
lagenheter.

Mats Lavesen 3, Kristianstad.

Centralt placerad fastighet pa cirka 5 000 kvm uthyr-
ningsbar yta med Sparbanken Skane som hyresgést
pa 10-arigt hyresavtal som tilltrdddes under fjarde
kvartalet 2017.

Garvaren 17, Eslov.

Central placerad fastighet pa cirka 7 600 kvm uthyr-
ningsbar yta som bl a inrymmer bostader, kontor och
handel. Fastigheten tilltraddes under fjarde kvartalet
2017.

> Lista 6ver fastigheterna finns pa www.brinova.se
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Fastighetsvardering

Brinova genomfor varje kvartal en extern viardering av samtliga forvaltningsfastigheter.
Den externa varderingen ligger till grund for de verkliga virden som finns upptagna i
rapport 6ver finansiell stillning. Samtliga koncernens forvaltningsfastigheter bedoms vara
iniva 3 i virderingshierarkin. En utforligare beskrivning av varderingsprinciperna finns i
Brinovas arsredovisning for 2016.

Forvarv, ej tilltradda
Yta, Fastighets- Hyres-

Fastighet Ort Typ Tilltrade kvm varde, Mkr varde,Mkr
Backen 9,20 Kavlinge Bostader 18-05-31 1049 22 1,2
Trehoérningen 1 Kavlinge Bostader 18-09-01 3420 121 6,6
Summa 4 469 143 7,8
Projektportfoljen

Brinova tilldelades under forsta kvartalet en markanvisning i Hammar i Kristianstads kom-
mun for uppférande av bostider. Brinova planerar att uppfora totalt 60 hyresldgenheter med
en berdknad forsta inflyttning sommaren 2019.

I Helsingborg pagar produktionen av en forskola i Odéakra, med plats for cirka 100 elever,
som beraknas sta klar for inflyttning i augusti 2018. Avtal ar tecknat med Tenoren Forskola
AB.

Under andra kvartalet tilltradde Brinova fastigheten Karlskrona Gasverket 18, Idrotts-
och Ostersjdhallen i Karlskrona. I juni pabérjades arbetet med att bygga den nya arenan,
Karlskrona Arena. Arenan pé 8 000 kvm ska sté klar under hosten 2018 och kommunen har
tecknat ett 25-arigt hyresavtal till ett totalt hyresvirde om cirka 300 Mkr.

Brinova kommer att intensifiera arbetet med att identifiera potentiella byggritter och
nyttjandet av befintliga sidana.

Projektportféljen

Berdknat
Fastighet Ort Kvm Lgh Typ fardigt
Tenoren 1 Helsingborg 2 000 Foérskola 2018
Treh6rningen 1 Kavlinge 3400 52 Bostader 2018
Gasverket 18 Karlskrona 8 000 Arena 2019
Hammar Kristianstad 3300 60 Bostader 2019

Summa 16 700 12
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Trehdrningen 11 och 15, Kavlinge.

Kévlinges hégsta hus med 9 vaningar centralt placerad néra jarnvagsstationen. Bostads-
fastighet med tva huskroppar och totalt 50 l&genheter, underjordiskt garage och takterass
som samtliga hyresgéster har tillgang till. Ett LSS-boende om cirka 300 kvm finns &ven
som en egen byggnad inom fastigheten. Inflyttning beraknad till september 2018.
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Vasentliga handelser

Forsta kvartalet
Brinova salde samtliga sina fastigheter i Hassleholm

KvT1 till K-Fastigheter. Bestandet i Hassleholm ar projekt-
fastigheter och bestar i princip av byggritter, cirka
38 000 kvm. Samtidigt forvéirvar Brinova av K-Fast-

igheter ett pagaende bostadsprojekt i Eslov pa 39 lagen-
heter. Tilltrade till fastigheten i Eslov beraknades till hosten 2017 och
frantride av fastigheterna i Hassleholm skedde den 1 juni 2017.

Brinova anstillde en enhetschef till en ny forvaltningsenhet i
Eslov.

Under forsta kvartalet tecknades avtal med Swedbank om en kredit-
facilitet om 600 Mkr med en kapitalbindning om tre &r dér 401,5 Mkr
utgdrs av refinansiering av befintliga krediter. Avtal har dven tecknats
med Danske Bank om refinansiering om 168 Mkr med en kapital-
bindning om tva ar.

Brinova tilldelades, tillsammans med sex andra byggherrar, markan-
visning i omradet Hammar i Kristianstads kommun for uppforandet
av bostdder. Brinova planerar att bygga totalt 60 hyreslagenheter.

Andra kvartalet
Brinova tilltradde fastigheten Karlskrona Gasverket
18, Idrotts- och Ostersjéhallen i Karlskrona.
Forvirvsavtalet tecknades den 11 oktober 2016.
Fastigheten forvarvas for 10 Mkr och kommunen har

Kv2

tecknat ett 25-arigt hyresavtal till ett hyresviarde om totalt
cirka 300 Mkr. Brinova kan nu paborja arbetet med att bygga den
nya arenan, Karlskrona Arena. Arenan pa 8 000 kvim som ska st klar
under sommaren 2019 kommer att inrymma sporter som handboll
och innebandy samt olika typer av evenemang. Den kommer att
inhysa en huvudhall f6r cirka 2 500 askédare och en sidoarena for
600-700 askadare.

Brinova forvirvade och tilltradde bostadsfastigheten Rédebyholm
1:42 i den prioriterade orten Karlskrona, bestdende av 14 bostads-
ldgenheter, byggratter for ytterligare cirka 20 bostadslagenheter samt
ett gruppboende, om cirka 350 kvm. Det senare fullt uthyrt till Karls-
krona kommun. Transaktionen som skedde i bolagsform baseras pa
ett underliggande fastighetsvirde om 20 Mkr.

Brinova tilltradde fastigheten Pafageln 1 i Vellinge, med ett vard-
boende som firdigstilldes under kvartalet. Forvirvsavtalet tecknades
den 22 november 2016. Som narstiendetransaktion var forvarvet
villkorat av beslut pa Brinovas arsstimma 2017. Fastigheten forvir-
vas for ett underliggande fastighetsvirde om 154 Mkr. Fastigheten
om 3 477 kvm har under kvartalet fardigstillts. Inflyttning skedde i
april 2017. Hyresgast dr Attendo som har tecknat ett 15-arigt hyres-
avtal for hela fastigheten. Hyresvardet uppgar till 7,9 Mkr per &r.

Brinova frantradde projektfastigheterna, som i princip bestod av
byggritter, Magasinet 1 och 4 samt Intendenten 3,4 och 5 i Hiss-
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leholm. Totalt cirka 8 300 kvm. Avtal om forsiljning tecknades 24
januari 2017, men transaktionen var att betrakta som narstaende-
transaktion villkorat av beslut pa Brinovas arsstimma 2017. Trans-
aktionen baseras pa ett underliggande fastighetsvirde om 52 Mkr.
Bolaget kan genom forsiljningen fokusera pa sina orter med en mer
utvecklad narvaro och en aktiv férvaltning.

Tredje kvartalet
Brinova tecknade i borjan av juli avtal om férvarv av

Kv3 bostadsfastigheten Kavlinge Bicken 9 och 20 med

en uthyrningsbar yta om cirka 1 000 kvm férdelat pa

14 lagenheter. Hyresvédrdet uppgar till 1,2 Mkr per
ar. Transaktionen som gjordes i bolagsform, baseras pa
ett underliggande fastighetsviarde om 22 Mkr. Fastigheten dr beldgen
intill en fastighet som Brinova tilltrader i juni 2018. Tilltrade &r
planerat till att ske senast varen 2018.

Brinova tecknade avtal om forvarv av fastigheten Garvaren 17 bela-
gen i centrala Eslov. Fastigheten som kompletterar befintligt bestand
ger bra forvaltningssynergier. Den uthyrningsbara ytan om cirka

7 600 kvm hyrs bland annat av Arbetsformedlingen, Trafikverket,
Sparbanken Skéne och utgors dessutom av bostidder. Hyresvirdet
uppgar till 9,5 Mkr per ar. Transaktionen som gjordes i bolagsform
baseras pa ett underliggande fastighetsvirde om 96 Mkr. Fastigheten
tilltraddes den 2 oktober 2017.

Brinova tecknade avtal om forvarv av fastigheten Sadeln 2 beldgen i
centrala Trelleborg. Fastigheten med uthyrningsbar yta om cirka

2 000 kvm innehaller folktandvérd, férskola samt bostader. Hyresvir-
det uppgar till 2 Mkr per &r. Med forvérvet etablerade sig Brinova pé
en ny ort, Trelleborg. Fastigheten forvaltas inom ramen for befint-

lig férvaltningsorganisation, vilket skapar férvaltningseffektivitet.
Transaktionen som gjordes i bolagsform baseras p4 ett underliggande
fastighetsvirde om 27 Mkr. Fastigheten tilltrdddes den 1 september
2017.

Avtal om forvirv av en mindre fastighet i Eslov, Piggvaren 5, teckna-
des 2017-09-04, fastigheten tilltrdddes samma dag. Fastigheten ligger
ihop med de befintliga fastigheterna i Berga-omrédet och fastighets-

vardet uppgar till 1 Mkr.

Brinova forvirvade fem fastigheter fullt uthyrda till Sparbanken Ska-
ne. Fastigheterna Mats Lavesen 3, Sjohem 11 och Nasby 35:42 i Kris-
tianstad, Stinsen 9 i Ahus och Saxen 11 i Tollarp utgor Sparbanken
Skanes samtliga kontor i Kristianstad kommun. Den uthyrningsbara
ytan uppgar till cirka 8 000 kv och har ett hyresvirde om 13 Mkr.
Kopeskillingen for forvirvet av fastigheterna uppgr till 135 Mkr.
Fastigheterna kommer att forvaltas av en egen forvaltningsorganisa-
tion, vilket skapar forvaltningseftektivitet. Fastigheterna tilltriddes
den 2 oktober 2017.
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Fjarde kvartalet I enlighet med beslut pa Brinovas arsstimma utsag och offentliggjor-

Brinova kommunicerade i samband med noteringen de bolagets tre storsta aktiedgare valberedningens ledamoter:

pa First North Premier att det var ett naturligt delsteg ~ *  Anders Nelson, utsedd av Backahill AB

infér notering pa huvudlistan Nasdaq Stockholm. o Erik Selin, styrelsens ordférande och utsedd av Fastighets AB

Brinova har beslutat att paborjat forberedelserna for Balder

pabor]
d zdoega’ och siktar pd att noteringen ska vara genomford «  Johan Tollgerdt, utsedd av ER-HO Férvaltnings AB.
under .
Brinova tecknade ett nytt hyresavtal, som 16per fran den 1 januari Handelser efter periodens utgang i
2018, med H&M i Landskrona géllande en utokad butiksyta. Dar Brinova forvirvade i Malm fyra fastigheter (Yran 3, Aggsvampen
ska H&M véren 2018 etablera sitt inredningskoncept H&M Home. 1 och 3 samt Flaggskepparen 3) med en uthyrningsbar yta om cirka
Samtidigt byggs hela butiken om. 4 000 kvm for vard- och forskoleverksamhet. Fastigheterna, som
forvérvas i bolagsform med ett underliggande fastighetsvirde om 105
Fastigheten Firgaren 21 i Eslév tilltriddes den 1 november 2017. Mkr, dr fullt uthyrda. Hyresgster & Malmé Kommun och Provita
Avtal om forvarv av fastigheten, som ar en nybyggd bostadsfastighet, AB. Fastigheterna har en genomsnittligt aterstaende 16ptid pé hyres-
tecknades i januari 2017. avtalen om 5,5 ar. Fastigheterna tilltrdddes 30 januari.
Brinova som tidigare fatt fortroendet att utveckla ett kvarter i Ham- Brinova forvérvade i februari fyra fastigheter med en uthyrbar yta om
mar, Kristianstad gav Peab i uppdrag att uppfora tva punkthus med cirka 2 500 kvm i Karlskrona med LSS boende, forskola samt bosta-
totalt 60 lagenheter. der. Hyresgaster ér bl a Karlskrona kommun. Fastigheterna, dér tva
som forvirvas i bolagsform och resterande som ett direkt fastighets-

Avtal om réntesikring av laneportféljen tecknades. Rintesikringen forvry, forvirvas for ett underliggande fastighetsvirde om 65,5 Mkr.
gjordes med hjalp av rinteswap om 100 Mkr pa tio ar till en ranta om De ir fullt uthyrda och har en genomsnittligt aterstiende 16ptid pa
1,29 procent. hyresavtalen om 10 ar. Fastigheterna tilltrdds den 1 mars.

LT T

Flaggskepparen 3, Malmo
En fastighet byggd 2008 om cirka 1 300 kvm beldagen i Vastra hamnen med férskola samt
LSS-boende dér Malmo Stad &r hyresgést. En av de fastigheter som férvarvades i januari 2018.
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Tenoren 1, Odakra.

Brinova bygger, inom ramen fér fokusomrade
samhallsfastigheter, strax utanfér Helsingborg en ny
férskola med plats for cirka 100 elever. Byggnaden
som uppfdrs i tva plan om totalt cirka 1100 kvm =

kommer att omgardas av nyanlagda gréno
Skolan beraknas sta klar fér inflyttning i alg

L
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Moderbolagets

rakningar

2017 2016
Resultatrdkning i sammandrag, Mkr Jan-dec Jan-dec
Nettoomsattning 19,7 9,7
Rérelsens kostnader -29,7 -25,5
Roérelseresultat -10,0 -15,8
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernbolag 9,1 -54,5
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 10,7 0,1
Rantekostnader och liknande kostnader -17,1 -0,6
Resultat efter finansiella poster -7,3 -70,8
Vardeférandringar derivat 0,1 -0,6
Bokslutsdispositioner 37,7 0,0
Resultat fore skatt 30,5 -71,4
Skatt pa periodens resultat -4,8 1,4
Periodens resultat 25,7 -70,0
Balansrdkning i sammandrag 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 40,9 0,0
Materiella anldggningstillgangar 1,5 0,6
Langfristiga fordringar pa koncernféretag 506,0 0,0
Ovriga finansiella anldggningstillgdngar 871,5 920,1
Summa anldggningstillgangar 1419,9 920,7
Omséttningstillgdngar
Fordringar pa koncernféretag 372,7 155,3
Kortfristiga fordringar 20,7 4,1
Kassa och bank 65,0 144,5
Summa omséttningstillgangar 458,4 303,9
SUMMA TILLGANGAR 1878,3 1224,6
Eget kapital och skulder
Eget kapital 927,0 901,2
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 536,0 0,0
Ovriga l&ngfristiga skulder 0,6 0,6
Summa langfristiga skulder 536,6 0,6
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 400,0 3
Ovriga kortfristiga skulder 14,7 1,7
Summa kortfristiga skulder 414,7 322,8
Summa eget kapital och skulder 1878,3 1224,6
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Ovrig information

Aktier och dgare
Brinovas B-aktie dr noterad pa Nasdaq Stockholm First North Premier.
Stangningskursen den 29 december 2017 var 11,95 kronor, att jamf6éra med stangnings-
kursen den 29 september 2017 som var 13,45 kronor, vilket innebir att kursen under perio-
den minskade med 11,2 procent. Fastighetsindexet Crex steg under perioden med 1 procent.
Borsens totalindex OMX Stockholm PI {61l med 2,9 procent. Under perioden har Brinovaaktien
som hogst noterats i 13,60 kronor den 3 oktober och som ldgst 11,75 kronor senast den 27
december. Per den 31 december har Brinova 2 385 aktiedgare som totalt dger cirka 19,2 miljoner
A-aktier och cirka 53,1 miljoner B-aktier. A-aktien berittigar till 10 roster och B-aktien till 1 rost.
I syfte att 6ka Brinovaaktiens synlighet har en rad atgérder initierats. Bland annat har ett ar-
bete inletts for att byta aktiens notering fran Nasdaq Stockholm First North Premier till brsens
huvudlista Nasdaq Stockholm.

Utdelning och utdelningspolicy
Brinova prioriterar tillvixt och likviditet och darfor foreslar styrelsen och VD, att ingen ut-
delning lamnas for 2017. Brinova har som langsiktig malséttning att limna utdelning till sina

aktiedgare.

. Antal Antal

Agarstruktur per 2017-12-31 A-aktier, B-aktier, Andel av  Andel av
Namn tusental tusental kapital, % roster, %
Backahill AB 9 400 12171 29,8 43,3
Fastighets AB Balder 7 400 11 020 25,5 34,7
ER-HO Férvaltning AB 2 400 6147 1,8 12,3
Lansforsakringar fondforvaltning AB - 2 350 3,3 1,0
TASS AB - 1000 1,4 0,4
Ovriga aktiedgare - 20 425 28,2 8,3
Summa 19 200 53113 100,0 100,0
Kursutveckling
Sek Antal aktier
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Brinova foljer i sin koncernredovisning den av Europeiska Unionen antagna IFRS (Internatio-
nal Financial Reporting Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delérsrapport dr
upprittad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Vidare har tillimpliga bestimmelser i arsredovis-
ningslagen tillimpats. Moderbolaget har upprittat sina finansiella rapporter i enlighet med érs-
redovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. For fullstindiga redovisnings-
principer hénvisas till Brinovas arsredovisning for 2016. Redovisningsprinciper &r ofoérandrade
jamfort med Arsredovisningen for 2016.

Paverkan av nya eller omarbetade IFRS frin 1 januari 2018 eller senare
IFRS 9 Finansiella instrument tillimpas fran och med 2018 och ersdtter IAS 39 Finansiella
instrument. Rekommendationen kraver bland annat att Brinova gor en bedomning av framtida
kundforluster. Standarden kommer inte ha nagon vésentlig paverkan pé de finansiella rappor-
terna.

IFRS 15 Intéktsredovisning tillimpas fran den 1 januari 2018. Brinovas intédkter bestar i allt
vasentligt av hyresintakter fran fastigheter samt forsaljningsintékter fran fastigheter. Rekom-
mendationen medfor utdkade upplysningskrav fran forséljningar, till exempel om det finns
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nagon form av rorlig eller villkorad képeskilling och/eller inslag av finansiering. Fortydliganden
har ocksé kommit som i korta drag innebdr att identifiera prestationsataganden for huvudman
kontra agent. Detta kan paverka intaktsredovisningen vid vidarefakturering till hyresgést, vilket
i sin tur avgors om Brinova agerar som huvudman eller agent i sddana situationer. D& Brinova
redovisar forsiljningen av fastighetstransaktioner pa tilltradesdagen har detta inte ndgon storre
paverkan féruom utokade upplysningskrav. For intaktsredovisningen innebér rekommendatio-
nen en uppdelning av hyresintikterna mellan hyres- och tjansteintakter.

IFRS 16 Leases tillimpas for rakenskapséar som paborjas 1 januari 2019. Redovisningen
for leasegivare kommer i allt vdsentligt vara oférandrad. For leasetagare kommer standarden
innebira att de flesta leasingkontrakt redovisas i balansrakningen. For Brinovas del kommer
det framst att paverka redovisningen av tomtrittsavtal och leasingkontrakt av bilar som ska
redovisas i balansrakningen och dairmed 6ka balansomslutningen. Leasingkostnaden kommer
att redovisas som avskrivning av nyttjanderatten och som réntekostnad och kommer ddrmed
inte lingre att ingd i driftnettot. D& Brinova har begriansade antal kontrakt bedoms péaverkan pé
de finansiella rapporterna bli begransade.

Risker och osakerhetsfaktorer
For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen géra
bedémningar och antaganden som péverkar i bokslutet redovisade tillgangs- och skuldposter
respektive intdkts- och kostnadsposter samt lamnad information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa bedémningar.

Koncernens verksamhet, finansiella stillning och resultat kan péverkas av ett antal risker
och osikerhetsfaktorer. Dessa beskrivs mer utforligt i 2016 ars drsredovisning.

Hallbarhetsarbetet

Hallbarhet 4r en central del i Brinovas affir. Bolaget ska vara delaktiga i samhallsutvecklingen
genom engagemang i vira prioriterade orter. Brinova har som mal att sinka energiforbrukning-
en i sitt fastighetsbestand med 20 procent till 2019. Bolaget ska dven erbjuda grona hyresavtal till
hyresgéster med en arshyra 6verstigande 3 Mkr samt i méjligaste man miljoklassificera nypro-
ducerade fastigheter och de fastigheter som genomgar en stérre ombyggnation.

Personal och organisation

Antalet anstéllda uppgick pa balansdagen till 23 personer (16). De anstéllda ér lokalt placerade
i Landskrona, Kristianstad, Karlskrona, Eslov och pa huvudkontoret som i maj flyttades till
Helsingborg.

Marknadsutsikter

Brinova har fokus pé vixande attraktiva kommuner i sédra Sverige, ddr det rader en stabil
efterfragan pa fastigheter for primért hyresligenheter samt samhallsfastigheter for administra-
tion, utbildning, fritid och vird. Lokal ansvarsfull egen foérvaltning utvecklar I6pande bolagets
marknadskunnande och relationerna med lokala beslutsfattare. Det tillsammans med intres-
santa pagaende och framtida projekt och en god finansiell stallning gor att vi ser positivt pa vir
utveckling de kommande aren.

Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstillande direktoren intygar hdrmed att halvarsrapporten ger en réttvisande Gver-
sikt av moderforetaget och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver visentliga
risker och osékerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Helsingborg den 26 februari 2018

Erik Selin Johan Ericsson

Ordfoérande

Johan Edenstrém

Mikael Hofmann Erik Paulsson

Svante Paulsson Per Johansson, VD
Rapporten har inte varit féremal fér revisors granskning.
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Finansiell kalender

Arsstdmma 2018
2 maj 2018

Kvartalsrapport,
januari-mars 2018
2 maj 2018

Fo&r vidare information,
vanligen kontakta:

Per Johansson, CEO
per.johansson@brinova.se

Tel. 0708-17 13 63

Malin Rosén, CFO
malin.rosen@brinova.se
Tel. 0709-29 49 52

Certified Adviser
Remium Nordic AB
Humlegardsgatan 20

114 46 Stockholm

08-454 32 20
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Nyckeltal

2017 2016 2015

Nyckeltal Jan-dec Jan-dec Jan-dec Definitioner

Finansiella

Avkastning pa eget kapital, % 8,4 13,3 8,3 Periodens resultat i procent av ett genomsnitt av IB och
UB eget kapital

Avkastning pa totalt kapital, % 5,0 8,1 55 Resultat féore skatt med tilldgg for finansiella kostnader i
procent av ett genomsnitt av IB och UB balansomslutning

Rantetackningsgrad, ggr 3,7 4,0 4,0 Resultat fére skatt med aterldggning av finansiella
kostnader och orealiserade vardeférandringar i forhallande
till finansiella kostnader

Genomesnittlig ranta, % 1,7 1,5 1,4 Berdknad arsrénta fér skulder till kreditinstitut, baserat pa
aktuella laneavtal i férhallande till totala skulder till kredit-
institut

Soliditet, % 37,2 40,5 45,9 Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent av
balansomslutningen

Forvaltningsresultat, Mkr 77,8 33,4 11,5 Resultat fére skatt med aterldggning av vardeférandringar

Resultat fore skatt, Mkr 120,6 148,6 29,4 Resultat fore skatt enligt Rapport 6ver totalresultat

Periodens resultat, Mkr 98,3 16,4 23,8 Periodens resultat enligt Rapport dver totalresultat

Balansomslutning, Mkr 3276,9 27667 1197,9

Aktierelaterade?

Eget kapital per aktie, kr 16,9 15,5 13,0 Eget kapital hanfoérligt till moderbolagets dgare i forhallande
till antalet aktier vid periodens slut

Langsiktigt substansvarde, kr 17,7 16,0 13,4 Eget kapital med justering for uppskjutna skatter och
rantederivat enligt balansrakningen i férhallande till antal
utestaende aktier vid arets utgang

Resultat per aktie, kr” 1,4 2,4 3,6 Periodens resultat hanforligt till moderbolagets dgare i
férhallande till ett genomsnitt av IB och UB antal aktier

Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,1 0,7 1,7 Periodens férvaltningsresultat i férhallande till ett
genomsnitt av IB och UB antal aktier

Antal utestaende aktier, miljoner 72,3 72,3 42,2

Genomesnittligt antal utestaende 72,3 49,5 6,6 Vagt genomsnitt av antalet utestdende aktier under

aktier, miljoner perioden

Fastighetsrelaterade

Hyresintakter, Mkr 202,9 m,6 39,1 Hyresintakter enligt Rapport dver totalresultat

Driftsdverskott, Mkr 124,0 60,9 22,3 Hyresintdkter med avdrag for drifts- och underhalls-
kostnader, fastighetsskatt, tomtrattsavgald och fastighets-
administration

Hyresvarde, Mkr 248,6 205,2 104,6 Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka 16per vid periodens
slut med tillagg for beddémd marknadshyra for vakanta ytor

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 921 89,5 78,3 Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka [6per vid periodens
slut i férhallande till hyresvéarde

Overskottsgrad, % 61,1 54,6 57,0 Driftsdverskott i procent av hyresintakterna

Beldningsgrad, % 59,5 60,3 59,5 Skulder till kreditinstitut i férhallande till fastigheternas
varde vid periodens slut

Uthyrningsbar yta, tkvm 203,8 184,0 108,9 Total yta som é&r tillganglig fér uthyrning

1) Nagon utspadningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) féreligger.

2) Definition enligt IFRS.
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Brinova i korthet - lokala varden

Brinova utvecklar bostader och samhallsfastigheter i sédra Sverige

Vart |6fte

Lokala virden

Vi verkar lokalt néra vdra samarbetspartners och hyresgéster genom
egen nérvaro pa utvalda vaxande orter. P4 sa sitt kan vi savil varda
som ytterligare forbittra védra relationer med beslutsfattarna och bista
dem i den regionala utvecklingen, men ocksa med véra hyresgister
som vi kan erbjuda attraktivt boende och lokaler. Var mission som
lokal hyresvird, verkande pa attraktiva orter, ar grunden for vart
vardeskapande som skapar ett starkt kassaflode. Det medger i sin tur
en fortsatt tillvixt av bolaget.

Var vision
Vi dr sodra Sveriges sjalvklara fastighetspartner for bostader
och sambhallsfastigheter i utvalda, attraktiva tillvaxtorter.

Var affarsidé

Vi tror pad langsiktighet

Dirfor gor vi en nogsam analys innan vi satsar pd en ny
tillvixtort och stravar efter langa kundrelationer

Vi tror pd samverkan

Som en aktiv partner och med kunnig personal pé plats ar
vi med och utvecklar utvalda platser dér vi etablerar oss.
Vi tror pad helhetsansvar

Vi skapar virden ét alla vara intressenter genom att ta ansvar
for hela affirskedjan; férvirv-utveckling-forvaltning.

*Helsingborg

B Landskrona
0000

Attraktiva orter for boende och service )
Brinova utvecklar och férvaltar fastig- Y

heter beldgna pa utvalda orter med goda o
kommunikationer. Utvalda eftersom de
av olika skal &r vaxande eller férvantas
vaxa och dérmed &r i behov av saval
bostader som lokaler fér samhallsservice.
Den geografiskt balanserade fastig-
hetsportfoljen ger goda férutsattningar
for en béttre direktavkastning an vad
enbart de allra storsta staderna normalt
kan erbjuda. Verksamheten bedrivs i tva
fastighetsregioner. [
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Vara finansiella mal
Tillvaxt
o Fastighetsbestdnd + 4 Mdkr senast Q4 2018.

Resultat
« Rintetickningsgrad - minst 1,75 ggr.
o Avkastning pa eget kapital - minst riskfri rdnta plus 7 procent.

Finansiell stabilitet
« Soliditet — minst 30 procent.

Overgripande strategier

« Fokus pa tillvixtmarknader i sodra Sverige.
o Aktiv marknadsaktor.

« Lokal ndrvaro med engagerad personal.

Hallbarhetsmal

Hallbarhet 4r en central del i Brinovas affir. Vara tydliga hallbarhetsmal:

o NKI 6ver genomsnittet.

o 20 procent lagre energiforbrukning till december 2019.

« Erbjuda grona hyresavtal for arshyra 6verstigande 3 Mkr.

« I mojligaste man miljocertificera samtliga nyproduktioner och
storre ombyggnadsprojekt enligt Green Building.

M Karlskrona
000
[ X ]

B Kristianstad
.:00.

w Huvudkontor
M Lokalkontor
@ Fastigheter

> Lista 6ver fastigheterna finns pa www.brinova.se
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Expansiv aktdr inom hyresbostader
och samhallsfastigheter i sbdra Sverige

Brinova utvecklar och férvaltar primért bostader och samhaélisfastigheter belagna pa
utvalda orter med goda kommunikationer i sédra Sverige. Verksamheten kannetecknas
av langsiktighet, samverkan med aktdrer inom samhallssektorn och inte minst en lokal
egen engagerad foérvaltning pa de orter dar bolaget aktivt valt att verka.
Fastighetsbestandet om cirka 204 000 kvadratmeter har ett marknadsvéarde pa drygt
3,1 miljarder kronor. Varden skapas genom selektiva férvary, effektiv fastighets-
utveckling och en aktiv férvaltning. Ett starkt kassafléde mojliggdr en fortsatt tillvaxt
av bolaget.
Brinovas B-aktie &r sedan den 30 september 2016 noterad pa Nasdaqg Stockholm
First North Premier. Huvudkontoret finns i Helsingborg.

© Brinova

Huvudkontor Lokalkontor

Brinova Fastigheter AB Brinova - Landskrona Brinova - Kristianstad Brinova - Karlskrona Brinova - Eslov
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