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Brinovas bostader ar placerade nara kommunikationer.

De ar oftast moderna och karaktéariseras av hég teknisk
standard och attraktiva materialval.

Bostader ar basen for ett
forbattrat forvaltningsresultat

Denna information &r sadan information som Brinova Fastigheter AB (publ) &r skyldig att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och
lagen om vardepappersmarknaden. Informationen ld&mnades, genom de kontaktpersoner som visas pa sidan 17 férsorg, fér offentliggérande den 7 november 2018.




Perioden i korthet

Bostader ar basen for ett
forbattrat forvaltningsresultat

Januari-september

Hyresintikterna 6kade med 26 procent till 182,5 Mkr (145,2) som en effekt av forvirv,
nyuthyrningar och firdigstéllda projekt.

Driftsoverskottet 6kade som ett resultat av de 6kade hyresintikterna och arbetet i den egna
forvaltningen, som bland annat inkluderar energieffektiviseringar, med 30 procent till
117,1 Mkr (90,1).

Forvaltningsresultatet 6kade med 21 procent till 71,5 Mkr (59,0) som en f6ljd av det forbéttrade
driftséverskottet. Exklusive engédngskostnader for byte av noteringslista, som uppgick till 3,2 Mkr,
okade forvaltningsresultatet med 27 procent till 74,7 Mkr.

Realiserade virdeforandringar pé langfristiga fordringar uppgar till -3,1 Mkr (0,0), och avser for-
sdljning av ett bolag innehéllande bostadsrattsandelar.

Orealiserade virdeforandringar pé fastigheter ingér med 32,9 Mkr (26,4).
Orealiserade virdeforandringar pa derivat ingar med -1,7 Mkr (1,1).

Periodens resultat fore och efter utspadning uppgick till 84,7 Mkr (73,4), motsvarande ett resultat
per aktie om 1,17 kronor (1,02).

Fastighetsportfoljens virde 6kade med 12 procent till 3 517,5 Mkr (3 136,6).

Vasentliga handelser under kvartalet

Forsta handelsdag for Brinovas B-aktie pa Nasdaq Stockholm var den 27 september 2018.

Pa Brinovas extrastimma den 12 juli fattades beslut om nyval av styrelseledamoten Johan Tollgerdt
som eftertrader Mikael Hofmann som avgick pa egen begiran. Stimman godkénde &ven att
bolaget forvarvar Backerhof 1 AB och indirekt fastigheten Helsingborg Rosmarinen 34 samt
Backerhof 3 AB och indirekt Bjuv Kvadraten 1.

Foljande valberedning utsags: Anders Nelson, utsedd av Backahill AB, Erik Selin, styrelsens ord-
forande och utsedd av Fastighets AB Balder samt Lars Ljungily, utsedd av ER-HO Forvaltnings AB.

Fastigheten Bjérred 30:16 i Lomma kommun, med 15 hyresbostider och ett gruppboende med ett
totalt hyresvirde pa 2,3 Mkr tilltrdddes den 3 september.

Vasentliga handelser efter kvartalets utgang

Den 5 november tilltrdddes fastigheten Kavlinge, Trehorningen 15. Fastigheten bestéar av
46 bostader och ett LSS boende med 6 bostader.

Samma dag har avtal tecknats om forvérv av fastigheterna Helsingborg, Rosmarinen 34
och Bjuv, Kvadraten 1. Rosmarinen 34 bestédr av 77 bostader och Kvadraten 1 av 28 bostdder
samt ett LSS-boende. Fastigheterna forvirvas for ett underliggande fastighetsvarde om 275 Mkr.

> Las mer om vasentliga handelser pa sidan 12.

Uthyrbar yta

215 .

Hyresvéarde

6 MKkr

Uthyrningsgrad

92.

Overskottsgrad

64.

Jadmférelsetalen inom parantes fér resultatposter avser véarden fér perioden jan-sep 2017, och fér balansposter per 31 december 2017.

2018 2017 2018 2017 2017 okt- 2017
Koncernen i siffor Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep 2018 sep Jan-dec
Fastighetsvarde, Mkr 3517,5 2769,4 3517,5 2769,4 3517,5 3136,6
Hyresintakter, Mkr 62,5 50,5 182,5 145,2 240,2 202,9
Driftsdverskott, Mkr 42,6 33,5 17,1 90,1 151,0 124,0
Overskottsgrad, % 68,2 66,3 64,2 62,1 62,9 61,1
Uthyrningsgrad, % 91,7 90,4 91,7 90,4 91,7 921
Foérvaltningsresultat, Mkr 25,3 21,6 71,5 59,0 90,3 77,8
Periodens totalresultat, Mkr 39,9 23,0 84,7 73,4 109,6 98,3
Avkastning pa eget kapital, % 3,1 1,9 6,7 6,3 8,8 8,4
Soliditet, % 36,0 39,8 36,0 39,8 36,0 37,2
Resultat per aktie fore och
efter utspadning, kr 0,6 0,3 1,2 1,0 1,5 1,4
Eget kapital per aktie, kr 18,0 16,5 18,0 16,5 18,0 16,9
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VD har ordet

Tydlig strategi driver
forvaltningsresultatet

Vart underliggande forvaltningsresultat fortsétter att vaxa med projekt och forvarv, som t ex den
i kvartalet tilltradda fastigheten Bjdrred 30:16. Jamfort med motsvarande kvartal 2017 6kade
forvaltningsresultatet, exklusive engangskostnader pa 3,2 Mkr for noteringen pé huvudlistan,
med cirka 27 procent.

Ett bra bolag och en bra aktie

Brinova dr ett 1onsamt vixande och attraktivt bolag. Nu 6kar vi ocksa véra anstrangningar for att
gora vér aktie attraktivare. Det 4r mot den bakgrunden man ska se vart byte av lista till Nasdaq
Stockholms huvudlista den 27 september. Det ger Brinova en tydligare

kvalitetsstimpel, som kan forbattra villkoren for finansieringen av var verksamhet oavsett om det
sker genom lan eller nyemissioner. Noteringen forbattrar ocksa vdra mojligheter att betala till-
gangsforvarv med aktier. Men framforallt gér en 6kad transparens och informationsspridning
vart bolag synligare, vilket starker virt varumérke.

Egen utveckling av bostader fortsatt prioriterat

Vi har mycket att informera om: Som var nya affrsplan och vara nya mél som siktar pa ett 6kat
hallbarhetsfokus och inte minst en fortsatt 16nsam tillvéxt. Vi har ocksé transaktioner att visa.
Efter kvartalets utgéng sa har vi i enlighet med beslut p4 den extra bolagsstimman i juli avtalat
om forvarv av fastigheterna Rosmarinen 34 i Helsingborg med 77 lagenheter och Kvadraten 1

i Bjuv med 28 ligenheter och ett LSS boende med 6 ldgenheter i jarnvégsstationens narhet.
Forvirven skapar en solid bas for att bygga ut en bra position i nordvastskane.

Forvirven visar ocksd pd var uttalade strategi att fokusera pa bostader och samhillsfastigheter,
girna inom segmentet; boende till de som har sarskilda behov. De visar ocksa att vi i normalfallet
hellre utvecklar nya fastigheter 4n koper fardiga bestand. Den projektutveckling vi redan satt igdng
l6per enligt plan. Vart forsta projekt Tenoren 1 i Helsingborg blev klart under kvartalet. Vi kommer
att inviga Karlskronas nya arena under varen 2019, under nésta ar kommmer &ven de bostads-
fastigheter vi haller pa att bygga i Kristianstad och Vellinge att sta klara. Redan i oktober/november
iar flyttar hyresgésterna in i Treh6rningen i Kévlinge, som vi tilltrader den i november.

N&éjda hyresgaster
Egen projektutveckling ger oss for narvarande de attraktivaste méjligheterna att leverera den
bésta avkastningen till saval bolaget som aktiedgarna. Men framforallt kan vi utveckla de basta
l6sningarna for vara hyresgister. Attraktiva lokaler och bostader dr basen for var verksamhet och vi
foljer och mater noggrant vad véra hyresgister tycker om vara hus och om oss. Under varen 2018
genomforde vi en NKI-undersokning om hur véara bostadshyresgaster ser pa oss och var service,
hur de trivs med sitt boende och omgivningarna och om de kidnner sig trygga. Vi kan konstatera
att 75 procent av de som hyr en bostad av oss dr nojda med sitt boende. Det sammantagna betyget
blev 3,8 pé en femgradig skala, vilket indikerar att det finns en potential att bli &nnu bittre. Vi har
fatt en hel del tips och resultatet av védra forbattringsatgirder kommer vi att fa se nér vi genomfor
nésta NKI-undersokning.

Nu intensifierar vi arbetet med att s6ka nya projekt och identifiera nya byggritter for bostdder
i var befintliga fastighetsportfélj. Egen projektutveckling, som vi prioriterar, utesluter emellertid
inte forvarv nér vi finner attraktiva objekt.

Projekt- och fastighetsutveckling, 6kade ytor och ndjda hyresgister och kunder skapar trygga
intdkter. Det gor att jag framgent ser en fortsatt tillvixt, som med en effektiv och kompetent
organisation fortsatter att vara lonsam.

Helsingborg den 7 november
Per Johansson, VD
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Nojda hyresgaster
och kunder skapar
trygga intakter.

Vart hittills basta
forvaltningsresultat
som blev 74,7 Mkr
exkluderat engangs-
kostnader pa 3,2 Mkr
som avser noterings-
kostnader.

Forvarven visar pa var
uttalade strategi att
fokusera pa bostader
och samhallsfastigheter,
gdrna inom segmentet;
boende till de som har
sarskilda behov.

Nu intensifierar vi
arbetet med att

sdka nya projekt och
identifiera nya bygg-
ratter i var fastighets-
portfolj.
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Intakter och resultat

Jamférelsetalen inom parentes fér resultatposter avser varden fér perioden jan-sep 2017 respektive jul-sep 2017,

och fér balansposter per 31 december 2017.

Hyresintakter

For det tredje kvartalet 2018 dkade hyresintakterna jamfort med motsvarande kvartal
foregaende ar med 24 procent till 62,5 Mkr (50,5). Okningen mellan kvartalen ir en effekt av
forvarv, nyuthyrningar och fardigstillda projekt. For perioden januari till september uppgick
hyresintakterna till 182,5 Mkr (145,2).

Drifts6verskott och dverskottsgrad

Fastighetskostnaderna for det tredje kvartalet uppgick till -20,7 Mkr (-17,0). Fastighetskost-
naderna 6kade med 3,7 Mkr pé grund av forvarvade och tilltradda fastigheter. For perioden
januari till september uppgick fastighetskostnaderna till -67,0 Mkr (56,0).

Driftsoverskottet for det tredje kvartalet okade till 42,6 Mkr (33,5) och for perioden januari
till september 6kade det till 117,1 Mkr (90,1) vilket ger en overskottsgrad om 64,2 procent
(62,1). Brinova uppnar dirmed malet att 6verskottsgraden ska uppga till minst 60 procent.
Brinova har anstilld personal, med kompetens inom drift- och energiomrédet, som I6pande
arbetar med att effektivisera drift och skotsel, for att optimera investeringarna, bade kost-
nadsmissigt och for kundnyttan.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet for det tredje kvartalet uppgick till 25,3 Mkr (21,6) och for perioden
januari till september till 71,5 Mkr (59,0). Forvaltningsresultatet forbattrades med 12,5 Mkr
eller 21 procent som en effekt av de 6kade intdkterna, en battre verskottsgrad och dairmed
det forbattrade driftsoverskottet. Exklusive kostnader for byte av noteringslista, som uppgick
till 3,2 Mkr, 6kade forvaltningsresultatet med 27 procent till 74,7 Mkr.

Finansnetto

Finansnettot for det tredje kvartalet uppgick till -11,3 Mkr (-7,7) och for perioden januari till
september till -30,2 Mkr (-20,5), de finansiella kostnaderna har ckat som en foljd av dkad be-
laning i samband med forvarv och projekt samt en utokad portfolj av finansiella instrument i
form av ranteswapar, se sidan 6.

Realiserade vardeférandringar

Realiserad virdeforandring pa langfristiga fordringar uppgar for det tredje kvartalet till 0,0
Mkr (0,0) och for perioden januari till september till -3,1 Mkr (-3,1) och avser resultat av
forsiljning av ett bolag innehallande bostadsrattsandelar.

Orealiserade vardeférandringar

De orealiserade vardeforandringarna pa forvaltningsfastigheter for det tredje kvartalet
uppgar till 16,5 Mkr (0,1) och for perioden januari till september till 32,9 Mkr (26,4)
och kan hénféras till nyuthyrningar och firdigstillda projekt.

Skatt

Det tredje kvartalets skattekostnad uppgick till -8,6 Mkr (1,3) och perioden januari till
september till -14,9 Mkr (-13,0). Till f6ljd av beslutet om forandrad foretagsbeskattning har
den uppskjutna skatteskulden omraknats till den nya skattesatsen 20,6 procent. Varderingen
av de forlustavdrag som berdknas utnyttjas under dren 2018-2020 har berdknats pa de aktuella
skattesatserna for respektive ar. Sammantaget uppstod en positiv redovisningsméssig engangs-
effekt om 4,5 Mkr da den uppskjutna skatteskulden virderades till den nya skattesatsen.

Totalresultat

Det tredje kvartalets totalresultat uppgick till 39,9 Mkr (23,0) och perioden januari till
septembers totalresultat uppgick till 84,7 Mkr (73,4). Ett hogre resultat jamfort med samma
period foregaende ar som ar en effekt av forbattrat driftsoverskott och hogre orealiserade
vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter.

Narstaende

I periodens resultat ingar narstdendetransaktioner avseende rintekostnader till Fastighets
AB Balder om 0,6 Mkr (0,6). Dessutom har erséttning for entreprenadtjanster lamnats till
ER-HO Bygg AB om 28,7 Mkr (23,3). Ovanstdende nérstdendebolag utgor dgarbolag till
Brinova Fastigheter AB. Till 6vriga nérstdende saisom VD och koncernledning har ersittning
limnats pa sedvanliga villkor i enlighet med beslut i styrelsens erséttningsutskott.
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Hyresintakter
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Foérvaltningsresultat
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Koncernens rapport dver totalresultat i sammandrag, Mkr

2018 2017 2018 2017 2017 okt- 2017

Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep 2018 sep Jan-dec

Hyresintakter? 62,5 50,5 182,5 145,2 240,2 202,9
Ovriga intakter 0,8 0,0 1,6 0,9 1,8 1,1
Fastighetskostnader -20,7 -17,0 -67,0 -56,0 -91,0 -80,0
Driftsoverskott 42,6 33,5 17,1 90,1 151,0 124,0
Central administration -6,0 -4,2 -15,4 -10,6 -22,0 -17,2
Finansiella intékter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Finansiella kostnader -11,3 -7,7 -30,2 -20,5 -38,7 -29,0
Forvaltningsresultat 25,3 21,6 71,5 59,0 90,3 77,8
Realiserade vardeférandringar fran langfristiga fordringar 0,0 0,0 -3,1 0,0 -3,1 0,0
Realiserade vardeférandringar fran férvaltningsfastigheter 0,0 0,1 0,0 -0,1 0,5 0,4
Orealiserade vardeférandringar fran férvaltningsfastigheter 16,5 0,1 32,9 26,4 48,8 42,3
Vardeférandringar derivat 6,7 -0,1 -1,7 1,1 -2,7 0,1
Resultat fére skatt 48,5 21,7 99,6 86,4 133,8 120,6
Skatt -8,6 1,3 -14,9 -13,0 -24,2 -22,3
Periodens resultat hanfoérligt till moderbolagets aktiedgare 39,9 23,0 84,7 73,4 109,6 98,3
Periodens 6vriga totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat hanfoérligt till moderbolagets aktiedgare 39,9 23,0 84,7 73,4 109,6 98,3
Periodens resultat, kr per aktie fore och efter utspadning 0,6 0,3 1,2 1,0 1,5 1,4
Antal utestaende aktier, miljoner 72,3 72,3 72,3 72,3 72,3 72,3

Y Av hyresintdkterna fér perioden januari till september 2018 utgdr 8,6 Mkr serviceintdkter, dvs intékter fran vidarefakturering
dar Brinova agerat som huvudman.

Segmentsredovisning
Foérvaltnings-

Intakter Driftsdverskott resultat Vardeférandringar  Resultat fore skatt

2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Mkr Jan-sep ? Jan-sep Jan-sep Jan-sep Jan-sep Jan-sep Jan-sep Jan-sep Jan-sep Jan-sep
Region Vast 148,2 13,3 94,3 69,7 74,9 52,8 34,0 32,6 109,0 85,4
Region Ost 34,3 31,9 21,2 19,5 16,4 16,7 =11 -6,3 15,2 10,4
Central
administration 1,6 0,9 1,6 0,9 -19,8 -10,5 -4,8 1,1 -24,6 -9,4
Total 184,1 146,1 17,1 90,1 71,5 59,0 28,1 27,4 99,6 86,4

Y Av intdkterna utgdr 5,8 Mkr respektive 2,8 Mkr serviceintakter frdn Region Vast respektive Region Ost.

Kvartalsoversikt

2018 2018 2018 2017 2017 2017 2017 2016
Jul-sep Apr-jun  Jan-mar  Okt-dec Jul-sep Apr-jun  Jan-mar  Okt-dec
Hyresintakter, Mkr 62,5 60,6 59,4 57,7 50,5 48,8 45,9 36,4
Driftsdverskott, Mkr 42,6 38,8 35,7 33,9 33,5 30,9 25,7 20,5
Overskottgrad, % 68,2 64,0 60,1 58,8 66,3 63,3 56,0 56,3
Uthyrningsgrad, % 91,7 92,8 92,2 92,1 90,4 91,6 89,8 89,5
Foérvaltningsresultat, Mkr 25,3 24,5 21,7 18,8 21,6 20,9 16,5 1,0
Periodens totalresultat, Mkr 39,9 24,4 20,4 24,9 23,0 24,0 26,4 n,7
Avkastning pa eget kapital, % 3,1 2,0 1,7 2,1 1,9 2,1 2,3 1,2
Soliditet, % 36,0 35,8 35,7 37,2 39,8 40,7 41,4 40,5
Resultat per aktie fore
och efter utspadning, kr 0,6 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,4 0,2
Eget kapital per aktie, kr 18,0 17,5 17,2 16,9 16,5 16,2 15,9 15,5
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Finansiell stallning

Jamférelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden fér perioden jan-sep 2017, och fér balansposter per 31 december 2017.

Kassafléde

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital for perioden
januari till september uppgick till 70,4 Mkr (59,1), 6kningen beror framst pa effekter av
forvarvade fastigheter, nyuthyrningar och firdigstéllda projekt. Periodens kassaflode uppgick
till -7,4 Mkr (-91,5). Kassaflodet har minskat genom investeringar i befintliga fastigheter och
forvarv av fastigheter.

Skulder till kreditinstitut

Koncernens skulder till kreditinstitut vid utgdngen av perioden uppgick till 2 136,3 Mk,
jimfort med 1 867,6 vid arets ingdng, uppdelat pa 1an fran sex banker. Okningen bestar av
nyupptagna lan for finansiering av fastighetsforvarv.

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgar till 2,0 ar (1,7). Av den totala skulden
ar 38 procent (10) kortfristig, en 6kning jamfort med arsskiftet da 711 Mkr forfaller for
refinansiering under Q1 och Q2 2019. Brinova arbetar med att trygga den langsiktiga kapital-
forsorjningen, bland annat genom att kontinuerligt fora en dialog med de aktuella bankerna
avseende forlangning eller refinansiering. I juni tecknades ett avtal med Swedbank avseende
forlangning och ut6kning av befintligt ramavtal, avtalet férlangdes till 2022-12-30 och facili-
teten utdkades fran 600 Mkr till 900 Mkr.

Belaningsgraden vid utgangen av perioden uppgick till 60,7 procent (59,5) och rénte-
tackningsgraden uppgick till 3,3 ggr (3,7). Skulderna har rorlig rinta, fraimst kopplad till
Stibor 3 ménader med tilligg av marginal.

Den genomsnittliga rdntan vid periodens utgang uppgick till 2,0 procent (1,7).

Brinovas rantebarande skulder dr huvudsakligen sékerstillda med pantbrev i fastigheter men
ivissa fall aven med aktier i dotterbolag. Nyupptagna lén fran och med arsskiftet har inne-
burit ytterligare 229,8 Mkr i utokade stéllda sikerheter i form av pantbrev. For mer informa-
tion om stéllda sékerheter och eventualforpliktelser, se 2017 ars arsredovisning.

Brinova anvander sig av rantederivatinstrument i form av swappar for att erhalla en
lagre riskniva i laneportfoljen. Under forsta kvartalet tecknades en swap om 100 Mkr med
en loptid pa 10 ar och fast rinta om 1,3 procent. Under det andra kvartalet har ytterligare tvd
swappar om totalt 200 Mkr tecknats pa 16ptiden 10 r och med en fast rdnta om 1,2 procent.
Innehavet och 6versiktliga villkor finns i tabellen pa sidan 7. Perioden januari till septembers
vardeforandring pa Brinovas innehav uppgar till -1,7 Mkr (1,1) vilket innebar att undervar-
det uppgar till 2,2 Mkr (0,5). Vardeforandringen for rantederivaten paverkar inte kassaflodet,
nér derivatens 16ptid gétt ut ar alltid vardet noll. I enlighet med IFRS 9 redovisas rintede-
rivaten till verkligt vdrde. De klassas i nivé 2 enligt IFRS 13. Brinova tillimpar ej sidkrings-
redovisning.

Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick vid periodens utgéng till 1 304,6 Mkr (1 219,9) eller 18,0 kr per
aktie (16,9). Soliditeten uppgick till 36,0 procent (37,2) vid periodens utgdng och koncernens
likvida medel vid samma tidpunkt uppgick till 58,8 Mkr (66,2).

Koncernens rapport éver férandring
i koncernens eget kapital i sammandrag,
Mkr 2018-09-30 2017-09-30 2017-12-31

Totalt eget kapital vid periodens bdrjan 1219,9 1121,6 1121,6

Eget kapital hdnférligt till
moderbolagets aktiedgare

Belopp vid periodens borjan 1219,9 1121,6 1121,6
Periodens resultat 84,7 73,4 98,3
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0 0,0
Belopp vid periodens slut 1304,6 1195,0 1219,9
Eget kapital hdnférligt till innehav utan

bestdmmande inflytande 0,0 0,0 0,0
Totalt eget kapital vid periodens slut 1304,6 1195,0 1219,9
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Kassafléde fran den |6pande
verksamheten fére férandring
i rorelsekapitalet, Mkr
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Koncernens kassaflddesanalys
i sammandrag

Koncernens rapport dver finansiell
stallning i sammandrag

2018 2017 2017
Mkr Jan-sep Jan-sep Jan-dec | Mkr 2018-09-30 2017-09-30 2017-12-31
Lépande verksamheten TILLGANGAR
Resultat fére skatt 996 864 1206 | Anldggningstillgangar
Justeringar for poster som Foérvaltningsfastigheter 3517,5 2769,4 3136,6
inte ingdr i kassaflédet 27,9 -27,3  -42,4 | Inventarier 13 1.9 15
Betald skatt a3 0.0 01 Uppskjuten skattefordran 1,5 10,1 9,3
- ~ . . ~ | A langfristiga fordri 20, ! 1,
Kassaflode fran den Iopande ndra ang“rlstlga ot:drl:wgar 0,3 38,8 31,8
verksamheten fore forandringar Summa anldggningstillgangar 3 540,6 2 820,2 3179,2
av rorelsekapital 70,4 59,1 78,1 A I
Omsattningstillgangar
Férandring av rérelsefordringar 10,6 -17.1 4,3 | Kortfristiga fordringar 25,9 46,3 31,5
Foérandring av rorelseskulder -31,4 -42,2 -16,0 Likvida medfl - — 588 1336 66,2
Kassaflode fran den l6pande Summa omsadattningstillgangar 84,7 179,9 97,7
verksamheten P 49.6 -0.2 66.4 | SUMMA TILLGANGAR 3 625,3 3 000,1 3 276,9
Investeringsverksamheten Eget kap.ltal O__Ch fk'_'“de_r
o ] Eget kapital hanforligt till
Forvarv av fastigheter -91,5 -66,9  -266,5 | moderbolagets &gare 1304,6 1195,0 1219,9
Avyttring av forvaltnings- o L.
fastigheter 10 5.3 81 Langfristiga skulder
Investering i férvaltnings- Uppskjuten skatteskuld 73,8 58,8 66,8
fastigheter -123,6 -107,1 -162,8 | Skulder till kreditinstitut 1313,0 1464,8 1686,7
Forvarv av inventarier -0,1 -1,5 -1,3 | Derivatinstrument 22 0,0 0,6
Kassafléde fran Summa langfristiga skulder 1389,0 1523,6 1754,1
investeringsverksamheten -214,2 -170,2 -422,5 Kortfristiga skulder
Finansieringsverksamheten Skulder till kreditinstitut 823,3 180,9 180,9
Upptagna 1an 3211 752.9 979.9 Ovriga kortfr|s.t|g?a skulder 108,4 100,6 122,0
) i Summa kortfristiga skulder 931,7 281,5 302,9
Amortering av laneskulder -163,9 -674,0 -782,7 Summa eget kapital
Kassafléde fran finansierings- och skulder 3 625,3 3 000,1 3 276,9
verksamheten 157,2 78,9 197,2
Periodens kassafléde 7,4 -91,5 -158,9 | Kapitalbindning
Likvida medel vid Ar Avtalsvolym, Mkr Utnyttjat, Mkr Ej utnyttjat, Mkr
periodens bérjan 66,2 2251 225 | 2018 91,0 410 500
Likvida medel vid periodens slut 58,8 133,6 66,2 2019 12582 11456 12,6
2020 2333 233,3 0,0
2021 89,1 89,1 0,0
2022 899,5 627,3 272,2
Totalt 2 571,1 2136,3 434.,8
Ranteforfall
Lanebelopp,
Ar Mkr Ranta, % Andel, %
2018 1226,6 1,6 57%
2019 207,0 2,1 9%
2020 102,7 2,1 5%
2024 100,0 2,4 5%
2026 100,0 2,7 5%
2027 100,0 2,9 5%
2028 300,0 2,8 14%
Totalt 2136,3 2,0 100%
Rantesdkringar via rdnteswap
Startar Slutar Réanta, % Mkr
2016 2024 0,8 100,0
2016 2026 1,1 100,0
2017 2027 1,3 100,0
2018 2028 1,3 100,0
2018 2028 1,2 200,0
Totalt 600,0
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Fastighetsbestandet

Jamférelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden fér perioden jan-sep 2017, och fér balansposter per 31 december 2017.

Fastighetsbestandet

Portfdljens virde uppgick till 3 517,5 Mkr (3 136,6) vid periodens utgang. Detta édr en 6kning
med 380,9 Mkr jamfort med utgangen av det fjirde kvartalet 2017. Okningen bestar av till-
tradda forvarv, investeringar i det befintliga bestandet samt vardefordndringar.

Brinovas fastighetsinnehav ar koncentrerat till sodra Sverige och framst lokaliserat till de
av Brinova prioriterade orterna Eslov, Kristianstad, Landskrona, Malmg, Karlskrona, Lund,
Vellinge och Kévlinge. Fastigheterna utgors framst av hyresbostader och samhéllsfastigheter
med ett visst inslag av kommersiella fastigheter.

Fastighetsinnehavet bestar av 73 fastigheter (62) med en total uthyrningsbar yta om
215279 kvm (203 772) och ir uppdelad pa regionerna Vst och Ost. Region Vist utgérs bland
annat av orterna Eslov, Landskrona, Malmé, Lund, Kivlinge och Vellinge. Region Ost utgdrs
av orterna Kristianstad och Karlskrona. Det totala hyresvirdet for bestdndet vid
utgangen av perioden uppgick till 266,5 Mkr (248,6). De kontrakterade hyresintakterna
uppgar till 244,5 Mkr (229,1). Brinovas fokus ligger p4 att ha en ekonomisk uthyrningsgrad
som overstiger 90 procent, vid periodens slut uppgick den till 92 procent (92).

Fastighetsbestand per region

Antal Fastighets- Hyres- Kontrakterad Uthyrnings- Yta,
Region fastigheter varde, Mkr varde, Mkr hyra, Mkr grad, % tkvm
Vast 49 2787 201 193 96 156
Ost 24 731 65 52 79 59
Summa 73 3518 266 245 92 215
Yta per ort Kvm Hyresvarde per
Esldv 58 726 fastighetstyp Mkr
Kristianstad 44 571 Sambhallsfastigheter 94
Landskrona 44166 Bostader 89
Malmé 25 591 Kommersiellt 83
Karlskrona 14792 Summa 266
Lund 12 287
Vellinge 8 292
Kavlinge 4778
Ovrigt 2076
Summa 215 279
Foérandring fastighetsvarde Mkr
Ingaende verkligt varde 3136,6
Fastighetsforvarv, forvarvat fastighetsvarde 226,7
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 123,6
Férsaljningar -2,3
Orealiserade vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter 32,9
Summa 3 517,5

Forandringar i fastighetsbestandet
Forviry
Brinova tecknade i januari avtal om forvarv av fastigheterna Malmo Flaggskepparen 3,
Aggsvampen 1, Yran 3 samt tomtritten Aggsvampen 3. Fastigheterna, som innehéller vard-
och férskoleverksamhet, dr belagna pa bra lagen i Malmo. Den uthyrningsbara ytan uppgar
till cirka 4 000 kvm, hyresgéster &r Malmé kommun och Provita AB, ett dotterbolag till
AMBEA. Fastigheterna forvéirvades i bolagsform for ett underliggande fastighetsvirde om
105 Mk, ér fullt uthyrda och har en genomsnittlig aterstaende 16ptid pa hyresavtalen
om 5,5 ar. Fastigheterna tilltraddes den 30 januari 2018.
I februari tecknades avtal om forvérv av fyra fastigheter i Karlskrona. Fastigheterna
Karlskrona Hammarby 1:123, Mj6vik 2:36 och 2:76 samt Véstra Nattraby 10:87, som har
en uthyrbar yta pa cirka 2 500 kvm, och innehéller LSS-boende, forskola samt bostéder.
Fastigheterna ar fullt uthyrda och har en genomsnittlig aterstdende 16ptid pa hyres-
avtalen om 10 ar, hyresgdster dr bland annat Karlskrona kommun. Fastigheterna, ddr tva
forvarvas i bolagsform och resterande som ett direkt fastighetsforvarv, forvarvas for ett
underliggande fastighetsvirde om 65,5 Mkr. Tre av fastigheterna tilltraddes den 1 mars,
den resterande beréknas tilltradas i februari 2019.
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I maj tecknades avtal om forvarv av en fastighet i Lund, Soldaten 14. Fastigheten har en
uthyrbar yta om 549 kvm och ett hyresvirde om 1,5 Mkr. Den innehaller ett LSS-boende
som hyrs av Lunds kommun p4 ett kontrakt som har en aterstdende 16ptid om 12 ér.
Fastigheten forvarvades i bolagsform till ett underliggande fastighetsvirde om 23,5 Mkr.
Fastigheten tilltraddes omgaende.

Fastigheterna Béicken 9 och 20 i Kavlinge med 14 hyresbostader tilltraddes i juni.
Fastigheterna har en uthyrbar yta om 1 049 kvm och ett hyresvirde om 1,2 Mkr per ar.
Fastigheterna forvéirvades i bolagsform till ett underliggande fastighetsvarde om 22 Mkr.

I juni tecknades dven avtal om forvirv av fastigheten Bjarred 30:16 i Lomma kommun.
Fastigheten har en uthyrbar yta om 1 689 kvm, ett hyresvirde pa 2,3 Mkr, och bestar av
15 hyresbostédder och ett gruppboende om 5 lagenheter. Hyresavtal avseende gruppboendet
ar tecknat med Lomma kommun. Fastigheten forvéirvades i bolagsform till ett underliggande
fastighetsvirde om 34 Mkr. Tilltrade skedde den 3 september.

Tilltradda férvarv under 2018

Yta, Fastighets- Hyres-

Fastighet Ort Typ Tilltrdde  kvm varde, Mkr varde,Mkr
Aggsvampen 1 Malmo Samhallsfast 18-01-30 1525 34 2,3
Aggsvampen 3 Malmo Samhallsfast 18-01-30 828 16 1,2
Yran 3 Malmo Samhallsfast 18-01-30 363 8 0,3
Flaggskepparen 3 Malmo Samhallsfast 18-01-30 1281 47 2,4
Hammarby 1:123  Karlskrona Samhallsfast 18-03-01 710 27 1,8
Mjovik 2:36 Karlskrona Samhallsfast 18-03-01 90 1 0,1
Mjovik 2:76 Karlskrona Samhallsfast 18-03-01 1198 14 1,2
Soldaten 14 Lund Samhallsfast 18-05-03 549 24 1,5
Backen 9,20 Kavlinge  Bostader 18-06-01 1049 22 1,2
Bjarred 30:16 Lomma Bostader 18-09-03 1689 34 2,3
Summa 9 282 227 14,3
Foérsaljningar

Yta, Fastighets- Hyres-
Fastighet Ort Typ Tilltrédde kvm varde, Mkr varde,Mkr
Vasterport 21 Ahus Bostader 18-08-28 90 2 0,1
Summa 90 2 0,1
Foérvarv, ej tilltradda

Yta, Fastighets- Hyres-
Fastighet Ort Typ Tilltrédde kvm varde, Mkr varde,Mkr
Trehoringen 15 Kavlinge Bostader 18-11-01 3 420 121 6,6
Vastra Nattraby
10:87 Karlskrona Samhallsfast 19-02-01 724 23 1,6
Summa 4144 144 8,2

Investeringar

Under perioden januari till september 2018 har investeringar i befintliga fastigheter skett
med 123,6 Mkr jamfort med 107,1 Mkr samma period 2017, varav storre delen avser byggna-
tion av den nya arenan i Karlskrona samt bostéder i Kristianstad.

Orealiserade virdefordandringar

De orealiserade virdeforandringarna pa Brinovas fastigheter under det tredje kvartalet upp-
gér till 16,5 Mkr (0,1), och for perioden januari till september uppgar de till 32,9 Mkr (26,4)
pa grund av effekter av nyuthyrningar och firdigstillda projekt.

Fastighetsvirdering

Brinova genomfor varje kvartal en extern virdering av samtliga forvaltningsfastigheter. Den
externa virderingen ligger till grund for de verkliga virden som finns upptagna i rapport
6ver finansiell stallning. Projektportf6ljen virderas till nedlagda kostnader. Samtliga kon-
cernens forvaltningsfastigheter bedéms vara i niva 3 i varderingshierarkin. En utforligare
beskrivning av virderingsprinciperna finns i Brinovas arsredovisning for 2017.

> Lista dver fastigheterna finns pa www.brinova.se
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Projektutveckling for Brinova ar ett viktigt
satt att vaxa verksamheten. Under 2017, 2018
och 2019 blev och kommer en rad projekt att
vara klara for inflyttning. Bland annat:

Fargaren 21i Esldv, som stod klar under det
fjgrde kvartalet 2017 har fem vaningar med 39
lagenheter och ar beldagen i centrala Eslév nara
tagstationen och torget.

P& Tenoren 1i Helsingborg togs i augusti den ny-
byggda férskolan i bruk av Tenorens foérskola AB.

Trehdrningen 15 i Kavlinge, med 46 bostader,
samt ett LSS boende med 6 bostader.

Karlskrona Nya Areha ar en sportanlaggning
med tva hallar framst for handboll, innebandy
och skolidrott. Med sina matt, en takhojd pa 13
meter och plats fér drygt 2000 askadare, haller
arenan ocksa for internationella turneringar och
landskamper. Den ska sta klar varen 2019.
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Projektutveckling

Prioriterat for att oka fastighetsportfoljen ar egen projektutveckling. Det ger de basta moj-
ligheterna att optimera lokallosningar for nya savél som befintliga kunder, skapa attraktiva
bostidder samt genomfora t ex energibesparande atgirder som innebér en besparing bade

for bolaget och miljon. Samtidigt ar det ett [onsamt sétt for Brinova att vixa. For att astad-
komma det har Brinova vil utarbetade processer och en egen lokal forvaltningsorganisation

i eller i anslutning till de orter dar bolaget verkar. Det framjar en aktiv dialog som gor det
littare att mota offentliga men ocksa privata kunders existerande och framtida behov av
savél bostiader som lokaler for vérd, utbildning, fritid och rekreation samt administration och
sambhadllsservice.

Projektportfoljen

Totalt beslutade och pdgdende investeringar uppgar per 30 september 2018 till 394,2 Mkr,
varav 199,5 MKkr dterstar att investera. Virderingen av projekten sker till lopande nedlagda
kostnader, och ndr projekten ér fardiga redovisas det till den externa védrderingen, som inklu-
derar projektvinst.

Under det tredje kvartalet 2018 stod en forskola i Odakra, Helsingborg, med plats for
cirka 100 elever, klar for inflyttning. Hyresgést dr Tenoren Forskola AB.

Under det fjarde kvartalet 2018 kommer fastigheten Kavlinge Trehorningen 15, med 46
bostider, samt ett LSS boende med 6 bostéder, att sta klar. Brinova tilltrdder fastigheten i
november 2018 nér den ér inflyttningsklar.

Projekt som blir klara under 2019 innefattar fastigheten Karlskrona Gasverket 18 dar
arbetet pagar med att bygga den nya arenan, Karlskrona Arena. Arenan pa 9 000 kvm ska st
klar under varen 2019. Kommunen har tecknat ett 25-arigt hyresavtal. Nya bostédder uppfors
pé fastigheten Pafageln 1 i Vellinge dér 10 ldgenheter beréknas sta klara under 2019.

Ett ytterligare bostadsprojekt ar omradet Hammar i Kristianstad dar Brinova uppfor
totalt 60 hyresldgenheter med en berdknad forsta inflyttning sommaren 2019.

Fardigstéllda projekt

Fastighet Ort Kvm Lgh Typ Fardigstallt
Tenoren 1 Helsingborg 1100 Foérskola 2018
Summa 1100

Pagaende projekt

Berdknat
Fastighet Ort Kvm Lgh Typ fardigt
Trehorningen 15 Kavlinge 4 000 52 Bostader 2018
Gasverket 18 Karlskrona 9 000 Arena 2019
pafageln 1 Vellinge 650 10 Bostader 2019
Hammar 9:198 Kristianstad 3400 60 Bostader 2019
Summa 17 050 122
Framtida projektmadjligheter
Fastighet Ort Kvm Lgh Typ
R&édebyholm 1:42 Karlskrona 1500 24  Bostader
Lindblad 24 Karlskrona 400 16 Bostader
Sadeln 2 Trelleborg 1200 Forskola
Mjoévik 2:36 Karlskrona 1000 16  Bostader
Oxievang 2,3,6 Malmo 3400 48 Bostader
Jamjo 6:5 mfl Karlskrona 1800 28 Bostader
Dannemannen 33 Eslov 5500 68 Bostader

Summa 14 800 200
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Utveckling av byggratter

Brinova har en utvecklingsbar projektportfélj. Under Bland utvecklingsprojekten finns till exempel bostader
aret har bolaget arbetat med att identifiera befintliga i Malmo, Eslév och Karlskrona, totalt cirka 200 bostader.
och potentiella byggrétter i befintligt bestand.

bostader som berdknas sta klara for inflyttning 2022. Ett postivit planbesked om uppférande av bostéder, vard,
kontor och skola ar lamnat av kommunstyrelsen.
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Vasentliga handelser
\:érsta kvartalet annat till Karlskrona kommun. Den genomsnittliga aterstaende
1

’ Brinova forvirvade fastigheterna Malmé Flaggskep- 16ptiden pa hyresavtalen uppgar till 10 &r. Tilltrade skedde den
Kv paren 3, Aggsvampen 1, Yran 3 samt tomtritten 1 mars 2018 for tre av fastigheterna och omkring februari 2019
\ ’ Aggsvampen 3, med en uthyrningsbar yta om cirka for den kvarstaende, nir en tillbyggnad pé fastigheten dr uppford
4 000 kvm for vard- och forskoleverksamhet. Fastig- och hyresgist inflyttad.
heterna, som forvirvades i bolagsform med ett under- Infor drsstimman i Brinova den 2 maj 2018 foreslog valbered-
liggande fastighetsvirde om 105 Mkr, ér fullt uthyrda. Hyresgister ar ~ ningen nyval av Anders Jarl och Anneli Jansson som styrelseleda-
Malmé kommun och Provita AB. Fastigheterna har en genomsnittlig ~ moter. Valberedningen foreslog dven omval av Erik Selin, Svante
aterstiende 16ptid pa hyresavtalen om 5,5 ar. Fastigheterna tilltriddes ~ Paulsson, Mikael Hofmann och Johan Ericsson som styrelseleda-
den 30 januari. moter. Till styrelsens ordforande foreslogs omval av Erik Selin.
Brinova forvirvade de fyra samhillsfastigheterna Hammarby Anders Jarl dr f6dd ar 1956 och styrelseordforande i Wihlborgs
1:123, Vistra Nittraby 10:87, Mjévik 2:36 och 2:76 i Karlskrona. P4 Fastigheter AB. Anders Jarl 4r utbildad civilingenjor och &r styrelse-
den uthyrbara ytan om cirka 2 500 kvm finns LSS-boende, forskola ledamot i Platzer Fastigheter AB (publ.).

samt bostider. Fastigheterna, varav tva forvirvades i bolagsform och Anneli Jansson dr fodd r 1974 och ér verkstéllande direktor
tva som direkta fastighetsforvirv, férvirvades for ett underliggande for Humlegarden Fastigheter AB (publ.). Anneli Jansson ér utbildad
fastighetsvirde om 65,5 Mkr. Fastigheterna ar fullt uthyrda bland civilingenjér fran KTH.
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Andra kvartalet
Brinova forvéarvade och tilltradde fastigheten
Kv2 Soldaten 14, byggd 2016, med ett LSS-boende i
\’ Lund. Den uthyrbara ytan uppgér till 549 kvm,
med ett hyresvarde om 1,5 Mkr. Fastigheten som
ar fullt uthyrd till Lunds kommun, forvarvas i bolags-
form till ett underliggande fastighetsvirde om 23,5 Mkr.

Brinova tilltradde bostadsfastigheterna Béacken 9 och 20 i
Kiavlinge med 14 ligenheter. Fastigheterna med en uthyrningsbar yta
om 1 049 kvm har ett hyresvirde om 1,2 Mkr per ar. Transaktionen
skedde i bolagsform och baserades pé ett underliggande fastighets-
varde om 22 Mkr.

I juni tecknades avtal om forvérv av fastigheten Bjérred 30:16 i
Lomma kommun. Fastigheten har en uthyrbar yta om 1 689 kvm, ett
hyresvirde pa 2,3 Mkr, och bestar av 15 hyresbostader och ett grupp-
boende. Hyresavtal avseende gruppboendet ar tecknat med Lomma
kommun. Fastigheten forvarvades i bolagsform till ett underliggande
fastighetsvirde om 34 Mkr. Tilltrdde skedde den 3 september.

Aktiedgarna i Brinova kallades till extra stimma torsdagen den
12 juli 2018 for att fatta beslut om forvérv av Backerhof 1 AB med
indirekta fastigheten Helsingborg Rosmarinen 34 och forvérv av

Backerhof 3 AB med indirekta fastigheten Bjuv Kvadraten 1 samt for
att fatta beslut om ny styrelseledamot.

Brinova ingick avtal med Mangold Fondkommission AB avse-
ende tjansten som Certified Adviser. Mangold Fondkommission AB
tilltradde den 1 juli 2018.

WASDAQ STOCKHgY, |

WELCOMES
BRINOVA

10 THE MAIN MARKEy

MNasdag
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Tredje kvartalet
Med anledning av ABG Sundal Colliers forvérv av

Remiums likviditetsgaranttjanst 6verlits Brinova
\I Fastigheter ABs avtal med Remium Nordic AB
avseende denna tjanst till ABG Sundal Colliers.

Pa Brinovas extrastimma fattades beslut om nyval av
styrelseledamoten Johan Tollgerdt som eftertradde Mikael Hofmann
som avgick pa egen begdran. Stimman godkéinde dven att bolaget
forvarvar Backerhof 1 AB och indirekt fastigheten Helsingborg
Rosmarinen 34 samt forvarv av Backerhof 3 AB och indirekt Bjuv
Kvadraten 1.

I enlighet med beslut pa Brinovas arsstimma den 2 maj 2018
bildades foljande valberedning: Anders Nelson, utsedd av Backahill
AB, Erik Selin, styrelsens ordférande och utsedd av Fastighets AB Bal-
der, Lars Ljungily, utsedd av ER-HO Forvaltnings AB. Valberedning-
ens ordférande dr Anders Nelson, medan styrelsens ordforande Erik
Selin dr sammankallande. De tre dgarrepresentanterna hade tillsam-
mans cirka 90 procent av rdsterna i Brinova per den 1 augusti 2018.

Fastigheten Bjérred 30:16 i Lomma kommun, med 15 hyres-
bostader och ett gruppboende med ett totalt hyresvarde pa 2,3 Mkr
tilltraddes den 3 september.

Brinova godkandes f6r notering pd Nasdaq Stockholm med en
planerad forsta handelsdag den 27 september 2018.

Brinova Fastigheter offentliggjorde att Nasdaq Stockholms bolag-
skommitté godkint att Bolagets aktier av serie B tas upp till handel
pé Nasdaq Stockholm. Prospektet som uppréttats i samband med
listbytet godkéndes och registrerades av Finansinspektionen.

Brinovas B-aktie handlas sedan den 27 september pa Nasdaq
Stockholms Small-Cap lista.

Bjdrred 30:16

N

Handelser efter periodens utgang
Den 5 november tilltraddes fastigheten Kavlinge, Trehorningen 15.

Fastigheten bestédr av 46 bostader och ett LSS boende med 6 bostéder.

Samma dag har avtal tecknats om férvarv av fastigheterna
Helsingborg, Rosmarinen 34 och Bjuv, Kvadraten 1. Rosmarinen 34
bestar av 77 bostdder och Kvadraten 1 av 28 bostdder samt

ett LSS-boende.
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Moderbolagets

rakningar

2018 2017 2017
Resultatrakning i sammandrag, Mkr Jan-sep  Jan-sep Jan-dec
Nettoomsattning 17,0 1,9 19,7
Rorelsens kostnader -33,2 -19,8 -29,6
Rorelseresultat -16,2 -7,9 -9,9
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernbolag 12,7 9,1 9,1
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1,8 7,2 10,7
Rantekostnader och liknande resultatposter -18,2 -12,0 -171
Resultat efter finansiella poster 90,1 -3,6 -7,3
Vardeférandringar derivat -1,7 1,1 0,1
Bokslutsdispositioner -1,6 1,5 37,7
Resultat fore skatt 86,8 -1,0 30,5
Skatt pa periodens resultat 53 2,3 -4,8
Periodens resultat 92,1 1,3 25,7
Balansrakning i sammandrag, Mkr 2018-09-30 2017-09-30 2017-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Foérvaltningsfastigheter 77,5 31,3 40,9
Materiella anldggningstillgangar 1,3 1,9 1,5
Langfristiga fordringar pa koncernféretag 813,9 440,1 506,0
Ovriga finansiella anldggningstillgdngar 655,5 886,8 871,5
Summa anldggningstillgdngar 1548,2 1360,1 1419,9
Omséttningstillgadngar
Fordringar pa koncernféretag 4446 264,5 372,7
Kortfristiga fordringar 12,2 13,0 20,7
Kassa och bank 55,3 61,4 65,0
Summa omséttningstillgangar 512,1 338,9 458,4
SUMMA TILLGANGAR 2 060,3 1699,0 1878,3
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital 289,3 289,3 289,3
Fritt eget kapital 729,8 613,2 637,7
Summa eget kapital 1019,1 902,5 927,0
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 627,8 441,0 536,0
Ovriga langfristiga skulder 2,2 0,1 0,6
Summa langfristiga skulder 630,0 441,1 536,6
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 303,5 339,1 400,0
Ovriga kortfristiga skulder 107,7 16,3 14,7
Summa kortfristiga skulder 41,2 355,4 414,7
Summa eget kapital och skulder 2 060,3 1699,0 1878,3
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Aktier och agare

Brinovas B-aktie dr noterad pa Nasdaq Nordic Smallcap i sektorn Real estate. Stingningskursen
den 28 september 2018 var 17,70 kronor, att jamféra med stingningskursen den 29 juni 2018
som var 14,85 kronor, vilket innebdr att kursen under kvartalet 6kade med 19,2 procent.
Fastighetsindexet Crex 6kade under perioden med 9,2 procent. Borsens totalindex OMX
Stockholm PI 6kade med 6,8 procent. Under perioden har Brinova-aktien som hogst noterats

i 18,00 kronor den 27 september och som lagst 14,50 kronor den 2 och 5 juli. Per den 30 septem-
ber har Brinova 2 284 aktiedgare som totalt dger cirka 19,2 miljoner A-aktier och cirka

53,1 miljoner B-aktier. A-aktien berittigar till 10 roster och B-aktien till 1 rost.

Utdelning och utdelningspolicy

Brinova prioriterar tillvaxt och likviditet och darfor beslutade stimman att ingen utdelning
skulle limnas f6r 2017. Brinova har, i affirsplanen for perioden 2019-2021, som langsiktig
malsdttning att limna utdelning till sina aktiedgare med 30 procent av forvaltningsresultatet
efter schablonberiknad skatt efter att bolagets tillvixtmal om en fastighetsportfolj om 6 Mdkr
har uppnatts.

Listbyte

Brinova kommunicerade i samband med
noteringen pa First North Premier att

det var ett forsta steg infér notering pa
huvudlistan Nasdaq Stockholm. Brinova
aktien noterades den 27 september 2018
pé Nasdaq Stockholm Small Cap i sektorn
Real Estate. Kostnaderna for listbytet som
redovisas i det tredje kvartalet uppgick till
3,2 Mkr.

B Antal Antal
Agarstruktur per 2018-09-30 A-aktier, B-aktier, Andelav Andel av
Namn tusental tusental kapital, % roster, %
Backahill AB 9 400 12171 29,8 43,3
Fastighets AB Balder 7 400 11020 25,5 34,7
ER-HO Férvaltning AB 2 400 6 146 1,8 12,3
Lansforsakringar fondforvaltning AB - 2 350 3,3 1,0
Prior & Nilsson Fond- och Kapitalinvest AB - 1116 1,5 0,5
TASS AB - 1000 1,4 0,4
Ovriga aktiedgare - 19 310 26,8 7.8
Summa 19 200 53113 100,0 100,0
Kursutveckling
Sek Antal aktier
25 3000
20 2250
15 1500
10 750
5 0]

Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep
2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2018

B Carnegie Real Estate Index
B OMX Stockholm_PI
M Brinova
Omsatt antal aktier/manad, tusental
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Aktieinformation
Kortnamn: BRIN B
ISIN-kod: SEO008347652

Eget kapital per aktie
Kr
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Resultat per aktie, kr

Kr
1,70
1,00 :
M
0,75
2,50
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Boérskurs/eget kapital per aktie
per balansdag
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2,0
15

1,0

0,5

0,0
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Brinova noterades 30 september 2016
pa First notrth Premier.
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Ovrig information

Risker och osdkerhetsfaktorer

For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovisningssed méste foretagsledningen gora
bedomningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs- och skuldposter
respektive intakts- och kostnadsposter samt lamnad information i ovrigt. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa bedomningar.

Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat kan paverkas av ett antal risker
och osikerhetsfaktorer. Fér att begransa riskexponeringen finns interna regelverk och policyer.
Brinovas vdsentliga risker samt exponering och hantering av densamma beskrivs i 2017 ars
arsredovisning.

Hallbarhetsarbetet

Hallbarhet 4r en central del i Brinovas affir. Bolaget ska vara delaktiga i samhallsutvecklingen
genom engagemang i vara prioriterade orter. Brinova har som mal att sénka energiférbrukning-
en i sitt fastighetsbestand med 20 procent till 2019. Bolaget ska @ven erbjuda grona hyresavtal
till hyresgaster med en arshyra 6verstigande 3 Mkr samt i mojligaste man miljoklassificera
nyproducerade fastigheter och de fastigheter som genomgar en stérre ombyggnation.

Personal och organisation

Antalet anstéllda uppgick pa balansdagen till 27 personer jamfort med 23 personer vid ingangen
av aret. De anstillda &r lokalt placerade i Landskrona, Kristianstad, Karlskrona, Eslév, Malmd
och pé huvudkontoret i Helsingborg.

Marknadsutsikter

Brinova har fokus pa vaxande attraktiva kommuner i sodra Sverige, ddr det rader en stabil
efterfragan pa fastigheter for hyresldgenheter samt samhallsfastigheter for bostad, vard,
utbildning, administration och fritid. Lokal ansvarsfull egen forvaltning utvecklar 16pande
bolagets marknadskunnande och relationerna med lokala beslutsfattare. Det tillsammans med
intressanta pagaende och framtida projekt och en god finansiell stéllning gor att vi ser positivt
pé var utveckling de kommande aren.

Férandrad skattelagstiftning

Den 14 juni 2018 beslutade riksdagen att anta den nya lagen om rénteavdragsbegransningar
for foretag, som trader i kraft den 1 januari 2019. Lagen innebér minskade majligheter till
rdnteavdrag, i korthet 30 procent av EBITDA. Vidare en stegvis sinkning av inkomstskatten
fran dagens 22 procent till 20,6 procent. Brinova har per den 30 juni 2018 omvirderat de upp-
skjutna skatterna enligt de nya skattesatserna vilket ger en positiv engangseftekt om 4,5 MKkr.
Brinova vérderar att inga uppskjutna skatteskulder forvéintas realiseras till skattesatsen 21,4
procent. I dagsldget med historiskt 14ga rdntor kommer den nya lagen fa sma effekter pa betald
skatt, men vid stigande rantor kommer det att fi negativa effekter (férutsatt i 6vrigt oférandrat
kassaflode).

Redovisnings- och varderingsprinciper

Brinova foljer i sin koncernredovisning den av Europeiska Unionen antagna IFRS (Internatio-
nal Financial Reporting Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delarsrapport
ar upprittad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Vidare har tillimpliga bestimmelser i arsredo-
visningslagen tillimpats. Moderbolaget har upprittat sina finansiella rapporter i enlighet med
drsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning fér juridiska personer. For fullstindiga redo-
visningsprinciper hinvisas till Brinovas arsredovisning for 2017. Redovisningsprinciper ar
oforindrade jamfort med Arsredovisningen for 2017 forutom for IFRS 9 och 15.
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Uppdaterade finansiella
mal kopplat till affarsplan
2019-2021

Brinova har faststillt en ny affars-
plan som stricker sig 6ver perioden
2019-2021. I samband med det
uppdaterades ocksé de finansiella
malen.

Tillvaxt

Ett fastighetsvarde overstigande

6 Mdkr senast utgangen av 2021
dér bostader och samhallsfastig-
heter uppgar till minst 85 procent.

Resultat
En rintetackningsgrad Gverstigande
1,75 ggr.

Avkastning pé eget kapital ska 6ver-
stiga riskfri rinta plus 7 procent.

Finansiell stabilitet
Soliditeten ska uppga till minst
30 procent.

Uppdaterade
hallbarhetsmal

I dagens fastighetsbestdnd uppna

20 procents lagre energiférbrukning
fore utgangen av 2019, dérefter
ytterligare 10 procent sinkning

till utgangen av 2021.

I méjligaste man nyproducera och
genomfora strre byggnationer
i enlighet med Green Building.

All inkopt el ar gron el.

DELARSRAPPORT JANUARI - SEPTEMBER 2018
PUBLICERAD 7 NOVEMBER 2018



IFRS 9, Finansiella instrument: IFRS 9 Finansiella instrument tillimpas fran och med 2018 och
ersitter IAS 39 Finansiella instrument. I likhet med IAS 39 klassificeras finansiella tillgangar

i olika kategorier, varav vissa virderas till upplupet anskaffningsvérde och andra till verkligt
virde. IFRS 9 infor dock andra kategorier dn de som finns i IAS 39. For finansiella skulder 6ver-
ensstaimmer IFRS 9 i stort med IAS 39. For skulder redovisade till verkligt varde ska dock den
del av verkligtvirdeforandringen som ar hinforlig till den egna kreditrisken redovisas i 6vrigt
totalresultat istallet for i resultatet, savida detta inte orsakar inkonsekvens i redovisningen. IFRS
9 infor ocksd en ny modell fér nedskrivningar av finansiella tillgingar samt dven delvis dndrade
kriterier for sékringsredovisning. Standarden har inte nagon vésentlig paverkan pa de finansiella
rapporterna.

Brinovas finansiella tillgdngar och skulder varderas samtliga till upplupet anskaffningsvarde
forutom derivat som varderas till verkligt virde via resultatrakningen. De dndrade klassifice-
ringarna i IFRS 9 har inte paverkat de finansiella rapporterna f6r Brinova. En forandring jamfort
med IAS 39 ir att nedskrivning av finansiella tillgdngar genom reservering for forvantade kredit-
forluster ska ske redan vid forsta redovisningstillfillet. Detta far inte ndgon paverkan pa Brinova
da merparten av intdkterna betalas i forskott, men kan innebéra ytterligare dokumentation i
drsredovisningen. Kostnaden f6r konstaterade och befarade kundférluster uppgick 2018-09-30
till 0,4 Mkr. Brinova tillimpar inte sdkringsredovisning varfor de dndrade kriterierna inte far
nagon paverkan pa de finansiella rapporterna. Koncernen riknar inte om jamforelsetalen.

IFRS 15, Intikter fran avtal med kunder: IFRS 15 ersétter samtliga tidigare utgivna standarder
och tolkningar som hanterar intékter och trddde i kraft den 1 januari 2018. Standarden infér en
samlad modell for intédktsredovisning enligt vilken en intakt redovisas nér en vara eller tjanst
overforts till kund. Detta kan ske 6ver tid eller vid en tidpunkt. Intékten utgors av det belopp
som bolaget férvéintar sig erhalla som erséttning for 6verférda varor eller tjanster. Brinovas
intakter bestdr av hyresintikter och intakter fran forséljning av fastigheter. Brinova redovisar
vinster eller forluster fran fastighetsforséljningar pa tilltrddesdagen, och detta paverkas ej av de
nya reglerna. Standarden innebar dock utokade upplysningskrav kring forsiljningen, som till
exempel om det finns nagon rorlig eller villkorad képeskilling, och om det finns nagot inslag av
finansiering. Vad giller hyresintakter ska bolaget dra en grans mellan hyres- och serviceintakter,
och det som bendamns vidarefakturering ska redovisas som serviceintakt enligt IFRS 15. For
olika vidarefaktureringar kan distinktionen mellan huvudman och agent péverka intaktsredo-
visningen vilket i sin tur avgors om Brinova agerar som huvudman eller agent. Brinova har gjort
en analys om Brinova dr huvudman eller agent for dessa tjdnster och konkluderat att koncernen
i sin roll som fastighetsagare i huvudsak agerar huvudman. Det innebér att om en motsvarande
bedémning gjorts for 2017 sé skulle koncernens omsattning om 202,9 Mkr fordelats mellan
Hyresintikter om 192,9 Mkr respektive Serviceintikter om 10,0 Mkr. Overgingen till IFRS 15
har inte inneburit ndgon materiell paverkan pa totala intékter eller redovisat resultat. Koncernen
raknar inte om jamforelsetalen.

Paverkan av nya eller omarbetade IFRS fran 1januari 2019 eller senare
IFRS 16, Leasingavtal: IFRS 16 utfirdades den 13 januari 2016 och ska ersétta IAS 17 Leasing-
avtal. IFRS 16 introducerar en “right of use model” och innebir for leasetagaren att i stort sett
alla leasingavtal ska redovisas i balansrakningen, klassificering i operationella och finansiella
leasingavtal ska darfor inte goras. Undantagna ér leasingavtal med en leasing-period som &r

12 manader eller kortare samt leasingavtal som uppgar till mindre véarden. I resultatrakningen
redovisas avskrivningar pa tillgdngen och rintekostnader pa skulden. For Brinova som
leasegivare innebdr IFRS 16 inga egentliga skillnader jamfort med IAS 17.

Standarden omfattar dven redovisning av tomtréttsavtal vilket kommer att innebéra en
forandring i Brinovas redovisning. D4 antalet tomtréttsavtal dr begransade bedoms paverkan
pé de finansiella rapporterna ej bli vasentlig.

IFRS 16 ér tillimpligt for rakenskapsar som borjar 1 januari 2019 med tidigare tillimpning
tillaten under forutsattning att IFRS 15 tillimpas samtidigt. Standarden trdder i kraft
1 januari 2019.
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Finansiell kalender

Bokslutskommuniké 2018

26 februari 2019

Bolagsstdmma
2 maj 2019

Delarsrapport
januari-mars
2 maj 2019

Deldrsrapport
januari-juni

15 juli 2019
Delarsrapport
januari-september
7 november 2019

For vidare information,
vanligen kontakta:

Per Johansson, CEO
per.johansson@brinova.se
Tel. 0708-17 13 63

Malin Rosén, CFO

malin.rosen@brinova.se
Tel. 0709-29 49 52
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Nyckeltal

Brinova presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte
definieras enligt IFRS. Brinova anser att dessa matt ger vardefull
kompletterande information till investerare och bolagets ledning d&
de mojliggor utvirdering av bolagets prestation. Eftersom inte alla
foretag beraknar finansiella matt pa samma sitt, dr dessa inte alltid
jamforbara med matt som anvands av andra foretag. Dessa finansiella

matt ska darfor inte ses som ersdttning for matt som definieras enligt
IFRS. Nedan presenteras definitioner pd matt som med nagra undan-
tag, inte definieras enligt IFRS.

Nyckeltalen dr baserade pa rapporter 6ver resultat, finansiell
stallning, forandring eget kapital och kassaflode.

2018 2017 2017

Nyckeltal Jan-sep Jan-sep Jan-dec Definitioner

Fastighetsrelaterade

Hyresintakter, Mkr 182,5 145,2 202,9 Hyresintakter enligt Rapport dver totalresultat

Driftsdverskott, Mkr Nn7,1 90,1 124,0 Driftsdverskott enligt Rapport dver totalresultat

Hyresvéarde, Mkr 266,5 222,0 248,6 Utgdende hyra pa arsbasis med tillagg fér beddomd
marknadshyra fér vakanta ytor

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,7 90,4 92,1 Kontrakterad arshyra fér hyresavtal vilka |6per vid
periodens slut i procent av hyresvarde

Overskottsgrad, % 64,2 62,1 61,1 Driftsdverskott i procent av hyresintakterna

Beléningsgrad, % 60,7 59,4 59,5 Skulder till kreditinstitut i férhallande till fastigheternas
varde vid periodens slut

Uthyrbar yta, tkvm 215,3 183,1 203,8

Finansiella

Avkastning pa eget kapital, % 6,7 6,3 8,4 Periodens resultat i procent av ett genomsnittligt eget
kapital

Avkastning pa totalt kapital, % 3,8 3,7 5,0 Resultat fére skatt med tillagg for finansiella kostnader i
procent av en genomsnittlig balansomslutning

Réantetackningsgrad, ggr 3,3 3,8 3,7 Resultat fére skatt med aterldggning av finansiella kost-
nader och orealiserade vardeférandringar i férhallande till
finansiella kostnader

Genomsnittlig réanta, % 2,0 1,7 1,7 Beraknad arsranta for skulder till kreditinstitut, baserat pa
aktuella laneavtal i férhallande till totala skulder till kreditin-
stitut

Soliditet, % 36,0 39,8 37,2 Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent av ba-
lansomslutningen

Forvaltningsresultat, Mkr 71,5 59,0 77,8 Resultat fore skatt med aterldggning av vardeférandringar

Resultat fére skatt, Mkr 99,6 86,4 120,6 Resultat fore skatt enligt Rapport dver totalresultat

Periodens resultat, Mkr 84,7 73,4 98,3 Periodens resultat enligt Rapport dver totalresultat

Balansomslutning, Mkr 36253 30011 3276,9 Balansomslutning enligt Koncernens rapport éver finansiell
stallning i sammandrag

Aktierelaterade?

Eget kapital per aktie, kr 18,0 16,5 16,9 Eget kapital hanférligt till moderbolagets dgare i férhallande
till antalet aktier vid periodens slut

Langsiktigt substansvarde per 19,0 17,2 17,7 Eget kapital med justering for uppskjutna skatter och varde-

aktie, kr férandringar pa rantederivat i férhallande till antal utestden-
de aktier vid periodens utgang

Resultat per aktie, kr? 1,2 1,0 1,4 Periodens resultat hanférligt till moderbolagets agare i for-
hallande till ett genomsnittligt antal utestdende aktier

Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,0 0,8 1,1 Periodens forvaltningsresultat i férhallande till ett genom-
snittligt antal utestaende aktier

Antal utestaende aktier, miljoner 72,3 72,3 72,3

Genomesnittligt antal utestaende 72,3 72,3 72,3 V&gt genomsnitt av antalet utestaende aktier under perioden

aktier, miljoner

1) Nagon utspadningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) féreligger.

2) Definition enligt IFRS.
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Harledning Finansiella
av nyckeltal mal

Nedan redovisas harledning av de finansiella nyckeltalen som Brinova f6ljer l1opande och for Aktuella finansiella mal
vilka det finns fastslagna finansiella mal. Foljande finansiella mal ar fastslagna av styrelsen: kopplade till affarsplan
o Tillvixt, malet ar en fastighetsportfolj om 4 Mdkr vid arsskiftet 2018 2016-2018

o Rintetdckningsgraden ska inte understiga 1,75 ggr

o Avkastningen pé eget kapital ska uppga till riskfri ranta plus 7 procent

« Soliditeten ska lagst vara 30 procent Tillvaxt, fastighetsportfoljens

utveckling
Mkr
Hanvis- 2018 2017 2017 4000
ning Jan-sep Jan-sep Jan-dec 2000
Fastigheternas redovisade varde, Mkr 2000
Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 35175 2769,4 3136,6
1000 Mal 2018:
Rédntetackningsgrad, ggr o >4 Mdrkr
Resultat fére skatt, Mkr RR 99,6 86,4 120,6 gdarQzazasaalazas
Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 30,2 20,5 29,0
Orealiserade vardefoérandringar, Mkr RR -31,2 -27,5 -42,4
Justerat resultat fore skatt, Mkr 98,6 79,4 107,2 Rantetackningsgrad
Justerat resultat som en multipel av i%r
finansiella kostnader, ggr 3,3 3,8 3,7 <5
3,0
Avkastning pa eget kapital, % 2,5
2,0
Resultat efter skatt, Mkr RR 84,7 73,4 98,3 15
Genomsnitt av IB och UB eget kapital, Mkr BR 12623 11583  1170,8 oo Mal: >1,75
. . ) 0,0
Avkastning pa eget kapital, % 6,7 6,3 8,4 Q4 Q1Q2Q3Q4 Q1 Q2Q3

-16 -17 <17 -17 17 -18 -18 -18
Soliditet, %

Eget kapital, Mkr BR 1304,6 1195,0 1219,9
Balansomslutning, Mkr BR 36253 3000,1 3276,9 Avkastning pa eget kapital
Soliditet, % 36,0 39,8 37,2 ]/5
Belaningsgrad, % 12
Skulder till kreditinstitut, Mkr BR 2136,3 1645,7 1867,6 9
Malet &r
Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 3517,5 2769,4 3136,6 6 minimum
Belaningsgrad, % 60,7 59,4 59,5 : riskiri ranta
0
. 2016 2017
Avkastning pa totalt kapital, %
Resultat fore skatt, Mkr RR 99,6 86,4 120,6
Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 30,2 20,5 29,0 Soliditet
Aterlaggning vardeférandringar derivat, Mkr RR 1,7 -1,1 -0,1 %

. 50
Genomsnitt av IB och UB BR 3 4511 28834 30218

balansomslutning, Mkr 40
Avkastning pa totalt kapital, % 3,8 3,7 5,0 30 Mal: >30%
Langsiktigt substansvirde per aktie, kr 10
Eget kapital, Mkr BR 1304,6 1195,0 1219,9 o

Q4 Q1Q2Q3Q4 Q1 Q2Q3

Uppskjuten skattefordran, Mkr BR -1,5 -10,1 -9,3 116 17 -17 -17 17 -18 18 -18

Verkligt varde rantederivat, Mkr BR -2,2 0,5 -0,6

Uppskjuten skatteskuld, Mkr BR 73,8 58,8 66,8

Langsiktigt substansvarde per aktie, Mkr 1374,7 1244,2 1278,0

Antal utestaende aktier vid rets utgang, st 72,3 72,3 72,3

Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 19,0 17,2 17,7 Uppdaterade finansiella mal kopplat till

affarsplan 2019-2021, se sidan 16.
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Rapportens undertecknande
Styrelsen och verkstallande direktoren intygar harmed att kvartalsrapporten ger en réttvisande Gversikt
av moderforetaget och koncernens verksambhet, stallning och resultat samt beskriver visentliga risker
och osikerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Helsingborg den 7 november 2018

Erik Selin Anneli Jansson Johan Ericsson
Ordfdrande
Johan Tollgerdt Anders Jarl
Svante Paulsson Per Johansson
VD

Rapporten har inte varit féremal fér revisors granskning
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Brinova | korthet - lokala varden

Brinova utvecklar bostader och samhallsfastigheter i sédra Sverige

Vart |6fte

Lokala virden

Vi verkar lokalt ndra vara samarbetspartners och hyresgéster genom
nérvaro pa utvalda vixande orter. Pa sd satt kan vi saval varda som
ytterligare forbéttra vara relationer med beslutsfattarna och bista
dem i den regionala utvecklingen, men ocksa med vara hyresgéster
som vi kan erbjuda attraktivt boende och lokaler. Var mission som
lokal hyresvird, verkande pa attraktiva orter, ar grunden for vart
virdeskapande som skapar ett starkt kassaflode. Det medger i sin
tur en fortsatt tillvixt av bolaget.

Var vision
Vi dr sodra Sveriges sjalvklara fastighetspartner for bostader och
samhallsfastigheter i utvalda, attraktiva tillvixtorter.

Var affarsidé

Vi tror pa langsiktighet

Dirfor gor vi en nogsam analys innan vi satsar pa en ny tillvaxtort
och strivar efter langa kundrelationer

Vi tror pa samverkan
Som en aktiv partner och med kunnig personal pa plats dr vi med
och utvecklar utvalda platser dir vi etablerar oss.

Vi tror pa helhetsansvar

Vi skapar virden at alla vara intressenter genom att ta ansvar for hela
affarskedjan; forvarv-utveckling-forvaltning.

*Helsingborg

Aktuella finansiella mal kopplade till affarsplan
2016-2018

Tillvaxt
o Fastighetsbestdnd + 4 Mdkr senast Q4 2018.

Resultat
« Réntetdckningsgrad — minst 1,75 ggr.
« Avkastning pa eget kapital - minst riskfri rdnta plus 7 procent.

Finansiell stabilitet
« Soliditet - minst 30 procent.

Overgripande strategier

o Fokus pa tillvixtmarknader i sodra Sverige.
o Aktiv marknadsaktor.

o Lokal ndrvaro med engagerad personal.

Hallbarhetsmal

Hallbarhet 4r en central del i Brinovas affir. Vara tydliga hallbarhetsmal:

o NKI 6ver genomsnittet.

« 20 procent lagre energiforbrukning till december 2019.

« Erbjuda grona hyresavtal for arshyra dverstigande 3 Mkr.

« I mojligaste man miljocertificera samtliga nyproduktioner och
storre ombyggnadsprojekt enligt Green Building.

Brinova har faststillt en ny affdrsplan som stracker sig 6ver perioden
2019-2021. I samband med det uppdaterades ocksa de finansiella
malen. De ér beskrivna pa sid 16.
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@ Fastigheter

Attraktiva orter for boende och service

Brinova utvecklar och férvaltar fastigheter beldgna pa utvalda

orter med goda kommunikationer. Utvalda eftersom de av olika
skal &r vaxande eller forvantas véxa och dérmed &r i behov av

saval bostader som lokaler fér samhallsservice. Den geografiskt
balanserade fastighetsportfoljen ger goda forutsattningar fér en
battre direktavkastning an vad enbart de allra storsta staderna
normalt kan erbjuda. Verksamheten bedrivs i tva fastighetsregioner.

> Lista 6ver fastigheterna finns pa www.brinova.se

BRINOVA FASTIGHETER AB 21



Boende ar basen | Brinovas

Boende gar som en rdd trad genom Brinovas fastighetsbestand.
”"Bolaget ager och férvaltar idag drygt 1000 hyreslagenheter som
[bpande, via forvarv och egen utveckling, blir fler och fler” sager
Carina Sjoholm som ar enhetschef pa Brinova. For narvarande har
vi ytterligare 120 lagenheter i produktion tilldagger Sjéholm som
ocksa berattar att bolaget inom sitt andra fokusomrade samhalls-
fastigheter specialiserat sig pa segmentet sarskilda boenden.

Det vill sdga lagenheter till personer som pa grund av olika skal
har behov av ett anpassat boende.

Hammar 9:198, Kristian-
stad
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verksamhet

Gemensamt for alla Brinovas lagenheter ar att de ar
lokaliserade i eller i anslutning till viktigare tatorter.
Oftast i ndrheten av goda kommunikationer sa att man
|4tt kan na arbete, utdkad service, shopping och andra
arenden samt restauranger och ndjen.

Egen projektutveckling prioriterat

Nar Brinova bygger ut sin bostadsportfdlj ar en egen
utveckling prioriterat. Det ger bolaget de basta mojlig-
heterna att utforma moderna attraktiva lagenheter. Bland
annat har Brinova fatt fértroendet att utveckla ett kvarter
i det nya bostadsomradet i Hammar i Kristianstad. Dar
uppfér Brinova tva punkthus i en parkliknande miljé med
totalt 60 lagenheter. Ldgenheterna kommer att variera

i storlek, fran 1 rum och kék upp till 3 rum och kdk. De
kommer att halla en mycket hég standard med bland
annat helkaklade badrum, Marbodal K&k och premium
vitvaror. Samtliga ldagenheter har egen uteplats. De

forsta hyresgasterna kommer att flytta in under sen-
sommaren 2019.

Flera attraktiva bostadsfastigheter

Brinova erbjuder manga attraktiva bostader pa flera
vaxande orter i S&dra Sverige. Bland de senast tillkomna
kan namnas: det forvarvade projektet Fargaren 21i Esldy,
som stod klart for inflyttning november 2017. Huset som
har fem vaningar med 39 ldgenheter &r beldgen i centrala
Eslov med narhet till all kommunikation och handel. Samt
Trehdrningen 15, beldget néra tagstationen i Kévlinge,
med totalt 52 ldgenheter. Fastigheten stod klar for inflytt-
ning oktober 2018. Under september tilltradde Brinova
bland annat ocksa en bostadsfastighet i Bjarred uppférd
2007 med 15 lagenheter och 5 LSS ldgenheter, som hyrs
av Lomma kommun.

Boende prioriterat inom samhalisfastigheter
Sarskilt boende &r en boendeform, som anpassats for
exempelvis aldre med stort behov av omsorg eller boende

Sanekulla 16, Malmé
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anpassat fér andra sarskilda behov, sa kallat LSS-
boende. Det &r ett inom Brinovas fokusomrade Samhalls-
fastigheter prioriterat segment. Fér narvarande forvaltar
Brinova cirka 250 ldgenheter for sarskilt boende pa orter
i sodra Sverige. Bland dem till exempel:

Soldaten 14, Lund, ett modernt 549 kvadratmeter stort
LSS boende byggt 2016 med 6 ldgenheter. Fastigheten
hyrs till fullo av Lunds kommun.

Hammarby 1:123 i Karlskrona ar ett 700 kvadratmeter
stort LSS-boende med 8 lagenheter. Fastigheten, som
hyrs av Karlskrona kommun, tilltraddes i mars 2018.
Sanekulla 16, Malmo, Ett 2 235 kvadratmeter stort
vardboende alldeles intill den i Malmé valbekanta
Ribersborgsstranden. Fastigheten hyrs till fullo av Malmo
stad samt AB Korsardds behandlingshem.

Brinovas ldagenheters karaktadr i korthet

* Boende for alla i nya moderna lagenheter och
aldre hus med charm.

Lokaliserade i eller i anslutning till viktigare
tatorter i sodra Sverige.

Nara ortens kommunikationer som gor det
|4tt att arbeta pa och utnyttja servicen pa

andra orter.

Oftast moderniserade med hég funktions-
standard vad avser bad, tvatt och matlagning
Attraktiva materialval pa golv, vdggar och
inredning.

Oftast val utrustade vad avser uteplatser,
parkering och gemensamma ytor.

LSS-boende

Ett LSS-boende avser en insats enligt LSS (lagen
om stéd och service till vissa funktionshindra-
de) som innebar en bostad som ar anpassad for
personer med fysiska eller psykiska funktions-
nedsattningar. Till exempel kan personer med
utvecklingsstérning, autism, hjarnskada eller
roérelsehinder bo i ett LSS-boende, som kan vara
ett gruppboende, ett servicehus eller en annan
sarskilt anpassad bostad. Att bo i ett LSS-
boende ar frivilligt for den enskilde. Dar finns
ocksa personal for stod till de boende. Ett LSS-
boende far dock inte likna en institution utan ska
fungera som personens privata hem sa att &ven
funktionsnedsatta manniskor ska kunna leva och
bo sa likt andra manniskor som mojligt.
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Expansiv aktdr inom hyresbostader
och samhallsfastigheter i sbdra Sverige

Brinova utvecklar och férvaltar primért bostadder och samhaéllisfastigheter belagna pa
utvalda orter med goda kommunikationer i sédra Sverige. Verksamheten kdnnetecknas
av langsiktighet, samverkan med aktoérer inom samhallssektorn och inte minst en lokal
egen engagerad forvaltning pa de orter dar bolaget valt att verka.

Fastighetsbestdndet om cirka 215 000 kvadratmeter har ett marknadsvarde pa
cirka 3,5 miljarder kronor. Varden skapas genom selektiva forvary, effektiv fastighets-
utveckling och en aktiv férvaltning. Ett starkt kassafléde mojliggdr en fortsatt tillvaxt
av bolaget. Brinovas B-aktie &r noterad pa Nasdaqg Stockholm och handlas pa Small
Cap-listan. Huvudkontoret finns i Helsingborg.

© Brinova
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