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Notering pa Nasdaq Firs

Ackumulerade hyresintakter uppgick till 75,2 Mkr (21,7)
Ackumulerat driftsoverskott uppgick ill 40,4 Mkr ( 15,0)
Ackumulerat f6rvaltningsresultat uppgick till 22,4 Mkr (10,2)
Ackumulerat resultat uppgick till

Visentliga hiandelser under tredje kvartalet

Avtal om forvarv och tilltrade av fastigheten Sjohem 8 i Kr
Fem samhallsfastigheter i
14,1 Mkr och en uthyrningsbar yta om ca 8 000 kvm
Avtal om forvarv och tilltrade till fastigheten Barseb
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Dagens Brinova ir ett fastighetsbolag
med inriktning pa hyresbostider och
samhallsfastigheter.

Vision

Skapa varden genom att vara den sjalvklara
fastighetspartnern och samhallsutvecklaren i sédra
Sverige

Affarsidé

Skapa hog avkastning genom att erbjuda marknaden
attraktiva och prisvarda bostader och lokaler saval for
offentlig sektor som fér naringslivet i dvrigt. Varden
skapas genom selektiva forvary, aktiv forvaltning och
en effektiv nyproduktion.

Overgripande mal
Att vara ett expanderade fastighetsbolag med fokus pa
hyresbostdder och samhallsfastigheter i sodra Sverige.

Koncernen i siffror

Brinova i korthet

Overgripande strategier

Avsikten ar att bolaget skall vaxa organiskt genom forvarv
och nybyggnationer. Detta genomfors med hjdlp av bolagets
lokala narvaro och engagerade medarbetare med tydligt
kundfokus. Bolaget kommer att arbeta nara kommunerna pa
forvaltningsorterna.

Brinovas strategi skall ligga i linje med marknadens efterfragan
pa bostdder och samhallsfastigheter.

Hallbarhet

Hallbarhet ar en central del i Brinovas affar. Vi ska vara delaktiga

i samhallsutvecklingen genom engagemang inom prioriterade

omraden.

e bidra till en battre miljo genom energieffektiva [6sningar i
vara fastigheter.

e  se over befintligt bestand for att skapa mer energieffektiva
fastigheter — nagot som pa sikt ocksa kan ge lagre
driftskostnader for vara hyresgaster.

e vara en spannande och ansvarstagande arbetsgivare som
attraherar och utvecklar, engagerade och kompetenta
medarbetare, saval nya som befintliga.

2016 2015

jan-sep jan-sep

Forvaltningsresultat, Mkr 9,2 9,6 22,4 10,1 11,5
Periodens totalresultat, Mkr 90,5 9,6 104,7 10,0 23,8
Balansomslutning, Mkr 1901,5 1079,6 1901,5 1079,6 1197,9
Eget kapital per aktie, kr 15,0 12,7 15,0 12,7 13,0
Resultat per aktie, kr 2,0 3,8 2,3 4,0 3,6
Hyresintdkter, Mkr 29,8 21,1 75,2 21,7 39,1
Driftsoverskott, Mkr 17,5 14,2 40,4 15,0 22,3
Hyresvarde, Mkr 151,7 102,9 151,7 102,9 104,6
Uthyrbar yta, tkvm 136,9 106,2 136,9 106,2 108,9

@’\

forvarv

Brinova ska ha fastigheter av god kvalitet inom framforallt
segmenten hyresbostdader och samhallsfastigheter.
Bolaget ska sédkerstilla en god intjaningsférmaga.

p BRINOVA DELARSRAPPORT Q3 2016

aktiv forvaltning

nybyggnation

o0l

Affirsmodell




VD-kommentar

Ett kvartal praglat av tillvaxt

Brinova hade en god ekonomisk utveckling under tredje
kvartalet med ett forbattrat driftsnetto jamfdrt med det
andra kvartalet. Det var ocksa ett handelserikt kvartal
med notering pa Nasdaq First North Premier, inférlivande
av forvarvade fastigheter i Lund och Malmé samt fortsatt
arbete med att bygga var organisation.

Den ekonomiska utvecklingen foljer plan
Den ekonomiska utvecklingen under kvartalet féljer var
plan med ett driftsnetto och forvaltningsresultat som
ligger i niva med budget. Forvarven under sommaren och
den dkade uthyrningen bérjar fa effekt pa den ekono-
miska utvecklingen genom dkade hyresintakter och ett
forbattrat resultat. Uthyrningsgraden forbattrades till 86
procent jamfort med 81 procent i Q2. Jag ser det som fullt
realistiskt att na vart mal om 90 procent uthyrningsgrad
relativt snabbt. Vi hade ocksa en positiv vardeutveckling
av vara fastigheter. Det ar forsta gangen som Vi gjorde en
extern vérdering av hela fastighetsportfoljen, vilket visar
pa en tta procentig okning jamfort med den interna
virderingen fér Q2. Totalt dkade fastighetsvardet exklusive
forvarvade bestand mellan Q2 och Q3 med cirka 106 Mkr.
Sammantaget har Brinova en stark finansiell stallning vilket
mojliggor fortsatta fastighetsaffarer.

God uppmirksamhet for noteringen
Noteringen den 30 september pa Nasdaq First North Pre-
mier fick god uppmarksamhet fran aktiemarknaden och
jag &r nojd med volymen under de forsta veckornas handel
med aktien. Listningen ar ett viktigt steg for Brinova for att
£a okad synlighet och underlatta framtida kapitalanskaff-
ning for forverkligandet av var tillvixtstrategi. Noteringen
pa Nasdaq ger ocksa bolaget en kvalitetsstampel som blir
betydelsefull for vara kontakter med affarspartners och
finansieringsinstitut.

Fokus pa forvarv

Under juni och augusti férvarvade och tilltradde Brinova
fastigheter for totalt cirka 600 Mkr. Férvarven inbegrep
145 lsgenheter i Lund med omnejd och dessutom fem
samhillsfastigheter i Malmo med Region Skane och Mal-
mé Stad som stora hyresgaster. Under det tredje kvartalet
agnade bolaget mycket tid at att inforliva bestanden i var
egen organisation. Dessutom gjorde vi ett mindre forvarv
under tredje kvartalet genom kopet av en skolfastighet i
Barsebick som ar fullt uthyrd och med ett hyreskontrakt
#ill 2036. Efter perioden, i borjan av oktober, vann Brinova
Karlskrona kommuns upphandling av en ny idrotts- och
eventarena. Det innebar forvary, om- och tillbyggnad samt
ett 25-arigt hyresavtal med kommunen till ett hyresvéarde
pa cirka 300 MKkr.

Var aktiva forvaltning skapar varden

Ett viktigt kinnetecken for Brinova 4r var aktiva forvalt-
ning. Under kvartalet fortsatte vi att forstérka var forvalt-
ningsorganisation, framfor allt i Region Vast, och dessutom
har vi skaffat oss spetskompetens inom energiomradet.

1 3 &
LA

VAr aktiva forvaltning innebdr att vi arbetar med egen
personal nara vara kunder. Det innebar i sin tur fokus pa
kunder och mojligheter till forbattringar av vara fastighe-
ter, allt fran drift till effektiva energildsningar. Langsiktigt
skapar var forvaltning &kad avkastning och mervarde for
bade vara hyresgéster och aktieagare.

Omfattande satsning i Landskrona

Under kvartalet fortsatte vi med renovering och underhall
av vara fastigheter i Landskrona. Det &r ett omfattande
projekt med en investering som har utokats till totalt cirka
50 Mkr. Satsningen gors i samarbete med kommunen som
parallellt arbetar med att uppgradera stadsmiljon. Vi rék-
nar med att projektet ska vara Klart under hosten 2017.

Utvecklingen av T4-omradet fortskrider
Nar det galler nybyggnation 4r Brinova i full gdng med
planeringen av den forsta etappen av T4-omradet i Hass-
leholm, och vi raknar med byggstart under forsta halvaret
2017. Tillsammans med kommunen utvecklar vi en helt ny
stadsdel i staden som fullt utbyggd kommer att ha cirka
400 bostader, férskola och butiker.

stark marknadstillvaxt

Jag bedoémer att marknaden for vara huvudsegment,
bostider och samhillsfastigheter, kommer att vara fortsatt
god under de narmaste kvartalen. Det finns ett enormt
behov, speciellt av bostader, i sodra Sverige. Vi forutser
darfor att marknaden kommer att ha en fortsatt stark
tillvaxt.

Under det fjarde kvartalet kommer vi att fokusera pa
fortsatt energiinventering i vara fastigheter. Det ger 0SS ett
bra underlag for att kunna initiera energisparprojekt som
ger omedelbar effekt pa vara kostnader och ett forbatt-

rat driftsnetto. Vi kommer ocksa arbeta vidare med att
implementera var modell for aktiv férvaltning i forvarvade
fastigheter. Dessutom kommer vi att se over mojligheterna

tll fortsatta forvarv.
b

Per Johansson, vd
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Resultat, intakter och kostnader

Hyresintakter

Hyresintakterna under perioden uppgick till 75,2 Mkr (21,7). For
det tredje kvartalet innebar det en 6kning med 6,2 Mkr jamfort
med det andra kvartalet 2016. Okningen kan framst hanféras till
de fastigheter som férvarvades i juni och augusti 2016.

Under tredje kvartalet har renoveringar och uthyrningsarbetet
fortskridit. Ett antal projekt bade i Landskrona och Kristianstad ar
fardigstallda. Diskussioner pagar pa ett flertal orter med hyres-
gaster som Onskar utéka den forhyrda ytan.

Det totala hyresvardet for bestandet per 2016-09-30 uppgick till
151,7 Mkr (102,9). De kontrakterade hyresintakterna uppgar till

130,8 Mkr (80,2). Brinovas fokus ligger pa att 6ka den ekonomis-
ka uthyrningsgraden som uppgick till 86 procent (78).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 36,0 Mkr (8,1). Jamfért med
andra kvartalet 6kade kostnaderna med 2,5 Mkr, framst pa
grund av forvarvade fastigheter. Brinova arbetar I6pande med att
effektivisera drift och skotsel bland annat genom att nyanstalla
personal med kompetens inom energiomradet, for att optimera
investeringarna, bade kostnadsmassigt och for kundnyttan.

Driftsoverskott och Forvaltningsresultat
Driftsdverskottet uppgick till 40,4 Mkr (15,0) vilket ger en 6ver-
skottsgrad om 53,7 procent. Det langsiktiga malet ar att dver-
skottsgraden ska uppga till 60 procent. Det ska ske genom lagre
fastighetskostnader, bland annat genom energioptimering.

Koncernens rapport éver totalresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till 22,4 Mkr (10,1). Jamfort med
andra kvartalet minskade férvaltningsresultatet med 0,7 Mkr.
Effekten av ett forbattrat driftsoverskott paverkas av 6kande
kostnader for central administration av engangskaraktar som
belastat perioden med 1,7 Mkr.

Vardeforiandringar pa forvaltningsfastigheter
Fastigheternas redovisade marknadsvarde uppgick till 1 752,0
Mkr (892,5). Okningen bestér till stérsta delen av nyférvarvade
fastighetsbestand men dven av investeringar i befintligt bestand.
Orealiserade vardeférandringar for perioden uppgar till 111,3
Mkr (0,0) vilket kan hanféras till nyuthyrningar, fardigstallda
projekt och sankta direktavkastningskrav pa marknaden.

Periodens totalresultat
Periodens totalresultat uppgick till 104,7Mkr (10,0). Jamfért med
det andra kvartalet 6kade resultatet med 90,5 Mkr.

Narstaende

| periodens resultat ingar narstaendetransaktioner med Ateneum
AB om konsulttjanster uppgaende till 0,6 Mkr, rantekostnader

till Fastighets AB Balder om 0,6 Mkr och Backahill Holding AB

om 0,4 Mkr. Dessutom har ersattning for entreprenadtjénster
lamnats till ER-HO Bygg AB om 5,5 Mkr.

2016 2015

jan-sep

jan-sep

Hyresintakter 29,8 21,1 75,2 21,7 39,1
Ovriga intékter 0,2 0,4 1,2 1,4 1,8
Fastighetskostnader -12,5 -7,3 -36,0 -8,1 -18,6
Driftsoverskott 17,5 14,2 40,4 15,0 22,3
Central administration -5,6 -2,6 -11,1 -2,9 -6,9
Andel i resultat fran intressebolag 0,0 0,4 0,0 0,4 0,4
Finansiella intakter 0,0 0,1 0,1 0,3 0,4
Finansiella kostnader -2,7 -2,5 -7,0 -2,7 -4,7
Forvaltningsresultat 9,2 9,6 22,4 10,1 11,5
Realiserade vardeforandringar fran férvaltningsfastigheter 0,5 2,7 0,5 2,7 2,7
Orealiserade vardeforandringar fran forvaltningsfastigheter 106,3 0,0 111,3 0,0 15,2
Resultat fore skatt 116,0 12,3 134,2 12,8 29,4
Skatt -25,5 -2,7 -29,5 -2,8 -5,6
Periodens resultat och totalresultat hdnforligt till moder- 90,5 9,6 104,7 10,0 23,8
bolagets aktiedgare

Nyckeltal fére och efter utspadning

Eget kapital, kr per aktie 15,0 12,7 15,0 12,7 13,0
Periodens totalresultat, kr per aktie 1,7 3,8 2,3 4,0 3,6
Antal utestaende aktier, miljoner 52,6 40,0 52,6 40,0 42,2

I koncernen Gterfinns inga poster som redovisas i 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat 6verensstimmer med
periodens resultat. Koncernen har inget innehav utan bestimmande inflytande dérfér dr hela totalresultatet hénforligt
till moderbolagets aktiedgare. Ingen utspddningseffekt finns da inga potentiella aktier féreligger.
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Utfall per kvartal

Hyresintdkter Fastighetskostnader Driftsoverskott Forvaltningsresultat
Q1-2016 21,8 13,5 8,8 3,3
Q2-2016 23,6 10,0 14,1 9,9
Q3-2016 29,8 12,5 17,5 9,2

Tillvaxt via nyproduktion

Visionsbild éver T4 omradet i Hdssleholm —
en ny stadsdel med 440 ldgenheter och handel

Brinova har totalt cirka 61 000 kvm BTA byggratter for bostader och kommersiellt andamal.
Framforallt i Hassleholm och Oxie, vilket ger en potential att nyproducera och utveckla bostader
men dven kommersiella ytor, i vara prioriterade forvaltningsomraden, och ar en viktig del i var
tillvaxtambition. Vi bedomer majlighet att bygga cirka 500 lagenheter
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Kassaflodet

Periodens kassaflode uppgick till -75,1 Mkr (150,4). Kassaflodet har minskat genom forvarv och investeringar i befintliga fastigheter
som delvis finansierats genom upptagande av nya lan. Kassaflodet har paverkats positivt genom en genomford nyemission. Likvida

medel vid periodens utgang uppgar till 116,6 Mkr (156,2).

LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FORE
FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL

250
0
2015-06-30 2015-09-30 2015-12-31 2016-06-30 2016-09-30 2015-06-30 2015-09-30 2015-12-31 2016-06-30 2016-09-30

2016 2015 2015
Mkr jan-sep JELELE jan-dec
Resultat fore skatt 134,2 12,8 29,4
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -111,7 -2,8 -17,8
Betald skatt 0,0 0,0 0,0
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére férindringar av rérelsekapital 22,5 10,0 11,6
Forandring av rorelsefordringar -2,0 -4,1 8,6
Forandring av rorelseskulder 20,6 -5,0 -2,3
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 41,1 0,9 17,9
Forvarv av tillgangar via dotterforetag -174,1 57,6 47,3
Forvarv av forvaltningsfastigheter -150,3 -13,5 -55,6
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 2,2 10,3 21,4
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -0,5 0,0 -0,3
Forandring av finansiella tillgangar 0,0 11,6 8,7
Kassafléde fran investeringsverksamheten -322,7 66,0 21,5
Nyemission 134,5 74,5 74,5
Forandring av lan 72,0 9,0 71,9
Utbetald utdelning 0,0 0,0 0,0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 206,5 83,5 146,4
Periodens kassaflode -75,1 150,4 185,8
Likvida medel vid periodens borjan 191,7 5,9 5,9
Likvida medel vid periodens slut 116,6 156,2 191,7
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Brinova forvarvade fem samhallsfastigheter

i Malmo, med en yta om cirka 8.000 kvm av
fastighetsbolaget Svenska Hus med tilltrade den
31 augusti 2016.

Fastighetsportféljen har ett berdknat
hyresvarde pa 14,1 Mkr och den ekonomiska
uthyrningsgraden uppgar till 100 procent.
Hyresgaster ar bland andra Malmo Stad och
Region Skane.
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Finansiell stallning

Skulder till kreditinstitut

Koncernens skulder till kreditinstitut uppgick till 990,8 Mkr
(515,7) uppdelat pa 1an fran fyra olika svenska banker.
Okningen bestar av nyupptagna 13n i férvirvade fastigheter.

Under kvartal 1 tecknades avtal med SBAB om refinansiering om
229 Mkr med en kapitalbindning om 3 ar.

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgar till 1,5 ar.

Av den totala skulden &r 55 procent (46) kortfristig. En sa kort
kapitalbindning innebar en risk om skulden ej refinansieras.
Brinova arbetar med att trygga den langsiktiga kapitalforsorj-
ningen, bland annat genom att kontinuerligt féra en dialog med
de aktuella bankerna avseende forlangning eller refinansiering
samt genom en kommande lane- och sakringsupphandling under
hosten 2016.

Belaningsgraden vid utgangen av det andra kvartalet uppgick
till 56,4 procent (57,5) och rantetackningsgraden uppgick till
4,3 ggr (5,7).

Skulderna har rérlig ranta, framst kopplad till Stibor 3 manader
med tilldgg av marginal. Den genomsnittliga rantan per
2016-09-30 uppgick till 1,1 procent (1,3).

Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick 2016-09-30 till 789,1 Mkr (507,8)
eller 15,0 kr per aktie (12,7). Under maj manad genomfordes en
nyemission om totalt 10 365 068 nya aktier. Aktierna emittera-
des enligt det bemyndigande styrelsen erholl vid bolagets ars-
stamma 2016-04-15. Soliditeten uppgick till 41,5 procent (47,0)
vid kvartalets utgang och koncernens likvida medel vid samma
tidpunkt uppgick till 116,6 mkr (156,2).

Koncernens rapport dver finansiell stéllning i sammandrag

Mkr 2016-09-30 2015-09-30 2015-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 1752,0 892,5 976,2
Materiella anldggningstillgangar 0,5 0,0 0,2
Finansiella anlaggningstillgangar 7,8 49 7,8
Uppskjuten skattefordran 7,9 3,9 10,5
Summa anléggningstillgangar 1768,2 901,3 994,7
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 16,7 22,1 11,5
Likvida medel 116,6 156,2 191,7
Summa omséttningstillgangar 133,3 178,3 203,2
Summa tillgangar 1901,5 1079,6 1197,9
Eget kapital och skulder

Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 789,1 507,8 549,9
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 447,4 277,6 125,2
Uppskjuten skatteskuld 51,2 16,9 25,7
Summa langfristiga skulder 498,6 294,5 150,9
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 543,4 238,1 455,6
Ovriga kortfristiga skulder 70,4 39,2 41,5
Summa kortfristiga skulder 613,8 277,3 497,1
Summa eget kapital och skulder 1901,5 1079,6 1197,9
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EGET KAPITAL RANTEBARANDE SKULDER BELANINGSSGRAD

800 1000 100

400 _ | | | 500 _ | | | 50

Q3 Q4 Qi Q2 Qa3 Qa3 Q4 Qi Q2 Qa3 Q3 Q4 a1l Q2 Q3
2015 2015 2016 2016 2016 2015 2015 2016 2016 2016 2015 2015 2016 2016 2016

Rapport 6ver forindring i koncernens eget kapital

2016-09-30 2015-09-30 2015-12-31
Totalt eget kapital vid periodens borjan 549,9 22,1 22,1

Eget kapital hdnforligt till moderbolagets aktiedgare

Belopp vid periodens bérjan 549,9 22,1 22,1
Nyemission 134,5 475,7 504,0

Periodens resultat och totalresultat exklusive innehav utan bestimmande 104,7 10,0 23,8

inflytande

Belopp vid periodens slut 789,1 507,8 549,9

Eget kapital hanforligt till innehav utan bestammande inflytande 0,0 0,0 0,0

Totalt eget kapital vid periodens slut 789,1 507,8 549,9
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Fastighetsbestand

Portféljens vdrde uppgick till 1 752 Mkr vid utgdngen av det
tredje kvartalet. Detta dr en 6kning med 450 Mkr jémfért med
utgdngen av det andra kvartalet. Okningen bestdr frdmst av det
férvdrvade bestdndet av bostadsfastigheter i Malmé samt en
skolfastighet i Barsebdck som tilltréddes 2016-08-31.

Fastighetsinnehav

Brinovas fastighetsinnehav ar koncentrerat till sédra Sverige och
framst lokaliserat till orterna Malmo, Lund, Kristianstad, Lands-
krona och Karlskrona. Fastigheterna utgors av hyresbostader
samt samhalls- och kommersiella fastigheter.

Fastighetsinnehavet bestar av 43 fastigheter med en total uthyr-
ningsbar yta om 136 885 kvm och dr uppdelad pa regionerna
Vast och Ost. Region Vst utgdrs av orterna Malmd, Landskrona,
Oxie, Vellinge, Lund, Lomma, Staffanstorp, Sjébo, Horby, Eslov
och Kavlinge. Region Ost utgérs av orterna Kristianstad, Hassle-
holm, Ahus och Karlskrona.

Under perioden har investeringar i befintliga fastigheter skett
med 75,3 Mkr, varav storre delen avser en ombyggnation i fastig-
heten Ostra Roten 21 till Kulturskola och i fastigheten Karl XV18
till Komvux, bagge ombyggnationerna at Landskrona kommun.

Under kvartal 1 férvarvades fastigheterna Karlskrona Lindblad 10
och 24 till ett fastighetsvdarde om 75 Mkr. Fastigheterna har en
total uthyrningsbar area om cirka 8 700 kvm och ligger beldgna
pa Trosso i centrala Karlskrona.

Per 2016-06-30 tilltrdddes sex bostadsfastigheter i omradet
kring Lund med en total uthyrningsbar area om cirka 9 000 kvm
och 145 lagenheter. Hyresvardet uppgar till 13,2 mkr per ar och
fastigheterna ar fullt uthyrda.

Avtal tecknades 2016-06-30 om forvdrv av samhallsfastigheter i
omradet runt Malmé. Bestandet utgors av 5 fastigheter med en
total uthyrningsbar area om cirka 8 000 kvm. Hyresvardet uppgar

Kontrakterade hyresintikter

till 14,1 mkr per ar och hyresgéaster dr bland andra Malmé Stad
och Region Skane. Fastigheterna tilltraddes 2016-08-31.

Bade avtal om férvarv samt tilltrade genomférdes 2016-07-

01 av en kontorsfastighet i Sjohemsomradet i Kristianstad.
Uthyrningsbar yta uppgar till cirka 800 kvm och hyresvardet till
0,7 mkr per ar.

Bade avtal om forvarv samt tilltrdde genomférdes 2016-08-31 av
en skolfastighet i Barseback. Hyresvardet uppgar till drygt 3 Mkr
per ar och hyresavtalet stracker sig till 2036. Uthyrningsbar yta
uppgar till 2 400 kvm.

Fastighetsvirdering

De orealiserade vardeférandringarna pa Brinovas fastigheter
under perioden uppgar till 111,3 Mkr (0,0), bland annat pa grund
av effekter av nyuthyrningar, fardigstallda projekt samt sdnkta
direktavkastningskrav pa marknaden.

Brinova genomfor varje kvartal en intern vardering av samtli-
ga forvaltningsfastigheter. Den interna varderingen ligger till
grund for de verkliga varden som finns upptagna i rapport 6ver
finansiell stallning. FOr att sakerstalla den interna varderingen
genomfors externa varderingar pa ett urval av vara fastigheter.
Under kvartal 3 utfordes externa varderingar pa hela bestandet.

En viss avvikelse tillats mellan den interna varderingen och

det verkliga vardet innan justering av det verkliga vardet gors.
Avvikelsen ska ligga inom ett intervall som styrs av en tillaten
avvikelse fran det faststallda direktavkastningskravet pa +/- 0,25
procent. Forst nar avvikelsen éver- eller understiger detta inter-
vall justeras det verkliga vardet. Denna avvikelse accepteras da
det alltid foreligger viss osakerhet i berdknade varden.

Samtliga koncernens forvaltningsfastigheter bedoms vara i niva
3 i varderingshierarkin. En utforligare beskrivning av varderings-
principerna finns i Brinovas arsredovisning for 2015.
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Inom ett ar Mellan 1 och 5 ar Senare dn fem ar Bostader
2016-03-31 31,3 37,6 14,8 7,2 90,9
2016-06-30 35,9 39,8 14,9 17,1 107,7
2016-09-30 30,4 59,1 16,4 24,9 130,8
Hyresvirde per region
Region Q1-2016 Q2-2016 Q3-2016
Vast 66,9 83,0 103,3
Ost 46,6 47,3 48,4
Summa 113,5 130,3 151,7
Yta per fastighetstyp
Bostader 30651
Samhallsfastigheter 44 993
Héssleholm Karlskrona Kristianstad Landskrona Malmé Ovriga Skane Kommersiellt 61241
Summa 136 885




Fastighetsbestand Region Vist

Fastighet Ort Yta Typ
Olycke 1:69 Eslév 310 Kommersiellt
Dybeck 4 Horby 2422 Kommersiellt
Barseback 42:53 Kavlinge 2398 Samhallsfastighet
Karaby 2:303 Kavlinge 1332 Bostader
Banér 1 Landskrona 902 Bostader
Banér 11 Landskrona 883 Kommersiellt
Erik Dahlberg 1 Landskrona 961 Kommersiellt
Erik Dahlberg 13 Landskrona 943 Bostader
Erik Dahlberg 14 Landskrona 2723 Bostader
Karl XV 17 Landskrona 5016 Kommersiellt
Karl XV 4,18 Landskrona 13 891 Samhallsfastighet
Képmannen 2 Landskrona 937 Bostader
Képmannen 13 Landskrona 1518 Bostader
Képmannen 14 Landskrona 2 860 Bostader
Tigern 7 Landskrona 1580 Samhallsfastighet
Ostra Roten 21 Landskrona 10588 Bostader
Lomma 27:133 Lomma 1764 Bostader
Bautastenen 4 Lund 1516 Bostader
Goingegeten 1 Lund 1956 Bostader
Brandvakten 3 Malmo 580 Samhallsfastighet
Kérmastaren 1 Malmo 2139 Samhallsfastighet
Nattslandan 1 Malmo 2134 Samhallsfastighet
Oxievang 2,3,6 Malmo 13 881 Kommersiellt
Sanekulla 16 Malmo 2235 Samhallsfastighet
Vannagarden 2 Malmo 741 Samhallsfastighet
Blentarp 67:35 Sjobo 1120 Bostader
Stanstorp 7:298 Staffanstorp 1307 Bostader
Eskilstorp 27:8 Vellinge 2 540 Kommersiellt
Vellinge 40:130 Vellinge 2013 Kommersiellt
Summa 83190

Fastighetsbestind Region Ost

Fastighet Ort Yta Typ
Intendenten 3 Hassleholm 4900 Kommersiellt
Magasinet 1 & 4 Hassleholm 3480 Kommersiellt
Lindblad 10 Karlskrona 6 004 Kommersiellt
Lindblad 24 Karlskrona 1975 Kommersiellt
Alkronan 3 Kristianstad 1534 Kommersiellt
Harlév 50:57 Kristianstad 0 Mark
Kristianstad 3:86 Kristianstad 150 Kommersiellt
Sjohem 2 Kristianstad 12 559 Kommersiellt
Sjohem 4 Kristianstad 19295 Samhallsfastighet
Sjohem 8 Kristianstad 816 Kommersiellt
Sjohem 10 Kristianstad 1797 Kommersiellt
Vesslan 45 Ahus 94 Bostader
Visterport 16-34 Ahus 749 Bostader
Ahus 42:528-541 Anhus 342 Bostader
Summa 53 695
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Moderbolagets rakningar

Resultatrikning

2016 2015 2015
Mkr jan-sep jan-sep jan-dec
Nettoomsattning 7,0 0,0 0,4
Rorelsens kostnader -16,2 -0,5 -3,3
Rorelseresultat -9,2 -0,5 -2,9
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernbolag 0,0 0,0 0,1
Resultat fran andelar i intressebolag 0,0 0,0 0,4
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 0,1 0,2 0,3
Rantekostnader och liknande kostnader 0,0 0,0 0,0
Resultat efter finansiella poster -9,1 -0,3 -2,1
Bokslutsdispositioner 0,0 0,0 0,7
Resultat fore skatt -9,1 -0,3 -1,4
Skatt pa periodens resultat 2,2 0,0 1,2
Periodens resultat -6,9 -0,3 -0,2

Balansrikning i sammandrag

2016-09-30 2015-09-30 2015-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 0,5 0,0 0,2
Finansiella anlaggningstillgangar 645,5 4129 464,3
Summa anlaggningstillgangar 646,0 412,9 464,5

Omsittningstillgangar

Fordringar pa koncernforetag 184,7 0,0 15,4
Kortfristiga fordringar 5,1 9,9 0,0
Kassa och bank 21,4 75,9 48,0
Summa omsittningstillgangar 211,2 85,8 63,4
Summa tillgangar 857,2 498,7 527,9

Eget kapital och skulder
Eget kapital 654,3 498,7 526,8

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 0,0 0,0 0,0

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 198,5 0,0 0,0
Ovriga kortfristiga skulder 4.4 0,0 1,1
Summa kortfristiga skulder 202,9 0,0 1,1
Summa eget kapital och skulder 857,2 498,7 527,9
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Nyckeltal

SOLIDITET OCH

2016 2015 2015 RANTETACKNINGSGRAD

jan-sep jan-sep jan-dec

50% 5ggr
Finansiella
——/
Avkastning pa eget kapital, % 15,6 3,8 8,3
Avkastning pa totalt kapital, % 9,1 2,8 5,5
Réntetdckningsgrad, ggr 4,3 57 4,0 25% - ] 2,5ggr
Genomsnittlig ranta, % 1,1 1,3 1,4
Soliditet, % 41,5 47,0 45,9
Forvaltningsresultat, Mkr 22,4 10,1 11,5
2015-12-31 2016-06-30 2016-09-30

Resultat fore skatt, Mkr 134,2 12,8 29,4

EGET KAPITAL PER AKIE, KR
Periodens resultat, Mkr 104,7 10,0 23,8

16

Balansomslutning, Mkr 1901,5 10796 11979

Aktierelaterade

=

Eget kapital per aktie, kr 15,0 12,7 13,0
Resultat per aktie, kr 2,3 4,0 3,6
Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,5 4,0 1,7
Antal utestdende aktier, miljoner 52,6 40,0 42,2
o . . . 2015-12-31 2016-06-30 2016-09-30
Genomsnittligt antal utestaende aktier, miljoner 45,8 2,5 6,6

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD
100%

Fastighetsrelaterade

Hyresintakter, Mkr 75,2 21,7 39,1

Driftsoverskott, Mkr 40,4 15,0 22,3

Hyresvarde, Mkr 151,7 102,4 104,6 50% - B

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 86,2 77,9 78,3

Overskottsgrad, % 53,7 69,1 57,0

Belaningsgrad, % 56,4 57,5 59,2

Uthyrbar yta, kvm 136,9 106,2 108,9 2015-12-31 2016-06-30 2016-09-30

Brinovas aktie

Vid extra bolagsstamma 2016-01-29 beslutades om en uppdel- Brinova noterade aktien av serie B pa borsen Nasdaq First North
ning mellan A- respektive B aktier, dar en aktie av serie A berétti- Premier 2016-09-30. Stangningskursen 2016-09-30 var 24,10
gar till 10 roster och en aktie av serie B berattigar till 1 rost. kr jamfort med 6ppningskursen samma dag som var 56,00 kr.

Under dagen noterades aktien som hogst i 60,00 kr och som
Vid ordinarie drsstamma 2016-04-15 bemyndigades styrelsen lagst i 20,10 kr.

att utge nya aktier av serie B. En nyemission genomférdes under
maj manad som tillférde bolaget 10 365 068 aktier av serie B
samt eget kapital om cirka 134 Mkr.

Agarstruktur 2016-09-30 Antal A-aktier, tusental Antal B-aktier, tusental Andel av kapital, % Andel av roster, %

Backahill AB 9400 8626 34,3 45,5
Balder AB 7 400 7 336 28,0 36,1
ER-HO Férvaltning AB 2400 3400 11,0 12,1
Acrinova AB 3094 5,9 1,4
Ovriga aktiesgare 10935 20,8 4,9
Summa 19 200 33391 100,0 100,0
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Brinova foljer i sin koncernredovisning den av Europeiska
Unionen antagna IRFS (International Financial Reporting
Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delars-
rapport ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Vidare har
tillampliga bestammelser i arsredovisningslagen tillampats.

Moderbolaget har upprattat sina finansiella rapporter i enlighet
med arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. For fullstandiga redovisningsprinciper hanvisas till
Brinovas arsredovisning for 2015.

Redovisningsprinciper ar oférandrade jamfort med
arsredovisningen for 2015

Denna deldrsrapport har inte varit fére-
mdl fér granskning av bolagets revisor.

2 mILaLY
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£

Eslév, Sadesarlan 3
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Risker

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed
maste foretagsledningen gora bedémningar och antaganden
som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs- och skuldposter
respektive intdkts- och kostnadsposter samt lamnad information
i Ovrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar.

Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat kan

paverkas av ett antal risker och osakerhetsfaktorer. Dessa
beskrivs mer utforligt i 2015 ars arsredovisning.

Angelholm den 21 november 2016
Brinova Fastigheter AB (publ)

Erik Selin Svante Paulsson

Lars Rosvall

Mikael Hofmann

Johan Ericsson




Ovriga upplysningar

Personal, organisation, ledning och styrelse
Antalet anstéallda uppgick 2016-09-30 till 15 personer.

De anstéllda ar lokalt placerade i Landskrona, Kristianstad,
Karlskrona och pa huvudkontoret i Angelholm.

Styrelsen utsag under perioden Per Johansson till ny VD i
Brinova, han tilltradde tjansten den 1 april.

Vid arsstdmman 2016-04-15 utokades styrelsen med en
ledamot. Styrelsens sammansattning utgors darmed av
styrelseordférande Erik Selin, ledaméterna Svante Paulsson,
Mikael Hofmann och Lars Rosvall, samt den nyvalde ledamoten
Johan Ericsson. Styrelsesuppleant ar fortsatt Erik Paulsson.

Pressmeddelanden under tredje kvartalet

2016-07-07 Brinova Fastigheter AB investerar 30 miljo-
ner kronor i Landskrona

2016-09-01 Brinova forvarvar skolfastighet i Barseback

2016-09-28 Brinova Fastigheter AB (publ):s B-aktie ar
godkand for handel pa Nasdaq First North
Premier med forsta dag for handel den 30
september 2016

2016-09-30 Brinova ringde in Bolaget pa Nasdagq First

North Premier

Definitioner

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore skatt med tillagg for finansiella kostnader i
procent av genomsnittlig balansomslutning.

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut i forhallande till fastigheternas varde
vid periodens slut.

Eget kapital per aktie
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare i forhallande ftill
antalet aktier vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka [6per vid periodens slut i
procent av hyresvarde.

Forvaltningsresultat
Resultat fore skatt med aterlaggning av vardeforandringar.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat i forhallande till genomsnittligt antal
utestaende aktier.

Genomsnittlig ranta
Genomsnittlig ranta pa laneportféljen.

Hindelser efter periodens utgang

Avtal har tecknats med Malmé Stad for ett LSS-boende i Oxie
Centrum. Hyresavtalet I6per pa 20 ar och arshyran uppgar till
1,5 Mkr. Inflyttning &r berdknad till den 1 juni 2017. Avtalet ar
villkorat av att bygglov beviljas.

Brinova har 2016-11-21 tecknat avtal med Malo Fastigheter AB
om att forvarva ett fastighetsbestand i Eslov pa 455 bostader
samt samhallsfastigheter for ett underliggande fastighetsvarde
om 685 Mkr.

Avtal har 2016-11-21 dessutom tecknats med ER-HO Bygg AB
och Backahill AB om forvarv av dels en fastighet i Vellinge om
cirka 3 500 kvm for vardboende samt en fastighet i Kavlinge

pa cirka 3 400 kvm for hyresratter och LSS-boende for totalt
275 Mkr. Forvarven av bestanden i Vellinge och Kavlinge kraver
ett godkdnnande av Brinovas bolagsstimma da det ar en
transaktion med narstaende.

Brinovas styrelse har ocksa beslutat enligt bemyndigande fran
arsstamman den 15 april 2016 att genomféra en nyemission
pa 258 Mkr, varav 210 Mkr &r en foretradesemission och 48
Mkr utgors av en spridningsemission. | foretradesemissionen
har bolagets huvudagare atagit sig att teckna sina pro-rata
andelar i syfte att sakerstélla att bolaget far in minst 150 Mkr i
emissionslikvid, vilket utgor det kapitalbehov som bolaget har.
For mer information se bolagets hemsida www.brinova.se.

Hyresvirde
Utgaende hyra pa arsbasis med tillagg for bedomd
marknadshyra for vakanta ytor.

Kapitalbindning
Genomsnittlig aterstaende kapitalbindningstid pa
laneportfdljen.

Resultat per aktie
Periodens resultat hanforligt till moderbolaget aktiedgare i
forhallande till genomsnittligt antal utestaende aktier.

Rintebindning
Genomsnittlig aterstaende rantebindningstid pa
laneportfoljen.

Rintetickningsgrad

Resultat fore skatt med aterlaggning av finansiella kostnader
och orealiserade vardeforandringar i forhallande till finansiella
kostnader.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent av
balansomslutningen.

Overskottsgrad
Driftséverskott i procent av hyresintakterna.
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Brinova ar ett nyetablerat fastighetsbolag med fokus pa fastighetsutveckling i sédra
Sverige. Brinova ar verksamt framst inom segmenten hyresbostader och samhills-
fastigheter men har ocksa kompletterande kommersiella lokaler. Brinova har ett 40-tal
fastigheter om totalt ca 137 000 kvm. Fastighetsbestandet har ett marknadsvarde pa ca
1,8 miljarder kronor. Med starka dgare som Backahill och Balder har bolaget stora
tillvaxtambitioner i regionen. Huvudkontoret ligger i Angelholm

Finansiell kalender:

Bokslutskommuniké 2016 28 februari 2017
Arsstamma 4 maj 2017

For vidare information vanligen kontakta:

Per Johansson, CEO
per.johansson@brinova.se, tel. 0708-17 13 63

Malin Rosén, CFO
malin.rosen@brinova.se, tel. 0709-29 49 52

© Brinova

Tastrupsgatan 2
26263 Angelholm

brinova.se
info@brinova.se




