Delarsrapport

Q2/2016

januari till juni 2016

En forvarvsintensiv period

Hyresintakterna uppgick ill 45,4 Mkr (39,1)

Driftsoverskottet uppgick till 22,9 Mmkr (22,3)

Férvaltningsresultatet uppgick till 13,2 Mkr (11,5)

periodens resultat uppsgick till 14,2 Mkr (23,8), motsvarande ett resultat per aktie om 0,3 kr (3,6)

Visentliga handelser under andra kvartalet

per Johansson har den 1 april tilltratt som ny VD.

Refinansiering av ca 229 Mkr med en ny kapitalbindning om 3ar.

Nyemission om ca 10 miljoner aktier och 134 MKkr.

Uppdelning patva aktieslag, A- respektive B aktier.

Forvarv av sex fastigheter i Lund med omnejd, med ett beraknat hyresvarde om 13,2 Mkr och en
uthyrningsbar area om ca 9 000 kvm. Fastigheterna tilltraddes den 30 juni 2016.

Avtal om forvarv har tecknats avseende 5 samhillsfastigheter i Malmé med omnejd, med ett beraknat
hyresvarde om 14,1 Mkr och en uthyrningsbar yta om ca 8 000 kvm. Fastigheterna tilltrads 2016-08-31.

vasentliga hiandelser efter andra kvartalet
. Avtal om forvarv har tecknats avseende fastigheten Kristianstad Sjohem 8.

pagaende aktiviteter

3 Ombyggnad till Kulturskola for Landskrona Stad. Total investering om 23 Mkr med inflyttning i juli 2016.
Ombyggnad till Komvux for Landskrona Stad. Total investering om 65 Mkr med inflyttning i juni 2017.
Ombyggnad till Trafikverket i Kristianstad. Total investering om 18 Mkr med inflyttning augusti 2016.

Siffror inom parantes avser heldret 2015

© Brinova




Brinova i korthet

Dagens Brinova ir ett fastighetsbolag
med inriktning pa hyresbostider,
samhallsfastigheter och kommersiella
lokaler.

Vision

Skapa varden genom att vara den sjalvklara
fastighetspartnern och samhallsutvecklaren i sédra
Sverige

Affarsidé

Skapa hog avkastning genom att erbjuda marknaden
attraktiva och prisvarda bostader och lokaler saval for
offentlig sektor som for naringslivet i dvrigt. Varden
skapas genom selektiva forvarv, aktiv forvaltning och
val avvdgda forsaljningar.

Overgripande mal

Att vara ett expanderade fastighetsbolag med fokus pa
hyresbostdder, samhallsfastigheter och kommersiella
lokaler i sodra Sverige.

Koncernen i siffor

Overgripande strategier

Avsikten ar att bolaget skall vaxa organiskt samt genom forvarv
och nybyggnationer. Detta genomférs med hjalp av bolagets
lokala ndrvaro och engagerade medarbetare med tydligt
kundfokus. Bolaget kommer att arbeta ndara kommunerna pa
forvaltningsorterna da manga av kommunerna onskar fler
aktorer som tar sig an samhallsnyttiga funktioner som skolor och
aldreboenden i staderna.

Brinovas strategi skall ligga i linje med marknadens efterfragan
pa lokaler och bostader.

Hallbarhet

Hallbarhet &r en central del i Brinovas affar. Vi ska vara delaktig

i samhallsutvecklingen genom engagemang inom prioriterade

omraden.

¢ bidra till en battre miljo genom energieffektiva [6sningar i
vara fastigheter.

e se over befintligt bestand for att skapa mer energieffektiva
fastigheter — nagot som pa sikt ocksa kan ge lagre
driftskostnader for vara hyresgaster.

e varaen spannande och ansvarstagande arbetsgivare som
attraherar och utvecklar, engagerade och kompetenta
medarbetare, saval nya som befintliga.

Forvaltningsresultat, Mkr
Periodens totalresultat, Mkr
Balansomslutning, Mkr
Eget kapital per aktie, kr
Resultat per aktie, kr
Hyresintakter, Mkr
Driftsoverskott, Mkr
Hyresvarde, Mkr

Uthyrbar yta, tkvm

2016 2015

jan-jun jan-jun
13,2 0,5 11,5
) 0,4 23,8
1596,1 127,5 1197,9
13,3 2,6 130
0,3 0,1 3,6
45,4 0,6 39,1
22,9 0,8 22,3
130,3 3,5 104,6
126,2 4,7 108,9

A

forvarv

Brinova ska ha fastigheter av god kvalitet inom segmenten
hyresbostader, samhalisfastigheter och kommersiella lokaler.
Bolaget ska sdkerstédlla en god intjaningsformaga.
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VD-kommentar

Fokus pa tillvixt inom segment med stora behov

Brinova ir ett nyetablerat fastighetsbolag med fokus pa
fastighetsutveckling i sodra Sverige. Som nybliven VD ar
det en stor forman att fa leda arbetet tillsammans med

duktiga medarbetare for att skapa ett nytt fastighetsbo-
lag pa den svenska marknaden, med fokus pa bostader

och samhillsfastigheter i sodra Sverige.

Tydlig tillvixtstrategi

Vi har utvecklat en affarsstrategi som bygger pa tillvaxt —
vi ska expandera vart fastighetsbestand fran dagens 1,3
miljarder kronor till cirka 3 miljarder kronor 2013. Avsikten
4r att vixa saval organiskt som genom forvarv och nybygg-
nationer. En central del i var expansion blir att arbeta néra
kommunerna pa forvaltningsorterna da manga av kommu-
nerna onskar fler aktorer som tar sig an samhallsnyttiga
funktioner som dldreboenden och skolor.

Kommentar till det andra kvartalet
Forvaltningsresultatet for det andra kvartalet ligger i linje
med var forvantan, men ar haltande d& nagra storre uthyr-
ningsprojekt inte ar fardigstallda och inflyttade. De forvarv
som Brinova genomforde under varen och sommaren
paverkar annu inte siffrorna. Var uthyrningsgrad ar cirka 81
procent och dar malet ar att fa upp den till Gver 90 procent
till arsskiftet 2016/2017.

Fokus for arbetet under viren

Vart arbete under det forsta halvaret har fokuserat pa
forvarv av nya fastigheter, utveckling av vart befintliga
fastighetsbestand och forstarkning av var organisation.
Under varen och borjan av sommaren gjorde vi forvarv for
totalt cirka 0,5 miljarder kronor. Det har framfor allt varit
bostader och samhallsfastigheter i Malmd och Lund med
omnejd. Nar dessa forvarv tilltratts kommer vi upp i ett
fastighetsvérde pa cirka 1,6 miljarder kronor.

Parallellt med ambitionen att vixa med nya affarer har

vi satt igang ett arbete med att utveckla och forbattra
pefintligt bestand med fokus pa energioptimering, uthyr-
ning, underhall och vardeskapande forbattringsatgarder.
Vi pabérjade ett stort projekt i Landskrona med att rusta
upp samtliga vara fastigheter. Vi ager manga av de centrala
fastigheterna i Landskrona, och blir darmed en viktig part i
att utveckla staden och gora den mer attraktiv vilket kom-
mer f& positiv inverkan pa vara investeringar.

Vi har ocksa dgnat mycket tid 3t att bygga en kompentent
och erfaren organisation, dar vi ska kunna ta hand om alla
viktiga processer inom fastighetsforvaltning och fastighets-
utveckling. VAr ambition dr att sjalva vara narvarande pa
vara marknader. Det innebdr att bade vara nira vara kun-
der men ocksa kunna vara en del av utvecklingen i staden.

Gynnsam fastighetsmarknad

Vi ser framfor oss en fortsatt stabil och gynnsam mark-
nad for fastighetsinvesteringar, dir behovet av bostader
kommer vara fortsatt stort de nirmaste aren. Var bedém-
ning ar att fler kommuner dnskar fler privata inslag nar
det giller samhallsnyttiga fastigheter sasom sldreboende,
LSS- boende och skolor, nagot som har forstarkts av den
okade andelen nyanlénda i Sverige. Aven nar det géller
bostader finns det ett stort behov i de allra flesta kommu-
ner. Brinova kommer att vara en aktiv aktor och utveckla
och producera prisvirda och effektiva bostader. Vi har idag
byggratter for att kunna uppfora cirka 500 bostader.

Nar det galler transaktionsmarknaden &kar konkurren-
sen om investeringar i framforallt segmenten bostader
och samhallsfastigheter, vilket har lett till pressade
avkastningsnivaer. Detta far till foljd att vi behdver vara
oerhort aktiva och utnyttja alla de kontakter vi har, och
hitta affarerna "off market” i vart mal om fortsatt tillvaxt.
Vi kommer ocksé att arbeta aktivt med att utnyttja véara
byggratter for att vaxa genom nyproduktion.

Mal for andra halvaret

Under andra halvaret kommer vi fortsatta vart fokus pa
tillvaxt, bade med projektering for egen byggnation och
fler fastighetsforvarv. Vi kommer ocksa arbeta med att
forbattra nyckeltalen for var forvaltning och fa alla system
och resurser pa plats. Ett viktigt mal for hosten blir note-
ringen pa Nasdaq First North Premier. Det innebar att Vi
fortsitter att forbereda bolaget f6r en borsnoterad tillvaro
i fragor som ekonomisk rapportering, juridik och kommu-
nikation. Ett viktigt steg i denna process 3r att 6ka Brinovas
synlighet och ddrmed bland annat underl3tta framtida
kapitalanskaffningar. Det kommer bli ett intensivt, roligt

och spannande andra halvar.
= MNEED

per Johansson, vd
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Resultat, intakter och kostnader

(Per 2015-06-30 dgde koncernen endast tva fastigheter, dessa jamférelsesiffror dr ej relevanta och siffor inom parantes avser heldret 2015)

Hyresintakter

Hyresintakterna under perioden uppgick till 45,4 mkr (39,1). For
det enstaka kvartalet innebar det en 6kning med 1,8 mkr jamfort
med det forsta kvartalet 2016. Okningen kan hanféras till de
fastigheter som forvarvades i februari 2016.

Under andra kvartalet har renoveringar och uthyrningsarbetet
fortskridit. Ett antal storre projekt bade i Landskrona och Kristi-
anstad narmar sig fardigstallande, ett projekt har inflyttning i juli
manad. Diskussioner pagar pa ett flertal orter med hyresgaster
som Onskar utoka den forhyrda ytan.

Det totala hyresvardet for bestandet per 2016-06-30 uppgick till
130,3 mkr (104,6). De kontrakterade hyresintakterna uppgar till

105,8 mkr (81,9). Brinovas fokus ligger pa att 6ka den ekonomis-
ka uthyrningsgraden som uppgick till 81 procent (78).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 23,5 mkr (18,6). Jamfort med
forsta kvartalet minskade kostnaderna med 3,5 mkr, framst pa
grund av renoveringsarbeten som belastade kvartal 1 och dven
som en effekt av minskade varmekostnader pa grund av arstiden.
Brinova arbetar I6pande med att effektivisera drift och skotsel
bland annat genom att nyanstélla personal med kompetens inom
energiomradet, for att optimera investeringarna, bade kostnads-
massigt och for kundnyttan.

Koncernens rapport éver totalresultat

Driftséverskott och Forvaltningsresultat
Driftsoverskottet uppgick till 22,9 mkr (22,3) vilket ger en
Overskottsgrad om 50 procent (57). Den lagre 6verskottsgraden,
forklaras av under perioden genomférda renoveringar samt att
effekten av nyuthyrningar ej slagit igenom.

Forvaltningsresultatet uppgick till 13,2 mkr (11,5). Jamfort med
forsta kvartalet 6kade forvaltningsresultatet med 6,6 mkr, framst
pa grund av férbattrat driftséverskott men dven pa grund av
kostnader av engangskaraktar som belastat central administra-
tion under kvartal 1.

Vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter
Fastigheternas redovisade marknadsvarde uppgick till 1 301,8
mkr (976,2). Okningen bestar till stérsta delen av nyférvarvade
fastighetsbestand men dven av investeringar i befintligt bestand.
Orealiserade vardeforandringar for perioden uppgar till 5,0 mkr
(15,2) vilket kan hanféras till nyuthyrningar och fardigstallda
projekt.

Periodens totalresultat
Periodens totalresultat uppgick till 14,2 mkr (23,8). Jamfort med
det forsta kvartalet 6kade resultatet med 3,4 mkr.

2016 2015

jan-jun

jan-jun

Hyresintakter 45,4 0,6 39,1
Ovriga intakter 1,0 1,0 1,8
Fastighetskostnader -23,5 -0,8 -18,6
Driftséverskott 22,9 0,8 22,3
Central administration -5,5 -0,3 -6,9
Andel i resultat fran intressebolag 0,0 0,0 0,4
Finansiella intakter 0,1 0,2 0,4
Finansiella kostnader -4,3 -0,2 -4,7
Férvaltningsresultat 13,2 0,5 11,5
Realiserade vardeforandringar fran férvaltningsfastigheter 0,0 0,0 2,7
Orealiserade vardeférandringar fran forvaltningsfastigheter 5,0 0,0 15,2
Resultat fore skatt 18,2 0,5 29,4
Skatt -4,0 -0,1 -5,6
Periodens totalresultat 14,2 0,4 23,8
Nyckeltal fére och efter utspadning

Eget kapital, kr per aktie 13,3 2,6 13,0
Periodens resultat, kr per aktie 0,3 0,1 3,6
Antal utestaende aktier, miljoner 52,6 40,0 42,2

| koncernen dterfinns inga poster som redovisas i 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat 6verensstimmer med
periodens resultat. Koncernen har inget innehav utan bestémmande inflytande ddrfor dr hela totalresultatet hdnférligt

till moderbolagets aktiedgare.

BRINOVA DELARSRAPPORT Q2 2016



Utfall per kvartal

Hyresintdker Forvaltningsresultat Driftsoverskott
Q1-2016 21,8 3,3 8,8
Q2-2016 23,6 9,9 14,1

Tillvaxt via nyproduktion

Visionsbild 6ver T4 omradett Héassleholm —
- en riy\stadsdel med 440 ldgenheter och handel

Brinova har totalt cirka 61 000 kvm BTA byggratter, for bostader och kommersiellt andamal.
Framforallt i Hassleholm och Oxie, vilket ger en potential att nyproducera och utveckla bostader
men dven kommersiella ytor, i vara prioriterade forvaltningsomraden, och ar en viktig del i var
tillvaxtambition. Vi bedomer majlighet att bygga cirka 500 lagenheter

Hassleholm: .... 40 850 kvm
oxie: ........ ... 16 616 kvm
Karlskrona: ... 3500 kvm
Vellinge: . 522 kvm

Totalts it actnsi i ALl o L S A S b P 61 488 kvm
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Kassaflodet

(Per 2015-06-30 dgde koncernen endast tva fastigheter, dessa jamférelsesiffror dr ej relevanta och siffor inom parantes avser heldret 2015)

Periodens kassaflode uppgick till 80,0 mkr (185,8). Kassaflodet har minskat genom forvarv och investeringar i befintliga fastigheter som
delvis finansierats genom upptagande av nya lan. Kassaflodet har paverkats positivt genom en genomférd nyemission. Likvida medel
vid periodens utgang uppgar till 271,7 mkr (191,7).

LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT KASSFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FORE
FORANDRINGAR AV ROELSEKAPITAL
250 15
0 0
2015 Q2-2015 Q2-2016 2015 Q2-2015 Q2-2016

2016 2015 2015
Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Resultat fore skatt 18,2 0,5 29,4
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet -4,9 0,0 -17,8
Betald skatt 0,0 0,0 0,0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére foriandringar av rérelsekapital 13,3 0,5 11,6
Forandring av rorelsefordringar 5,7 -0,8 8,6
Forandring av rorelseskulder -13,8 -2,4 -2,3
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 52 -2,7 17,9
Forvarv av tillgangar via dotterforetag -47,8 -9,0 47,3
Forvarv av forvaltningsfastigheter -114,3 0,0 -55,6
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 0,0 0,0 21,4
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -0,4 0,0 -0,3
Forandring av finansiella tillgangar 0,0 -0,1 8,7
Kassafléde fran investeringsverksamheten -162,5 -9,1 21,5
Nyemission 134,4 74,5 74,5
Forandring av lan 102,9 2,6 71,9
Utbetald utdelning 0,0 0,0 0,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 237,3 771 146,4
Periodens kassaflode 80,0 65,3 185,8
Likvida medel vid periodens borjan 191,7 5,9 5,9
Likvida medel vid periodens slut 271,7 71,2 191,7
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Brinova har forvarvat sex fastigheter med totalt 145 lagenheter
pa cirka 9 000 kvm av fastighetsbolaget Stigborg Forvaltning.
Fastigheterna ar beldgna i Lund, Lomma, Staffanstorp, Dalby,
Blentarp och Désjebro och ar relativt nybyggda. Brinova tilltradde
fastigheterna den 30 juni 2016.
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Finansiell stallning

(Per 2015-06-30 dgde koncernen endast tva fastigheter, dessa jamférelsesiffror dr ej relevanta och siffor inom parantes avser heldret 2015)

Skulder till kreditinstitut

Koncernens skulder till kreditinstitut uppgick till 835,5 mkr
(580,8) uppdelat pa 1an fran fyra olika svenska banker.
Okningen bestar av nyupptagna 13n i férvirvade fastigheter.

Under kvartal 1 tecknades avtal med SBAB om refinansiering om
229 mkr med en kapitalbindning om 3 ar.

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgar till 1,7 ar.

Av den totala skulden &r 46 procent (78) kortfristig. En sa kort
kapitalbindning innebar en risk om skulden ej refinansieras.
Brinova arbetar med att trygga den langsiktiga kapitalforsorj-
ningen, bland annat genom kontinuerligt féra en dialog med

de aktuella bankerna avseende forlangning eller refinansiering
samt genom en kommande lane- och sakringsupphandling under
hosten 2016.

Koncernens rapport Gver finansiell stillning

Belaningsgraden vid utgangen av det andra kvartalet uppgick
till 63,9 procent (59,2) och rantetackningsgraden uppgick till
4,1 ggr (4,0).

Skulderna har rérlig ranta, framst kopplad till Stibor 3 manader
med tilldgg av marginal. Den genomsnittliga rantan per
2016-06-30 uppgick till 1,2 procent (1,4).

Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick 2016-06-30 till 698,6 mkr (549,9)
eller 13,3 kr per aktie (13,0). Under maj manad genomfordes en
nyemission om totalt 10 365 068 nya aktier. Aktierna emittera-
des enligt det bemyndigande styrelsen erholl vid bolagets ars-
stamma 2016-04-15. Soliditeten uppgick till 43,8 procent (45,9)
vid kvartalets utgang och koncernens likvida medel vid samma
tidpunkt uppgick till 271,7 mkr (191,7).

Mkr 2016-06-30 2015-06-30 2015-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 1301,8 35,4 976,2
Materiella anlaggningstillgangar 0,5 0,0 0,2
Finansiella anlaggningstillgangar 7,8 16,3 7,8
Uppskjuten skattefordran 7,9 0,0 10,5
Summa anldggningstillgangar 1318,0 51,7 994,7
Omséttningstillgangar

Korfristiga fordringar 6,4 4,6 11,5
Likvida medel 271,7 71,2 191,7
Summa omsattningstillgangar 278,1 75,8 203,2
Summa tillgangar 1596,1 127,5 1197,9
Eget kapital och skulder

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 698,6 103,2 549,9
Langfristiga skulder

Skulder till kredititut 447,8 22,7 125,2
Uppskjuten skatteskuld 25,4 0,1 25,7
Summa langfristiga skulder 473,2 22,8 150,9
Kortfristiga skulder

Skulder till kredititut 387,7 0,4 455,6
Ovriga kortfristiga skulder 36,6 1,1 41,5
Summa kortfristiga skulder 424,3 1,5 497,1
Summa eget kapital och skulder 1596,1 127,5 1197,9
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EGET KAPITAL RANTEBARANDE SKULDER BELANINGSSGRAD

800 1000 100

400 _ || 500 _ || 50 _ ||

Q4-2015 Q12016 Q2-2016 Q4-2015 Q12016 Q2-2016 Q4-2015 Q1-2016 Q2-2016

Rapport 6ver forindring i koncernens eget kapital

Ovrigt Annat eget
tillskjutet kapital inkI. Minoritets-
Aktiekapital kapital arets resultat intresse Totalt
Ingdende balans 2015-01-01 20,2 0,7 1,2 0,0 22,1
Transaktioner med dgare
Nyemission 168,6 335,4 0,0 0,0 504,0
Nedsattning av aktiekapital -19,9 0,0 19,9 0,0 0,0
Periodens totalresultat exklusive innehav
utan bestimmande inflytande 23,8 0,0 23,8
Utgaende balans 2015-12-31 168,9 336,1 44,9 0,0 549,9
Transaktioner med dgare 0,0
Nyemission 41,5 93,0 0,0 0,0 134,5
Periodens totalresultat exklusive innehav
utan bestdmmande inflytande 14,2 0,0 14,2
Utgdende balans 2016-06-30 210,4 429,1 59,1 0,0 698,6
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Fastighetsbestand

Portféljens vdrde uppgick till 1 302 Mkr vid utgdngen av det
andra kvartalet. Detta ér en 6kning med 227 Mkr jimfért med
utgéngen av det férsta kvartalet. Okningen bestdr frémst av det
férvdrvade bestdndet av bostadsfastigheter i omrddet kring Lund
som tilltrdddes 2016-06-30.

Fastighetsinnehav

Brinovas fastighetsinnehav ar koncentrerat till sédra Sverige,
och framst lokaliserat till orterna Landskrona, Kristianstad och
Malmoéomradet. Fastigheterna utgors av hyresbostader samt
samhalls- och kommersiella fastigheter.

Fastighetsinnehavet bestar av 40 fastigheter med en total uthyr-
ningsbar yta om 126 000 kvm och &r uppdelad pa regionerna
Vst och Ost. Region Vst utgdrs av orterna Landskrona, Oxie,
Vellinge, Lund, Lomma, Staffanstorp, Dalby, Blentarp, Dosjebro,
Horby och Léberdd. Region Ost utgdrs av orterna Kristianstad,
Hassleholm, Ahus och Karlskrona.

Under perioden har investeringar i befintliga fastigheter skett
med 114,3 Mkr, varav storre delen avser en ombyggnation i
fastigheten Ostra Roten 21 till Kulturskola och i fastigheten
Karl Xv18 till Komvux, bdgge ombyggnationerna at Landskrona
kommun.

Under kvartal 1 forvarvades fastigheterna Karlskrona Lindblad 10
och 24 till ett fastighetsvarde om 75 Mkr. Fastigheterna har en
total uthyrningsbar area om cirka 8 700 kvm och ligger beldgna
pa Trosso i centrala Karlskrona.

Per 2016-06-30 tilltraddes sex bostadsfastigheter i omradet
kring Lund med en total uthyrningsbar area om cirka 9 000
kvm och 145 lagenheter. Hyresvardet uppgar till 13,2 mkr och
fastigheterna ar fullt uthyrda.

Hyresvirde per region

Avtal har, 2016-06-30, tecknats om férvarv av samhalls-
fastigheter i omradet runt Malmo. Bestandet utgérs av 5
fastigheter med en total uthyrningsbar area om cirka 8 000 kvm.
Hyresvardet uppgar till 14,1 mkr och hyresgaster ar bland

andra Malmo Stad och Region Skane. Fastigheterna tilltrads
2016-08-31.

Fastighetsviardering

De orealiserade vardeférandringarna pa Brinovas fastigheter
under perioden uppgar till 5,0 mkr (0,0), bland annat pa grund
av effekter av nyuthyrningar och fardigstallda projekt.

Brinova genomfor varje kvartal en intern vardering av samtli-

ga forvaltningsfastigheter. Den interna varderingen ligger till
grund for de verkliga varden som finns upptagna i rapport 6ver
finansiell stéllning. For att sdkerstdlla den interna varderingen
genomfors externa varderingar pa ett urval av vara fastigheter.
Under kvartal 2 utférdes externa varderingar pa drygt 20 procent
av bestandet.

En viss avvikelse tillats mellan den interna varderingen och

det verkliga vardet innan justering av det verkliga vardet gors.
Avvikelsen ska ligga inom ett intervall som styrs av en tillaten
avvikelse fran det faststallda direktavkastningskravet pa +/- 0,25
procent. Forst nar avvikelsen over- eller understiger detta inter-
vall justeras det verkliga vérdet. Denna avvikelse accepteras da
det alltid foreligger viss osdkerhet i berdknade varden.

Samtliga koncernens forvaltningsfastigheter bedoms vara i niva

3 ivarderingshierarkin. En utforligare beskrivning av varderings-
principerna finns i Brinovas arsredovisning for 2015.

Yta per fastighetstyp

Vast 66,9 83,0 Samhallsfastigheteter 60 560
Ost 46,6 47,3 Kommersiella fastigheter 43 753
Summa 113,5 130,3 Bostader 21884
Summa 126 197

Kontrakterade hyresintikter
Inom ett ar Mellan 1 och 5 ar Senare an fem ar Summa
2016-03-31 31,3 37,6 22 90,9
2016-06-30 35,9 39,8 32 107,7

Gvrigt Karlskrona Landskrona Oxie Hassleholm Kristianstad
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Fastighetsbestand Region Vist

Fastighet (o] Yta Typ
Banér 1 Landskrona 902 Bostader
Banér 11 Landskrona 883 Kommersiellt
Bautastenen 4 Lund 1516 Samhallsfastighet
Blentarp 67:35 Sjobo 1120 Samhallsfastighet
Dybeck 4 Horby 2422 Kommersiellt
Erik Dahlberg 1 Landskrona 961 Kommersiellt
Erik Dahlberg 13 Landskrona 943 Bostader
Erik Dahlberg 14 Landskrona 2723 Bostader
Eskilstorp 27:8 Vellinge 2 650 Kommersiellt
Goingegeten 1 Lund 1920 Samhallsfastighet
Karaby 2:303 Kavlinge 1332 Samhallsfastighet
Karl XV 17 Landskrona 5016 Kommersiellt
Karl XV 4,18 Landskrona 13 891 Samhallsfastighet
Képmannen 2 Landskrona 937 Bostader
Képmannen 13 Landskrona 1518 Bostader
Képmannen 14 Landskrona 2 860 Bostader
Lomma 27:133 Lomma 1764  Samhaéllsfastighet
Oxievang 2,3,6 Oxie 13 882 Kommersiellt
Stanstorp 7:298 Staffanstorp 1307  Samhallsfastighet
Tigern 7 Landskrona 1580  Samhdllsfastighet
Vellinge 40:130 Vellinge 2013 Kommersiellt
Olycke 1:69 Eslov 310 Kommersiellt
Ostra Roten 21 Landskrona 10588 Bostader
Summa 73 038

Fastighetsbestind Region Ost

Fastighet Ort Yta Typ
Alkronan 3 Kristianstad 1558 Kommersiellt
Harlév 50:57 Kristianstad 0 Mark
Intendenten 3 Hassleholm 4900 Kommersiellt
Kristianstad 3:86 Kristianstad 150 Kommersiellt
Lindblad 10 Karlskrona 6 004 Kommersiellt
Lindblad 24 Karlskrona 1975 Kommersiellt
Magasinet 1 & 4 Hassleholm 3480 Kommersiellt
Sjohem 2 Kristianstad 12 559 Kommersiellt
Sjohem 4 Kristianstad 19323  Samhallsfastighet
Sjohem 10 Kristianstad 1797 Kommersiellt
Vesslan 45 Ahus 94 Bostader
Visterport 16-34 Ahus 749 Bostader
Ahus 42:528-541 Anhus 570 Bostader
Summa 53 159
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Moderbolagets rakningar

Rapport Gver totalresultat

2016 2015 2015
Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Nettoomsattning 4,5 0,0 0,4
Rorelsens kostnader -8,6 -0,5 -3,3
Rorelseresultat -4,1 -0,5 -2,9
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernbolag 0,0 0,0 0,1
Resultat fran andelar i intressebolag 0,0 0,0 0,4
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 0,1 0,2 0,3
Réntekostnader och liknande kostnader 0,0 0,0 0,0
Resultat efter finansiella poster -4,0 -0,3 -2,1
Bokslutsdispositioner 0,0 0,0 0,7
Resultat fore skatt -4,0 -0,3 -1,4
Skatt pa periodens resultat 0,9 0,0 1,2
Periodens totalresultat -3,1 -0,3 -0,2

Rapport over finansiell stidllning

2016-06-30 2015-06-30 2015-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 0,5 0,0 0,2
Finansiella anlaggningstillgangar 511,4 33,7 463,0
Uppskjuten skattefordran 1,2 0,0 1,3
Summa anlaggningstillgangar 513,1 33,7 464,5

Omsdttningstillgangar

Fordringar pa koncernforetag 158,3 0,0 15,4
Korfristiga fordringar 1,5 1,5 0,0
Likvida medel 136,3 68,1 48,0
Summa omsittningstillgangar 296,1 69,6 63,4
Summa tillgangar 809,2 103,3 527,9

Eget kapital och skulder
Eget kapital 658,1 103,2 526,8

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 0,0 0,0 0,0

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 149,4 0,0 0,0
Ovriga kortfristiga skulder 1,7 0,1 1,1
Summa kortfristiga skulder 151,1 0,1 1,1
Summa eget kapital och skulder 809,2 103,3 527,9
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Nyckeltal

jan-jun | jan-jun  jan-dec
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 2,3 0,7 8,3
Avkastning pa totalt kapital, % 1,6 1,0 5,5
Rantetackningsgrad, ggr 4,1 3,5 4,0
Genomsnittlig rénta, % 1,2 1,7 1,4
Soliditet, % 43,8 80,9 45,9
Forvaltningsresultat, Mkr 13,2 0,5 11,5
Resultat fore skatt, Mkr 18,2 0,5 29,4
Periodens resultat, Mkr 14,2 0,4 23,8
Balansomslutning, Mkr 1596,1 127,5 1197,9
Aktierelaterade
Eget kapital per aktie, kr 13,3 2,6 13,0
Resultat per aktie, kr 0,3 0,1 3,6
Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,3 0,1 1,7
Antal utestdende aktier, miljoner 52,6 40,0 42,2
Genomsnittligt antal utestaende aktier, miljoner 44,5 3,6 6,6
Fastighetsrelaterade
Hyresintakter, Mkr 45,4 0,6 39,1
Driftsoverskott, Mkr 22,9 0,8 22,3
Hyresvarde, Mkr 130,3 3,5 104,6
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 81,2 100,0 78,3
Overskottsgrad, % 50,4 133,3 57,0
Belaningsgrad, % 63,9 50,7 59,2
Uthyrbar yta, kvm 126,2 4,7 108,9

Brinovas aktie

Vid extra bolagsstémma 2016-01-29 beslutades om en uppdel-

ning mellan A- respektive B aktier, dar en aktie av serie A beratti-

gar till 10 roster och en aktie av serie B berattigar till 1 rost.

Vid ordinarie arsstamma 2016-04-15 bemyndigades styrelsen
att utge nya aktier av serie B. En nyemission genomférdes under

Agarstruktur 2016-06-30

Antal A-aktier, tusental

SOLIDITET OCH
RANTETACKNINGSGRAD

50% 5 ggr

25% — 2,5 ggr

2015

Q2-2016

EGET KAPITAL PER AKIE, KR
14

2015 Q2-2016

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD
100%

50% —

2015 Q2-2016

maj manad som tillférde bolaget 10 365 068 aktier av serie B
samt eget kapital om cirka 134 Mkr.

Brinova planerar att introducera aktien av serie B pa bérsen
Nasdaq First Norh premier under hosten 2016.

Antal B-aktier, tusental

Andel av kapital, % Andel av roster, %

Backhill Holding AB 9400 9396 35,7 45,9
Balder Storstad AB 7 400 7 336 28,0 36,1
ER-HO Foérvaltning AB 2400 3400 11,0 12,1
Acrinova AB 3094 5,9 1,4
Ovriga aktiesgare 10 165 19,4 4,5
Summa 19 200 33391 100,0 100,0
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Brinova foljer i sin koncernredovisning den av Europeiska
Unionen antagna IRFS (International Financial Reporting
Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delars-
rapport ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Vidare har
tillampliga bestammelser i arsredovisningslagen tillampats.

Moderbolaget har upprattat sina finansiella rapporter i enlighet
med arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. For fullstandiga redovisningsprinciper hanvisas till
Brinovas arsredovisning for 2015.

Redovisningsprinciper ar oférandrade jamfort med
arsredovisningen for 2015.

Jamforelsetal

Jamforelsetal inom parentes avser helaret 2015. Per 2015-06-30
dgde koncernen endast tva fastigheter, dessa jamforelsesiffror ar
darfor ej relevanta.

Risker

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed
maste foretagsledningen gora bedémningar och antaganden
som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs- och skuldposter
respektive intdkts- och kostnadsposter samt lamnad information
i Ovrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar.

Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat kan

paverkas av ett antal risker och osakerhetsfaktorer. Dessa
beskrivs mer utforligt i 2015 ars arsredovisning.

Angelholm den 11 juli 2016
Brinova Fastigheter AB (publ)

Erik Selin Svante Paulsson

Lars Rosvall

Mikael Hofmann

Johan Ericsson

Revisorns rapport 6ver oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation i sammandrag
(delarsrapport) upprittad i enlighet med IAS 34 och 9 kap. arsredovisningslagen

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsin-
formationen i sammandrag (delarsrapporten) fér Brinova Fast-
igheter AB (publ) per 30 juni 2016 och den sexmanadersperiod
som slutade per detta datum. Det ar styrelsen och verkstéllande
direktdéren som har ansvaret for att uppratta och presentera den-
na delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen.
Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna delarsrapport
grundad pa var oversiktliga granskning.

Den éversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med Interna-
tional Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell deldarsinformation utférd av féretagets
valda revisor. En oversiktlig granskning bestar av att gora forfrag-
ningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella
fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och
att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En 6versiktlig
granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre
omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som

en revision enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i 6vrigt har.
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De granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning
gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan sdkerhet att vi
blir medvetna om alla viktiga omstdndigheter som skulle kunna
ha blivit identifierade om en revision utférts. Den uttalade slut-
satsen grundad pa en 6versiktlig granskning har darfor inte den
sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram
nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att delars-
rapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del

i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt fér moder-
bolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Angelholm den 11 juli 2016
Ernst & Young AB

Per Karlsson
Auktoriserad revisor



Ovriga upplysningar

Personal, organisation, ledning och styrelse
Antalet anstéllda uppgick 2016-06-30 till 11 personer.

De anstéllda ar lokalt placerade i Landskrona, Kristianstad,
Karlskrona och p& huvudkontoret i Angelholm.

Styrelsen utsag under perioden Per Johansson till ny VD i
Brinova, han tilltradde tjansten den 1 april.

Vid arsstdmman 2016-04-15 utokades styrelsen med en
ledamot. Styrelsens sammansattning utgors darmed av
styrelseordférande Erik Selin, ledaméterna Svante Paulsson,
Mikael Hofmann och Lars Rosvall, samt den nyvalde ledamoten
Johan Ericsson. Styrelsesuppleant ar fortsatt Erik Paulsson.

Hindelser efter periodens utgang
Avtal om foérvéarv av fastigheten Sjohem 8 i Kristianstad
har tecknats.

Definitioner

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore skatt med tillagg for finansiella kostnader i
procent av genomsnittlig balansomslutning.

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut i forhallande till fastigheternas varde
vid periodens slut.

Eget kapital per aktie
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare i forhallande till
antalet aktier vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka I6per.vid periodens slut i
procent av hyresvarde.

Forvaltningsresultat -
Resultat fore skatt med aterlaggning av vardeférandringar.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat i forhallande till genomsnittligt antal
utestaende aktier.

Genomsnittlig ranta
Genomsnittlig ranta pa laneportfoljen.

Hyresvirde
Utgaende hyra pa arsbasis med tillagg for bedomd
marknadshyra for vakanta ytor.

Kapitalbindning
Genomsnittlig aterstaende kapitalbindningstid pa
laneportfoljen.

Resultat per aktie
Periodens resultat hanfarligt till moderbolaget aktiedgare i
forhallande till genomsnittligt antal utestaende aktier.

Rintebindning
Genomsnittlig aterstaende rantebindningstid pa
laneportfoljen.

Rintetickningsgrad

Resultat fore skatt med aterlaggning av finansiella kostnader
och orealiserade vardeforandringar i forhallande till finansiella
kostnader.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent av
balansomslutningen.

Overskottsgrad
Driftséverskott i procent av hyresintakterna.
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Expansiv aktor inom fastigheter for boende och arbete i sédra Sverige.

Brinova ar ett nyetablerat fastighetsbolag med fokus pa fastighetsutveckling i sodra
Sverige. Foretaget ar verksamt inom tre segment: Hyresbostader, samhallsfastigheter
och kommersiella lokaler. Brinova har ett 40-tal fastigheter om totalt ca 126 000 kvm.

Fastighetsbestandet har ett marknadsvarde pa ca 1,3 Mdkr. De storsta hyresgasterna ar
Malmo stad, Landskrona stad, Arbetsférmedlingen, Migrationsverket och Trafikverket.
Huvudagare till Brinova ar Backahill och Balder. Huvudkontoret ligger i Angelholm

Finansiell kalender:

Delarsrapport'Q3 2016 ' 22 november 2016
Bokslutskommuniké 2016 28 februari 2017

For vidare information vanligen kontakta:

Per Johansson, CEO
per.johansson@brinova.se, tel. 0708-17 13 63

Malin Rosén, CFO
malin.rosen@brinova.se, tel. 0709-29 49 52
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