Karlskrona Arena &r Brinovas hittills storsta projekt. °
En idrotts- och eventarena for upp till 3 000 personet.
Byggnaden, som ska star klar sommaren 2019, tog en rl nova

mer konkret form i bérjan pd mars da takstolarna restes Lokala varden

och lokalerna kom under tak. Ett 25-arigt hyresavtal &r

tecknat med Karlskrona kommun.

Battre dverskottsgraa
driver forvaltningsresultatet

Denna information &r sddan information som Brinova Fastigheter AB (publ) &r skyldig att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och
lagen om vardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom de kontaktpersoner som visas pa sidan 18 férsorg, fér offentliggérande den 2 maj 2018.



Perioden i korthet

Battre dverskottsgrad

driver forvaltningsresultatet

Januari-mars

Hyresintékterna 6kade med 29 procent till 59,4 Mkr (45,9) som en effekt av forvirv,
nyuthyrningar och fardigstéllda projekt.

Drifts6verskottet 6kade som ett resultat av de 6kade hyresintikterna och arbetet i den
egna forvaltningen, som bland annat inkluderar energieffektiviseringar, med 39 procent
till 35,7 Mkr (25,7).

Forvaltningsresultatet 6kade med 32 procent till 21,7 Mkr (16,5) som en f6ljd av det
forbittrade driftsoverskottet.

Periodens resultat uppgick till 20,4 Mkr (26,4), motsvarande ett resultat per aktie om
0,28 kronor (0,37).

Realiserade virdeforandringar pa langfristiga fordringar uppgar till -3,1 Mkr (0,0),
och avser forsaljning av ett bolag innehéllande bostadsrittsandelar.

Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter ingdr med 9,9 Mkr (17,5).
Orealiserade virdeforandringar pa derivat ingar med -1,9 Mkr (-0,2).

Fastighetsportf6ljens virde 6kade med 7 procent till 3 348,7 Mkr (3 136,6).

Vasentliga handelser under forsta kvartalet

Forvarv av tre fastigheter och en tomtrétt i Malmo med en uthyrbar yta om cirka
4 000 kvm for vard- och forskoleverksamhet, till ett underliggande fastighetsvirde
om 105 Mkr.

Forvarv av fyra fastigheter i Karlskrona med en uthyrbar yta om cirka 2 500 kvm med
LSS boende, forskola samt bostider till ett underliggande fastighetsvirde om 65,5 MKkr.

Vasentliga handelser efter kvartalets utgang

Inga vasentliga hidndelser har skett efter kvartalets utgang.

Uthyrbar yta

211..

Hyresvarde

260...

Uthyrningsgrad

92,2.

Overskottsgrad

> Las mer om vasentliga handelser pa sidan 12. 6 1
Jémfdrelsetalen inom parantes for resultatposter avser varden fér perioden jan-mar 2017, O , %
och fér balansposter per 31 december 2017.

2018 2017 2017 apr- 2017
Koncernen i siffor jan-mar jan-mar 2018 mar Jan-dec
Fastighetsvarde, Mkr 3 348,7 2 526,8 3 348,7 3136,6
Hyresintakter, Mkr 59,4 45,9 216,4 202,9
Driftsdverskott, Mkr 35,7 25,7 134,0 124,0
Overskottsgrad, % 60,1 56,0 61,9 61,1
Uthyrningsgrad, % 92,2 89,8 92,2 92,1
Foérvaltningsresultat, Mkr 21,7 16,5 83,0 77,8
Periodens totalresultat, Mkr 20,4 26,4 92,3 98,3
Avkastning pa eget kapital, % 1,7 2,3 7,7 8,4
Soliditet, % 35,7 41,4 35,7 37,2
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr 0,3 0,4 1,3 1,4
Eget kapital per aktie, kr 17,2 15,9 17,2 16,9
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VD har ordet

Kapacitet och ambitioner
for fortsatt Idnsam tillvaxt

Vi fortsitter var tillvixtresa. Jamfort med det forsta kvartalet 2017 har vi 6kat var totala yta med
cirka 15 procent till ndstan 211 000 kvadratmeter. Fastighetsvirdet uppgar nu till drygt 3,3 Mdkr.
Det innebdr att vi snart natt nu gillande tillvixtmal, ett fastighetsviarde om 4 Mdkr vid utgangen av
2018. Vi vaxer ocksa lonsamt. Forvaltningsresultatet under kvartalet 6kade med cirka 32 procent.
Overskottsgraden uppgick till 60,1 procent, trots ett kallt kvartal med héga uppvirmningskostnader.
Energieffektiviseringar ar for oss inte bara en fraga om lonsamhet. Lika viktigt 4r det for vart verk-
samhetsansvar och inom ramen for vart hallbarhetsarbete. Vi borjar ndrma oss vart mal: att reducera
var energiférbrukning med 20 procent fore utgdngen av 2019. Andra aktiviteter &r till exempel var
aktivitetspark i Bergaomrédet i Eslov som ska invigas den 28 juni. Det 6kar omréadets attraktivitet
samtidigt som det skapar goda forutsittningar for alla som bor i omréadet att rora pa sig.

Hog aktivitet med flera tillvaxtinitiativ

Vi forvirvade redan 2017 cirka 4 500 kvadratmeter bostédder i Kavlinge som vi tilltrdder forst i maj
respektive oktober. De har dirmed inte nagon péverkan pé kvartalets utfall. Forst i samband med
tilltradet kommer vi att se effekterna av dessa forvarv. Under kvartalet har vi forvirvat ssmmanlagt

6 500 kvadratmeter samhéllsfastigheter attraktivt beldgna pa vara utvalda orter Malmé och Karls-
krona. Alla fastigheter utom en tilltrdddes i slutet pa januari och borjan pa mars och ingar bara delvis
i kvartalets resultat.

Forviarv ér for oss ett aterkommande och snabbt sitt att stirka vara positioner pé utvalda orter.
Prioriterat 4r emellertid egen projektutveckling. Vi sag i kvartalet hur till exempel Arenan i Karls-
krona borjade ta form, nér vi i mars reste takstolarna. I kvartalet har vi ocksa tagit de forsta spad-
tageten i utvecklingen av kvarteret Hammar i Kristianstad, dér vi i en parkliknande milj6 uppfor tva
punkthus med totalt 60 ldgenheter som kommer att sta klara for inflyttning med bérjan hosten 2019.
Vi dr ocksa igdng med nyproduktion av 10 ligenheter i Vellinge som kunnat paborjas efter en for-
tatning av en befintlig fastighet. Dessutom har vi borjat ett arbete med att hitta bra former att fortita
fastigheten Dannemannen i Esl6v med bostader, dér vi rdknar med att kunna bygga bostéider i ett
attraktivt omrade. Brinova har utover detta, byggritter for ytterligare cirka 200 lagenheter primért
beldgna i Malmo, Eslov och Karlskrona. Till dessa tillvaxinitiativ kommer de nya forvaltningsfastig-
heter och inte minst utvecklingsprojekt som vi I6pande identifierar och forvéirvar efter en noggrann
utvirdering. I det arbetet &r véra lokala forvaltningskontor viktiga.

Fortsatt stabilt gott marknadslage
Det rdder en hog efterfragan pa hyresritter. Vi ser ocksa stora behov inom samhillssektorn pa alla de
orter dér vi dr verksamma. Boverket bedomer att det beh6vs byggas 80 000 lagenheter per ar fram till
2025. Mycket av det som byggs idag, 4ven om pendeln tenderar att svinga, dr bostadsritter i de hogre
prissegmenten, vilket ytterligare 6kar behovet av prisvarda hyresritter. Vara bostdder lokaliserade till
attraktiva orter i storstadsregionerna dr ett prisvért alternativ mot innerstadens dyrare bostadsritter.
I takt med att de orter vi verkar i vixer okar ocksa behovet av lokaler f6r den service som medborg-
arna kréver. Det dr i sammanhanget ocksa virt att papeka att dven det som vi i var rapportering kallar
kommersiella lokaler i stor utstrackning anvinds for den lokala service som invénarna behéver. Allt
sammantaget innebér det att vi idag har en attraktiv fastighetsportfolj med stabila avtal i en bra och
attraktiv region. En portfolj med valdigt ldga risker.

Var strategi med fokus pé bostdder pa utvalda vixande orter ligger darfor fast. Vi haller dock
pé att uppdatera och forfina vér affarsplan for 2019-2021. Vart arbete med att byta till borsens
huvudlista Nasdaq Stockholm, fortskrider enligt plan. Sa vi ser fram emot ett fortsatt intensivt
och spiannande ar med fortsatt 16nsam tillvixt, for vilket vi har sévél ambitioner som kapacitet.

Helsingborg i maj 2018
Per Johansson, VD
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Vi har snart natt nu
gallande tillvaxtmal,
ett fastighetsvarde om
4 Mdkr vid utgadngen
av 2018.

En markant férbattrad
Overskottsgrad upp-
gaende till 60,1 procent.

Att genom foértatning
arbeta fram fler bostads-
byggréatter ar ocksa en
fortsatt prioritering for
0ss.

Energieffektiviseringar ar
foér oss inte bara en fraga
om lénsamhet. Lika viktigt
ar det for vart verksam-
hetsansvar och inom
ramen for vart hallbar-
hetsarbete.

BRINOVA FASTIGHETER AB 3



Intakter och resultat

Hyresintakter

I det forsta kvartalet 6kade hyresintakterna jamfort med motsvarande kvartal foregdende &r
med 29 procent till 59,4 (45,9). Okningen mellan kvartalen ar en effekt av forvirv, nyut-
hyrningar och firdigstéllda projekt.

Driftsdverskott och dverskottsgrad

Fastighetskostnaderna for perioden uppgick till 24,3 Mkr (21,1). Fastighetskostnaderna
6kade med 3,2 Mkr pé grund av forvarvade och tilltradda fastigheter samt pa grund av
6kade kostnader fér uppvarmning och snérojning.

Driftsoverskottet for kvartalet kade till 35,7 Mkr (25,7) vilket ger en 6verskottsgrad om
60,1 procent (56,0). Brinova uppnar dirmed malet att 6verskottsgraden ska uppga till minst
60 procent.

Brinova har anstélld personal, med kompetens inom drift- och energiomradet, som
l6pande arbetar med att effektivisera drift och skotsel, for att optimera investeringarna,
bade kostnadsmassigt och for kundnyttan.

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet for kvartalet uppgick till 21,7 Mkr (16,5). Forvaltningsresultatet
forbattrades med 5,2 Mkr eller 32 procent som en effekt av bolagets tillvaxt.

Finansnetto

Finansnettot for kvartalet uppgick till -8,2 Mkr (-5,7), de finansiella kostnaderna har ckat
som en foljd av 6kad beldning i samband med forvarv och en utokad portfslj av finansiella
instrument i form av rdnteswapar.

Realiserade vardeférandringar
Realiserad virdeférandring pa langfristiga fordringar uppgar till -3,1 Mkr (0,0) och avser
resultat av forséljning av ett bolag innehéllande bostadsrattsandelar.

Orealiserade vardeférandringar
De orealiserade virdeférandringarna pa forvaltningsfastigheter for kvartalet uppgar till
9,9 Mkr (17,5) och kan hénféras till nyuthyrningar och fardigstillda projekt.

Totalresultat

Kvartalets totalresultat uppgick till 20,4 Mkr (26,4). Ett ldgre resultat jamfort med samma
kvartal foregdende ar som ér en effekt av lagre orealiserade virdeforandringar pa forvalt-
ningsfastigheter och resultat av forséljningen av bolaget med bostadsrattsandelar.

Né&rstaende

I periodens resultat ingar nirstiendetransaktioner avseende rintekostnader till Fastighets
AB Balder om 0,2 Mkr (0,2). Dessutom har ersittning for entreprenadtjénster limnats till
ER-HO Bygg AB om 5,4 Mkr (1,7). Ovanstaende nérstaendebolag utgor alla dgarbolag till
Brinova Fastigheter AB. Till 6vriga nérstdende sisom VD och andra ledande befattnings-
havare har sedvanliga ersittningar utgatt.

Segmentsrapportering

I koncernens interna rapportering delas verksamheten in i segment, regioner, vilka ar
desamma som redovisats i den senaste drsredovisningen. Se tabell pa sidan 5.
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Koncernens rapport dver totalresultat i sammandrag, Mkr

2018 2017 2017 apr- 2017
Jan-mar Jan-mar 2018 mar Jan-dec
Hyresintakter? 59,4 45,9 216,4 202,9
Ovriga intakter 0,6 0,9 0,8 1,1
Fastighetskostnader -24,3 -21,1 -83,2 -80,0
Driftséverskott 35,7 25,7 134,0 124,0
Central administration -5,8 -3,5 -19,5 -17,2
Finansiella intakter 0,0 0,0 0,0 0,0
Finansiella kostnader -8,2 -5,7 -31,5 -29,0
Forvaltningsresultat 21,7 16,5 83,0 77,8
Realiserade vardeforandringar fran langfristiga fordringar -3,1 0,0 -3,1 0,0
Realiserade vardeférandringar fran férvaltningsfastigheter 0,0 0,0 0,4 0,4
Orealiserade vardeférandringar fran férvaltningsfastigheter 9,9 17,5 34,7 42,3
Orealiserade vardeférandringar derivat -1,9 -0,2 -1,6 0,1
Resultat fore skatt 26,6 33,8 13,4 120,6
Skatt -6,2 -7.4 -21,1 -22,3
Periodens resultat hanfoérligt till moderbolagets aktiedgare 20,4 26,4 92,3 98,3
Periodens 6vriga totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat hanfoérligt till moderbolagets aktiedagare 20,4 26,4 92,3 98,3
Fore och efter utspadning
Periodens resultat, kr per aktie 0,3 0,4 1,3 1,4
Antal utestdende aktier, miljoner 72,3 72,3 72,3 72,3

D Av hyresintakterna utgdr 3,0 Mkr serviceintakter.

Segmentsredovisning

Foérvaltnings-

Intdkter? Driftséverskott resultat Vardeférandringar  Resultat fore skatt
2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Mkr Jan-mar Jan-mar Jan-mar Jan-mar Jan-mar Jan-mar Jan-mar Jan-mar Jan-mar Jan-mar
Region Vast 46,5 35,3 27,7 19,8 22,1 14,7 1,8 20,3 33,9 35,0
Region Ost 12,8 10,6 7,3 5,0 5,8 4,4 -1,9 -2,8 3,9 1,6
Central
administration 0,7 0,9 0,7 0,9 -6,2 -2,6 -5,0 -0,2 -11,2 -2,8
Total 60,0 46,8 35,7 25,7 21,7 16,5 4,9 17,3 26,6 33,8
2 Av intakterna utgdr 2,2 respektiv 0,8 Mkr serviceintékter frdn Region Véast respektive Region Ost.
Kvartalsdversikt
2018 2017 2017 2017 2017 2016 2016 2016 2016
Jan-mar Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar
Hyresintakter, Mkr 59,4 57,7 50,5 48,8 45,9 36,4 29,8 23,6 21,8
Driftséverskott, Mkr 35,7 33,9 33,5 30,9 25,7 20,5 17,5 14,1 8,8
Overskottgrad, % 60,1 58,8 66,3 63,3 56,0 56,3 58,7 59,7 40,4
Uthyrningsgrad, % 92,2 92,1 90,4 91,6 89,8 89,5 86,2 81,2 78,2
Foérvaltningsresultat, Mkr 21,7 18,8 21,6 20,9 16,5 1,0 9,2 9,9 3,3
Periodens totalresultat, Mkr 20,4 24,9 23,0 24,0 26,4 1,7 90,5 8,8 54
Avkastning pa eget kapital, % 1,7 2,1 1,9 2,1 2,3 1,2 12,2 1,4 1,0
Soliditet, % 35,7 37,2 39,8 40,7 41,4 40,5 41,5 43,8 43,9
Resultat per aktie fore
och efter utspadning, kr 0,3 0,3 0,3 0,3 0,4 0,2 1,7 0,2 0,1
Eget kapital per aktie, kr 17,2 16,9 16,5 16,2 15,9 15,5 15,0 13,3 13,2
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Finansiell stallning

Kassafldde

Kassaflodet fran den l1opande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital uppgick till
20,4 Mkr (16,5), okningen beror fraimst pa effekten av forvarv. Periodens kassaflode uppgick
till -20,9 Mkr (-26,7). Kassaflodet har minskat genom investeringar i befintliga fastigheter
och forvérv av fastigheter.

Skulder till kreditinstitut
Koncernens skulder till kreditinstitut uppgick till 2 001,7 Mkr (1 867,6) uppdelat pé lan fran
fem banker. Okningen bestar av nyupptagna lan for finansiering av fastighetsforvirv.

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgar till 1,4 ar (1,7). Av den totala skulden
ar 14 procent (10) kortfristig. Brinova arbetar med att trygga den langsiktiga kapitalfor-
sorjningen, bland annat genom att kontinuerligt féra en dialog med de aktuella bankerna
avseende forlangning eller refinansiering.

Belaningsgraden vid utgangen av det forsta kvartalet uppgick till 59,8 procent (59,5) och
rantetdckningsgraden uppgick till 3,3 ggr (3,7). Skulderna har rorlig rénta, fraimst kopplad
till Stibor 3 manader med tillagg av marginal.

Den genomsnittliga rdntan per 2018-03-31 uppgick till 1,9 procent (1,7).

Brinovas rantebdrande skulder dr huvudsakligen sékerstdllda med pantbrev i fastigheter
men i vissa fall &ven med aktier i dotterbolag. Nyupptagna lan fran och med érsskiftet har
inneburit ytterligare 102 Mkr i utokade stallda sdkerheter i form av pantbrev. Fér mer infor-
mation om stéllda sakerheter och eventualforpliktelser, se 2017 érs arsredovisning.

Brinova anvinder sig av rdntederivatinstrument i form av swapar for att erhalla en
ldgre risknivé i laneportfoljen. Under det forsta kvartalet har ytterligare en swap tecknats
pé loptiden 10 ar och med en fast ranta om 1,3 procent. Innehavet och oversiktliga villkor
finns i tabellen pa sidan 7. Periodens virdeférandring pa Brinovas innehav uppgar till -1,9
Mkr (-0,2) vilket innebdr att undervardet uppgar till 2,5 Mkr (0,5). Vardeforandringen for
rantederivaten paverkar inte kassaflodet, nar derivatens 16ptid gatt ut &r alltid vardet noll.

I enlighet med IFRS 9 redovisas rantederivaten till verkligt varde. De klassas i niva 2 enligt
TFRS 13. Brinova tillimpar ej sékringsredovisning.

Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick 2018-03-31 till 1 240,3 Mkr (1 219,9) eller 17,2 kr per aktie (16,9).
Soliditeten uppgick till 35,7 procent (37,2) vid kvartalets utgdng och koncernens likvida
medel vid samma tidpunkt uppgick till 45,3 Mkr (66,2).

Koncernens rapport éver forandring

i eget kapital i sammandrag, Mkr 2018-12-31  2017-12-31

Totalt eget kapital vid periodens bdrjan 1219,9 1121,6
Eget kapital hdnférligt till moderbolagets aktiedgare

Belopp vid periodens bérjan 1219,9 1121,6
Periodens resultat 20,4 98,3
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0
Belopp vid periodens slut 1240,3 1219,9
Eget kapital hdnférligt till innehav utan

bestdmmande inflytande 0,0 0,0
Totalt eget kapital vid periodens slut 1240,3 1219,9
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Koncernens kassaflddesanalys

Koncernens rapport dver finansiell

i sammandrag stallning i sammandrag
2018 2017 2017
Mkr Jan-mar Jan-mar Jan-dec | Mkr 2018-03-31 2017-03-31 2017-12-31
Resultat fore skatt 266 338 1206 | TILLGANGAR
Justeringar fér poster som Anlaggningstillgangar
inte ingar i kassaflédet -4,9 -17.,3 -42,4 | Forvaltningsfastigheter 3.348,7 2526,8 3136,6
Betald skatt 13 0,0 -0,1 | Inventarier 15 06 1.5
Kassafldde fran den I6pande Uppskjuten skattefordran 7,8 14,2 9,3
verksamheten foére férandringar Andra langristinga fordringar 26,8 7,0 31,8
av rorelsekapital 20,4 16,5 78,1 | summa anldggningstillgdngar 3 384,8 2 548,6 3179,2
Forandring av rorelsefordringar -9,0 -0,3 4,3 | Omséttningstillgangar
Farandring av rorelseskulder 14,2 -12,8 16,0 | Kortfristiga fordringar 40,4 29,2 315
Kassaflode fran den 16pande Likvida medel 453 98,4 66,2
verksamheten 25,6 3,4 66,4 | Summa omséttningstillgdngar 85,7 227,6 97,7
SUMMA TILLGANGAR 3470,5 2776,2 3 276,9
Forvarv av forvaltningsfastigheter -60,9 0,0 -266,5
Avyttring av férvaltnings- Eget kapital och skulder
fastigheter 0,0 -17,9 8,1 | Eget kapital hanforligt till
Investering i férvaltnings- moderbolagets dgare 1240,3 1148,0 1219,9
fastigheter -55,7 0,0 -162,8 Langfristiga skulder
Forvarv av inventarier 0,0 0,0 -1.3 | Uppskjuten skatteskuld 71,1 56,8 66,8
Forsaljning av finansiella tillgangar -1,4 0,0 0,0 | Skulder till kredinstitut 1721,8 1404,4 1686,7
Kassafléde fran Derivatinstrument 2,5 0,8 0,6
investeringsverksamheten -118,0 -17,9  -422,5 | Hyriga langfristiga skulder 17,5 0,0 0,0
Upptagna 1an 142.1 569.3 979.9 Summa langfristiga skulder 1812,9 1462,0 1754,1
Amortering av laneskulder 706  -5815  -782,7 | Kortfristiga skulder
Kassafldde fran finansierings- %kulder till kreditinstitut 279,9 85,5 180,9
verksamheten 71,5 -12,2 197,2 | Ovriga kortfristiga skulder 137,4 80,7 122,0
Summa kortfristiga skulder 417,3 166,2 302,9
Periodens kassafléde -20,9 -26,7 -158,9 | summa eget kapital
Likvida medel vid och skulder 3470,5 2776,2 3 276,9
periodens boérjan 66,2 225,1 225,1
Likvida medel vid periodens slut 45,3 198,4 66,2
Kapitalbindning
Ar Avtalsvolym, Mkr Utnyttjat, Mkr Ej utnyttjat, Mkr
2018 269,3 219,3 50,0
2019 1666,8 1547,9 118,9
2020 234,5 234,5 0,0
Totalt 2170,6 2 001,7 168,9
Réanteforfall
Lanebelopp,
Ar Mkr Ranta, % Andel, %
2018 1290,7 1,6 65%
2019 207,8 2,1 10%
2020 103,2 2,1 5%
2024 100,0 2,5 5%
2026 100,0 2,8 5%
2027 100,0 3,0 5%
2028 100,0 3,0 5%
Totalt 2 001,7 1,9 100%
Rantesdkringar via rdnteswap
Startar Slutar Rénta, % Mkr
2016 2024 0,8 100,0
2016 2026 1,1 100,0
2017 2027 1,3 100,0
2018 2028 1,3 100,0
Totalt 400,0
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Fastighetsbestandet

Fastighetsbestandet
Portfoljens virde uppgick till 3 348,7 Mkr (3 136,6) vid utgdngen av det forsta kvartalet. Detta
ar en 6kning med 212,1 Mkr jamfort med utgangen av det fjirde kvartalet 2017. Okningen
bestar av tilltradda forvarv, investeringar i det befintliga bestandet samt virdeforandringar.
Brinovas fastighetsinnehav ar koncentrerat till sodra Sverige och framst lokaliserat till de
av Brinova prioriterade orterna Eslov, Kristianstad, Landskrona, Malmg, Karlskrona, Lund,
Vellinge och Kavlinge. Fastigheterna utgors av hyresbostader samt samhalls- och kommersi-
ella fastigheter.
Fastighetsinnehavet bestar av 69 fastigheter (62) med en total uthyrningsbar yta om
210 755 kvm (203 772) och dr uppdelad pa regionerna Vist och Ost. Region Vist utgdrs av
orterna Eslov, Landskrona, Malmé och Lund. Region Ost utgors av orterna Kristianstad
och Karlskrona. Det totala hyresvardet for bestandet per 2018-03-31 uppgick till 259,6 Mkr
(248,6). De kontrakterade hyresintakterna uppgér till 239,4 Mkr (229,1). Brinovas fokus
ligger pa att behalla nivan pa den ekonomiska uthyrningsgraden som uppgick till 92 procent
(92).

Fastighetsbestand per region

Antal Fastighets- Hyres- Kontrakterad Uthyrnings- Yta,
Region fastigheter varde, Mkr varde, Mkr hyra, Mkr grad, % tkvm
Vast 45 2 659 196 188 96 152
Ost 24 690 64 52 81 59
Summa 69 3 349 260 240 92 21
Yta per ort Kvm Yta per fastighetstyp Kvm
Eslov 58 731 Bostader 76 386
Karlskrona 14 369 Sambhallsfastigheter 59 284
Kristianstad 44 818 Kommersiellt 75 085
Landskrona 43099 Summa 210 755
Lund 13779
Malmo 33883
Trelleborg 2 076
Summa 210 755
Forandring fastighetsvdrde Mkr
Ingdende verkligt varde 3136,6
Fastighetsforvarv 146,5
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 55,7
Forsaljningar 0,0
Orealiserade vardeférandringar pa férvaltningsfastigheter 9,9
Summa 3 348,7

Forandringar i fastighetsbestandet

Forvirv

Brinova tecknade i januari avtal om férvirv av fastigheterna Malmé Flaggskepparen 3, Agg-
svampen 1 samt Yran 3 samt tomtritten Aggsvampen 3. Fastigheterna, som innehaller vird-
och forskoleverksamhet, dr beldgna i pa bra lagen i Malmo, i Sodra Sofielund, Rosenvang och
Viéstra Hamnen och dr vl anpassade till sitt verksamhetsinnehall. Den uthyrningsbara ytan
uppgar till cirka 4 000 kvm, hyresgaster ar Malmé Kommun och Provita AB, ett dotterbolag
till AMBEA. Fastigheterna som forvarvas i bolagsform for ett underliggande fastighetsvirde
om 105 Mkr, ér fullt uthyrda och har en genomsnittligt aterstiende 16ptid pa hyresavtalen
om 5,5 ér. Fastigheterna tilltrdddes den 31 januari 2018.
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I februari tecknades avtal om férvirv av fyra fastigheter i Karlskrona. Fastigheterna Karls-
krona Hammarby 1:123, Mjévik 2:23 och 2:76 samt Vistra Nattraby 10:87, som har en uthyr-
bar yta pa cirka 2 500 kvm, och innehéller LSS-boende, forskola samt bostéder. Fastigheterna
ar fullt uthyrda och har en genomsnittlig aterstaende 16ptid pa hyresavtalen om 10 &r, hyres-
gister dr bland annat Karlskrona kommun. Fastigheterna, dér tva forvérvas i bolagsform och
resterande som ett direkt fastighetsforvirv, forvarvas for ett underliggande fastighetsvirde
om 65,5 Mkr. Tre av fastigheterna tilltraddes den 1 mars, den resterande berdknas tilltradas i
februari 2019.

Investeringar

Under perioden har investeringar i befintliga fastigheter skett med 55,7 Mkr jamfért med
55,7 Mkr under det fjarde kvartalet 2017, varav storre delen avser en byggnation av den nya
arenan i Karlskrona samt bostéder i Kristianstad.

Orealiserade virdeforindringar
De orealiserade vardeférandringarna pa Brinovas fastigheter under perioden uppgar till
9,9 Mkr (17,5), pa grund av effekter av nyuthyrningar och fardigstéillda projekt.

Fastighetsvardering

Brinova genomfor varje kvartal en extern véirdering av samtliga forvaltningsfastigheter. Den
externa varderingen ligger till grund for de verkliga virden som finns upptagna i rapport
6ver finansiell stallning. Projektportf6ljen virderas till nedlagda kostnader. Samtliga kon-
cernens forvaltningsfastigheter bedoms vara i nivé 3 i varderingshierarkin. En utforligare
beskrivning av virderingsprinciperna finns i Brinovas drsredovisning for 2017.

Tilltradda foérvarv under 2018
Yta, Fastighets- Hyres-

Fastighet Ort Typ Tilltrade  kvm varde, Mkr véarde,Mkr
Aggsvampen 1 Malmo Samhallsfast. 18-01-31 1525 34 2,3
Aggsvampen 3  Malmd Samhallsfast  18-01-31 828 16 1,2
Yran 3 Malmé Samhallsfast  18-01-31 363 8 0,3
Flaggskepparen 3 Malmo Samhallsfast  18-01-31 1281 47 2,4
Hammarby 1:123  Karlskrona Samhallsfast 18-03-01 710 27 1,8

Mjovik 2:36 Karlskrona Samhallsfast 18-03-01 90 1 0,1
Mjovik 2:76 Karlskrona Samhallsfast 18-03-01 1198 14 1,2

Summa 5995 147 9,3

Foérvarv, ej tilltradda
Yta, Fastighets- Hyres-

Fastighet Ort Typ Tilltrade kvm varde, Mkr varde,Mkr
Backen 9,20  Kavlinge Bostader 18-05-31 1049 22 1,2
Trehérningen 15Kavlinge Bostader 18-10-01 3 420 121 6,6
Vastra

Nattraby 10:87 Karlskrona  Samhallsfast. 19-02-01 724 23 1,6
Summa 5193 166 9,4
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Nagra av kvartalets férvirv

Aggsvampen 1, Malmé. Cirka 1500 kvadratmeter for
vard verksamhet beldget i Rosenvang, Malmo, med
Nytida Provita AB, som ingar i Ambeakoncernen, som
hyresgast.

Yran 3, Malmad. Cirka 400 kvadratmeter fér vardboende
beldget i sédra Sofielund, Malmo, med Nytida Provita
AB, som ingdr i Ambeakoncernen, som hyresgést.

Flaggskepparen 3, Malmé. Cirka 1 300 kvadratmeter
for LSS-boende och férskola belaget i vastra Hamnen,
Malmd, med Malmd kommun som hyresgast.

> Lista dver fastigheterna finns pd www.brinova.se
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Projektportfoljen
I Kévlinge uppfors en fastighet, Trehorningen 15, med 52 bostdder, som Brinova tilltrdder i
oktober 2018 nér den &r inflyttningsklar.

Brinova uppfor totalt 60 hyresldgenheter med en beréknad forsta inflyttning sommaren
2019 pa omradet Hammar i Kristianstad.

I Helsingborg pagar produktionen av en forskola i Oddkra, med plats for cirka 100 elever,
som berdknas sta klar for inflyttning i augusti 2018. Avtal ar tecknat med Tenoren Forskola
AB.

I fastigheten Karlskrona Gasverket 18 pagar arbetet med att bygga den nya arenan,
Karlskrona Arena. Arenan pa 9 000 kvm ska sté klar under varen 2019 och kommunen har
tecknat ett 25-arigt hyresavtal till ett totalt hyresvirde om cirka 300 Mkr.

Nya bostidder kommer dven att uppforas pa fastigheten Pafagel 1 i Vellinge. 10 ldgenheter
berdknas sta klar under 2019.

Brinova fortsétter under 2018 arbetet med att identifiera potentiella byggratter och nytt-
jandet av befintliga sadana.

Projektportféljen

Beraknat
Fastighet Ort Kvm Lgh Typ fardigt
Tenoren 1 Helsingborg 1100 Foérskola 2018
Treh6rningen 15 Kavlinge 4 000 52 Bostader 2018
Gasverket 18 Karlskrona 9 000 Arena 2019
pPafageln 1 Vellinge 650 10 Bostader 2019
Hammar Kristianstad 3400 60 Bostader 2019

Summa 18 150 122
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Vasentliga handelser

Forsta kvartalet
Brinova forvirvade fastigheterna Malmo Flaggskep-
KVvT

\% paren 3, Aggsvampen 1, Yran 3 samt tomtritten
Aggsvampen 3, med en uthyrningsbar yta om cirka
4 000 kvm for vard- och forskoleverksamhet. Fastig-

heterna, som forvirvas i bolagsform med ett under-
liggande fastighetsvirde om 105 Mk, ér fullt uthyrda. Hyresgéster
ar Malmo6 Kommun och Provita AB. Fastigheterna har en genom-
snittligt aterstaende 16ptid pa hyresavtalen om 5,5 r. Fastigheterna
tilltraddes den 30 januari.

Brinova forvirvade de fyra samhallsfastigheterna Hammarby 1:123,
Vistra Nittraby 10:87, Mjovik 2:36 och 2:76 i Karlskrona. Pa den
uthyrbara ytan om cirka 2 500 kvm finns LSS-boende, férskola samt
bostider. Fastigheterna, varav tva forvérvas i bolagsform och tva som
direkta fastighetsforvérv, forvirvas for ett underliggande fastighets-
viarde om 65,5 Mkr. Fastigheterna dr fullt uthyrda bland annat till
Karlskrona kommun. Den genomsnittliga aterstiende loptiden pa
hyresavtalen uppgar till 10 ar. Tilltrdde sker den 1 mars 2018 for tre
av fastigheterna och omkring februari 2019 for den kvarstaende, nér
en tillbyggnad pa fastigheten ar uppford och hyresgist inflyttad.

Infor arsstimman i Brinova den 2 maj 2018 foreslog valberedning-
en nyval av Anders Jarl och Anneli Jansson som styrelseledamoter.
Valberedningen foreslog dven omval av Erik Selin, Svante Paulsson,
Mikael Hofmann och Johan Ericsson som styrelseledamoter. Till
styrelsens ordférande foreslas omval av Erik Selin.

Anders Jarl ar fodd &r 1956 och ar for niarvarande verkstillande
direktor och styrelseledamot i Wihlborgs Fastigheter AB (publ.)
samt foreslagen som styrelseordférande i Wihlborgs Fastigheter AB.
Anders Jarl ar utbildad civilingenjor och ar styrelseledamot i Platzer
Fastigheter AB (publ.).

Anneli Jansson ar f6dd &r 1974 och ar f6r narvarande verkstéllan-
de direkt6r for Humlegérden Fastigheter AB (publ.). Anneli Jansson
ar utbildad civilingenjor fran KTH.

Erik Paulsson och Johan Edenstrom har meddelat valberedning-
en att de inte star till forfogande for omval.

Handelser efter periodens utgang
Inga hindeler efter periodens utgang.

Trehorningen 15, Kavlinge.
Kavlinges hogsta hus med 9 vaningar centralt placerad nara jarnvagsstationen. Bostadsfastighet med tva huskroppar
och totalt 50 ldgenheter, underjordiskt garage och takterass som samtliga hyresgéster har tillgang till. Ett LSS-boende
om cirka 300 kvm finns aven som en egen byggnad inom fastigheten. Inflyttning berdknad till oktober 2018.
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Lokala varden - kvarteret Piggvaren, Berga

Berga i Esldv &r ett miljonprogramsomrade som byggdes under aren 1966-69. Omradet, med
sammanlagt 360 ldgenheter, som &r mycket barnvénligt ligger endast tio minuters promenad fran
centrum. | enlighet med samhaéllets intentioner har Brinova dar tagit ett initiativ till en aktivitets-
park for att, i samverkan med framfoérallt hyresgdasterna, férbattra utemiljder och stimulera till
aktivitet, social gemenskap och bidra till attraktiva, funktionella, jamstallda och trygga utemiljoer.
Samtidigt som bostadsomradets gestaltning bevaras eller utvecklas. Aktivitetsparken som utfor-
mas efter skissen ska vara klart senast den 28 juni 2018.
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Nyckeltal

Brinova presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte
definieras enligt IFRS. Brinova anser att dessa matt ger vardefull
kompletterande information till investerare och bolagets ledning d&
de mojliggor utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte alla
foretag beraknar finansiella matt pa samma sitt, dr dessa inte alltid
jamforbara med matt som anvands av andra foretag. Dessa finansiella

2018
Jan-mar

2017
Nyckeltal

2017
Jan-mar Jan-dec

matt ska darfor inte ses som ersdttning for matt som definieras enligt
IFRS. Nedan presenteras definitioner pd matt som med nagra undan-
tag, inte definieras enligt IFRS.

Nyckeltalen dr baserade pa rapporter 6ver resultat, finansiell
stallning, forandring eget kapital och kassaflode.

Definitioner

Fastighetsrelaterade

Hyresintakter, Mkr 59,4 45,9 202,9 Hyresintakter enligt Rapport dver totalresultat

Driftséverskott, Mkr 35,7 25,7 124,0 Driftsdverskott enligt Rapport dver totalresultat

Hyresvéarde, Mkr 259,6 205,3 248,6 Utgadende hyra pa arsbasis med tillagg fér bedémd
marknadshyra fér vakanta ytor

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,2 89,8 92,1 Kontrakterad arshyra fér hyresavtal vilka l6per vid
periodens slut i procent av hyresvarde

Overskottsgrad, % 60,1 56,0 61,1 Driftsdverskott i procent av hyresintékterna

Belaningsgrad, % 59,8 59,0 59,5 Skulder till kreditinstitut i férhallande till fastigheternas
varde vid periodens slut

Uthyrbar yta, tkvm 210,8 184,0 203,8

Finansiella

Avkastning pa eget kapital, % 1,7 2,3 8,4 Periodens resultat i procent av ett genomsnittligt eget
kapital

Avkastning pa totalt kapital, % 1,1 1,4 5,0 Resultat fére skatt med tillagg for finansiella kostnader i
procent av ett genomsnittlig balansomslutning

Réantetackningsgrad, ggr 3,3 3,9 3,7 Resultat fére skatt med aterldggning av finansiella kost-
nader och orealiserade vardeférandringar i forhallande till
finansiella kostnander

Genomsnittlig réanta, % 1,9 1,7 1,7 Beraknad arsranta for skulder till kreditinstitut, baserat pa
aktuella laneavtal i forhallande till totala skulder till kredit-
institut

Soliditet, % 35,7 41,4 37,2 Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent av
balansomslutningen

Foérvaltningsresultat, Mkr 21,7 16,5 77,8 Resultat fore skatt med aterlaggning av vardeféréandringar

Resultat fore skatt, Mkr 26,6 33,8 120,6 Resultat fore skatt enligt Rapport dver totalresultat

Periodens resultat, Mkr 20,4 26,4 98,3 Periodens resultat enligt Rapport dver totalresultat

Balansomslutning, Mkr 3470,5 2776,2 3276,9 Balansomslutning enligt Koncernens rapport éver finansiell
stallning i sammndrag

Aktierelaterade”

Eget kapital per aktie, kr 17,2 15,9 16,9 Eget kapital hanférligt till moderbolagets dgare i férhallande
till antalet aktier vid periodens slut

Langsiktigt substansvéarde per 18,1 16,5 17,7 Eget kapital med justering fér uppskjutna skatter och

aktie, kr vardeférandringar pa rantederivat i férhallande till antal
utestande aktier vid arets utgang

Resultat per aktie, kr? 0,3 0,4 1,4 Periodens resultat hanférligt till moderbolagets agare i
férhallande till ett genomsnittligt antal utestadende aktier

Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,3 0,2 1,1  Periodens foérvaltningsresultat i férhallande till ett genom-
snittligt antal utestaende aktier

Antal utestaende aktier, miljoner 72,3 72,3 72,3

Genomesnittligt antal utestaende 72,3 72,3 72,3 V&gt genomsnitt av antalet utestdnde aktier under perioden

aktier, miljoner

1) Nagon utspadningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) féreligger.

2) Definition enligt IFRS.
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Harledning av Finansiella
nyckeltal mal

Nedan redovisas hirledning av de finansiella nyckeltalen som Brinova foljer 16pande och for Tillvéxt, fastighetsportféljens
vilka det finns fastslagna finansiella mal. Féljande finansiella mal ér fastslagna av styrelsen: L:/ItQ/reckllng
o Tillvixt, malet ar en fastighetsportfolj om 4 Mdkr fore arsskiftet 2018 4000
¢ Rintetickningsgraden ska inte understiga 1,75 ggr 3000
o Avkastningen pa eget kapital ska uppga till riskfri ranta plus 7 procent 5000
o Soliditeten ska ldgst vara 30 procent
1000 Mal 2018:
o 4 Mdrkr
Hanvis- 2018 2017 2017 Q4 Q] Q2 Q3 Q4 Qi
ning jan-mar jan-mar jan-dec 17 18

Fastigheteternas redovisade varde, Mkr

Foérvaltningsfastigheter, Mkr BR 3348,7 2526,8 3136,6

Rantetackningsgrad, ggr ;érintetéckningsgrad

Resultat fore skatt, Mkr RR 26,6 33,8 120,6

Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 8,2 57 29,0

Orealiserade vardefoérandringar, Mkr RR -8,0 -17.3 -42,7 g

Justerat resultat fére skatt, Mkr 26,8 22,2 106,9 Mal: >1,75
Justerat resultat som en multipel av o:o

finansiella kostnader, ggr 3,3 39 3,7 04 Q1 Qz o3 Q4 01

-17

Avkastning pa eget kapital, %

Resultat efter skatt, Mkr RR 20,4 26,4 98,3
Genomsnitt av IB och UB eget kapital, Mkr BR 1230,1 1134,8 1170,8 Avkastning pa eget kapital
Avkastning pa eget kapital, % 1,7 2,3 8,4 f/;
Soliditet, % 12

9
Eget kapital, Mkr BR 1240,3 1148,0 1219,9 . Malet &r
Balansomslutning, Mkr BR 34705 27762 32769 minimum

3 riskfri ranta
Soliditet, % 35,7 41,4 37,2 o +7%

2016 2017

Beldningsgrad, %
Skulder till kreditinstitur, Mkr BR 20017 1489,9 1867,6
Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 3348,7 2526,8 3136,6 Soliditet
Belaningsgrad, % 59,8 59,0 59,5 ?o
Avkastning pa totalt kapital, % 40
Resultat fre skatt, Mkr RR 26,6 338  120,6 30 Mal: >30%
Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 8,2 5,7 29,0 20

10
Aterlaggning vardeférandringar derivat, Mkr RR 1,9 0,2 -0,1 o
Genomsnitt av IB och UB balansomslutning, Mkr BR 33737 27715 30218 4 Q@ azasad
Avkastning pa totalt kapital, % 1, 1,4 5,0

Langsiktigt substansvirde per aktie, kr

Eget kapital, Mkr BR 1240,3 1148,0 1219,9
Uppskjuten skattefordran, Mkr BR -7,8 -14,2 -9,3
Derivatinstrument, Mkr BR 2,5 0,8 0,6
Uppskjuten skatteskuld, Mkr BR 711 56,8 66,8
Langsiktigt substansvarde, Mkr 1306,1 1191,4 1278,0
Antal utestande aktier vid periodens utgang,

miljoner 72,3 72,3 72,3
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 18,1 16,5 17,7
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Moderbolagets

rakningar

2018 2017 2017
Resultatrakning i sammandrag, Mkr Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Nettoomsattning 3,6 41 19,7
Rorelsens kostnader -9,1 -6,8 -29,6
Rorelseresultat -5,5 -2,7 -9,9
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernbolag -3,2 0,0 0,0
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3,9 1,2 10,7
Rantekostnader och liknande resultatposter -5,0 -2,9 -171
Resultat efter finansiella poster -9,8 -4,4 -7,3
Vardeférandringar derivat -1,9 -0,2 0,1
Bokslutsdispositioner 0,0 0,0 37,7
Resultat fore skatt -1,7 -4,6 30,5
Skatt pa periodens resultat 1,9 1,0 -4,8
Periodens resultat -9,8 -3,6 25,7

Balansrakning i sammandrag, Mkr

2018-03-31 2017-03-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 62,5 0,0 40,9
Materiella anldggningstillgangar 1,5 0,6 1,5
Langfristiga fordringar pa koncernféretag 545,3 402,3 506,0
Ovriga finansiella anldggningstillgdngar 872, 920,2 871,5
Summa anldggningstillgdngar 1481,4 1323,1 1419,9
Omséttningstillgadngar

Fordringar pa koncernféretag 374,5 205,9 372,7
Kortfristiga fordringar 16,9 8,5 20,7
Kassa och bank 40,5 100,3 65,0
Summa omséttningstillgadngar 431,9 314,7 458,4
SUMMA TILLGANGAR 1913,3 1637,8 1878,3
Eget kapital och skulder

Eget kapital 917,2 897,6 927,0
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 576,6 401,5 536,0
Ovriga I&ngfristiga skulder 2,5 0,8 0,6
Summa langfristiga skulder 579,1 402,3 536,6
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 30,0 0,0 0,0
Skulder till koncernféretag 355,6 335,1 400,0
Ovriga kortfristiga skulder 31,4 2,8 14,7
Summa kortfristiga skulder 417,0 337,9 414,7
Summa eget kapital och skulder 1913,3 1637,8 1878,3
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Aktier och agare

Brinovas B-aktie dr noterad pa Nasdaq Stockholm First North Premier. Stingningskursen den
29 mars 2018 var 12,90 kronor, att jimféra med stingningskursen den 29 december 2017 som
var 11,95 kronor, vilket innebir att kursen under perioden 6kade med 7,9 procent. Fastighets-
indexet Crex sjonk under perioden med 2,3 procent. Borsens totalindex OMX Stockholm PI
sjonk med 1,6 procent. Under perioden har Brinova-aktien som hogst noterats i 13,00 kronor
senast den 27 januari och som lagst 11,85 kronor den 19 mars.

Per den 31 mars har Brinova 2 328 aktieéigare som totalt dger cirka 19,2 miljoner A-aktier
och cirka 53,1 miljoner B-aktier. A-aktien berittigar till 10 roster och B-aktien till 1 rost.

Utdelning och utdelningspolicy
Brinova prioriterar tillvixt och likviditet och darfor foreslar styrelsen att ingen utdelning lamnas
for 2017. Brinova har som langsiktig malsittning att limna utdelning till sina aktiedgare.

. Antal Antal
Agarstruktur per 2018-03-31 A-aktier, B-aktier, Andelav Andel av
Namn tusental tusental kapital, % roster, %
Backahill AB 9 400 12171 29,8 43,3
Fastighets AB Balder 7 400 11020 25,5 34,7
ER-HO Férvaltning AB 2 400 6147 1,8 12,3
Lansforsakringar fondforvaltning AB - 2 350 3,3 1,0
Prior & Nilsson Fond- och Kapitalinvest AB - 1101 1,5 0,5
TASS AB - 1000 1,4 0,4
Ovriga aktiedgare - 19 324 26,8 7.8
Summa 19 200 53113 100,0 100,0
Kursutveckling
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Ovrig information

Redovisnings- och varderingsprinciper

Brinova foljer i sin koncernredovisning den av Europeiska Unionen antagna IFRS (International
Financial Reporting Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delarsrapport dr upp-
rattad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Vidare har tillimpliga bestimmelser i arsredovisnings-
lagen tillampats. Moderbolaget har uppréttat sina finansiella rapporter i enlighet med arsredo-
visningslagen och RFR 2 Redovisning fér juridiska personer. For fullstindiga redovisnings-
principer héinvisas till Brinovas arsredovisning for 2017. Redovisningsprinciper ar ofordndrade
jamfort med Arsredovisningen for 2017 forutom for IFRS 9 och 15.

IFRS 9, Finansiella instrument: IFRS 9 Finansiella instrument tillimpas fran och med 2018 och
ersitter IAS 39 Finansiella instrument. Standarden innebér bl a andra kategorier for finansiella
tillgdngar och skulder, och dndrade kriterier for sdkringsredovisning. Rekommendationen kré-
ver dessutom att Brinova gor en beddmning som bygger pa forvintade kundférluster. Detta far
inte nagon paverkan pa Brinova dd merparten av intdkterna betalas i férskott, men kan innebéara
ytterligare dokumentation i arsredovisningen. Kostnaden for konstaterade och befarade kund-
forluster uppgick 2018-03-31 till 0,0 Mkr. Standarden har inte ndgon vasentlig paverkan pa de
finansiella rapporterna. Koncernen raknar inte om jamforelsetalen.
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Aktieinformation
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ISIN-kod: SEO008347652
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Brinova noterades 30 september 2016.

BRINOVA FASTIGHETER AB 17



IFRS 15, Intikter fran avtal med kunder: IFRS 15 ersitter samtliga tidigare utgivna standarder och tolk-
ningar som hanterar intakter och tradde i kraft den 1 januari 2018. Standarden infor en samlad modell
for intdktsredovisning enligt vilken en intdkt redovisas ndr en vara eller tjanst 6verforts till kund. Detta
kan ske over tid eller vid en tidpunkt. Intékten utgors av det belopp som bolaget forvéntar sig erhalla
som ersattning for 6verforda varor eller tjanster. Brinovas intakter bestir av hyresintékter och intakter
fran forsédljning av fastigheter. Brinova redovisar vinster eller forluster fran fastighetsforsaljningar pa
tilltradesdagen, och detta paverkas ej av de nya reglerna. Standarden innebar dock utékade upplysnings-
krav kring forséljningen, som till exempel om det finns négon rorlig eller villkorad kopeskilling, och om
det finns nagot inslag av finansiering. Vad giller hyresintakter ska bolaget dra en grans mellan hyres- och
serviceintédkter, och det som bendmns vidarefakturering ska redovisas som serviceintakt enligt IFRS 15.
For olika vidarefaktureringar kan distinktionen mellan huvudman och agent paverka intaktsredovisning-
en vilket i sin tur avgors om Brinova agerar som huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om
Brinova dr huvudman eller agent for dessa tjanster och konkluderat att koncernen i sin roll som fastig-
hetsagare i huvudsak agerar huvudman. Det innebdr att om en motsvarande bedémning gjorts for 2017
sé skulle koncernens omséttning om 202,9 Mkr foérdelats mellan Hyresintdkter om 192,9 Mkr respektive
Serviceintikter om 10,0 Mkr. Overgangen till IFRS 15 inte inneburit nigon materiell paverkan pa totala
intakter eller redovisat resultat. Koncernen raknar inte om jamforelsetalen.

Pdverkan av nya eller omarbetade IFRS frdn 1 januari 2019 eller senare

IFRS 16, Leasingavtal: IFRS 16 utfirdades den 13 januari 2016 och ska ersitta IAS 17 Leasingavtal. IFRS
16 introducerar en “right of use model” och innebér for leasetagaren att i stort sett alla leasingavtal ska
redovisas i balansrakningen, klassificering i operationella och finansiella leasingavtal ska darfor inte go-
ras. Undantagna ar leasingavtal med en leasingperiod som &r 12 ménader eller kortare samt leasingavtal
som uppgar till mindre vérden. I resultatrakningen redovisas avskrivningar pa tillgdngen och réntekost-
nader pa skulden. For Brinova som leasegivare innebér IFRS 16 inga egentliga skillnader jamfort med
IAS 17.

Standarden omfattar dven redovisning av tomtréattsavtal vilket kommer att innebéra en fordndring i
Brinovas redovisning. Brinova utreder och analyserar for nérvarande pa vilket sdtt som koncernens tomt-
rittsavtal ska redovisas enligt IFRS 16 varfor paverkan pa resultat och stillning inte vid denna tidpunkt
kan uppskattas.

IFRS 16 ar tillampligt for rdkenskapsar som borjar 1 januari 2019 med tidigare tillimpning tilliten
under forutsattning att IFRS 15 tillimpas samtidigt. Standarden trader i kraft 1 januari 2019.

Risker och osakerhetsfaktorer
For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen gora be-
démningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs- och skuldposter respektive
intakts- och kostnadsposter samt ldmnad information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
bedémningar.

Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat kan paverkas av ett antal risker och osdker-
hetsfaktorer. For att begrdnsa riskexponeringen finns interna regelverk och policyer. Brinovas vasentliga
risker samt exponering och hantering av desamma beskrivs i 2017 ars arsredovisning.

Hallbarhetsarbetet

Hallbarhet 4r en central del i Brinovas affir. Bolaget ska vara delaktiga i samhallsutvecklingen genom
engagemang i vara prioriterade orter. Brinova har som mal att sinka energiforbrukningen i sitt fastig-
hetsbestand med 20 procent till 2019. Bolaget ska dven erbjuda grona hyresavtal till hyresgéister med en
arshyra 6verstigande 3 Mkr samt i méjligaste man miljoklassificera nyproducerade fastigheter och de
fastigheter som genomgér en stérre ombyggnation.

Personal och organisation
Antalet anstéllda uppgick pa balansdagen till 23 personer (16). De anstéllda &r lokalt placerade i Lands-
krona, Kristianstad, Karlskrona, Eslév, Malmé och pa huvudkontoret i Helsingborg.

Marknadsutsikter

Brinova har fokus pé vixande attraktiva kommuner i sodra Sverige, déir det rader en stabil efterfrigan pa
fastigheter for primirt hyreslagenheter samt samhallsfastigheter for administration, utbildning, fritid och
vérd. Lokal ansvarsfull egen férvaltning utvecklar I6pande bolagets marknadskunnande och relationerna
med lokala beslutsfattare. Det tillsammans med intressanta pagaende och framtida projekt och en god
finansiell stallning gor att vi ser positivt pd var utveckling de kommande aren

Rapporten har inte varit féremal fér revisors granskning.
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Fér vidare information,
vanligen kontakta:

Per Johansson, CEO
per.johansson@brinova.se

Tel. 0708-17 13 63

Malin Rosén, CFO
malin.rosen@brinova.se
Tel. 0709-29 49 52

Certified Adviser
Remium Nordic AB
Humlegardsgatan 20

114 46 Stockholm

08-454 32 20
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Rapportens undertecknande
Styrelsen och verkstallande direktoren intygar harmed att kvartalsrapporten ger en réttvisande 6versikt
av moderforetaget och koncernens verksambhet, stallning och resultat samt beskriver visentliga risker
och osikerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Helsingborg den 2 maj 2018

Erik Selin Johan Edenstrom Johan Ericsson

Ordférande

Mikael Hofmann

Svante Paulsson

Erik Paulsson

Per Johansson, VD

Brinova i korthet - lokala varden

Brinova utvecklar bostader och samhallsfastigheter i sédra Sverige

Vart 16fte

Lokala virden

Vi verkar lokalt ndra vara samarbetspartners och hyresgéster genom
egen ndrvaro pa utvalda vixande orter. Pa sa sitt kan vi savil varda
som ytterligare forbéttra véra relationer med beslutsfattarna och bista
dem i den regionala utvecklingen, men ocksa med véra hyresgister
som vi kan erbjuda attraktivt boende och lokaler. Vir mission som
lokal hyresvird, verkande pa attraktiva orter, ar grunden for vart
vardeskapande som skapar ett starkt kassaflode. Det medger i sin tur
en fortsatt tillvixt av bolaget.

Var vision
Vi ar sodra Sveriges sjalvklara fastighetspartner for bostader
och sambhallsfastigheter i utvalda, attraktiva tillvaxtorter.

Var affarsidé

Vi tror pa langsiktighet

Dirfor gor vi en nogsam analys innan vi satsar pd en ny
tillvixtort och stravar efter langa kundrelationer

Vi tror pa samverkan
Som en aktiv partner och med kunnig personal pa plats &ar
vi med och utvecklar utvalda platser dér vi etablerar oss.

Vi tror pd helhetsansvar
Vi skapar virden at alla vara intressenter genom att ta ansvar
for hela affirskedjan; férvirv-utveckling-forvaltning.
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Vara finansiella mal
Tillvaxt
« Fastighetsbestdnd + 4 Mdkr senast Q4 2018.

Resultat
« Réntetdckningsgrad — minst 1,75 ggr.
« Avkastning pa eget kapital — minst riskfri rdnta plus 7 procent.

Finansiell stabilitet
« Soliditet - minst 30 procent.

Overgripande strategier

« Fokus pa tillvixtmarknader i sodra Sverige.
o Aktiv marknadsaktor.

« Lokal ndrvaro med engagerad personal.

Hallbarhetsmal

Hallbarhet 4r en central del i Brinovas affir. Vara tydliga hallbarhetsmal:

« NKI 6ver genomsnittet.

« 20 procent lagre energiforbrukning till december 2019.

« Erbjuda grona hyresavtal for arshyra 6verstigande 3 Mkr.

o I mojligaste man miljocertificera samtliga nyproduktioner och
storre ombyggnadsprojekt enligt Green Building.
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Expansiv aktdr inom hyresbostader
och samhallsfastigheter i sddra Sverige

Brinova utvecklar och férvaltar primért bostadder och samhaélisfastigheter belagna pa
utvalda orter med goda kommunikationer i s6dra Sverige. Verksamheten kdnnetecknas
av ldngsiktighet, samverkan med aktérer inom samhaéllssektorn och inte minst en lokal
egen engagerad forvaltning pa de orter dar bolaget aktivt valt att verka.

Fastighetsbestandet om cirka 211 000 kvadratmeter har ett marknadsvéarde pa
cirka 3,3 miljarder kronor. Varden skapas genom selektiva forvaryv, effektiv fastighets-
utveckling och en aktiv férvaltning. Ett starkt kassafldde mojliggdr en fortsatt tillvaxt
av bolaget.

Brinovas B-aktie &r noterad pa Nasdaqg Stockholm First North Premier.
Huvudkontoret finns i Helsingborg.
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