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Stark tillvaxt, god utveckling av nyckeltal
och forbattrat forvaltningsresultat

Fastighetsvarde

6 048 Mkr

Uthyrbar yta

305 tkvm

Hyresvarde

404 v

Uthyrningsgrad

94 .

Koncernen i siffror

2020 2019 2020 2019
okt-dec okt-dec  Forandring, % jan-dec jan-dec  Forandring, %
Hyresintakter, Mkr 84,1 74,5 13 311,4 280,0 11
Driftsoverskott, Mkr 51,7 45,9 13 197,8 176,7 12
Forvaltningsresultat, Mkr 30,8 26,7 15 120,8 105,0 15
Vardeférandringar fastigheter, Mkr 84,7 44,5 90 109,8 134,7 -18
Vardeférandring derivat, Mkr 9,3 39,9 =77 -21,0 -19,7 7
Periodens totalresultat, Mkr 91,1 86,4 5 160,5 171,4 -6
Resultat per aktie fore och efter
utspadning, kr 1,08 1,19 -10 2,03 2,37 -14
Eget kapital per aktie, kr 23,45 20,85 12 23,45 20,85 12
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 26,14 23,04 13 26,14 23,04 13
Fastighetsvarde, Mkr 6 048,1 4321,3 40 6 048,1 4321,3 40
Uthyrbar yta, tkvm 304,8 240,1 27 304,8 240,1 27
Hyresvarde, Mkr 404,2 313,2 29 404,2 313,2 29
Uthyrningsgrad, % 94,1 94,3 94,1 94,3

Januari-december

Hyresintidkterna 6kade med 11 procent som en effekt av férvérv,
nyuthyrningar och fardigstéllda projekt. Som ett resultat av

de 6kade hyresintakterna forbattrades &ven driftséverskottet med
12 procent.

Forvaltningsresultatet utvecklades @ven det positivt med 15 pro-
cent. Vardeforandringar pé fastigheter uppgick till 109,8 Mkr (134,7)
och virdeférandringar pa derivat till -21,0 Mkr (-19,7). Det gav sam-
mantaget ett resultat om 160,5 Mkr (171,4) motsvarande ett resultat
per aktie om 2,03 kronor (2,37).

Med anledning av effekterna av spridningen av Covid-19 har vi
gjort noggranna analyser utifran olika riskscenarion. Vara tillgdngar
bestar framst av hyresbostiader och samhéllsfastigheter med langa
avtal med kommun, region och stat vilket innebar stabila kassa-
floden. Av hela var kundstock dr andelen av hyresintdkterna som
kommer frén verksamheter som vi bedomer direkt kan komma att
péverkas av den rddande situationen marginell. Vi har gjort individ-
uella bedomningar utifran hyresreduktioner relaterat till det statliga
stodet, vilket innebar att om hyresvirden halverar hyran kommer
staten, i efterskott via Lansstyrelsen, i vissa fall att ge ett st6d om
hélften av den lamnade hyresreduktionen. Totalt uppgér paverkan
av den lamnade hyresreduktionen i resultatrdkningen till 0,4 MKkr.
Vi har genomfort tgiarder for att minska smittspridningen genom
att dndra pé bland annat vara servicerutiner och i 6kad utstrackning
anvint oss av digitala verktyg.

Vasentliga handelser under kvartalet

« Forvarvsavtal tecknades med Bromdllahem avseende fastigheten
Lugnet 9, for ett underliggande fastighetsvirde om 15 Mkr med
tilltrade 1 december 2020. Tva 25-ariga hyresavtal har tecknats
med Bromolla kommun avseende omsorgsboende samt lokaler
for hemtjansten som ska uppforas i kvarteret Lugnet 9 i centrala
Bromolla.

> Las mer om vasentliga handelser pa sidan 12.

» Nya grona hyresavtal tecknades med Kristianstad kommun och
Region Skéne avseende lokaler for arbetsmiljéenheten och 1177
vardguiden i fastighetsomradet Bjorkhem.

» Brinovas forradshotell, Bolagret, invigdes i Kristianstad. Totalt
160 forrdd med hog sdkerhet och latt tillgdngliga.

« Ett 8-drigt hyresavtal tecknades med Willys Hemma avseende
en livsmedelsbutik som uppfors pa fastigheten Bajonetten 3 i
Kristianstad.

» Brinova tecknade avtal om forvarv samt tilltradde projektfast-
igheten Karlskrona Skeppsbron 4, diar en modern och klimat-
smart byggnad om cirka 1 450 kvm LOA ska uppforas.

« Brinova tecknade avtal om samt tilltradde 13 samhallsfastig-
heter i sodra Sverige for ett underliggande fastighetsviarde om
761 Mkr, varav 23 Mkr avség en tilldggskopeskilling som fast-
stalldes under 2021. Fastigheterna tilltraddes den 30 december.

« Brinova tecknade ett femarigt hyresavtal med Landskrona kom-
mun om cirka 2 600 kvm i fastigheten Karl XV 18 i Landskrona.

» Bygglov har beviljats och projekt har byggstartats avseende
uppforande av 48 hyresbostider i Ahus samt 94 hyresbostader i
Kristianstad.

Vasentliga handelser efter kvartalets utgang

« Brinovas aktie av serie B (BRIN B) flyttar till Nasdaq Stockholms
segment Mid Cap den 4 januari 2021.

« Avtal om forvirv har tecknats avseende tva bostadsfastigheter i
Staffanstorp respektive Eslov. Fastigheten i Staffanstorp forvar-
vas for ett underliggande fastighetsviarde om 35 Mkr och tilltriade
sker i mars 2021. Fastigheten i Eslov, som &r under produktion,
forvarvas for ett underliggande fastighetsviarde om 27 Mkr och
tilltrads néar projektet ar klart, preliminért i juni 2022.

Jédmférelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden for perioden januari till december 2019 och for balansposter per 31 december 2019.

Brinova Fastigheter AB ar en utvecklingsintensiv fastighetsforvaltare med en attraktiv portfdlj av samhallsfastigheter och moderna hyresbostader. Fastigheterna
ar belagna pa vaxande orter med goda kommunikationer i eller i anslutning till storre befolkningscentra i sédra Sverige. P& de utvalda orterna ar Brinova en aktiv
och betydande aktér och en for de offentliga beslutsfattarna viktig partner. Kombinationen av bostader och samhallsfastigheter skapar goda och stabila kassa-

floden som investeras i fortsatt vardetillvaxt.
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Fortsatt tillvaxt i trygga tillgangar

2020 var i mangt och mycket pandemins ar som pd s ménga plan paverkat vér virld. I
utmanande tider star Brinova pé en stabil grund med en finansiell styrka, de tva trygga
tillgdngsslagen hyresbostéder och samhéllsfastigheter som ger stabila kassafloden och en
egen forvaltning som snabbt kan agera tillsammans med vara hyresgister.

Aven om pandemin inte nimnvirt paverkat Brinovas lonsamhet och finansiella stillning
sd har vi fatt stdlla om var verksamhet. Vi har implementerat digitala 16sningar och hittat nya
vagar for att pa ett sdkert sitt serva vara hyresgister och skydda véra medarbetare. Brinova
fortsatte att utvecklas positivt och samtliga viktiga nyckeltal forbéattrades under éret.

Strategiska forvarv och marknadens fortroende
Under aret har vi forviarvat andamalsenliga fastigheter inom béde hyresbostéder och sam-
hillsfastigheter. 65 hyresbostider i Skurup, ett LSS-boende centralt i Lund, en bostadsfastig-
het och ett LSS-boende i Karlskrona ar ndgra exempel. I september genomforde vi ett av vira
storsta forvarv med fem fastigheter med totalt tta byggnader i Bara centrum strax utanfor
Malmo.

Under aret genomfordes ocksa tva nyemissioner som béda blev kraftigt 6vertecknade
och visar pé styrkan och attraktiviteten i bolaget och var verksamhet. Med framgangarna
for nyemissionerna foljer ocksd nya intressanta dgare som breddat var dgarbas.

Som ytterligare bevis pd marknadens fortroende beslutade Nasdaq Stockholm, efter
sin arliga genomgéng av genomsnittliga borsvirden, att flytta upp Brinova till borsens Mid
Cap-segment frén forsta handelsdagen 2021. Vi dr glada 6ver denna flytt som kan leda till
att var aktie blir an mer attraktiv bland investerare.

Stark projektutveckling starker vart erbjudande

Brinova har idag en stark projektportfolj dar pagdende projekt och framtida projektmajlig-
heter tillsammans utgor niara 9o 00o kvm. Ett riktigt bra exempel pa stadsutveckling och
att skapa platsattraktion &r kvarteret Bajonetten i Kristianstad dér vi under aret tecknat
avtal om savil en ny hallbarhetsanpassad forskola som en modern livsmedelsbutik. Med
mer levande kvarter skapar vi attraktion och vérde. For kvarteret har vi nu erhéllit bygglov
for ytterligare ett nittiotal ligenheter som ar forsta etappen av totalt 200 lagenheter. Vi har
nyligen dven tecknat avtal med Bromoélla kommun om att uppfora ett nytt omsorgsboende
med drygt 40 ldgenheter samt en enhet for hemtjansten.

2020 startade vi ocksé ett framtidsorienterat samarbete med Eksj6hus Bostad. Tillsam-
mans uppfor vi 54 attraktiva bostadsldgenheter i Rodeby, Nattraby och Jamjo i Karlskrona
kommun. Forsta inflyttning skedde i slutet av aret. Tillsammans vann vi ocksé en mark-
anvisningstavling i Ahus dér vi nu 4r igdng och uppfor 48 hyresligenheter.

Hallbarhet ar en del av var affar

Brinova ska vara en attraktiv part for bade hyresgéster och samhéllsaktorer, dar hallbarhets-
frégan ar en allt viktigare fréga. Under aret har darfor ett vil forankrat projekt pagétt med
att uppdatera och forstiarka vart hallbarhetsarbete och tydliggora vara malsattningar. Storst
paverkan skapar vi genom att hélla laga energiuttag i vara fastigheter, bygga miljévénligt,
samt vara proaktiva for att skapa trygga och inkluderande bostadsomréden.

Stark avslutning pa 2020

I december fortsatte Brinova sin tillvixtresa genom att teckna avtal om forvarv av tretton
samhillsfastigheter i sodra Sverige for ett underliggande fastighetsviarde om 761 Mkr.
Fastigheterna, med en uthyrbar yta om cirka 38 000 kvm, bestar i huvudsak av vardboende,
vard, kontor for offentlig verksamhet, ambulansstation samt bostader. Dessutom ingar det
byggratter for cirka 12 000 kvm bostidder samt ett utvecklingsomrade i attraktivt bostadslige
i Angelholm. Fastigheterna ir beligna i Angelholm, Lund, Trelleborg, Ho6r, Vixjo, Malmé
och Karlskrona.

Sammantaget under aret har vi darmed tillfort var fastighetsportfolj cirka 66 0oo kvm
bostéader och samhaéllsfastigheter till ett fastighetsvarde om cirka 1,6 mdkr.

Vart affarsfokus pa attraktiva hyresbostader och samhallsfastigheter som ger stabila
kassafloden gav en utmirkt utvixling 2020. Hyresbostédder och samhiéllsfastigheter uppvisar
en fortsatt stor efterfrigan. Jag ar 6vertygad om att vi kan fortsitta utveckla var verksamhet
och skapa virde at vira intressenter 2021.

Helsingborg i februari 2021
Per Johansson, VD

BRINOVA FASTIGHETER AB

Strategiska forvarv gav stark tillvaxt

Samarbeten starker Brinovas
projektutveckling

Aktien flyttas upp till borsens
Mid Cap-segment

Under aret har vi tillfort var fastig-
hetsportfolj ett fastighetsvarde om
cirka 1,6 mdkr.
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Intakter och resultat

Jamférelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden for perioden januari till december 2019 och for balansposter per 31 december 2019.

Hyresintakter

I det fjarde kvartalet 6kade hyresintédkterna jamfort med motsvarande kvartal foregdende ar
med 13 procent till 84,1 Mkr (74,5). Okningen mellan kvartalen dr en effekt av forvirv, nyut-
hyrningar, hyresh6jningar och fardigstéllda projekt. For helaret uppgick hyresintédkterna till
311,4 Mkr (280,0).

Driftsoverskott och dverskottsgrad

Fastighetskostnaderna for det fjarde kvartalet uppgick till 34,5 Mkr (28,8). En 6kning med 5,7
Mkr pé grund av forviarvade och tilltradda fastigheter samt fardigstillda projekt. For heldret
uppgick fastighetskostnaderna till 116,4 Mkr (104,5).

Driftsoverskottet for det fjarde kvartalet 6kade till 51,7 Mkr (45,9) och for helaret 197,8 Mkr
(176,7) vilket ger en 6verskottsgrad for hela dret om 63,5 procent (63,1). Brinova har som maél att
overskottsgraden ska uppgé till minst 60 procent berdknat pa heldret. Brinova har anstélld per-
sonal, med kompetens inom drift- och energiomrédet, som 16pande arbetar med att effektivisera
drift och skétsel, for att optimera investeringarna, bade kostnadsmissigt och for kundnyttan.

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet for det fjarde kvartalet uppgick till 30,8 Mkr (26,7) och for helaret 120,8
Mkr (105,0). Forvaltningsresultatet for helaret forbattrades med 15,8 Mkr eller 15 procent.

Finansnetto

Finansnettot for det fjarde kvartalet uppgick till -15,1 Mkr (-13,7) och for helédret -57,2 Mkr
(-53,8). De finansiella kostnaderna har 6kat som en f6ljd av 6kad skuldvolym i samband med
forvarv och en utokad portfolj av finansiella instrument i form av ranteswappar, se sidan 6.

Orealiserade vardeforandringar

De orealiserade vardeférandringarna pa férvaltningsfastigheter for det fjarde kvartalet uppgick
till 84,9 MKkr (44,6) och for helaret 110,2 Mkr (134,8) och kan hanféras bland annat till uthyr-
ningar av vakanta ytor och omforhandlingar samt férandrade direktavkastningskrav pa bosta-
der. Virdeférandringen pé rantederivaten for det fjarde kvartalet uppgick till 9,3 Mkr (39,9) och
for helaret -21,0 Mkr (-19,7).

Skatt

Det fjarde kvartalets skattekostnad uppgick till 33,7 Mkr (24,7) och for helaret 49,1 Mkr (48,6).
Skatt beriknas med 21,4 procent pa lopande beskattningsbart resultat. Uppskjuten skatt berdk-
nas till den skattesats d& temporéra skillnader forviantas utnyttjas. Varderingen av de forlustav-
drag som berdknas utnyttjas under 2021 eller senare har beréknats enligt for det arets géllande
skattesats 20,6 procent.

Totalresultat
Det fjarde kvartalets totalresultat uppgick till 91,1 Mkr (86,4) och for heldret 160,5 Mkr (171,4).

Narstaende

Under aret har en niarstdendetransaktion genomforts i form av en tillaggskopeskilling dar ett
nirstdende bolag till Backahill AB har erhallit 18,2 Mkr avseende fastigheten Kristianstad Bajo-
netten 6. I drets resultat ingick narstdendetransaktioner avseende réantekostnader till Backahill
AB om 0,5 Mkr (0,0). En amortering pé siljarrevers till Backahill AB har skett om 4,4 Mkr (0,0).
Till 6vriga néarstdende sisom VD och koncernledning har ersittning lamnats pd sedvanliga vill-
kor i enlighet med beslut i styrelsens ersédttningsutskott.

Segmentsrapportering
I koncernens interna rapportering delas verksamheten in i segment, regioner, vilka ar
desamma som redovisats i den senaste arsredovisningen. Se tabell pa sidan 5.

Hyresintakter
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Forvaltningsresultat
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Koncernens rapport over totalresultat i sammandrag, Mkr

2020 2019 2020 2019

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec

Hyresintakter? 84,1 74,5 311,4 280,0
Ovriga intakter 2,1 0,2 2,8 1,2
Fastighetskostnader -34,5 -28,8 -116,4 -104,5
Driftsoverskott 51,7 45,9 197,8 176,7
Central administration 5,8 -5,5 -19,8 -17,9
Finansiella intakter 0,0 0,0 0,0 0,0
Finansiella kostnader -15,1 -13,7 57,2 -53,8
Forvaltningsresultat 30,8 26,7 120,8 105,0
Realiserade vardeférandringar fran forvaltningsfastigheter -0,2 0,1 -0,4 -0,1
Orealiserade vardeforandringar fran forvaltningsfastigheter 84,9 44,6 110,2 134,8
Vardeférandringar derivat 9,3 39,9 -21,0 -19,7
Resultat fore skatt 124,8 1111 209,6 220,0
Skatt -33,7 24,7 -49,1 -48,6
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare 91,1 86,4 160,5 171,4
Periodens 6vriga totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets aktieagare 91,1 86,4 160,5 1714
Periodens resultat, kr per aktie fore och efter utspadning 1,1 1,2 2,0 2,4
Genomsnittligt antal utestdende aktier, miljoner 84,4 72,3 79,1 72,3

1) Av hyresintékterna for perioden januari till december 2020 utgér 14,5 Mkr (13,3) serviceintakter.

Segmentsredovisning

Region Vast Region Ost Koncerngemensamt Totalt

2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019

jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec

Intakter 220,2 205,6 91,2 74,4 2,8 1,2 314,2 281,2
Driftséverskott 137,1 129,8 57,9 45,7 2,8 1,2 197,8 176,7
Forvaltningsresultat 104,4 101,4 42,9 31,6 -26,5 -28,0 120,8 105,0
Vardeférandringar fastigheter 67,1 41,5 42,9 93,2 -0,2 0,0 109,8 134,7
Vardeférandringar derivat 0,0 0,0 0,0 0,0 -21,0 -19,7 -21,0 -19,7
Resultat fore skatt 171,5 142,9 85,7 124,8 -47,6 47,7 209,6 220,0
Fastighetsvarde 45524 3154,7 1 495,7 1166,6 0,0 0,0 6 048,1 4321,3
Arets fastighetsforvarv 1277,5 129,5 226,1 155,8 0,0 0,0 1 503,6 285,3
Ovriga investeringar i fastigheter 74,9 36,8 60,1 108,3 0,0 0,0 135,0 145,1
Forséaljningar -22,0 0,1 0,0 -2,9 0,0 0,0 -22,0 -3,0

Av intakterna utgor 7,2 Mkr (6,6) serviceintakter fran region 0st, respektive 7,3 Mkr (6,8) fran region vast.

Kvartalsoversikt

2020 2020 2020 2020 2019 2019 2019 2019
okt-dec jul-sep aprjun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar
Hyresintakter, Mkr 84,1 77,0 75,5 74,8 74,5 71,1 68,4 66,0
Driftséverskott, Mkr 51,7 51,6 48,3 46,2 45,9 49,1 43,1 38,6
Overskottsgrad, % 61,5 67,0 64,0 61,8 61,6 69,1 63,0 58,5
Uthyrningsgrad, % 94,1 95,1 94,6 94,1 94,3 93,8 93,7 92,5
Forvaltningsresultat, Mkr 30,8 33,3 29,4 27,3 26,7 30,5 25,0 22,8
Periodens totalresultat, Mkr 91,1 37,3 17,1 15,0 86,4 44,1 28,0 12,9
Vardeférandringar
fastigheter, Mkr 84,7 9,8 3,1 12,2 44,5 43,0 34,7 12,5
Vardeférandringar derivat, Mkr 9,3 1,1 9,2 22,2 39,9 -18,1 24,1 17,4
Avkastning pa eget kapital, % 4,7 2,1 1,1 1,0 2,9 3,2 2,0 1,0
Soliditet, % 31,6 34,7 34,8 33,5 33,4 32,9 33,0 33,9
Resultat per aktie fore
och efter utspadning, kr 1,08 0,46 0,22 0,21 1,19 0,61 0,39 0,18
Eget kapital per aktie, kr 23,45 22,38 21,50 21,06 20,85 19,66 19,05 18,66
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 26,14 24,78 23,99 23,59 23,04 22,06 21,05 20,22

BRINOVA FASTIGHETER AB

o



BOKSLUTSKOMMUNIKE 2020
PUBLICERAD 25 FEBRUARI 2021

Finansiell stallning

Jamférelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden for perioden januari till december 2019 och for balansposter per 31 december 2019.

Kassaflode

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital for helaret upp-
gick till 121,6 Mkr (105,3). Arets kassaflode uppgér till 10,9 Mkr och har framst paverkats av tva
nyemissioner med 309,1 MKkr, investeringar samt forvirv av forvaltningsfastigheter som uppgatt
till -761,6 Mkr samt 6kad skuldvolym.

Skulder till kreditinstitut

Koncernens skulder till kreditinstitut vid utgdngen av aret uppgick till 3 820,1 Mkr, jamfort med
2 695,7 vid arets ingdng, uppdelat pa 1an frén sju banker. Den genomsnittliga kapitalbindnings-
tiden uppgick till 1,7 &r (2,4). Av den totala skulden dr 22 procent (12) kortfristig. Nytt ramavtal
har tecknats med Swedbank dér den befintliga faciliteten, som 16per till 2022-12-30, utokats
med 200 Mkr. Brinova arbetar med att trygga den l&ngsiktiga kapitalférsérjningen, bland annat
genom att kontinuerligt fora en dialog med de aktuella bankerna avseende forlangning eller
refinansiering. Brinova har under det tredje kvartalet inlett samarbete med tvé nya banker, SEB
och Handelsbanken.

Beléningsgraden vid utgdngen av dret uppgick till 63,2 procent (62,4) och rantetdcknings-
graden uppgick till 3,1 ggr (3,0). Skulderna har rorlig rianta, framst kopplad till Stibor 3 ménader
med tilldgg av marginal. Den genomsnittliga réntan vid arets utging uppgick till 1,8 procent
(1,8). Brinova anvinder sig av rantederivatinstrument i form av swappar for att erhélla en lagre
riskniva i laneportfoljen. Under aret har en swap om 100 Mkr tecknats med en fast ranta om
-0,03 procent och 16ptid pé 4 &r med majlighet for motparten att férlinga pa oférandrade villkor
iytterligare 6 ar. Dessutom har en swap om 200 Mkr tecknats med en fast rdnta om -0,0425 pro-
cent och 16ptid pa 5 ar med mojlighet for motparten att forldnga pa oférandrade villkor i ytterli-
gare 5 ar. Innehavet och 6versiktliga villkor finns i tabellen pa sidan 7. Arets virdeforiandring pa
Brinovas derivatinnehav uppgick till -21,0 Mkr (-19,7) vilket innebér att undervérdet uppgick till
51,3 Mkr (30,3). Vardefordndringen for rantederivaten paverkar inte kassaflodet, nér derivatens
16ptid gatt ut ar alltid vdrdet noll.

I enlighet med IFRS 9 redovisas rantederivaten till verkligt varde. De klassas i niva 2 enligt
IFRS 13. Brinova tilldimpar ej sikringsredovisning. Brinovas rantebarande skulder &r huvud-
sakligen sékerstidllda med pantbrev i fastigheter men i vissa fall &ven med aktier i dotterbolag.
Nyupptagna lan fran och med &rsskiftet har inneburit ytterligare 953,0 Mkr i utokade stéllda
sékerheter i form av pantbrev. For mer information om stéllda sikerheter och eventualforplikt-
elser, se 2019 irs drsredovisning.

Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick vid rets utgéng till 1 979,1 Mkr, jamfért med 1 508,0 Mkr vid rets
ingéng, eller 23,5 kr per aktie (20,9). Soliditeten uppgick till 31,6 procent (33,4) vid &rets utgang
och koncernens likvida medel vid samma tidpunkt uppgick till 113,5 Mkr (102,6).

Brinova genomforde i april en riktad nyemission om cirka 7,2 miljoner B-aktier och tillférdes
173,6 Mkr fore emissionskostnader. Nyemission genomfordes med stod av bemyndigandet fran
arsstimman den 2 maj 2019, och emissionen genomfordes till ett pris om 24 kr per aktie, vilket
motsvarade en premie om 4,3 procent jaimfort med det 1angsiktiga substansvérdet per aktie
per 31 december 2019. Ytterligare en riktad nyemission genomférdes i september om cirka 4,8
miljoner B-aktier och tillférde 142,7 Mkr fore emissionskostnader. Nyemissionen genomfordes
med stod av bemyndigandet frén &rsstimman den 6 maj 2020, och emissionen genomférdes till
ett pris om 29,50 kr per aktie, vilket motsvarade en premie om 22,9 procent jamfort med det
langsiktiga substansvardet per aktie per 30 juni 2020.

Koncernens rapport over forandring i koncernens eget kapital i sammandrag, Mkr

2020-12-31 2019-12-31
Totalt eget kapital vid periodens borjan 1 508,0 1 336,6
Eget kapital hdnférligt till moderbolagets aktiedgare
Belopp vid periodens borjan 1 508,0 1 336,6
Nyemission 310,6 0,0
Periodens resultat 160,5 171,4
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0
Belopp vid periodens slut 1979,1 1 508,0
Eget kapital hanférligt till innehav utan
bestdmmande inflytande 0,0 0,0
Totalt eget kapital vid periodens slut 1979,1 1 508,0

Kassaflode fran den I6pande verksam-
heten fore férandring i rorelsekapitalet
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Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag Koncernens rapport over finansiell stallning i sammandrag

2020 2019 Mkr 2020-12-31 2019-12-31

Mkr jan-dec jan-dec T".LGANGAR
Lopande verksamheten Anlaggningstillgangar
Resultat fore skatt 209,6 220,0 Férvaltningsfastigheter 6 048,1 4321,3
Justeringar for poster som Inventarier 1.2 0.8
inte ingar i kassaflodet 87,3 -113,3 . . ' ’

g Nyttjanderattstillgangar 33,6 26,2
Betald skatt -0,7 -1,4 .

» " » Uppskjuten skattefordran 19,9 18,3
Kassaflode fran den lopande verksamheten Andra lansfristiea fordri 74 13.8
fore forandringar av rorelsekapital 121,6 105,3 ndra langfristiga fordringar ! !

Summa anlaggningstillgangar 6 110,2 4 380,4
Férandring av rorelsefordringar 48,8 16,2
Forandring av rorelseskulder 14,4 51,7  Omsattningstiligangar
Kassaflode fran den lopande verksamheten 184,8 69,8 Kortfristiga fordringar 30,8 26,5
Likvida medel 113,5 102,6
Investeringsverksamheten Summa omséttﬂningstillgéngar 1443 1291
Forvarv av férvaltningsfastigheter -626,6 97,2 SUMMA TILLGANGAR 6 254,5 4 509,5
Avyttring av foérvaltningsfastigheter 9,3 2,9
Investering i forvaltningsfastigheter 135,0 -145,1  Eget kapital och skulder
Forvarv av inventarier 1,0 0,4  Eget kapital hanforligt till
Forandring av finansiella tillgangar 6,4 6,4 moderbolagets agare 19791 1 508,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -746,9 -233,1 . L
Langfristiga skulder
u kjut katteskuld 195,5 146,3
Finansieringsverksamheten PRSHU (Ien N a. .es u
- Skulder till kreditinstitut 2980,0 2 406,1
Nyemission 309,1 0,0 Derivatinst ¢ 513 30.3
Upptagna I&n 1166,5 449,  -crvaunstrumen ' ’

) . Leasingskulder 32,3 24,9
Amortering leasing 1.4 13 Ovriga 1&ngfristiga skuld 37,5 17,4
Amortering av laneskulder 901,2 2251 svrlga alr]g I’IS. I%_a S uk Tdr 3 296Y6 2 625’0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 573,0 222,7 umma langfristiga skulder ’ !
Periodens kassaflode 10,9 59,4 Kortfrlstlga sku.lv.:ler .

o ) . . Skulder till kreditinstitut 840,1 289,6
Likvida medel vid periodens borjan 102,6 43,2 .
Likvid del vid od ut 113.5 102.6 Leasingskulder 1,4 1,3
fevida mece? vid perlodens stu J ®  vriga kortfristiga skulder 137,3 85,6

Summa kortfristiga skulder 978,8 376,5

Kapitalbindning Summa eget kapital och skulder 6 254,5 4 509,5

Period (ar) Avtalsvolym, Mkr Utnyttjat, Mkr Ej utnyttjat, Mkr

<1 863 813 50 N e .
Rantesakringar via ranteswap
1-2 2 548 2 455 94

03 109 109 o Startar Slutar Ranta, % Mkr
34 443 443 0 2016 2024 0,8 100,0
2019 2024 -0,1 100,0
Totalt 3963 3 820 144
2019 2025 0,6 100,0
2019 2025 0,0 100,0
2016 2026 L1 1000
Period (ar) Lanebelopp, Mkr Ranta, % Andel, % 2019 2026 0,0 50,0
<1 2 260 2,5 59 2018 2027 1,3 100,0
2-3 1 2,1 0 2019 2027 0,8 100,0
34 209 0,4 6 2018 2028 1,3 100,0
4-5 200 0,3 5 2018 2028 1,2 200,0
5-6 150 0,8 4 2019 2029 0,9 200,0
6-7 200 1,0 5 2020 2030 0,0 300,0
7-8 300 1,2 8 Totalt 1 550,0
89 200 0,9 5
9-10 300 0,0 8
Totalt 3 820 1,8 100
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Fastighetsbestandet

Jamférelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden for perioden januari till december 2019 och for balansposter per 31 december 2019.

Fastighetsbestandet

Portfoljens viarde uppgick till 6 048,1 Mkr (4 321,3) vid &rets utgdng. Detta ar en 6kning med
1726,8 Mkr. Okningen bestir av tilltridda forviry, investeringar i det befintliga bestindet samt
vardeforandringar. Brinovas fastighetsinnehav ar koncentrerat till sédra Sverige. Fastigheterna
utgors av hyresbostidder och samhaéllsfastigheter. Fastighetsinnehavet bestér av 111 fastigheter
(84) med en total uthyrningsbar yta om 304 837 kvm (240 148) och ir uppdelad pé regionerna
Vist och Ost. Det totala hyresvirdet for bestdndet vid utgingen av &ret uppgick till 404,2 Mkr
(313,2). De kontrakterade hyresintakterna uppgick till 380,5 Mkr (295,3). Uthyrningsgraden upp-
gick till 94 procent (94).

Fastighetsbestand per region

Antal Fastighets- Hyres- Kontrakterad Uthyrnings- Yta,
Region fastigheter varde, Mkr varde, Mkr hyra, Mkr grad, % tkvm
Vast 71 4 552 293 280 96 212
Ost 40 1 496 111 101 91 93
Summa 111 6 048 404 381 94 305
Bokfort varde per fastighetstyp Mkr %
Samhallsfastigheter 2925 48
Bostader 2 400 40
Kommersiellt 519 9
Projekt/Mark 204 3
Summa 6 048 100
Forandring fastighetsvarde Mkr
Ingaende verkligt varde 4321,3
Fastighetsforvary, forvarvat fastighetsvarde 1 503,6
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 135,0
Forsaljningar -22,0
Orealiserade vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter 110,2
Summa 6 048,1

Forandringar i fastighetsbestandet

Forvérv

Brinova tilltrddde i januari fastigheten Landskrona Banér 8, med 16 bostadsldgenheter och en
uthyrbar yta om 1 088 kvm. Fastigheten ar fullt uthyrd med ett hyresviarde om 1,2 Mkr och
forvarvades for 15,9 Mkr.

Avtal om forvarv av tvé fastigheter i Skurup tecknades i mars. Pa fastigheterna Passaren 1
och Pennan 1 uppfors 65 bostadsldgenheter med en bostadsyta om cirka 4 9oo kvm. Fastigheter-
na forvérvas for ett underliggande fastighetsvarde om 150 Mkr, berdknade hyresintakter uppgér
till 7,8 Mkr och tilltrdde sker under tredje kvartalet 2021.

Avtal om forsiljning av fastigheten Horby Dybeck 4 tecknades i mars. Fastigheten bestar av
2 400 kvm kontor. Fastigheten séldes for ett underliggande fastighetsviarde om 22,1 Mkr. Fastig-
heten frantraddes den 26 juni 2020.

Avtal om forvarv av fastigheten Lund Orkesterdiket 10 tecknades i juni. Fastigheten har
ett LSS-boende bestdende av 5 lagenheter samt personal- och allménna ytor, totalt 552 kvm
uthyrbar yta, r fullt uthyrd till Lunds kommun och har ett hyresvirde om 1,5 Mkr. Fastigheten
forviarvades for ett underliggande fastighetsviarde om 25 Mkr och tilltraddes omgaende.

Bostadsfastigheten Helsingborg Rosmarinen 34 tilltraddes den 26 juni 2020. Fastigheten
bestar av 77 bostadslagenheter och ett underjordiskt garage med 65 platser. Avtal om forvarv
tecknades i november 2018, men tilltradet genomfordes i samband med att byggnaderna blev
slutbesiktigade. Fastigheten har en uthyrbar yta om 5 500 kvm, ett hyresvirde om 11,1 Mkr och
forvarvades for ett underliggande fastighetsviarde om 205 MKkr.

Tva fastigheter i Karlskrona férviarvades och tilltraddes i augusti 2020. Bostadsfastigheten
Ankarcrona 4 bestér av 21 bostadslagenheter och ligger centralt i Karlskrona. Fastigheten har en
uthyrningsbar yta om 1 371 kv, och ett hyresvirde om 1,5 Mkr. Fastigheten Jarnsaxa 1 ar ett
LSS-boende med 6 lagenheter samt personal- och allmidnna ytor, med en uthyrningsbar yta om
460 kvm och ett hyresviarde om 1,2 Mkr. Fastigheten ar uthyrd till Karlskrona kommun.

Avtal om forvarv av bostads- och samhallsfastigheter i Bara centrum med ett underliggande
fastighetsviarde om 475 Mkr tecknades. Tilltrdde skedde den 30 september 2020.

Brinova tecknade avtal om forvarv av projektfastigheten Bromolla Lugnet 9, som tilltraddes
i december 2020. Fastigheten bestar idag av ett omsorgsboende, som kommer vara i drift till ett
nytt star klart pd samma fastigheter, preliminért i juni 2022. I etapp tvéd kommer byggnaden som
inrymmer det befintliga omsorgsboendet konverteras till ett 20-tal hyresbostider. Fastigheten
forvarvades for 15 MKr.

0o
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I oktober tilltrades projektfastigheten Karlskrona, Skeppsbrokajen 4. Pa fastigheten, som forvar-
vades for 2,6 Mkr, planeras att uppfora en byggnad om cirka 1 450 kvm LOA i 3 vaningar.

Avtal om forvirv tecknades avseende ett fastighetsbestind om 13 samhéllsfastigheter, med
tilltrdde 30 december 2020. Fastigheterna, som forviarvades for ett underliggande fastighets-
varde om 761 Mkr, varav 23 MKkr avség en tillaggskopeskilling som faststélldes under 2021, har
en uthyrbar yta om 38 000 kvm och bestar i huvudsak av virdboende, vard, kontor f6r offentlig
verksamhet, ambulansstation samt bostdder. Hyresvardet uppgar till 46 Mkr.

Tilltradda forvarv

Yta, Fastighets- Hyres-

Fastighet ort Typ Tilltrade kvm varde, Mkr varde, Mkr
Banér 8 Landskrona  Bostader 20-01-31 1088 16 1
Orkesterdiket 10 Lund Samhallsfast.  20-06-01 552 25 2
Rosmarinen 34 Helsingborg  Bostader 20-06-26 5 500 205 11
Ankarcrona 4 Karlskrona Bostader 20-08-31 1371 25 2
Jarnsaxa 1 Karlskrona Samhallsfast. 20-08-31 460 17 1
Varby 61:586 mfl Bara Bostader/ 20-09-30 14 525 475 26
samhallsfast.

Skeppsbron 4 Karlskrona Mark 20-10-30 0 3 0
Lugnet 9 Bromdlla Samhallsfast. 20-11-30 4 093 15 3
Mjovik 2:47 Karlskrona Bostader 20-12-01 1 144 22 1
Getramsen 2, Anus Mark 20-12-28 0 6 0
Kamomillen 2

Alex 2, Hallbo 14,26 Hoo6r Samhallsfast. 20-12-30 3 201 45 2
Hammaren 1 Karlskrona Lokaler 20-12-30 5730 115 7
Sandryggen 1 Lund Samhallsfast. 20-12-30 5 263 202 10
Slatthoég 5 Malmé Samhallsfast. 20-12-30 4 143 107 7
Hjorten 14 Trelleborg Samhallsfast. 20-12-30 2 680 62 4
Snickeriet 10 Trelleborg Lokaler 20-12-30 2 349 16 2
Skomakaren 5 Vaxjo Lokaler 20-12-30 1823 11 1
Karlslund 1 Angelholm Samhallsfast. 20-12-30 781 17 1
Korsbarstradet 5 Angelholm Samhallsfast. 20-12-30 3 727 35 3
Korsbarstradet 6 Angelholm Lokaler 20-12-30 3164 23 2
Ornen 28 Angelholm  Samhallsfast. 20-12-30 5 546 128 7
Summa 67 140 1570 93

Forvary, ej tilltradda

Yta, Fastighets- Hyres-

Fastighet Oort Typ Tilltrade kvm varde, Mkr varde,Mkr
Passaren 1 och Skurup Bostader 21-09-01 4872 150 8
Pennan 1

Bragarp 6:883 Staffanstorp Bostader 21-03-01 1337 35 2
Bankmannen 5 Eslov Bostader 22-06-01 77 27 1
Summa 6 986 212 11

Forsaljningar
Yta, Fastighets- Hyres-

Fastighet ort Typ Frantrade kvm varde, Mkr varde,Mkr
Dybeck 4 Horby Kommersiell 20-06-26 2 400 22 2
Summa 2 400 22 2
Investeringar

Under aret har investeringar i befintliga fastigheter skett med 135,0 Mkr jamfért med 145,1 Mkr
samma period 2019, varav storre delen avser byggnation av en ny forskola i Trelleborg, nypro-
duktion av hyresbostéder i Karlskrona, konvertering av kontorsytor till ligenheter i Karlskrona,
Landskrona och Esl6v samt uppférande av ny vardcentral i Bara centrum.

Orealiserade vardeférandringar

De orealiserade virdeforandringarna pa Brinovas fastigheter under det fjarde kvartalet uppgick
till 84,9 MKkr (44,6) och for heldret 110,2 Mkr (134,8) pa grund av effekter av hyreshojningar,
uthyrningar, dndrade direktavkastningskrav pd bostéder och fardigstillda projekt.

Fastighetsvardering
Brinova genomfor varje kvartal en extern vardering av samtliga forvaltningsfastigheter. Den externa
varderingen ligger till grund for de verkliga viarden som finns upptagna i rapport 6ver finansiell
stillning.

Projektportfoljen virderas till nedlagda kostnader. Samtliga koncernens férvaltningsfastigheter
bedoms vara i niva 3 i virderingshierarkin.

En utforligare beskrivning av virderingsprinciperna finns i Brinovas arsredovisning for 2019.
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Brinova har tagit fram ett koncept med
Eksjohus Bostad och uppfor 57 attraktiva
bostadslagenheter med hog standard inom
befintliga fastigheter.
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Projektutveckling

Prioriterat for att 6ka fastighetsportfoljen ar egen projektutveckling. Det ger de béasta majlig- Genomfodrda investeringar
heterna att optimera lokallosningar for nya sévil som befintliga kunder, skapa attraktiva hyres- Mikr

bostdder samt genomfora till exempel energibesparande dtgiarder som innebér en besparing bdde 8o
for bolaget och miljon. Samtidigt &r det ett Ilonsamt sétt for Brinova att vixa. For att astadkomma

det har Brinova vil utarbetade processer och en egen lokal forvaltning- och projektorganisation. 60
Det framjar en aktiv dialog som gor det lattare att mota offentliga men ocksé privata kunders
existerande och framtida behov av saval hyresbostdder som lokaler for vard, utbildning, fritid 40
och rekreation samt administration och samhéllsservice

20

Projektportfoljen?
Totalt beslutade investeringar uppgick per 31 december 2020 till 660,1 Mkr, varav 529,0 Mkr, ° Q1L Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
dterstdr att investera. Varderingen av projekten sker till l6pande nedlagda kostnader. Nir projek- 19 19 19 19 20 20 -20 20
ten ar fardiga redovisas de till den externa viarderingen, som inkluderar projektvinst.
I Trelleborg genomfor Brinova en om- och tillbyggnad av befintlig forskolelokal. Total yta for
om- och tillbyggnaden uppgar till 1 340 kvm och kommunen har tecknat ett nytt 25-arigt hyres-
avtal.
I Jamjo, Nattraby och Rédeby i Karlskrona kommun uppfor Brinova tillsammans med Eksjo-
hus Bostad 54 klimatsmarta lagenheter med inflyttning 2021.
I Kristianstad har projektet som innefattar kvarteret Bajonetten 3 och 6 startats. Forsta
etappen innehaéller en forskola, en ny livsmedelsbutik och forsta etappen med 94 hyresbostéder.
I Ahus, dir Brinova tilldelades en markanvisning i Tappets bostadsomréde, uppfors 48
hyresldagenheter med preliminér inflyttning i oktober 2021.
Forsta delen av projektet med det nya konceptet, Bolagret, dr nu klart och hade premiér i
Kristianstad under fjarde kvartalet. Bolagret ar ett forradshotell och &r en del av var pagdende
utveckling av sviruthyrda ytor i kéllarplan. Ett koncept for att méta det 6kande behovet av lag-
ringsutrymme utifrédn trenden med mer yteffektivt boende.
I Bromdlla uppfors ett nytt omsorgsboende med 40 ldgenheter som berdknas vara klart 2022.
Pagaende planarbete bestér bland annat av planprocesser i Eslov och Karlskrona med ambi-
tionen att kunna addera pa ytterligare fortatning och produktion av hyresbostider och samhalls-
service.
Som ett led att minska Brinovas kommersiella innehall kommer cirka 4 9oo kvm kontorsytor
konverteras till bostadsldgenheter under 2021. Under 2020 konverterades cirka 1 000 kvm.
Ett samarbete med Eksj6hus Bostad ir inlett och innefattar projektutveckling, markanvis-
ningar, markforvarv och byggnation. Ambitionen ar att bygga upp till femhundra ligenheter de
kommande fem aren.

Fardigstallda projekt

Fastighet Ort Kvm Lgh Typ Fardigt

Lindblad 24 Karlskrona 700 12 Bostader 2020

Jamjo 6:5 mfl etapp 1 Kristianstad 700 10 Bostader 2020

Summa 1400 22

Fastighet Oort Kvm Lgh Typ Beraknat fardigt Driftsnetto 35 Mkr
Jamjo 6:5 mfl etapp 2 Karlskrona 560 8 Bostader 2021 Investering 598 MKkr
Mjovik 2:36 Karlskrona 840 12 Bostader 2021 Nedlagt per bokslutsdatum 76 Mkr
Sadeln 2 Trelleborg 1 340 Forskola 2021 Varde vid projektslut 726 Mkr
Roédebyholm 1:42 Karlskrona 1 440 24 Bostader 2022

Bajonetten 3 Kristianstad 1200 Livsmedel 2021

Bajonetten 3, etapp 1 Kristianstad 5 790 94 Bostader 2022

Bajonetten 6 Kristianstad 2 352 Forskola 2021

Saxen 11 Tollarp 644 11 Bostader 2021

Karl XV 17 Landskrona 387 7 Bostader 2021

Sjohem 10 Kristianstad 1370 Padelhall 2021

Varby 44:565 Bara 1185 Vardcentral 2021

Getramsen 2, Ahus 2624 48 Bostader 2021

Kamomillen 2

Lugnet 9 Bromélla 3200 40 Aldreboende 2022

Summa 22 932 244

1) Information om projektportféljen i bokslutskommunikén inkluderar beddmningar och antaganden. Beddmningarna och antagandena innebéar osékerheter och uppgifterna ovan ska

inte ses som en prognos. Information om pagéende projekt och projektutveckling i bokslutskommunikén &r baserad pa bedémningar om storlek, inriktning och omfattning av pagaende
byggnationer och projektutveckling samt nér i tiden projekt beddms startas och fardigstallas. Vidare baseras informationen pa bedémningar om framtida investeringar och hyresvarde.
Beddmningarna och antagandena ska inte ses som en prognos. Beddmningarna och antagandena innebar osakerheter bade avseende projektens genomférande, utformning och storlek,
tidsplaner, projektkostnader samt framtida hyresvarde. Informationen om pagaende projekt omprévas regelbundet och bedémningar och antaganden justeras till foljd av att pagaende
projekt fardigstalls eller tillkommer samt att forutsattningar forandras. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket innebar att finansiering av bygginvesteringar i
projektutveckling ar en osakerhetsfaktor.
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Pagaende projektutveckling
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Hyresvarde 36 Mkr
Fastighet Ort Kvm Lgh Typ Beraknat fardigt Driftsnetto 29 Mkr
Banér 11 Landskrona 495 9 Bostader 2022 Investering 554 MKr
Bajonetten 3, etapp 2 Kristianstad 6 000 100 Bostader 2024 Nedlagt per bokslutsdatum 1 Mkr
Oxievang 7 Malmo 3400 42 Bostader 2023 Varde vid projektslut 645 Mkr
Oxievang 2,3,6 Malmo 2226 28 Bostader 2024
Rédebyholm 1:42 Karlskrona 160 6 LSS-boende 2022
Banér 8 Landskrona 200 3 Bostader 2021
Diverse fastigheter Ovriga orter 8 140 101 Bostader mm 2023
Summa 20 621 289
Fastighet Oort Kvm Lgh Typ Beraknat fardigt Driftsnetto 50 Mkr
Diverse fastigheter ~ Karlskrona 4 750 20  Bostader, p-hus 2023 Investering 1 008 Mkr
Diverse fastigheter  Angelholm 17 000 200 Bostader 2027 Nedlagt per bokslutsdatum 0 Mkr
Diverse fastigheter Lund 6 000 80 Bostader 2024 Varde vid projektslut 1 238 Mkr
Diverse fastigheter Eslov 18 000 180 Bostader 2023-2024
Summa 45 750 480

Konvertering av kommersiella ytor till bostader

Konverterade ytor

Pagaende konvertering

Ort 2020, kvm 2021, kvm
Eslov 300 500
Karlskrona 700 0
Kristianstad 0 650
Landskrona 0 2 650
Malmé 0 1100
Summa 1 000 4 900

Passaren 1 och Pennan 1, Skurup.
Under forsta kvartalet 2020 tecknades avtal om forvarv av tva fastigheter i Skurup. Pa fastigheterna Passaren 1 och Pennan 1 uppférs 65 bostadslagenheter.
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Vasentliga handelser

Brinova genomforde en organisationsforstarkning. Stina
Trimark utsags till projektutvecklingschef, Martin Wallin
utsags till Regionchef Ost och Frida Carlsson till Region-
chef Vist. Efter dessa fordndringar bestér Brinovas lednings-
grupp av VD Per Johansson, Vvd Malin Rosén, Projektutvecklings-
chef Stina Trimark, Ekonomichef Caroline Holst, Regionchef Vist
Frida Carlsson och Regionchef Ost Martin Wallin.

Brinova tilltradde i januari fastigheten Landskrona Banér 8, med 16
bostadsldgenheter. Fastigheten ar fullt uthyrd med ett hyresvirde
om 1,2 Mkr och forvirvades for 15,9 Mkr.

Avtal om forsiljning av fastigheten Horby Dybeck 4 tecknades i
mars. Fastigheten bestar av 2 400 kvm kontor. Fastigheten saldes
for ett underliggande fastighetsvarde om 22,1 Mkr. Frantréde skedde
den 26 juni 2020.

Avtal om forvarv av tva fastigheter i Skurup tecknades i mars. P&
fastigheterna Passaren 1 och Pennan 1 uppfors 65 bostadsldgenheter
med en bostadsyta om cirka 4 9oo kvm. Fastigheterna forvérvas for
ett underliggande fastighetsviarde om 150 Mkr, berdknade hyresin-
takter uppgar till 7,8 Mkr och tilltrade sker under tredje kvartalet
2021.

Passaren 1 och Pennan 1, Skurup.

Brinova har, tillsammans med ett antal byggherrar, till-
delats markanvisning i Tappets bostadsomrade i Ahus i
Kristianstads kommun for uppférandet av hyresbostéider.
Brinova kommer att bygga totalt 48 hyresldgenheter.

Som ett led att minska Brinovas kommersiella innehall konverteras
cirka 2 800 kvm kontorsytor i Karlskrona, Eslov, Kristianstad och
Landskrona till bostadsldagenheter.

Brinova genomforde en riktad nyemission om cirka 7,2 miljoner
B-aktier och tillférdes 173,6 Mkr. Nyemissionen genomférdes med
stod av bemyndigandet fran drsstimman den 2 maj 2019, och emis-
sionen genomfordes till ett pris om 24 kronor per aktie, vilket vid
tidpunkten var ett pris 6ver det langsiktiga substansvérdet per aktie.
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Rosmarinen 34, Helsingborg.

Ett samarbete med Eksjohus Bostad inleddes och innefattar projekt-
utveckling, markanvisningar, markforvarv och byggnation. En forsta
bestillning gjordes av 57 lagenheter i Karlskrona och 48 lagenheter

i Ahus.

Arsstimman genomfordes och till ny styrelseledamot att eftertrida
Svante Paulsson valdes Lennart Mauritzson, VD och Koncernchef for
Backahill AB.

Nytt ramavtal tecknades med Swedbank. Avtalet omfattar 200 Mkr
och en kapitalbindningsperiod om cirka 3 ar.

Avtal om forvérv av fastigheten Lund Orkesterdiket 10 tecknades i
juni. Fastigheten har ett LSS-boende bestdende av 5 ldgenheter samt
personal- och allménna ytor, dr fullt uthyrd till Lunds kommun och
har ett hyresviarde om 1,5 Mkr. Fastigheten forvarvades for ett un-
derliggande fastighetsviarde om 25 Mkr och tilltraddes omgaende.

Fastigheten Helsingborg Rosmarinen 34 tilltrdddes. Fastigheten
bestar av 77 bostadslagenheter och ett underjordiskt garage med
65 platser. Inflyttning skedde 16pande under augusti och september
manad.

Fastigheten Horby Dybeck 4 fréntraddes. Fastigheten bestér av 2
400 kvm kontor. Fastigheten sildes for ett underliggande fastighets-
varde om 22,1 MKr.

Hyresavtal tecknades med Kristianstads kommun avseende en for-
skola som uppfors pa fastigheten Kristianstad Bajonetten 6. Avtalet
stracker sig 25 ar.

BRINOVA FASTIGHETER AB



Avtal om forvirv tecknades samt tilltrdade skedde till en
bostadsfastighet och ett LSS-boende i Karlskrona for ett
underliggande fastighetsviarde om 42 MKkr.

Affarsplanen for 2019—2021 uppdaterades dér tillvixtmalet dr upp-
justerat till att uppgé till 6,6 Mdkr vid utgéngen av 2021.

Avtal om forvérv av bostads- och samhallsfastigheter i Bara centrum
med ett underliggande fastighetsvirde om 475 Mkr tecknades. Till-
triade skedde den 30 september 2020.

En riktad nyemission genomfordes om cirka 4,8 miljoner B-aktier
och bolaget tillfordes cirka 142,7 Mkr. Nyemission genomfordes med
stod av bemyndigande frén arsstimman den 6 maj 2020, och emis-
sionen genomfordes till ett pris om 29,50 kr per aktie.

Brinova inledde samarbete med tva nya banker SEB och Handels-
banken.

Forvirvsavtal tecknades med Bromollahem avseende
fastigheten Lugnet 9, for ett underliggande fastighets-
virde om 15 Mkr med tilltride 1 december 2020. Tvé
25-driga hyresavtal tecknades med Bromélla kommun avse-
ende omsorgsboende samt lokaler for hemtjansten som ska uppféras
ikvarteret Lugnet 9 i centrala Bromolla.

Nya grona hyresavtal tecknades med Kristianstad kommun och
Regions Skane avseende lokaler for arbetsmiljéenheten och 1177
vardguiden for fastighetsomrédet Bjérkhem.

Ett 10-drigt hyresavtal tecknades med Padel of Sweden for en padel-
hall med fyra banor i omrédet Bjorkhem i Kristianstad.

BRINOVA FASTIGHETER AB
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Brinovas forradshotell, Bolagret, invigdes i Kristianstad. Totalt 160
forrad med hog sdkerhet och ltt tillgdngliga.

Ett 8-arigt hyresavtal tecknades med Willys Hemma avseende en
livsmedelsbutik som uppfors pé fastigheten Bajonetten 3 i Kristian-
stad.

Bygglov har beviljats och projekt har byggstartats avseende upp-
férande av 48 hyresbostider i Ahus samt 94 hyresbostider i Kristi-
anstad.

Brinova tecknade avtal om forvarv samt tilltrddde projektfastigheten
Karlskrona Skeppsbron 4, dir en modern och klimatsmart byggnad
om cirka 1 450 kvin LOA ska uppforas.

Brinova tecknade avtal om samt tilltrddde 13 samhallsfastigheter
isodra Sverige for ett underliggande fastighetsvirde om 761 Mkr.
Fastigheterna tilltraddes den 30 december.

Brinova tecknade ett femarigt hyresavtal med Landskrona kommun
om cirka 2 600 kvm i fastigheten Karl XV 18 i Landskrona.

Handelser efter periodens utgang
Brinovas aktie av serie B (BRIN B) flyttar till Nasdaq Stockholms
segment Mid Cap den 4 januari 2021.

Avtal om forvéarv har tecknats avseende tva bostadsfastigheter i Staf-
fanstorp respektive Eslov. Fastigheten i Staffanstorp forvirvas for ett
underliggande fastighetsvarde om 35 Mkr och tilltrdde sker i mars
2021. Fastigheten i Eslov, som dr under produktion, forvérvas for ett
underliggande fastighetsvirde om 27 Mkr och tilltrads néir projektet
ar klart, preliminart i juni 2022.
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Moderbolagets rakningar

Resultatrakning i sammandrag, Mkr

2020
jan-dec

2019
jan-dec

Nettoomsattning 44,8 37,2
Rorelsens kostnader -67,4 -60,0
Rorelseresultat -22,6 -22,8
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernbolag 47,5 108,8
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 34,3 30,4
Rantekostnader och liknande resultatposter -33,8 -36,1
Vardeférandringar derivat -18,0 -25,6
Resultat efter finansiella poster 7,4 54,7
Bokslutsdispositioner 49,3 63,6
Resultat fore skatt 56,7 118,3
Skatt pa periodens resultat -1,9 2,1
Periodens resultat och periodens total resultat 54,8 116,2

Balansrakning i sammandrag, Mkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

2020-12-31

2019-12-31

Forvaltningsfastigheter 138,9 145,7
Materiella anlaggningstillgangar 1,2 0,8
Langfristiga fordringar pa koncernféretag 1517,4 854,3
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 836,6 843,6
Summa anlaggningstillgangar 24941 1844,4
Omsattningstillgangar
Fordringar pa koncernforetag 1231,5 626,4
Kortfristiga fordringar 9,7 11,4
Kassa och bank 67,2 99,7
Summa omsattningstillgangar 1308,4 737,5
SUMMA TILLGANGAR 3 802,5 2581,9
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital 337,5 289,3
Fritt eget kapital 1133,0 815,9
1470,5 1105,2
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1625,1 975,8
Ovriga langfristiga skulder 55,7 37,3
Summa langfristiga skulder 1680,8 1013,1
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 247,4 0,0
Skulder till koncernforetag 378,0 448,8
Ovriga kortfristiga skulder 25,8 14,8
Summa kortfristiga skulder 651,2 463,6
Summa eget kapital och skulder 3802,5 2 581,9
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Aktie och aktieagare

Brinovas B-aktie ar noterad pa Nasdaq Nordic Midcap i sektorn Real Estate. Stingningskursen
den 30 december 2020 var 28,60 kronor, att jimfora med stingningskursen den 30 september
2020 som var 29,10 kronor, vilket innebér att kursen under kvartalet minskade med 1,7 procent.

Fastighetsindexet Crex 6kade under perioden med 4,0 procent. Borsens totalindex OMX
Stockholm PI 6kade med 5,2 procent. Under det fjarde kvartalet har Brinovaaktien som hogst
noterats i 30,6 kronor den 2 och 3 december och som lagst 24,20 kronor den 29 oktober.

Per den 31 december hade Brinova 2 862 aktiedgare (2 885Y) som totalt dger cirka 19,2 miljo-
ner A-aktier och cirka 65,2 miljoner B-aktier. A-aktien berittigar till 10 roster och B-aktien till
1r0st.

Utdelning och utdelningspolicy

Brinova prioriterar tillvaxt och likviditet och déarfor foreslar styrelsen, att ingen utdelning ska
lamnas for 2020. Brinova har, i affdrsplanen for perioden 2019—2021, som langsiktig méalsétt-
ning att limna utdelning till sina aktieigare med 30 procent av forvaltningsresultatet efter
schablonberiknad skatt, efter att bolagets tillvixtmé&l om en fastighetsportfolj om 6,6 Mdkr har
uppnatts.

1) Foregaende kvartal.

Agarstruktur per 2020-12-31

Antal Antal
A-aktier, B-aktier, Andel av Andel av

Namn tusental tusental kapital, % roster, %
Backahill AB 9 400 12 171 25,6 41,3
Fastighets AB Balder 7 400 11 020 21,8 33,1
ER-HO Férvaltning AB 2 400 6 316 10,3 11,8
Lansférsakringar fondférvaltning AB 8 255 9,8 3,2
Verdipapirfond Odin Ejendom 3249 3,9 1,3
SEB Nanocap 1843 2,2 0,7
Bevaclean Aktiebolag 1672 2,0 0,7
SEB Investment Management 1192 1,4 0,5
SEB AB, Luxembourg Branch 1 007 1,2 0,4
TASS AB 1 000 1,2 0,4
Ovriga aktieagare 17 457 20,6 6,6
Summa 19 200 65 182 100,0 100,0
Kursutveckling

Sek Antal aktier
35 2 000
30 1 600
25 1200
20 800

15 400

10 _ .

Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec
2019 2020

M Brinova
Omesatt antal aktier/méanad, tusental

M Carnegie Real Estate Index
B OMX Stockholm_PI
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Aktieinformation
Kortnamn: BRIN B
ISIN-kod: SEO008347652

Eget kapital per aktie
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Brinovas aktie introducerades den 30 september 2016
pa Nasdaq Stockholm, First North Premier. Den 27
september 2018 bytte bolaget, enligt plan, lista till den
reglerade Nasdaq Stockholms Small-Cap lista i sektorn
Real Estate. Fran 2021 ar Brinovas B-aktie noterad pa
Nasdaq Nordic Mid-Cap i sektorn Real Estate. Aktien
handlas under benamningen BRIN B.
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Ovrig information

Risker och osakerhetsfaktorer

For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovisningssed méste foretagsledningen gora
bedémningar och antaganden som péverkar i bokslutet redovisade tillgdngs- och skuldposter
respektive intdkts- och kostnadsposter samt limnad information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan
skilja sig frén dessa bedémningar. Koncernens verksambhet, finansiella stillning och resultat
kan péverkas av ett antal risker och osidkerhetsfaktorer. For att begransa riskexponeringen finns
interna regelverk och policyer. Brinovas visentliga risker samt exponering och hantering av den-
samma beskrivs i 2019 érs drsredovisning.

Vi arbetar kontinuerligt med att analysera paverkan av Covid-19 pé den 16pande verksam-
heten och i vira projekt. Av hela var kundstock dr andelen av hyresintdkterna som kommer fran
verksamheter som vi bedomer direkt kan komma att paverkas av den radande situationen margi-
nell. Totalt uppgér paverkan avlamnat stod till hyresgister i resultatrakningen till 0,4 MKkr.

Hallbarhetsarbetet
Hallbarhet 4r en central del i Brinovas affar. Bolaget ska vara delaktigt i samhallsutvecklingen
genom engagemang i vira prioriterade orter.

Brinova ska nyproducera och genomféra storre ombyggnationer i nivd med vedertagna
standarder for miljdcertifiering. Vidare ér all inkopt el gron el, fran sol, vind eller vatten. Aven
inkdpen av fjarrvirme kommer primirt fran fornybara kéllor. Grona hyresavtal ska ocksé erbju-
das vid tecknande av avtal pa alla lokaler.

Personal och organisation

Antalet anstéllda uppgick pé balansdagen till 40 personer jamfort med 32 personer vid ingdngen
av dret. De anstallda dr lokalt placerade i Landskrona, Kristianstad, Karlskrona, Eslév, Malmo
och pa huvudkontoret i Helsingborg.

Marknadsutsikter

Brinova har fokus pé vixande attraktiva kommuner i sédra Sverige, dir det rdder en stabil efter- Under andra halvaret 2020 har Brinova drivit

fragan pa fastigheter for hyreslagenheter samt samhallsfastigheter for bostad, vard, utbildning, ett val forankrat projekt kring att uppdatera

administration och fritid. Lokal ansvarsfull egen forvaltning utvecklar Iopande bolagets mark- och férstérka sitt hallbarhetsarbete och

nadskunnande och relationerna med lokala beslutsfattare. tydliggdra malsattningar. Storst paverkan
Det tillsammans med intressanta pagaende och framtida projekt och en god finansiell stall- skapas genom att halla laga energjuttag i

. .. .. o . o vara fastigheter, bygga miljévanligt, samt vara
ning gor att bolaget ser positivt pa utvecklingen de kommande aren. proaktiv med att skapa trygga och inkluderan-

de bostadsomraden.
Forandrad skattelagstiftning
Riksdagen beslutade 2018 att anta en lag om rénteavdragsbegransningar for foretag, som tradde
i kraft den 1 januari 2019. I samband med ovanstéende lag beslutades om en stegvis sinkning av
bolagsskatt till 20,6 procent frén och med 2021.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Brinova foljer i sin koncernredovisning den av Europeiska unionen antagna IFRS (International
Financial Reporting Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delarsrapport ar upp-
rittad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Vidare har tillampliga bestimmelser i &rsredovisnings-
lagen tillampats. Moderbolaget har uppréttat sina finansiella rapporter i enlighet med arsredovis-
ningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. For fullstindiga redovisningsprinciper
hénvisas till Brinovas arsredovisning for 2019.

Andrad redovisningsprincip
Fran och med 1 januari 2020 har Brinova dndrat redovisningsprincip avseende aktivering av
laneutgifter i enlighet med IAS 23. Brinova har inte tidigare aktiverat ldneutgifter hanforliga till
inkop, uppforande eller tillverkning av kvalificerade tillgdngar som vérderas till verkligt virde
i enlighet med undantagsreglerna i standarden. Kvalificerade tillgédngar dr sidana som tar en
betydande tid i ansprak att fardigstilla for avsedd anvéndning eller forséljning vilket i koncer-
nen avser projektfastigheter. I och med att projektfastigheterna i koncernen har 6kat bedoms
det ge en mer rattvisande bild av investeringen om laneutgifter aktiveras i anskaffningsvardet.
Koncernen riaknar inte om jamforelsesiffror eftersom léneutgifter for projektfastigheter inte har
uppgatt till vasentliga belopp tidigare &r.

I moderbolaget kostnadsfors 1aneutgifter i den period de uppkommer.

Ovriga redovisningsprinciper ar oférandrade jamfért med Arsredovisningen fér 2019

Paverkan av nya eller omarbetade IFRS fran 1 januari 2020 eller senare

Den 22 oktober 2018 gav IASB ut dndringar avseende definitionen av ett rorelseférvarv i IFRS 3.
Bland annat innebir dndringarna att ett foretag kan vilja att utfora sé kallade koncentrationstest
som om det visar pa att forvirvet ir ett tillgdngsforviarv innebir att ingen ytterligare bedémning
krévs. Testet ger dock aldrig svar pé frigan om huruvida ett forvirv ar ett rorelseforvéry, utan
kan enbart visa pd om det ar ett tillgdngsforvarv.
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Detta frivilliga test innebar att om visentligen hela det verkliga vardet av bruttotillgdngarna
som forvirvas kan hanforas till en tillging eller grupp av liknande tillgéngar utgor forvarvet
ett tillgdngsforvarv. De dndringar som infors i IFRS 3 forvidntas medfora att fler forvarv kommer
att redovisas som tillgdngsforvarv jaimfort med nuvarande viagledning. Brinova bedomer att 4nd-
ringen inte kommer att paverka andelen tillgadngsforvérv i forhallande till rérelseforvarv i ndgon
vidare utstrickning eftersom huvuddelen av de forviirv som gors avser tillgdngsforvirv. Andring-
en ska tillampas for rakenskapsér som paborjas den 1 januari 2020 och &r beslutad av EU.

Inga 6vriga av EU godkidnda och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS
Interpretations Committee med ikrafttrddande under kommande perioder bedéms paverka kon-
cernens finansiella stillning i vdsentlig omfattning.

Bara, Svedala.

Under tredje kvartalet forvarvade Brinova fem fastigheter i Bara centrum som ligger cirka 10 km éster om
Malmé. Bestandet bestar av totalt 113 lagenheter, varav 22 forhyrs som trygghetsboende. Ovriga fastig-
heter inrymmer 6vervagande samhallsfastigheter och bestar av en idrottshall, folktandvard och ett bibliotek
som forhyrs av Svedala kommun. | fastigheterna finns aven parkeringsytor och ett underjordiskt garage.

En nybyggnation skall sta inflyttningsklar 2021 och kommer att hysa en vardcentral som foérhyrs av Region
Skane. | omradet finns livsmedelsbutik och apotek.

BRINOVA FASTIGHETER AB
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PUBLICERAD 25 FEBRUARI 2021

For vidare information,
vanligen kontakta:

Per Johansson

VD
per.johansson@brinova.se
Tel. 0708-17 13 63

Malin Rosén

Vice VD och CFO
malin.rosen@brinova.se
Tel. 0709-29 49 52

Finansiell kalender

Delarsrapport januari-mars,
27 april 2021

Arsstamma 2021,
5 maj 2021

Delarsrapport januari-juni,
15 juli 2021

Delarsrapport januari-september,
28 oktober 2021
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Nyckeltal

Brinova presenterar vissa finansiella matt i bokslutskommunikén foretag. Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som ersittning for
som inte definieras enligt IFRS. Brinova anser att dessa matt ger matt som definieras enligt IFRS. Nedan presenteras definitioner pa
vardefull kompletterande information till investerare och bola- matt som med nigra undantag, inte definieras enligt IFRS.

gets ledning dd de mojliggor utvirdering av bolagets prestation. Nyckeltalen ar baserade pé rapporter 6ver resultat, finansiell
Eftersom inte alla foretag berdknar finansiella matt pa samma sitt, stillning, forandring eget kapital och kassaflode.

ar dessa inte alltid jamforbara med métt som anvénds av andra

2020 2019
Nyckeltal jan-dec  jan-dec Definitioner
Fastighetsrelaterade
Hyresintakter, Mkr 311,4 280,0 Hyresintakter enligt Rapport éver totalresultat
Driftséverskott, Mkr 197,8 176,7 Driftséverskott enligt Rapport dver totalresultat
Hyresvarde, Mkr 404,2 313,2 Utgaende hyra pa arsbasis med tillagg for bedémd
marknadshyra for vakanta ytor
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94,1 94,3 Kontrakterad arshyra for hyresavtal vilka I6per vid
periodens slut i procent av hyresvarde
Overskottsgrad, % 63,5 63,1 Driftséverskott i procent av hyresintakterna
Belaningsgrad, % 63,2 62,4  Skulder till kreditinstitut i forhallande till fastigheternas
varde vid periodens slut
Uthyrbar yta, tkym 304,8 240,1
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 9,2 12,1 Periodens resultat i procent av ett genomsnittligt eget kapital
Avkastning pa totalt kapital, % 53 7,0 Resultat fore skatt med tillagg for finansiella kostnader i procent
av en genomsnittlig balansomslutning
Rantetackningsgrad, ggr 3,1 3,0 Resultat fore skatt med aterlaggning av finansiella kostnader och
orealiserade vardeforandringar i forhallande till finansiella kostnader
Genomesnittlig ranta, % 1,8 1,8 Beraknad arsranta for skulder till kreditinstitut, baserat pa
aktuella laneavtal i forhallande till totala skulder till kreditinstitut
Rantebindning, ar 2,9 3,4 Viktad rantebindningstid for 1an till kreditinstitut
Kapitalbindning, ar 1,7 2,4 Viktad kaptalbindningstid for lan till kreditinstitut
Soliditet, % 31,6 33,4 Eget kapital inklusive innehav utan bestdammande
inflytande i procent av balansomslutningen
Forvaltningsresultat, Mkr 120,8 105,0 Resultat fore skatt med aterlaggning av vardeférandringar
Resultat fore skatt, Mkr 209,6 220,0 Resultat fore skatt enligt Rapport éver totalresultat
Periodens resultat, Mkr 160,5 171,4 Periodens resultat enligt Rapport éver totalresultat
Balansomslutning, Mkr 6 254,5 4509,5 Balansomslutning enligt Koncernens rapport éver finansiell
stallning i sammandrag
Aktierelaterade®
Eget kapital per aktie, kr 23,5 20,9 Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare i forhallande till antalet aktier
vid periodens slut
Langsiktigt substansvarde 26,1 23,0 Eget kapital med justering for uppskjutna skatter och vardeférandringar pa
per aktie, kr rantederivat i forhallande till antal utestaende aktier vid periodens utgang
Resultat per aktie, kr? 2,0 2,4 Periodens resultat hanforligt till moderbolagets agare i
forhallande till ett genomsnittligt antal utestaende aktier
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,5 1,5 Periodens forvaltningsresultat i forhallande till ett
genomsnittligt antal utestaende aktier
Antal utestaende aktier, miljoner 84,4 72,3
Genomsnittligt antal utestédende 79,1 72,3 Vagt genomsnitt av antalet utestdende aktier under perioden

aktier, miljoner

1) Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) foreligger.
2) Definition enligt IFRS.
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Harledning av nyckeltal Finansiella mal

Nedan redovisas hirledning av de finansiella nyckeltalen som Brinova foljer 16pande och for vilka ~ Verksamheten styrs utifran fyra

det finns fastslagna finansiella mal. Foljande finansiella mal ar fastslagna av styrelsen: finansiella mél som uppdaterades med
anledning av att en ny affarsplan for
R . 3 2019—2021 antogs. Malen fokuserar

» Rintetdckningsgraden ska inte understiga 1,75 ggr primért pa en 16nsam tillvixt kombine-
« Avkastningen pa eget kapital ska uppga till riskfri rdnta plus 7 procent rat med finansiell stabilitet.

» Soliditeten ska ldgst vara 30 procent

« Tillvaxt, malet dr en fastighetsportfolj om 6,6 Mdkr fore utgdngen av 2021

Han- 2020 2019 Fastighetsportféljens utveckling Mal
visning jan-dec jan-dec Mkr
Fastigheternas redovisade varde, Mkr 6500
Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 60481 4321,3 220 @
3900
Rantetackningsgrad, ggr 2600 2021
Resultat fore skatt, Mkr RR 209,6 220,0 1300
Aterléggning av finansiella poster, Mkr RR 57,2 53,8 0
Vardeférandringar, Mkr RR 88,8  -115,0 2018 2019 2020
Justerat resultat fore skatt, Mkr 178,0 158,8
Rantetackningsgrad, ggr 3,1 3,0

Avkastning pa eget kapital, % Rantetackningsgrad

Resultat efter skatt, Mkr RR 160,5 171,4 %g'
Genomsnitt av IB och UB eget kapital, Mkr BR 1743,6 1422,3 4
Avkastning pa eget kapital, % 9,2 12,1 s
2

Soliditet, %
Eget kapital, Mkr BR 19791 15080

N 0
Balansomslutning, Mkr BR 6 254,5 4 509,5 5018 5019 5050
Soliditet, % 31,6 33,4

Belaningsgrad, %

Skulder till kreditinstitut, Mkr BR 3820,1 2 695,7 . . .

R Avkastning pa eget kapital
Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 6 048,1 4321,3 %
Beldningsgrad, % 63,2 62,4 15

12

Avkastning pa totalt kapital, % 9 @
Resultat fore skatt, Mkr RR 209,6 220,0 6 Riskfri ranta,
Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 57,2 53,8 s +7%.
Aterlaggning av vardeférandringar derivat, Mkr RR 21,0 19,7 o
Genomsnitt av IB och UB balansomslutning, Mkr BR 5382,0 4197,9 2016 2017 2018 2019 2020
Avkastning pa totalt kapital, % 53 7,0
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr Soliditet
Eget kapital, Mkr BR 1979,1 1 508,0 %

Uppskjuten skattefordran, Mkr BR -19,9 -18,3 50
Verkligt vérde rantederivat, Mkr BR 51,3 303 %
Uppskjuten skatteskuld, Mkr BR 195,5 146,3 30 @
Langsiktigt substansvérde, Mkr 2206,0 1666,3 20
Antal utestdende aktier, miljoner 84,4 72,3 10
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 26,1 23,0 0

2018 2019 2020
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Rapportens undertecknande
Styrelsen och verkstillande direktoren intygar harmed att kvartalsrapporten ger en rattvisande 6versikt
av moderforetaget och koncernens verksambhet, stéllning och resultat samt beskriver vésentliga risker
och osdkerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen stér infor.

Helsingborg den 25 februari 2021

Erik Selin Anneli Jansson Johan Ericsson
Ordférande
Johan Tollgerdt Anders Jarl
Lennart Mauritzson Per Johansson
VD

Rapporten har inte varit foremél for revisors granskning.
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Brinova — Bostader och

Var mission
Vi utvecklar, hyr ut och forvaltar hyresbostider samt
samhaéllsfastigheter i s6dra Sverige.

Var vision

Vi har en tydlig vision att vara sodra Sveriges sjilv-
klara fastighetspartner for bostader och samhallsfast-
igheter pa utvalda attraktiva tillvixtorter. Den bygger
pa: Tillvaxt, fokus pa fastighetstyp och geografi, effek-
tiv forvaltning med egna medarbetare samt finansiell
stabilitet.

Var affarsidé
Var verksamhet praglas av att:

Vi tror pa langsiktighet — Darfor gor vi en nogsam
analys innan vi satsar pé en ny tillvixtort och stravar
efter ldnga kundrelationer.

Vi tror pd samverkan — Som en aktiv partner och
med kunnig personal pa plats dr vi med och utvecklar
utvalda platser dir vi etablerar oss.

Vi tror pd helhetsansvar — Vi skapar virden at alla
vara intressenter genom att ta ansvar for hela affars-
kedjan; forvarv-utveckling-forvaltning.

«‘

Angelholm
0000

[ )
Hicisinenore

M Kristianstad
[ ]

e00
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® 0000
0000
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samhallsfastigheter

Vart lofte

Vi verkar lokalt ndra vara samarbetspartners och hyres-
géster genom egen nédrvaro pa de orter dar bolaget ar
etablerat. P4 s sétt kan de som bor i vira hus erbjudas ett
attraktivt boende och de som hyr vara lokaler attraktiva
16sningar. Samtidigt som vi kan varda och férbattra vara
relationer med lokala beslutsfattare och bistd dem i den
regionala utvecklingen.

Vart hallbarhetsarbete

Vi arbetar aktivt med att bidra till en forbattrad miljo

och stréivar efter att alltid agera 1angsiktigt héllbart. I det
arbetet dr tydliga miljokrav vid inkop, upphandlingar och
projektering centralt. All inkopt el 4r gron el. Fjarrvarmen
kommer primaért frin férnybara killor. Dessutom Gverva-
ger vi att nyproducera och genomfora stérre ombyggnatio-
ner enligt vedertagna miljostandards.

Var utveckling

Vi véixer snabbt och 16nsamt med forvirv och projektut-
veckling. Fastighetsportf6ljen har 6kat till drygt 6 miljar-
der. Det har gjort det mojligt att generera ett langsiktigt
substansvirde om drygt 26 kronor per aktie.

M Karlskrona
o0

Y Huvudkontor
W Lokalkontor
@ Fastigheter

Attraktiva orter for boende och samhallsservice

Vi utvecklar, hyr ut och forvaltar hyresbostader samt samhallsfastigheter i
soédra Sverige. | utvalda orter, med goda kommunikationer, som ar vaxande
eller férvantas vaxa och darmed ar i behov av saval bostader som lokaler for
samhallsservice. Den geografiskt balanserade fastighetsportféljen ger goda
forutsattningar for en battre direktavkastning och starka kassafléden.

> Lista over fastigheterna finns pa www.brinova.se
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Brinova vaxer pa nya orter genom strategiskt forvarv
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Sandryggen 1, Lund.

Brinova genomfdrde ett antal forvarv under 2020 som ytterligare
starkte positionen som ledande aktoér avseende hyresbostader och
samhallsfastigheter i sddra Sverige.

"Vara strategiska grundbultar utgors av stabila kassafloden fran
verksamheten och en halsosam tillvaxt som tillsammans stoder
Brinovas utvecklingsmojligheter”, konstaterar vd Per Johansson.

"De forvarv vi gjort under aret ar resultatet av ett nogsamt férarbete.
Vi utvarderar kontinuerligt ett antal mojligheter pa intressanta orter i

var vaxande region, alltid med god lonsamhet och starka kassafloden
som mal.”
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Under 2020 tillférde Brinova sin fastighetsportfolj
cirka 66 000 kvm bostader och samhallsfastigheter
till ett fastighetsvarde om cirka 1,6 mdkr. Flera av
de forvarv som gjordes var affarer pa orter dar
Brinova ar etablerade. Nar nya fastigheter adderas
till befintligt bestand kan ocksa forvaltningen opti-
meras med goda kostnadssynergier som foljd. | sep-
tember gjordes ett storre forvarv i Bara, Svedala, en
ny ort for Brinova. Forvarvet omfattade fem fastig-
heter. Bostader med totalt 113 hyreslagenheter och
samhallsfastigheter som idrottshall, folktandvard
och ett bibliotek. Forvarvet ger goda majligheter till
utveckling pa orten.

Slatthog 5, Malmo, ambulansstation.

Stort forvarv i slutet av 2020
| december 2020 genomfordes Brinovas hittills
storsta forvarv. 30 december tilltradde Brinova 13
samhallsfastigheter i sodra Sverige for ett under-
liggande fastighetsvarde om 761 Mkr.
Fastigheterna, med en uthyrbar yta om cirka
38 000 kvm, bestar i huvudsak av vardboende, vard,
kontor for offentlig verksamhet, ambulansstation
samt bostader. Dessutom ingar det byggratter for
cirka 12 000 kvm bostader samt ett utvecklings-
omrade i attraktivt bostadslage i Angelholm med
mojlighet att utveckla ett helt kvarter. Fastigheter-
na ar beladgna i Angelholm, Lund, Trelleborg, Ho6r,
Vaxjo, Malmo och Karlskrona. !
"Fastigheterna, som innehadller manga offentliga % -
hyresgaster och dessutom innehaller potential for
projekt for nyproduktion av bostader, blir ett utmarkt
tillskott till Brinovas fastighetsportfolj, dar fokus lig-
ger pa bostader och samhallsfastigheter. Vi breddar
var narvaro till nya orter dar ambitionen ar att verka
med en stark lokal narvaro.” ety

Ornen 28, Angelhoim, . .« ". 1~
bostader och samhéi_llé’_s‘ervic’e.‘

En tydlig vision

Brinova har en tydlig vision att vara s6dra Sveriges
sjalvklara fastighetspartner for hyresbostader och
samhallsfastigheter. Bolagets, genom forvarv och
utveckling, vaxande fastighetsportfolj innehaller for
narvarande cirka 1 737 hyreslagenheter, fardiga
eller under uppférande samt, cirka 137 382 kvm
samhallsfastigheter. En engagerad lokal férvaltning
med egna medarbetare, gor det latt for saval kom-
munens representanter som hyresgésterna att na
Brinova. Tillsammans skapas framtidens trygga och
attraktiva boendemiljoer.
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® Brinova

HYRESBOSTADER+SAMHALLSFASTIGHETER

Expansiv aktor inom hyresbostader
och samhallsfastigheter i sodra Sverige

Brinova utvecklar och forvaltar primart bostader och samhallsfastigheter
beldgna pa utvalda orter med goda kommunikationer i sédra Sverige.
Verksamheten kannetecknas av langsiktighet, samverkan med aktoérer
inom samhallssektorn och inte minst en lokal egen férvaltning pa de

orter dar bolaget valt att verka.

Fastighetsbestandet om cirka 305 000 kvm har ett marknadsvarde
pa cirka 6 miljarder kronor. Varden skapas genom selektiva forvary,
effektiv fastighetsutveckling och en aktiv forvaltning. Ett starkt kassa-
flode maojliggdr en fortsatt tillvaxt av bolaget. Brinovas B-aktie ar
noterad pa Nasdaq Stockholm och handlas pa Mid Cap-listan.
Huvudkontoret finns i Helsingborg.

Huvudkontor Lokalkontor
Brinova Fastigheter AB Brinova — Malmo Brinova — Landskrona Brinova — Kristianstad Brinova — Karlskrona Brinova — Eslév

Landskronavagen 23 Stengodsvagen 151 Ostergatan 29 Blekingevagen 6 Drottninggatan 54 Malmgatan 1 B

252 32 Helsingborg 238 30 Oxie 261 34 Landskrona 291 54 Kristianstad 371 33 Karlskrona 241 30 Eslov
brinova.se info@brinova.se




