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Fokus pa projektutveckling
och narvarande forvaltning

Overskottsgrad?
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Koncernen i siffror

2021 2020 Forand- 2021 2020 Forand- 2020 jul- 2020
apr-jun apr-jun ring, % jan-jun jan-jun ring, % 2021 jun jan-dec
Hyresintakter, Mkr 95,5 75,5 26 192,4 150,3 28 353,5 3114
Driftséverskott, Mkr 63,0 48,3 30 119,8 94,5 27 223,1 197,8
Forvaltningsresultat, Mkr 38,4 29,4 31 71,3 56,7 26 135,4 120,8
Vardeforandringar fastigheter, Mkr 52,1 3,1 1581 88,2 15,3 476 182,7 109,8
Vardeférandring derivat, Mkr 4,9 -9,2 153 26,3 -31,4 184 36,7 -21,0
Periodens totalresultat, Mkr 72,0 17,1 321 147,7 32,1 360 276,1 160,5
Resultat per aktie fére och
efter utspadning, kr 0,81 0,22 268 1,71 0,42 307 3,25 2,03
Eget kapital per aktie, kr 25,81 21,50 20 25,81 21,50 20 25,81 23,45
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 28,35 23,99 18 28,35 23,99 18 28,35 26,14
Fastighetsvarde, Mkr 6 361,6 4625,1 38 6 361,6 46251 38 6 361,6 6 048,1
Uthyrbar yta, tkvm 298,7 244.8 22 298,7 244.8 22 298,7 304,8
Hyresvarde, Mkr 407,9 325,8 25 407,9 325,8 25 407,9 404,2
Overskottsgrad, % 66,0 64,0 62,3 62,9 63,1 63,5
Uthyrningsgrad, % 94,3 94,6 94,3 94,6 94,3 94,1

Januari-juni
Hyresintidkterna 6kade med 28 procent som en effekt av férvarv, ny-
uthyrningar och fardigstéllda projekt. Som ett resultat av de 6kade
hyresintékterna forbattrades dven driftsoverskottet med 27 procent.
Forvaltningsresultatet utvecklades dven det positivt med 26 pro-
cent. Viardeforandringar pa fastigheter uppgick till 88,2 Mkr (15,3)
och virdeférandringar pa derivat till 26,3 Mkr (-31,4). Det gav sam-
mantaget ett resultat om 147,7 Mkr (32,1) motsvarande ett resultat
per aktie om 1,71 kronor (0,42).

Vasentliga handelser under kvartalet

» Avtal har tecknats och tilltridde har genomforts av fastigheten
Karlskrona Rodeby 3:1 med en befintlig byggnad for bostads-
indamal med bygglov att bygga ytterligare 18 bostadslagenheter.

» Swappar for totalt 350 Mkr med en fast rénta i intervallet 0,24
procent till 0,49 procent och med en 16ptid pa 10 &r har tecknats
med Swedbank.

« Arsstimman genomférdes och till ny styrelseledamot att efter-
trdda Anneli Jansson som avbdgjt omval valdes Anna Nordstrom
Carlsson. I 6vrigt gjordes inga fordndringar i styrelsesamman-
sdttningen.

« Enriktad nyemission genomférdes, om cirka 8,2 miljoner B-aktier
och tillfordes 266 Mkr, med stod av bemyndigandet frén arsstimman
den 5 maj 2021 till ett pris om 32,50 kr per aktie, vilket motsvarade
en premie mot substansvirdet per 31 mars om 21 procent.

» Avtal har tecknats och tilltride har genomforts av bostadsfastig-
heten Skurup Tell 13 med 22 hyresbostader.

» En fastighet med bostdder i Kristianstad har miljocertifierats
enligt certifikatet "Green Building”.

Vasentliga handelser efter kvartalets utgang

« Avtal har tecknats om forvirv av en bostadsfastighet i Malmo,
Nattskarran 7, med 24 lagenheter. Samtidigt har avtal om for-
sdljning tecknats av tva kontors/industrifastigheter i Trelle-
borg, Hjorten 14 och Snickeriet 10. Tilltrdde och fréntrade
sker den 1 september.

> Las mer om vasentliga handelser pa sidan 12.

Foto ovan: Nattskéarran 7, Malmo. Efter periodens utgang tecknades avtal om
forvarv av en bostadsfastighet i Malmoé med 24 lagenheter.

Pa omslaget: Brinova forvarvade under kvartalet en bostadsfastighet, Skurup
Tell 13. Fastigheten som &r beldgen i de centrala delarna av Skurup, bestar av
22 hyresbostader. Bostaderna ar beldgna pa attraktivt lage néra Skurups station.
Brinova har redan narvaro i Skurup genom tva nybyggda bostadsfastigheter,
Skurup Passaren 1 och Pennan 1, totalt 65 hyresbostader dar inflyttningen
sker etappvis under juni till oktober.

Jamférelsetalen inom parentes for resultatposter avser varden for perioden januari till juni 2020 och f6r balansposter per 31 december 2020.

Brinova Fastigheter AB ar en utvecklingsintensiv fastighetsagare och fastighetsforvaltare med en attraktiv portfélj av samhallsfastigheter och moderna hyres-
bostader. Fastigheterna ar belagna pa vaxande orter med goda kommunikationer i eller i anslutning till storre befolkningscentra i sédra Sverige. Pa de utvalda
orterna ar Brinova en aktiv och betydande aktdr och en for de offentliga beslutsfattarna viktig partner. Kombinationen av hyresbostader och samhallsfastig-

heter skapar goda och stabila kassafldden som investeras i fortsatt vardetillvaxt.
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Fokus pa projektutveckling
och narvarande forvaltning

Brinova har haft en stark inledning pa aret med manga projektstarter och fokus ligger fortsatt pa en strukturerad och konceptu-
aliserad projektutveckling och en egen narvarande forvaltning. Coronapandemin tycks sakta slappa greppet om vart samhalle.
Vissa nya behov och vanor forvantas dock besta och Brinova fortsatter att analysera hyresgasternas behov och krav kontinuerligt.
Brinova fortsatte sin Idnsamma tillvaxt under det férsta halvaret med bra kompletteringsférvarv som starker koncernens koncept
"Brinovastaden”. Under det andra kvartalet forbattrade Brinova fortsatt sina viktigaste nyckeltal. Hyresintakterna 6kade med
28 procent och driftsoverskottet 6kade under perioden med 27 procent.

Lyckosam uthyrning, fortsatt hogt fortroende och starkt egen forvaltning

Under arets forsta sex manader fortsatte vi var I1onsamma tillvaxt genom forvirv av kompletterande
fastigheter som stérker vart koncept Brinovastaden i bland annat Eslov, Staffanstorp, Skurup och
Karlskrona.

Bostidder och samhillsfastigheter visar pé en fortsatt stor och 6kad efterfrgan i vira marknader.
Dessa fastighetstyper utgor stabila och sékra tillgdngsslag och vi vill som en nérvarande langsiktig
agare och forvaltare kunna véixa i bdda dessa segment.

Ett tecken pd marknadens fortroende och pa styrkan och attraktiviteten i var verksamhet &r
att den nyemission som genomfordes i slutet av maj 6vertecknades. Emissionen tillférde bolaget
266 Mkr.

Under det andra kvartalet har vi lyckats vil med vért uthyrningsarbete och med inflyttningar i
bostadsprojekten i Skurup med 65 ldgenheter, Staffanstorp med 31 ldgenheter, samt i Karlskrona
med 15 lagenheter. Vi har under kvartalet ocksé starkt upp med ett nytt forvaltningskontor i Hel-
singborg/Angelholm for att 6ka vér nirvaro, och dirmed var forvaltningskvalité, pa dessa orter.

Fokus pa projektutveckling och Brinovastaden

Vi fortsiatter vart fokus pa projektutveckling och pé att utveckla konceptet Brinovastaden, dir
vi vill kunna erbjuda hyresbostidder och samhallsfastigheter i en attraktiv mix som ger virde
for vara hyresgéster.

Vér starka projektportfolj sakerstaller att vi med lonsamhet kan uppné véra tillvaxtmal. Vi har
idag projekt i skarpt ldge for cirka 800 Mkr, och riaknar med att kunna starta ytterligare projekt
under &ret for cirka 600 Mkr.

Den konvertering av kontor till bostdder som vi beslutat om fortsétter under éret dir totalt
cirka 4000 kvm kontorsyta kommer att omvandlas till attraktiva bostader.

Framtidsarbete med fokus pa hallbarhet

Vér nuvarande affarsplan gir mot sitt slut. Vi har bland mycket annat lyckats vél gentemot uppsatta e Overtecknad nyemission visar
tillvaxtmal under perioden. Arbetet med en ny afférsplan for perioden 2022—2024 pagér och kom- pa Brinovas attraktivitet

mer presenteras senare under aret.

I juni har vir nya hemsida lanserats i syfte att 6ka kundnyttan och ge en forbéttrad tillgédnglighet
kring var verksamhet for alla vara intressenter.

Under kvartalet har ocksé ytterligare en fastighet blivit miljocertifierad — vara bostdder i Hammar,
Kristianstad, 60 lagenheter med solceller som effektivt bidrar till fastighetselen och ocksa driver fast- . . .
ighetens alla laddstolpar. * Projekt i skarpt lage omfattar

De fordndringar kopplade till pandemin, dir fler ménniskor dven 1dngsiktigt kommer att vilja 800 Mkr och ytterligare 600
arbeta hemifran, foljer vi noggrant. Det kan komma att paverka lagenhetsstorlekar, utrustning, Mkr innan arsskiftet
placering och gemensamma utrymmen for arbete. Vi ser redan idag en 6kad efterfrégan av storre
ldgenheter och att fler vill bo utanfor de storre stdderna. Det &r en trend som gynnar Brinova.

Den av politiken nu avforda utredning kring marknadshyror pa nyproduktion bedéms inte ha
paverkat ndmnvért i vara marknader da dagens presumtionshyror i stora drag kan likstéllas med
utredningens forslag.

Utover utredningen pagér ett arbete med att underlitta i forhandlingar mellan fastighetsigare
och hyresgéstforeningen dér extern medling skall hindra onddiga fordréjningar. Det har ocksé
blivit klart med ett 6kat inflytande for hyresgisten vid omfattande renoveringar. Beslutet paverkar
inte oss med tanke pa var forvaltningsmodell med en inkluderande dialog och egen nirvaro dar vi
ager fastigheter.

Vért fokus pa attraktiva hyresbostader och samhallsfastigheter, projektutveckling och narvarande
forvaltning ger oss en stark position pd vara marknader. Med en fortsatt stor efterfrigan och en stark
projektportfolj kommer vi fortsitta skapa virde under andra halvéret 2021.

¢ Lyckosamt uthyrningsarbete i
Skurup, Eslov och Karlskrona

Helsingborg 15 juli 2021
Per Johansson, VD
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Intakter och resultat

Jamférelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden for perioden januari till juni 2020 och for balansposter per 31 december 2020.

Hyresintakter

I det andra kvartalet 6kade hyresintikterna jamfort med motsvarande kvartal féregdende &r med
26 procent till 95,5 Mkr (75,5). Okningen mellan kvartalen #r en effekt av forvirv, nyuthyrningar,
hyresho6jningar och fardigstillda projekt. For det forsta halvaret uppgick hyresintiakterna till
192,4 Mkr (150,3).

Driftsoverskott och overskottsgrad

Fastighetskostnaderna for det andra kvartalet uppgick till 33,0 Mkr (27,6). En 6kning med 5,4 Mkr
pa grund av férvirvade och tilltradda fastigheter samt fardigstillda projekt. For det forsta halvaret
uppgick fastighetskostnaderna till 73,2 Mkr (56,4).

Driftsoverskottet for det andra kvartalet 6kade till 63,0 Mkr (48,3) och for det forsta halvaret
till 119,8 Mkr (94,5), vilket ger en 6verskottsgrad for hela perioden om 62,3 procent (62,9). For
perioden juli 2020 till juni 2021 uppgér Gverskottsgraden till 63,1 procent (64,0). Brinova har som
mal att 6verskottsgraden ska uppga till minst 60 procent berdknat pé heldret. Brinova har anstalld
personal, med kompetens inom drift och energiomradet, som 16pande arbetar med att effektivisera
drift och skétsel, for att optimera investeringarna, bade kostnadsmaéssigt och for kundnyttan.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet for det andra kvartalet uppgick till 38,4 Mkr (29,4) och for det forsta halv-
aret 71,3 Mkr (56,7). Forvaltningsresultatet for det forsta halvéret forbattrades med 14,6 Mkr eller
26 procent.

Finansnetto

Finansnettot for det andra kvartalet uppgick till -18,9 Mkr (-14,2) och for det forsta halvéret -37,6
Mkr (-27,9). De finansiella kostnaderna har 6kat som en f6ljd av 6kad skuldvolym i samband med
forvarv och en utokad portfolj av finansiella instrument i form av ranteswappar, se sidan 6.

Orealiserade vardeforandringar

De orealiserade virdeforandringarna pa forvaltningsfastigheter for det andra kvartalet uppgick
till 50,5 Mkr (3,1) och for det forsta halvéret till 86,9 Mkr (15,3) och kan hénforas bland annat till
uthyrningar av vakanta ytor, omférhandlingar och héjda bostadshyror samt forandrade direkt-
avkastningskrav pa framforallt bostdder. Vardeforandringen pa réntederivaten for det andra
kvartalet uppgick till 4,9 Mkr (-9,2) och for det forsta halvéret till 26,3 Mkr (-31,4).

Skatt
Det andra kvartalets skattekostnad uppgick till 23,4 Mkr (6,2) och for det férsta halvaret 38,1 Mkr
(8,5). Skatt berdknas med 20,6 procent pé 16pande beskattningsbart resultat.

Totalresultat
Det andra kvartalets totalresultat uppgick till 72,0 Mkr (17,1) och for det forsta halvaret 147,7 Mkr
(32,1).

Narstaende

I periodens resultat ingick narstdendetransaktioner avseende rantekostnader till Backahill AB
om 0,4 Mkr (0,0). Till 6vriga nérstdende sdsom VD och koncernledning har ersittning ldmnats
pa sedvanliga villkor i enlighet med beslut i styrelsens ersattningsutskott.

Segmentsrapportering
I koncernens interna rapportering delas verksamheten in i segment, regioner, vilka 4r desamma
som redovisats i den senaste arsredovisningen. Se tabell pa sidan 5.
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Forvaltningsresultat
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Bragarp 6:883, Staffanstorp.

Under forsta kvartalet 2021 foérvarvade

och tilltradde Brinova fastigheten Bragarp,
centralt belagen i Staffanstorp med utmaérkta
pendlingsmajligheter till Malmé och Lund.
Fastigheten innehaller 31 hyresbostader.
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Koncernens rapport over totalresultat i sammandrag, Mkr

2021 2020 2021 2020 2020 jul- 2020

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun 2021 jun jan-dec

Hyresintakter 95,5 75,5 192,4 150,3 353,5 311,4
Ovriga intakter 0,5 0,4 0,6 0,6 2,8 2,8
Fastighetskostnader -33,0 -27,6 -73,2 -56,4 -133,2 -116,4
Driftséverskott 63,0 48,3 119,8 94,5 223,1 197,8
Central administration 5,7 4,7 -10,9 -9,9 -20,8 -19,8
Finansiella intakter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Finansiella kostnader -18,9 -14,2 -37,6 27,9 -66,9 57,2
Forvaltningsresultat 38,4 29,4 71,3 56,7 135,4 120,8
Realiserade vardeforandringar fran forvaltningsfastigheter 1,6 0,0 1,3 0,0 0,9 -0,4
Orealiserade vardeférandringar fran forvaltningsfastigheter 50,5 3,1 86,9 15,3 181,8 110,2
Vardeférandringar derivat 4,9 9,2 26,3 31,4 36,7 -21,0
Resultat fore skatt 95,4 23,3 185,8 40,6 354,8 209,6
Skatt -23,4 -6,2 -38,1 -8,5 -78,7 -49,1
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare 72,0 17,1 147,7 32,1 276,1 160,5
Periodens dvriga totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets aktieagare 72,0 17,1 147,7 32,1 276,1 160,5
Periodens resultat, kr per aktie fére och efter utspadning 0,8 0,2 1,7 0,4 3,3 2,0
Genomsnittligt antal utestaende aktier, miljoner 88,5 78,8 86,4 75,6 84,2 79,1

1) Av hyresintakterna for perioden januari till juni 2021 utgér 9,0 Mkr (7,5) serviceintakter.

Segmentsredovisning

Region Vast Region Ost Koncerngemensamt Totalt

2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020

jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun

Intakter) 139,5 104,8 52,9 45,5 0,6 0,6 193,0 150,9
Driftséverskott 86,3 65,3 32,9 28,6 0,6 0,6 119,8 94,5
Forvaltningsresultat 62,0 48,4 25,4 22,1 -16,1 -13,8 71,3 56,7
Vardeforandringar fastigheter 72,4 7,6 15,8 7,7 0,0 0,0 88,2 15,3
Vardeférandringar derivat 0,0 0,0 0,0 0,0 26,3 -31,4 26,3 -31,4
Resultat fére skatt 134,3 56,1 41,2 29,8 10,3 -45,3 185,8 40,6
Fastighetsvarde 4 680,5 3410,9 1681,1 1214,2 0,0 0,0 6 361,6 4625,1
Arets fastighetsforvary 79,5 247,3 13,2 18,2 0,0 0,0 92,7 265,5
C)vriga investeringar i fastigheter 35,3 23,3 173,6 21,7 0,0 0,0 208,9 45,0

1) Av intakterna utgor 5,4 Mkr (3,8) serviceintakter fran region Véast, respektive 3,6 Mkr (3,7) fran region Ost.

Kvartalsoversikt

2021 2021 2020 2020 2020 2020 2019 2019
jan-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep
Hyresintakter, Mkr 95,5 96,9 84,1 77,0 75,5 74,8 74,5 71,1
Driftséverskott, Mkr 63,0 56,8 51,7 51,6 48,3 46,2 45,9 49,1
Overskottsgrad, % 66,0 58,6 61,5 67,0 64,0 61,8 61,6 69,1
Uthyrningsgrad, % 94,3 93,6 94,1 95,1 94,6 94,1 94,3 93,8
Forvaltningsresultat, Mkr 38,4 32,9 30,8 33,3 29,4 27,3 26,7 30,5
Periodens totalresultat, Mkr 72,0 75,7 91,1 37,3 17,1 15,0 86,4 44,1
Vardeférandringar
fastigheter, Mkr 52,1 36,1 84,7 9,8 3,1 12,2 445 43,0
Vardeforandringar derivat, Mkr 4,9 21,4 9,3 1,1 -9,2 22,2 39,9 -18,1
Avkastning pa eget kapital, % 3,2 4,7 4,7 2,1 1,1 1,0 2,9 3,2
Soliditet, % 35,6 32,5 31,6 34,7 34,8 33,5 33,4 32,9
Resultat per aktie fore
och efter utspadning, kr 0,81 0,90 1,08 0,46 0,22 0,21 1,19 0,61
Eget kapital per aktie, kr 25,81 24,35 23,45 22,38 21,50 21,06 20,85 19,66
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 28,35 26,96 26,14 24,78 23,99 23,59 23,04 22,06
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Finansiell stallning

Jamférelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden for perioden januari till juni 2020 och for balansposter per 31 december 2020.

Kassaflode

Kassaflodet frén den l6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital for perioden
januari till juni uppgick till 69,2 Mkr (56,8). Kassaflodet for det forsta halvéret, som uppgick
till 154,2 Mkr (101,1) har framst paverkats av en nyemission med 261,3 Mkr och av investeringar
samt forvarv av forvaltningsfastigheter som uppgétt till -274,4 Mkr (-124,4) samt 6kad skuldvolym
om 103,0 Mkr (-143,5).

Skulder till kreditinstitut

Koncernens skulder till kreditinstitut vid utgangen av kvartalet uppgick till 3 898,6 Mkr, jamfort
med 3 820,1 vid arets ingdng, uppdelat pa lin frén sju banker. Den genomsnittliga kapitalbind-
ningstiden uppgick till 1,5 &r (1,7). Av den totala skulden &r 26 procent (22) kortfristig. Brinova
arbetar med att trygga den langsiktiga kapitalférsorjningen, bland annat genom att kontinuerligt
fora en dialog med de aktuella bankerna avseende forlangning eller refinansiering.

Belaningsgraden vid utgéngen av kvartalet uppgick till 61,3 procent (63,2) och ranteticknings-
graden uppgick till 2,9 ggr (3,1). Skulderna har rérlig rénta, frimst kopplad till Stibor 3 manader
med tilldgg av marginal. Den genomsnittliga rantan vid utgdngen av kvartalet uppgick till 1,8
procent (1,8). Brinova anvinder sig av rantederivatinstrument i form av swappar for att erhélla en
lagre riskniva i laneportfoljen. Under kvartalet har swappar for totalt 350 Mkr med en fast ranta
iintervallet 0,24 procent till 0,49 procent och med en 16ptid pa 10 ar tecknats med Swedbank.

Innehavet och 6versiktliga villkor finns i tabellen pa sidan 7. Kvartalets virdeforandring pa
Brinovas derivatinnehav uppgick till 4,9 Mkr (-9,2) vilket innebir att undervirdet uppgick till
25,0 Mkr (51,3). Vardeforandringen for rantederivaten paverkar inte kassaflodet, nir derivatens
16ptid gétt ut &r alltid vardet noll.

I enlighet med IFRS 9 redovisas riantederivaten till verkligt viarde. De klassas i niv4 2 enligt
IFRS 13. Brinova tillampar ej sédkringsredovisning. Brinovas rantebarande skulder ar huvudsak-
ligen sékerstillda med pantbrev i fastigheter men i vissa fall &ven med aktier i dotterbolag. Ny-
upptagna l&n fran och med &rsskiftet har inneburit ytterligare 516 Mkr i utckade stillda saker-
heter i form av pantbrev. For mer information om stéllda sikerheter och eventualforpliktelser,
se 2020 ars drsredovisning.

Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick vid kvartalets utgéng till 2 389,2 Mkr, jaimfort med 1 979,1 Mkr vid
arets ingdng, eller 25,8 kr per aktie (23,5). Soliditeten uppgick till 35,6 procent (31,6) vid kvar-
talets utgéng och koncernens likvida medel vid samma tidpunkt uppgick till 267,7 Mkr (113,5).

Koncernens rapport over forandring i koncernens eget kapital i sammandrag, Mkr

2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
Totalt eget kapital vid periodens borjan 1979,1 1 508,0 1 508,0
Eget kapital hdnférligt till moderbolagets aktiedgare
Belopp vid periodens borjan 1979,1 1 508,0 1 508,0
Nyemission 262,4 170,4 310,6
Periodens resultat 147,7 32,1 160,5
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0 0,0
Belopp vid periodens slut 2 389,2 1710,5 1979,1
Eget kapital hanférligt till innehav utan
bestdmmande inflytande 0,0 0,0 0,0
Totalt eget kapital vid periodens slut 2 389,2 1710,5 1979,1

Kvadraten 1, Bjuv.

Kvadraten 1 ar centralt belagen
nara tagstationen i Bjuv och inne-
fattar 28 moderna bostadslagen-
heter samt ett LSS-boende om

6 lagenheter.
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Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag Koncernens rapport over finansiell stallning i sammandrag

2021 2020 2020 Mkr 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
Mkr janjun jan-jun jan-dec TILLGANGAR
Lopande verksamheten Anlaggningstillgangar
Resultat fore skatt 1858 40,6 2096  psryaitningsfastigheter 63616 46251 60481
Justeringar fér poster som Inventarier 1.2 0.7 12
inte ingér i kassaflodet 1141 16,9 -87,3 . L ’ ’ ’

Nyttjanderattstillgangar 34,6 25,4 33,6

Betald skatt 2,5 -0,7 -0,7 .

- " - Uppskjuten skattefordran 13,2 21,6 19,9
Kassaflode fran den lopande verksam- Andra lansfristiea fordri 1.0 74 74
heten fore forandringar av rorelsekapital 69,2 56,8 121,6 ndra langfristiga fordringar ’ ’ ’

Summa anlaggningstiligangar 6411,6 4 680,2 6 110,2
Férandring av rorelsefordringar -0,7 1,6 48,8
Forandring av rorelseskulder 300 95 14,4  Omsattningstiligangar
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 38,5 67,9 184,8  Kortfristiga fordringar 33,6 30,7 30,8
Likvida medel 267,7 203,7 113,5
Investeringsverksamheten Summa omséttﬂningstillgéngar 301,3 2344 1443
Forvarv av férvaltningsfastigheter 65,5 -79,4 -626,6 SUMMA TILLGANGAR 6712,9 4914,6 6 254,5
Awyttring av forvaltningsfastigheter 20,1 9,5 9,3
Investering i forvaltningsfastigheter 208,9 -44,9 -1350  Eget kapital och skulder
Forvarv av inventarier 0,3 0,2 -1,0 Ege(;c kla;piltal hanférligt till 5 380 2 17105 19791
Forandring av finansiella tillgangar 6,9 39,8 6,4 moderbolagets agare ’ ’ ’
Kassaflode fran investeringsverksamheten -247,7 -75,2 -746,9 .
Langfristiga skulder
. L. Uppskjuten skatteskuld 2241 157,2 195,5
Finansleringsverksamheten Skulder till kreditinstitut 2894,7 25540 2980,0
Nyemission 261,3 1695 3091 u etr 't red! 'tns '“ oeo ol o1a
Upptagna Ian 2731 143,51166,5 _C  aunsuumen ’ ’ ’

. . Leasingskulder 32,8 24,5 32,3
Amortering leasing -0,9 -0,7 1,4 Bvriga [Anafristi kuld 316 433 375
Amortering av laneskulder 470,14 -203,9 -901,2 svr'ga alrfg i 'i‘:" S “k T(; soo8a  2810s 32966
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 363,4 108,4 573,0 umma langfristiga skulder ! ! !
Periodens kassaflode 1542 1011 10,9  hortfristiga skulder

o i . . Skulder till kreditinstitut 1 003,9 258,7 840,1
Likvida medel vid periodens borjan 113,5 102,6 102,6 .
Likvid del vid period lut 267,7 203,7 113,5 easingskulder 18 10 14

fuvida mece’ vid perlodens sl J J ®  Buriga kortfristiga skulder 109,8 103,6 137,3

Summa kortfristiga skulder 1115,5 363,3 978,8

Kapitalbindning Summa eget kapital
Period (ar) Avtalsvolym, Mkr Utnyttjat, Mkr  Ej utnyttjat, Mkr _Ooch skulder 6712,9 4914,6 6 254,5
<1 1 065 1015 50
12 2466 2066 400 Rantesakringar via ranteswap
23 688 688 O starts Slut3 Ranta, % Mk
45 130 130 o artar utar anta, % r
Totalt 4 349 3899 450 2016 2024 0.8 100,0

oa 2019 2024 0,1 100,0

2019 2025 0,6 100,0

Ranteférfall 2019 2025 0,0 100,0
Period (ar) Lanebelopp, Mkr Ranta, % Andel, % 2016 2026 1,1 100,0
<1 1989 2,9 51 2019 2026 0,0 50,0
2-3 10 1,6 0 2021 2031 0,2 200,0
34 300 0,4 8 2018 2027 1,3 100,0
4-5 100 0,1 3 2019 2027 0,8 100,0
56 250 0,8 6 2018 2028 1,3 100,0
6-7 400 1,0 10 2018 2028 1,2 200,0
7-8 200 1,0 5 2021 2031 0,5 150,0
89 100 0,0 3 2019 2029 0,9 200,0
9-10 550 0,0 14 2020 2030 0,0 300,0
Totalt 3 899 1,8 100 Totalt 1 900,0
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Fastighetsbestandet

Jamférelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden for perioden januari till juni 2020 och for balansposter per 31 december 2020.

Fastighetsbestandet

Fastighetsportfoljens marknadsvirde uppgick till 6 361,6 Mkr (6 048,1) vid kvartalets utgang. Detta
ir en 6kning med 313,5 Mkr. Okningen bestir av tilltridda forvirv, investeringar i det befintliga
bestdndet samt virdeforandringar. Brinovas fastighetsinnehav ar koncentrerat till sdra Sverige.
Fastigheterna utgors fraimst av hyresbostéder och samhillsfastigheter. Fastighetsinnehavet bestér
av 110 fastigheter (111) med en total uthyrningsbar yta om 298 657 kvm (304 837) och ar uppdelad
pa regionerna Vist och Ost. Det totala hyresvirdet for bestandet vid utgingen av kvartalet uppgick
till 407,9 Mkr (404,2). De kontrakterade hyresintdkterna uppgick till 384,6 Mkr (380,5). Uthyr-
ningsgraden uppgick till 94 procent (94).

Fastighetsbestand per region

Antal Fastighets- Hyres- Kontrakterad Uthyrnings- Yta,
Region fastigheter varde, Mkr varde, Mkr hyra, Mkr grad, % tkvm
Vast 70 4 681 297 281 95 209
Ost 40 1681 111 104 93 90
Summa 110 6 362 408 385 94 299
Bokfort varde per fastighetstyp Mkr
Sambhallsfastigheter 3225
Bostader 2 499
Kommersiellt 338 5
Projekt/Mark 300 5
Summa 6 362 100

Forandring fastighetsvarde

Ingaende verkligt varde

Fastighetsforvary, forvarvat fastighetsvarde

Investeringar i ny-, till- och ombyggnad

Forsaljningar

Orealiserade vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter

Summa

Forandringar i fastighetsbestandet

Forvérv och forséaljningar

Under forsta kvartalet tecknades avtal om forvarv avseende tva bostadsfastigheter i Staffanstorp
respektive Eslov. Fastigheten Staffanstorp Bragarp 6:883, med ett &rligt hyresvirde om 2,3 Mkr
och 1 337 kv uthyrningsbar yta, férvarvades for ett underliggande fastighetsvarde om 34,8 Mkr
och tilltrddet skedde i mars 2021. Fastigheten Eslév Bankmannen 5, som &r under produktions-
start, forvarvades for ett underliggande fastighetsviarde om 27 Mkr och tilltrads nér projektet ar
Kklart, preliminart i juni 2022. Vid fardigstallandet kommer fastigheten besta av en uthyrningsbar
yta om 777 kv och ett arligt hyresvirde om 1,4 Mkr.

1 syfte att renodla fastighetsportfoljen, bade geografiskt och avseende fastighetstyp, har flera
avtal om forsiljning tecknats. Bostadsfastigheten Sjobo Blentarp 67:35, med ett arligt hyresvarde
om 1,6 Mkr och en uthyrbar yta om 1 120 kvm, har sélts for ett underliggande fastighetsviarde om
25 Mkr och frantraddes i februari 2021. De kommersiella fastigheterna, med inriktning lager,
Vellinge Eskilstorp 27:8 och Vellinge 40:130, med ett arligt hyresvirde om 3,2 Mkr och en uthyr-
ningsbar yta om 4 142 kvm, har salts for ett underliggande fastighetsvirde om 35 Mkr och fran-
triddes i april 2021. Den tomstillda kontorsfastigheten Vaxjo Skomakaren 5, med en uthyrnings-
bar yta om 1 823 kvm, har sélts for ett underliggande fastighetsviarde om 12 Mkr och fréantraddes
imaj 2021.

Under det andra kvartalet har avtal tecknats och tilltrade har genomforts av fastigheten Karls-
krona R6deby 3:1 med en befintlig byggnad for bostadsandamél med bygglov att bygga ytterligare
18 bostadslagenheter. Fastigheten forvirvades med ett underliggande fastighetsvdrde om 11 Mkr.

Ijuni har avtal tecknats och tilltrade genomforts av bostadsfastigheten Skurup Tell 13. Fastighe-
ten innehaller 22 hyresbostider, har en uthyrbar yta om 1 245 kv, ett hyresvirde om 1,5 Mkr och
forvirvades for 21 Mkr. I juni saldes dven tva mindre bostadsfastigheter i Ahus med en ligenhet
vardera for ett fastighetsvirde om 5 Mkr.

Ett avtal om forvarv har tecknats samt tilltride har skett till fastigheten Karlskrona Dockan 10.
P4 fastigheten uppfors ett parkeringshus om totalt 120 p-platser, fastigheten ar uthyrd i sin helhet
pa ett 10-arigt avtal till SAAB. Langsiktigt kan dessa platser erbjudas till besokare till Brinovas
befintliga fastighet, Brinova Arena Karlskrona.
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Investeringar

Under perioden januari till juni har investeringar i befintliga fastigheter skett med 208,9 Mkr
jamfort med 45,0 Mkr samma period 2020, varav storre delen avser byggnation av ett nytt
omsorgsboende i Bromolla, en ny vardcentral i Bara samt nyproduktion av hyresbostader i
Ahus, Kristianstad och Karlskrona.

Orealiserade vardeférandringar

De orealiserade viardefordndringarna pa Brinovas fastigheter under det andra kvartalet uppgick
till 50,5 Mkr (3,1) och for det forsta halvéret 86,9 Mkr (15,3) pa grund av effekter av hyreshgjningar,
uthyrningar och éndrade direktavkastningskrav pa bostéder.

Fastighetsvardering
Brinova genomfor varje kvartal en extern vardering av samtliga forvaltningsfastigheter. Den
externa virderingen ligger till grund for de verkliga virden som finns upptagna i rapport 6ver
finansiell stillning.

Projektportfoljen vérderas till nedlagda kostnader. Samtliga koncernens forvaltningsfastigheter
beddms vara i niva 3 i virderingshierarkin.

En utforligare beskrivning av viarderingsprinciperna finns i Brinovas arsredovisning for 2020.

Tilltradda forvarv

Yta, Fastighets- Hyres-

Fastighet ort Typ Tilltrade kvm varde, Mkr varde, Mkr
Bragarp 6:883 Staffanstorp  Bostader 2021-03-15 1 337 35 2
Ostra Rédeby 3:1  Karlskrona Bostéader, 2021-04-26 - 11 -
projekt
Dockan 10 Karlskrona Parkeringshus, 2021-06-01 - 1 -
projekt
Tell 13 Skurup Bostader 2021-06-01 1225 21 1
Summa 2 562 68 3
Forvary, ej tilltradda
Yta, Fastighets- Hyres-
Fastighet Oort Typ Tilltrade kvm varde, Mkr varde,Mkr
Nattskarran 7 Malmé Bostader 2021-09-01 1918 40 2
Passaren 1 och Skurup Bostader 2021-10-01 4872 150 8
Pennan 1
Bankmannen 5 Eslov Bostader 2022-06-01 777 27 2
Summa 7 567 217 12

Forsaljningar

Yta, Fastighets- Hyres-

Fastighet ort Typ Frantrade kvm varde, Mkr varde,Mkr
Blentarp 67:35 Sjobo Bostader 2021-02-15 1120 25 2
Vellinge 40:130 Vellinge Kommersiell 2021-04-01 2013 20 2
Eskilstorp 27:8 Vellinge Kommersiell 2021-04-01 2129 15 1
Skomakaren 5 Vaxjo Kommersiell 2021-05-03 1823 12 2
Ahus 42:536, 537 Ahus Bostader 2021-06-01 228 5 -
Summa 7 313 77 7

Forsaljningar, ej frantradda

Yta, Fastighets- Hyres-

Fastighet Oort Typ Frantrade kvm varde, Mkr varde,Mkr
Hjorten 14 Trelleborg Kontor 2021-09-01 2680 62 4
Snickeriet 10 Trelleborg Industri 2021-09-01 2349 17 2
Summa 5029 79 6

BRINOVA FASTIGHETER AB
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Vasby 44:565, Bara. 2020 forvarvade Brinova
ett kluster av fastigheter, hyresbostéder och
samhallsfastigheter, i Bara Centrum. Férutom
hyresbostader bestar bestandet av en idrotts-
hall och ett bibliotek som forhyrs av Svedala
kommun, folktandvard och livsmedelsbutik och
apotek. Under 2021 har nu ocksa en vardcen-
tral fardigstallts som forhyrs av Region Skane.

Brogarden, Bromélla. Brinova utvecklar nya
fastigheter for aldreomsorg i Bromdlla.
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Projektutveckling

Prioriterat for att 6ka fastighetsportfoljen dr egen projektutveckling. Det ger de bista majligheterna
att optimera lokallosningar for nya sévil som befintliga kunder, skapa attraktiva hyresbostdder
samt genomfora till exempel energibesparande &tgarder som innebér en besparing bade for bolaget
och miljon. Samtidigt ar det ett I1onsamt sitt for Brinova att vixa. For att stadkomma det har
Brinova val utarbetade processer och en egen lokal forvaltning- och projektorganisation. Det framjar
en aktiv dialog som gor det ldttare att mota offentliga men ocksé privata kunders existerande och
framtida behov av savél hyresbostdder som lokaler for vard, utbildning, fritid och rekreation samt
administration och samhéllsservice.

Brinovas projektportfolj delas upp i pagéende projekt, pagidende projektutveckling och pagdende
planarbeten. Se definition nedan:

Projektportfoljen?

Pagaende projekt

Beslutade investeringar i storre pagdende projekt uppgick per 30 juni 2021 till 622 Mkr, varav
465 Mkr dterstar att investera. Varderingen av projekten sker till Iopande nedlagda kostnader.
Nar projekten ar fardiga redovisas de till den externa viarderingen, som inkluderar projektvinst.

I Trelleborg genomfor Brinova en om- och tillbyggnad av befintlig forskolelokal. Total yta for
om- och tillbyggnaden uppgar till 1 340 kvim och kommunen har tecknat ett nytt 25-arigt hyres-
avtal. Projektet dr klart och tilltratt av hyresgésten den 1 juli 2021.

I Jamjo, Néttraby och Rédeby i Karlskrona kommun uppfor Brinova tillsammans med Eksjo-
hus Bostad 58 klimatsmarta lagenheter varav 26 ar inflyttade under det forsta halvaret 2021 och
resterande med inflyttning I6pande under hosten 2021 samt borjan av 2022.

I Kristianstad har projektet som innefattar kvarteret Bajonetten 3 och 6 startats. Forsta etappen
innehaéller en forskola, en ny livsmedelsbutik och forsta etappen med 94 hyresbostédder. Projektet
beriknas vara fardigstéllt avseende livsmedelsbutik och forskola under 2021 och avseende bostéder
under 2022.

I Ahus uppfér Brinova 48 hyresligenheter med preliminir inflyttning i oktober 2021.

I Bromolla uppfors ett nytt omsorgsboende med 40 ldgenheter som berédknas vara klart 2022.

Dessutom pégér konvertering av kontorsytor till hyresbostader som ett led att minska Brinovas
kommersiella innehéll och innebar att cirka 4 300 kvin kontorsytor i Landskrona, Malmo, Kristi-
anstad och Eslov konverteras till hyresbostéder.

Pagaende projektutveckling
Planering pégar for en ytterligare etapp i kvarteret Bajonetten i Kristianstad med 94 bostadslagen-
heter, och ett om- och nybyggnadsprojekt for cirka 175 bostadslagenheter i Lund.

Pagdende planarbete bestir bland annat av planprocesser i Eslov, Karlskrona och Angelholm
med ambitionen att kunna addera p4 ytterligare fortdtning och produktion av hyresbostdder och
samhallsservice.

1) Information om projektportféljen i bokslutskommunikén inkluderar beddmningar och antaganden. Beddmningarna och
antagandena innebar osakerheter och uppgifterna ovan ska inte ses som en prognos. Information om pagaende projekt

och projektutveckling i bokslutskommunikén &r baserad pa beddmningar om storlek, inriktning och omfattning av pagédende
byggnationer och projektutveckling samt néar i tiden projekt bedoms startas och fardigstallas. Vidare baseras informationen pa

bedémningar om framtida investeringar och hyresvarde. Bedémningarna och antagandena ska inte ses som en prognos. Bedém-

ningarna och antagandena innebar osakerheter bade avseende projektens genomférande, utformning och storlek, tidsplaner,
projektkostnader samt framtida hyresvarde. Informationen om pagaende projekt omprévas regelbundet och beddmningar och
antaganden justeras till foljd av att pagaende projekt fardigstalls eller tillkommer samt att férutsattningar férandras. For projekt
som ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket innebér att finansiering av bygginvesteringar i projektutveckling ar en
osakerhetsfaktor.
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Sandryggen 1, Lund.
Under 2020 forvarvade och tilltradde Brinova fastigheten Sandryggen 1, en attraktiv samhallsfastighet

beldgen i centrala Lund som omfattar totalt 5 300 kvm uthyrningsbar yta. Forsakringskassan ar storsta
hyresgasten. Till fastigheten finns dven en byggratt for framtida bostadder om 6 000 kvm yta.
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Pagaende projekt

Beddmt varde vid
projektslut, Mkr

127

Projekt som ar beslutade
och byggstartade.

Pagaende projektutveckling

Beddmt varde vid
projektslut, Mkr

835

Projekt dar detaljplanarbetet ar
klart men dar bygglovsprocess
samt upphandling aterstar.

Pagaende planarbete

Beddmt varde vid
projektslut, Mkr

1038

Projekt dar
detaljplanarbete pagar.
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Fardigstallda projekt 2021

Fastighet Oort Kvm Lgh Typ Fardigt
Garvaren 17 Eslov 160 2 Bostader 2021
Vasby 44:565 Bara 1185 - Vardcentral 2021
Summa 1345 2

Pagaende projekt

Hyresvarde 43 Mkr

Fastighet Oort Kvm Lgh Typ Beraknat fardigt Driftsnetto 37 Mkr
Jamjo 6:5 mfl etapp 2 Karlskrona 560 8 Bostader 2021 Investering 622 Mkr
Jamjo 6:5 mfl etapp 3 Karlskrona 140 4 Bostader 2021 Nedlagt per bokslutsdatum 157 Mkr
Mjovik 2:36 Karlskrona 840 12 Bostader 2021 Varde vid projektslut 727 Mkr
Ostra Rédeby 3:1 Karlskrona 1 600 22 Bostader 2021
Sjohem 10 Kristianstad 1370 - Padelhall 2021
Bajonetten 3 Kristianstad 1200 - Livsmedel 2021
Bajonetten 6 Kristianstad 2 352 - Forskola 2021
Karl XV 17 Landskrona 387 7 Bostader 2021
Sadeln 2 Trelleborg 1 340 - Forskola 2021
Getramsen 2, Anus 2624 48 Bostader 2021
Kamomillen 2
Saxen 11 Tollarp 644 9 Bostader 2021
Banér 11 Landskrona 380 7 Bostader 2022
Lugnet 9 Bromélla 3200 40 Aldreboende 2022
Garvaren 17 Eslov 514 7 Bostader 2022
Rédebyholm 1:42 Karlskrona 1440 24 Bostader 2022
Dockan 10 Karlskrona 3 000 - P-hus 2022
Bajonetten 3, etapp 1 Kristianstad 5 790 94 Bostader 2022
Summa 27 381 282
Fastighet Ort Kvm Lgh Typ Beraknat fardigt Driftsnetto 39 Mkr
Binga 9:237 Karlskrona 560 8 Bostéader 2022 Investering 694 MKr
R6debyholm 1:42 Karlskrona 160 6 LSS-boende 2022 Varde vid projektslut 835 Mkr
Skeppsbron 4 Karlskrona 1 450 Kontor 2022
Séanekulla 16 Malmo 795 12 Bostader 2022
Karl XV 18 Landskrona 1200 18 Bostader 2023
Lugnet 9 Bromolla 2 250 37 Bostader 2023
Bajonetten 7 Kristianstad 5579 94 Bostader 2023
Sandryggen 1 Lund 4790 95 Bostader 2023
Oxievang 7 Malmo 3098 42 Bostader 2023
Vasby 44:565 Bara 700 0 LSS-boende 2024
Sandryggen 1 Lund 6 000 80 Bostader 2025
Summa 26 582 392
Fastighet Oort Kvm Lgh Typ Beraknat fardigt Driftsnetto 43 Mkr
Diverse fastigheter ~ Karlskrona 4 750 20  Bostéader, p-hus 2023 Investering 864 MKr
Diverse fastigheter Eslov 18 000 180 Bostader 2023-2024 Varde vid projektslut 1 038 Mkr
Diverse fastigheter Angelholm 17 000 200 Bostader 2027
Summa 39 750 400

Konverterade ytor Pagaende konvertering
Oort 2020-2021, kvm 2021, kvm
Eslév 460 500
Karlskrona 700 -
Kristianstad - 650
Landskrona - 2 000
Malmo - 1100
Summa 1160 4 250
BRINOVA FASTIGHETER AB 11
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Vasentliga handelser

Brinovas aktie av serie B (BRIN B) flyttades till Nasdaq
Stockholms segment Mid Cap den 4 januari 2021.

Avtal om forvirv tecknades avseende tva bostadsfastigheter
i Staffanstorp respektive Eslov. Fastigheten i Staffanstorp forvarvades
for ett underliggande fastighetsvirde om 35 Mkr och tilltriddet skedde
i mars 2021. Fastigheten i Eslév, som dr under produktionsstart, for-
varvades for ett underliggande fastighetsvarde om 27 Mkr och tilltrads
nar projektet ar klart, preliminart i juni 2022.

Brinova har miljocertifierat sina forsta fastigheter, Brinova Arena
Karlskrona, enligt standarden Passivehouse Institutens standard med
klassning PHI Energisparhus.

1 syfte att renodla fastighetsportféljen, bade geografiskt och avseende
fastighetstyp, har avtal om f6rsiljning tecknats av en bostadsfastighet,
Sjobo Blentarp 67:35 och tre kommersiella fastigheter, Vixjo Skoma-
karen 5, Vellinge Eskilstorp 27:8 samt Vellinge 40:130. Underliggande
fastighetsvérde for alla fastigheterna uppgar till 72 Mkr. Fér mer
information se sidan 8.

Projekt avseende uppforande av ett omsorgsboende/hemtjénst i Bro-
molla, bostadsldgenheter i Karlskrona samt padelhall i Kristianstad
har byggstartats.

Rodeby 3:1, Karlskrona

Under andra kvartalet férvarvade och tilltradde Brinova
fastigheten Rodeby 3:1 i Karlskrona kommun med en
befintlig byggnad for bostadsandamal med bygglov att
bygga ytterligare 18 bostadslagenheter.
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Avtal har tecknats och tilltrdde har genomforts av fastig-
heten Rodeby 3:1 i Karlskrona kommun med en befintlig
byggnad for bostadséndamél med bygglov att bygga ytterli-

gare 18 bostadsldgenheter.

Swappar for totalt 350 Mkr tecknades med en fast rinta i intervallet
0,24 procent till 0,49 procent och med en 16ptid pa 10 ar tecknats
med Swedbank.

Arsstaimman genomférdes och till ny styrelseledamot att eftertrada
Anneli Jansson som avbojt omval valdes Anna Nordstrom Carlsson.
I 6vrigt gjordes inga fordndringar i styrelsesammansittningen.

En riktad nyemission genomfordes, om cirka 8,2 miljoner B-aktier
och tillférdes 266 Mkr, med st6d av bemyndigandet fran drsstimman
den 5 maj 2021 till ett pris om 32,50 kr per aktie, vilket motsvarade
en premie mot substansvirdet per 31 mars om 21 procent.

Avtal har tecknats och tilltrdde har genomforts av bostadsfastigheten
Skurup Tell 13.

Handelser efter periodens utgang
En fastighet med bostéder i Kristianstad har miljocertifierats enligt
certifikatet Green Building.

Brinova har tecknat avtal om forvérv av en bostadsfastighet i Malmo,
Nattskarran 7. Samtidigt har avtal om forséljning av tva kontors/
industrifastigheter i Trelleborg tecknats avseende Hjorten 14 och
Snickeriet 10. Tilltrdde och fréntride sker den 1 september.
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Hammar 9;198, Kristianstad

och Gasverket, Karlskrona.

Brinova erhéll under andra kvartalet
certifikatet "Green Building” for fast-
igheten Hammar 9:198 i Kristianstad.
Fastigheten uppfordes ar 2019 av Brinova
och bestar av 60 attraktiva lagenheter i den
nya stadsdelen Hammar. Pa fastigheten finns ocksa solceller och
laddstolpar installerade. Under forsta kvartalet miljocertifierades
Brinova Arena Karlskrona enligt standarden Passivehouse Institutens
standard med klassning PHI Energisparhus. All Brinovas nyproduktion
har utgangspunkt i att bli miljécertifierat samtidigt som arbete pagar
med att successivt miljocertifiera befintligt bestand. Brinova ar medlem
i Sweden Green Building Council och arbetar med hallbarhet pa flera
satt. Till exempel sa &r all el som Brinova forbrukar i sina fastigheter
100 procent miljocertifierad el. L&s mer om vart hallbarhetsarbete pa
var hemsida.

BRINOVA FASTIGHETER AB 13
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Moderbolagets rakningar

2021 2020
Resultatrakning i sammandrag, Mkr jan-jun jan-jun
Nettoomsattning 24,9 16,4 44,8
Roérelsens kostnader -37,6 -23,4 -67,4
Rorelseresultat 12,7 -7,0 -22,6
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernbolag 14,2 109,7 47,5
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 21,2 8,6 34,3
Rantekostnader och liknande resultatposter -25,2 -15,4 -33,8
Vardeférandringar derivat 21,1 -41,5 -18,0
Resultat efter finansiella poster 18,6 54,4 7,4
Bokslutsdispositioner 0,0 0,0 49,3
Resultat fore skatt 18,6 54,4 56,7
Skatt pa periodens resultat -4,5 10,0 -1,9
Periodens resultat och periodens total resultat 14,1 64,4 54,8

Balansrakning i sammandrag, Mkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

2021-06-30

2020-06-30

2020-12-31

Forvaltningsfastigheter 133,8 145,0 138,9
Materiella anlaggningstillgangar 1,2 0,7 1,2
Langfristiga fordringar pa koncernforetag 1589,8 1084,6 1517,4
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 804,7 835,3 836,6
Summa anlaggningstillgangar 2 529,5 2 065,6 2494,1
Omsattningstillgangar
Fordringar pa koncernforetag 1 244,6 649,2 1231,5
Kortfristiga fordringar 11,8 10,9 9,7
Kassa och bank 250,2 202,5 67,2
Summa omsattningstillgangar 1 506,6 862,6 1 308,4
SUMMA TILLGANGAR 4 036,1 2 928,2 3 802,5
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital 370,3 318,2 337,5
Fritt eget kapital 1376,7 965,0 1133,1
1747,0 1 283,2 1470,6
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1705,3 1206,1 1625,0
Ovriga langfristiga skulder 34,5 63,9 55,7
Summa langfristiga skulder 1739,8 1270,0 1 680,7
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 125,8 0,0 247,4
Skulder till koncernféretag 406,5 361,5 378,0
Ovriga kortfristiga skulder 17,0 13,5 25,8
Summa kortfristiga skulder 549,3 375,0 651,2
Summa eget kapital och skulder 4 036,1 2928,2 3 802,5
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Aktie och aktieagare

Brinovas B-aktie ar noterad pd Nasdaq Nordic Midcap i sektorn Real Estate. Stingningskursen
den 30 juni 2021 var 36,00 kronor, att jimfora med stangningskursen den 31 mars 2021 som var Aktieinformation
30,00 kronor, vilket innebir att kursen under kvartalet kade med 20 procent.

Fastighetsindexet Crex 6kade under perioden med 20,3 procent. Borsens totalindex OMX Kortnamn: BRIN B
Stockholm PI 6kade med 4,9 procent. Under det andra kvartalet har Brinova-aktien som hogst ISIN-kod: SEO008347652
noterats i 40,70 kronor den 16, 17 och 18 juni och som lagst 29,40 kronor den 1, 8 och 9 april.

Per den 30 juni hade Brinova 3 034 aktiedgare (2 830") som totalt dger cirka 19,2 miljoner A-

aktier och cirka 73,4 miljoner B-aktier. A-aktien berattigar till 10 roster och B-aktien till 1 rost.
Eget kapital per aktie

Utdelning och utdelningspolicy Kr
Brinova prioriterar tillviaxt och likviditet och darfor beslutade stimman i maj 2021 att ingen ut- 30
delning lamnas for 2020. Brinova har, i affirsplanen for perioden 2019—2021, som l&ngsiktig 25

malsittning att lamna utdelning till sina aktiegare med 30 procent av forvaltningsresultatet efter
schablonberiknad skatt, efter att bolagets tillvaxtmal har uppnétts.

20

15
1) Féregaende kvartal. 10

5

Antal Antal 19 -19 -19 -20 -20 -20 -20 -21 21

A-aktier, B-aktier, Andel av Andel av
Namn tusental tusental kapital, % roster, %
Backahill AB 9 400 14 096 25,4 40,7
Fastighets AB Balder 7400 11020 19,9 32,0 Resultat per aktie, kr
ER-HO Forvaltning AB 2 400 7 315 10,5 11,8 frz
Lansférsakringar fondférvaltning AB 9 792 10,6 3,7
Verdipapirfond Odin Ejendom 3708 4,0 1,4 08
Prior & Nilsson Fond- och Kapitalférvaltning AB 2904 3,1 1,1
Bevaclean Aktiebolag 2 682 2,9 1,0
SEB Nanocap 1883 2,0 07
SEB Investment Management 1770 1,9 0,7
SEB AB, Luxembourg Branch 1613 1,7 0,6 %°02 03 04 01 02 Q3 Q4 01 Q2
Ovriga aktiedgare 16 598 17,9 6,3 19419 19 20 20 20 20 21 21
Summa 19 200 73 381 100,0 100,0

Borskurs/eget kapital per aktie

Kursutveckling per balansdag
Sek Antal aktier %gé
50 2 000

1,2

1 600 0,8

0,4
1200

0
Q2 03 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
-19 -19 -19 -20 -20 -20 -20 -21 -21

800

400 Brinovas aktie introducerades den 30 september
2016 pa Nasdaq Stockholm, First North Premier.
Den 27 september 2018 bytte bolaget lista till
den reglerade Nasdaq Stockholms Small-Cap lista i

10 0 sektorn Real Estate. Fran 2021 &r Brinovas B-aktie
Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun noterad pa Nasdaq Nordic Mid-Cap i sektorn Real
2020 2021 Estate. Aktien handlas under bendmningen BRIN B.
M Carnegie Real Estate Index M Brinova
Il OMX Stockholm_PI Omsatt antal aktier/manad, tusental
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Ovrig information

Risker och osakerhetsfaktorer

For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen gora
bedémningar och antaganden som péverkar i bokslutet redovisade tillgangs- och skuldposter
respektive intékts- och kostnadsposter samt lamnad information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja
sig frén dessa bedomningar. Koncernens verksambhet, finansiella stillning och resultat kan pa-
verkas av ett antal risker och osékerhetsfaktorer. For att begriansa riskexponeringen finns interna
regelverk och policyer. Brinovas vasentliga risker samt exponering och hantering av densamma
beskrivs i 2020 érs &rsredovisning.

Effekter av Covid-19

Vi arbetar kontinuerligt med att analysera paverkan av Covid-19 pé den l6pande verksamheten
och i véra projekt. Av hela var kundstock ar andelen av hyresintikterna som kommer fran verk-
samheter som vi bedomer direkt kan komma att paverkas av den rddande situationen marginell
och paverkar inte resultatrdakningen.

Hallbarhetsarbetet

Brinovas hallbarhetsarbete, langsiktiga perspektiv och samhillsengagemang ar en integrerad del
i verksamheten och ses som forutsattningar for framtida viardeskapande och ett satt att minska
de risker som finns kopplade till héllbarhetsfragor.

Brinovas ramverk for hallbarhet, som ar baserat pa FN:s 17 hallbarhetsmal, har delats in i fyra
fokusomraden: 16nsam och ansvarsfull verksamhet, den framtida miljon, det trygga samhéllet och
engagerade medarbetare. Dessa omraden definierar sddant vi kan péverka, inom koncernen och
med externa partners. Till varje fokusomréde har knutits bdde kort- och langsiktiga mal. Las mer
i Brinovas Hallbarhetsrapport pd www.brinova.se

Personal och organisation

Antalet anstéllda uppgick pé balansdagen till 41 personer jamfort med 40 personer vid ingéngen
av dret. De anstéllda ar lokalt placerade i Landskrona, Kristianstad, Karlskrona, Eslov, Malmo
och pa huvudkontoret i Helsingborg.

Marknadsutsikter
Brinova har fokus pa vixande attraktiva kommuner i sodra Sverige, dir det rdder en stabil efter-
frdgan pé fastigheter for hyresldgenheter samt samhaéllsfastigheter f6r bostad, vard, utbildning,
administration och fritid. Lokal ansvarsfull egen forvaltning utvecklar 16pande bolagets marknads-
kunnande och relationerna med lokala beslutsfattare.

Det tillsammans med intressanta pdgiende och framtida projekt och en god finansiell stillning
gOr att bolaget ser positivt pd utvecklingen de kommande aren.

Forandrad skattelagstiftning

Riksdagen beslutade 2018 att anta en lag om rénteavdragsbegransningar for foretag, som tradde
i kraft den 1 januari 2019. I samband med ovanstdende lag beslutades om en stegvis sdnkning av
bolagsskatt till 20,6 procent frén och med 2021.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Brinova foljer i sin koncernredovisning den av Europeiska unionen antagna IFRS (International
Financial Reporting Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delérsrapport ar upp-
rattad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Vidare har tillimpliga bestimmelser i arsredovisnings-
lagen tillimpats. Moderbolaget har uppréttat sina finansiella rapporter i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. For fullstindiga redovisningsprinciper
hénvisas till Brinovas arsredovisning for 2020.

Andrad redovisningsprincip
Inga redovisningsprinciper 4r #ndrade jaimfort med Arsredovisningen for 2020.

Paverkan av nya eller omarbetade IFRS fran 1 januari 2021 eller senare

Inga av EU godkinda och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations
Committee med ikrafttridande under kommande perioder bedoms péverka koncernens finansiella

stillning i vasentlig omfattning.
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For vidare information,
vanligen kontakta:

Per Johansson

VD
per.johansson@brinova.se
Tel. 0708-17 13 63

Malin Rosén

Vice VD och CFO
malin.rosen@brinova.se
Tel. 0709-29 49 52

Finansiell kalender
Delarsrapport januari-september,
28 oktober 2021
Bokslutskommuniké 2021

25 februari 2022

Delarsrapport januari-mars,

26 april 2022

Arsstamma,
5 maj 2022

Delarsrapport januari-juni,
15 juli 2022

ﬂﬂ Brinova *

T
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Dannemannen, Eslov. Omradet Dannemannen som ligger centralt i ett villaomrade ar pa totalt 40 000 kvm och innehaller samhalls-
fastigheter som férskolor och vard. Ett pagaende planarbete férvantas vinna laga kraft i slutet av hdsten 2021 som kommer att
mojliggdra produktion av svanenmaérkta hyresbostader. Det blir totalt 8 byggnader med 100 lagenheter i tva-plans byggnader enligt
Brinovas konceptsamarbete med Eksjohus. Fokus pa utvandig kvalitet s& som odlingslotter, grillplatser, lekplatser och aktivitetsytor
som stimulerar till rorelse skapar trygga och attraktiva kvarter. En téankt byggstart planeras for varen 2022,

BRINOVA FASTIGHETER AB 17
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Nyckeltal

Brinova presenterar vissa finansiella métt i delirsrapporten som
inte definieras enligt IFRS. Brinova anser att dessa métt ger viardefull
kompletterande information till investerare och bolagets ledning

da de mojliggor utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte
alla foretag berdknar finansiella matt p4 samma sétt, ar dessa inte
alltid jamforbara med métt som anvinds av andra foretag. Dessa

2021 2020 2020 jul

2020

finansiella matt ska darfor inte ses som erséttning for métt som
definieras enligt IFRS. Nedan presenteras definitioner pa matt
som med nagra undantag, inte definieras enligt IFRS.

Nyckeltalen &r baserade pa rapporter 6ver resultat, finansiell
stillning, forandring eget kapital och kassaflode.

Nyckeltal
Fastighetsrelaterade

jan-jun janjun -2021 jun

jan-dec?

Definitioner

Hyresintakter, Mkr 192,4 150,3 353,5 311,4 Hyresintakter enligt Rapport 6ver totalresultat

Driftséverskott, Mkr 119,8 94,5 223,1 197,8 Driftséverskott enligt Rapport dver totalresultat

Hyresvarde, Mkr 407,9 325,8 407,9 404,2 Utgdende hyra pa arsbasis med tillagg for bedomd
marknadshyra for vakanta ytor

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94,3 94,6 94,3 94,1 Kontrakterad arshyra for hyresavtal vilka |6per vid
periodens slut i procent av hyresvarde

Overskottsgrad, % 62,3 62,9 63,1 63,5 Driftséverskott i procent av hyresintakterna

Belaningsgrad, % 61,3 60,8 61,3 63,2 Skulder till kreditinstitut i férhallande till fastigheternas
varde vid periodens slut

Uthyrbar yta, tkvm 298,7 244.8 298,7 304,8

Finansiella

Avkastning pa eget kapital, % 6,8 2,0 13,5 9,2 Periodens resultat i procent av ett genomsnittligt eget kapital

Avkastning pa totalt kapital, % 3,0 2,1 6,6 5,3 Resultat fore skatt med tillagg for finansiella kostnader i procent
av en genomshnittlig balansomslutning

Rantetackningsgrad, ggr 2,9 3,0 3,0 3,1 Resultat fore skatt med aterlaggning av finansiella kostnader
och orealiserade vardeférandringar i fornallande till finansiella
kostnader

Genomsnittlig ranta, % 1,8 1,9 1,8 1,8 Beraknad arsranta for skulder till kreditinstitut, baserat pa
aktuella laneavtal i forhallande till totala skulder till kreditinstitut

Rantebindning, ar 3,5 3,4 35 2,9 Viktad rantebindningstid for 1an till kreditinstitut

Kapitalbindning, ar 1,5 2,0 1,5 1,7 Viktad kaptalbindningstid for lan till kreditinstitut

Soliditet, % 35,6 34,8 35,6 31,6 Eget kapital inklusive innehav utan bestammande
inflytande i procent av balansomslutningen

Forvaltningsresultat, Mkr 71,3 56,7 135,4 120,8 Resultat fore skatt med aterlaggning av vardeférandringar

Resultat fore skatt, Mkr 185,8 40,6 354,8 209,6 Resultat fore skatt enligt Rapport éver totalresultat

Periodens resultat, Mkr 147,7 32,1 276,1 160,5 Periodens resultat enligt Rapport éver totalresultat

Balansomslutning, Mkr 67129 49146 67129 62545 Balansomslutning enligt Koncernens rapport éver finansiell
stéllning i sammandrag

Aktierelaterade®

Eget kapital per aktie, kr 25,8 21,5 25,8 23,5 Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare i férhallande till
antalet aktier vid periodens slut

Langsiktigt substansvarde 28,4 24,0 28,4 26,1 Eget kapital med justering for uppskjutna skatter och vardefor-

per aktie, kr andringar pa rantederivat i fornallande till antal utestaende aktier
vid periodens utgang

Resultat per aktie, kr? 1,7 0,4 3,3 2,0 Periodens resultat hanforligt till moderbolagets agare i
forhallande till ett genomsnittligt antal utestaende aktier

Forvaltningsresultat 0,8 0,8 1,6 1,5 Periodens forvaltningsresultat i forhallande till ett

per aktie, kr genomsnittligt antal utestaende aktier

Antal utestaende aktier, 92,6 79,5 92,6 84,4

miljoner

Genomesnittligt antal 86,4 75,6 84,2 79,1 Vagt genomsnitt av antalet utestdende aktier under perioden

utestaende aktier, miljoner

1) Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) foreligger.

2) Definition enligt IFRS.
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Harledning av nyckeltal

Nedan redovisas hirledning av de finansiella nyckeltalen som Brinova foljer l6pande och for
vilka det finns fastslagna finansiella méal. Foljande finansiella mél ar fastslagna av styrelsen:

« Tillvaxt, mélet ir en fastighetsportf6lj om 6,6 Mdkr fore utgdngen av 2021.
» Riéntetdckningsgraden ska inte understiga 1,75 ggr.

« Avkastningen pé eget kapital ska uppgé till riskfri rénta plus 7 procent.

« Soliditeten ska lagst vara 30 procent.

Han- 2021 2020 2020 jun 2020

visning jan-jun jan-jun -2021 jun jan-dec

Fastigheternas redovisade varde, Mkr

Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 6361,6 46251 6361,6 6048,1
Rantetackningsgrad, ggr

Resultat fore skatt, Mkr RR 185,8 40,6 354,8 209,6
Z\terléggning av finansiella poster, Mkr RR 37,6 27,9 66,9 57,2
Vardefoérandringar, Mkr RR -114,5 16,1 -219,4 -88,8
Justerat resultat fére skatt, Mkr 108,9 84,6 202,3 178,0
Rantetackningsgrad, ggr 2,9 3,0 3,0 3,1
Avkastning pa eget kapital, %

Resultat efter skatt, Mkr RR 147,7 32,1 276,1 160,5
Genomsnitt av IB och UB eget kapital, Mkr BR 2184,2 16093 2049,9 1743,6
Avkastning pa eget kapital, % 6,8 2,0 13,5 9,2
Soliditet, %

Eget kapital, Mkr BR 2389,2 1710,5 2389,2 1979,1
Balansomslutning, Mkr BR 67129 4914,6 67129 6254,4
Soliditet, % 35,6 34,8 35,6 31,6
Belaningsgrad, %

Skulder till kreditinstitut, Mkr BR 3898,6 2812,7 3898,6 3820,1
Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 6361,6 46251 6 361,6 6048,1
Belaningsgrad, % 61,3 60,8 61,3 63,2
Avkastning pa totalt kapital, %

Resultat fore skatt, Mkr RR 185,8 40,6 354,8 209,6
Aterléggning av finansiella poster, Mkr RR 37,6 27,9 66,9 57,2
Aterlaggning av vardefdrandringar RR -26,3 31,4 -36,7 21,0
derivat, Mkr

Genomsnitt av IB och UB balans- BR 6483,7 4712,1 5813,8 5382,0
omslutning, Mkr

Avkastning pa totalt kapital, % 3,0 2,1 6,6 5,3
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr

Eget kapital, Mkr BR 2389,2 1710,5 2389,2 1979,1
Uppskjuten skattefordran, Mkr BR -13,2 -21,6 -13,2 -19,9
Verkligt varde rantederivat, Mkr BR 25,0 61,8 25,0 51,3
Uppskjuten skatteskuld, Mkr BR 224,1 157,2 2241 195,5
Langsiktigt substansvérde, Mkr 26251 1907,9 26251 22060
Antal utestaende aktier, miljoner 92,6 79,5 92,6 84,4
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 28,4 24,0 28,4 26,1
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Finansiella mal

Verksambheten styrs utifrén fyra finansiella
mal. Mélen fokuserar primért pd en 16nsam
tillvixt kombinerat med finansiell stabilitet.

Fastighetsportféljens utveckling Mal
Mkr
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Rapportens undertecknande
Styrelsen och verkstillande direktoren intygar harmed att kvartalsrapporten ger en réittvisande 6versikt
av moderforetaget och koncernens verksambhet, stéllning och resultat samt beskriver vésentliga risker
och osékerhetsfaktorer som foretaget och de féretag som ingar i koncernen stér infor.

Helsingborg den 15 juli 2021

Erik Selin Anna Nordstrom Carlsson Johan Ericsson
Ordférande
Johan Tollgerdt Anders Jarl
Lennart Mauritzson Per Johansson
VD

Rapporten har inte varit féremal for revisors granskning.
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Brinova — Bostader och samhallsfastigheter

Var mission
Vi dger, utvecklar, hyr ut och forvaltar hyresbostader
samt samhéllsfastigheter i s6dra Sverige.

Var vision

Vi har en tydlig vision att vara s6dra Sveriges sjalvklara
fastighetsigare for hyresbostader och samhaéllsfastig-
heter pa utvalda attraktiva tillvixtorter. Den bygger pa:
Tillvéxt, fokus pa fastighetstyp och geografi, effektiv
forvaltning med egna medarbetare samt finansiell
stabilitet.

Var affarsidé
Vér verksamhet préglas av:

Léngsiktighet — Darfor gor vi en nogsam analys
innan vi satsar pé en ny tillviaxtort och stravar efter
ldnga kundrelationer.

Samverkan — Som en aktiv partner och med
kunnig personal pé plats dr vi med och utvecklar
utvalda platser dér vi etablerar oss.

Helhetsansvar — Vi skapar virden &t alla vira
intressenter genom att ta ansvar for hela afféars-
kedjan; forvarv-utveckling-forvaltning.
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Vart lofte

Vi verkar lokalt nira vara samarbetspartners och hyres-
géster genom egen nérvaro pa de orter dér bolaget ar
etablerat. P4 sa sétt kan de som bor i véra hus erbjudas ett
attraktivt boende och de som hyr vara lokaler attraktiva
16sningar. Samtidigt som vi kan varda och férbattra vara
relationer med lokala beslutsfattare och bista dem i den
regionala utvecklingen.

Vart hallbarhetsarbete

Vi arbetar aktivt f6r en hallbar utveckling. Brinovas
ramverk for hallbarhet &r framtaget som ett styrmedel
som revideras arligen i takt med nya insikter och frage-
stédllningar vicks i bolagets dialog med intressenterna.

Var utveckling

Vi véxer snabbt och 16nsamt med férvarv och projekt-
utveckling. Fastighetsportfoljen har okat till 6ver 6
miljarder. Det har gjort det mdjligt att generera ett lang-
siktigt substansviarde om drygt 28 kronor per aktie.

> Las mer pa www.brinova.se

M Karlskrona
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Attraktiva orter for boende och hall vice

Vi ager, utvecklar, hyr ut och férvaltar hyresbostader samt samhalls-
fastigheter i sddra Sverige. | utvalda orter, med goda kommunikationer,
som &r véxande eller forvantas véxa och darmed ar i behov av saval
bostader som lokaler for samhallsservice. Den geografiskt balanserade
fastighetsportféljen ger goda forutsattningar for en battre direktavkast-
ning och starka kassafléden.

> Lista over fastigheterna finns pa www.brinova.se

Y Huvudkontor
Il Lokalkontor
@ Fastigheter
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Brinovastaden i Oxie vaxer!

Med lang erfarenhet av projektutveckling och med
ett tydligt fokus pa de tva fastighetsslagen hyres-
bostader och samhallsfastigheter har Brinova blivit
en viktig och langsiktig partner for ett antal vaxande
orter i s6dra Sverige. Tillsammans med kommuner
och andra aktorer ar vi en trygg partner for aktiv
stadsutveckling och ett starkt erbjudande av attrak-
tiva och levande kvarter och ortscentrum. Brinova
satsar i fler och fler orter pa att bygga upp en stad i staden — Brinovastaden. Konceptet bygger pa att dar
du bor vill du ha narhet till viktiga samhallsfunktioner i andamalsenliga lokaler och en forvaltning som ger
trygg narmiljo. Den starka utvecklingen av Brinovas fastighetsbestand i Oxie, cirka 13 800 kvadratmeter,
ar ett utmarkt exempel pa konceptet Brinovastaden.
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| Oxie centrum, strax utanfér Malmo, forvaltar Brinova cirka Brinovastaden i Oxie fortsatter att vaxa

13 800 kvadratmeter och har de senaste aren varit en aktiv Under andra halvan av 2021 hoppas Brinova kunna ta forsta
partner for att bygga upp en attraktiv och trygg ortskarna. spadtaget for nasta projekt i Oxie. Da startas etapp 1 med 39
Sambhallsfunktioner och service som vardcentral, tandvard, nya lagenheter centralt i Oxie, endast 2 minuter till perrongen
bibliotek, apotek, LSS-boenden, gym, barnavardscentral och for de som arbetar i Malm6 men sOker prisvart boende och
livsmedelsbutik har gett nytt liv och trygghet till centrum. god service i Malmos naromrade. Etappen kompletteras med
Brinovastaden kompletteras med ett modernt bestand av lokaler for en livsmedelsbutik som starker attraktionen.

hyresbostader pa perfekt pendlingsavstand till Malmo.

Hyresbostader
hogst upp i alla
byggnader

=
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Aktivt forvaltningsarbete

skapar trygghet och trivsel!

Brinova har ett stort sammanhallet fastighetsbestand w
pa Berga i Eslov med cirka 360 hyreslagenheter och & N 2k - Trygghet
ett 60-tal lagenheter for aldre. T - Tt L P Y, och trivsel

Det senaste aret har Brinovas inkluderande forvalt- ' o e Tl -
ningsmodell och ett antal nyckelinvesteringar lyft
omradet ytterligare och skapat 6kad trygghet och
trivsel.

Tillsammans med de boende pa Berga och representanter for
kommunen har en trygghetsvandring genomforts i omradet. Trygg-
hetsvandringar skapar samhorighet i kvarteren och resulterar i
atgarder som okar tryggheten. Genom ett aktivt forvaltningsarbete
med lokal personal har enkla men viktiga atgarder identifierats
som till exempel mer belysning och tydligare gangstrak.

Investeringar som okar trivseln

Under 2020 och 2021 har ocksa ett antal investeringar genom-
forts som syftar till att 6ka trivseln och attraktiviteten for de
boende.

Berga har en utvecklad aktivitetspark och en popular fotbolls-
plan som ger 6kade mojligheter till motion och kan hjalpa till att
minska utanforskap. Brinova ar ocksa aktiv med stod till lokala
foreningar riktad mot ungdomar i de orter man ar aktiv.

Samtliga innergardar i Berga har renoverats och ett gemen-
skapshus finns i mitten av Berga-omradet som kan hyras av
boenden for fester och gemensamhetsbyggande aktiviteter.

Med ett aktivt forvaltningsarbete skapas 6kad trygghet och
trivsel for hyresgaster samt ett dkat varde for Brinova.
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® Brinova

HYRESBOSTADER+SAMHALLSFASTIGHETER

Expansiv aktor inom hyresbostader
och samhallsfastigheter i sodra Sverige

Brinova ager, utvecklar och forvaltar primart bostader och samhallsfastig-
heter beldgna pa utvalda orter med goda kommunikationer i sédra Sverige.
Verksamheten kannetecknas av langsiktighet, samverkan med aktorer
inom samhallssektorn och inte minst en lokal egen forvaltning pa de
orter dar bolaget valt att verka.

Fastighetsbestandet om cirka 299 000 kvm har ett marknadsvarde
pa cirka 6,4 miljarder kronor. Varden skapas genom selektiva forvarv,
effektiv fastighetsutveckling och en aktiv forvaltning. Ett starkt kassa-

flode maojliggdr en fortsatt tillvaxt av bolaget. Brinovas B-aktie ar
noterad pa Nasdaq Stockholm och handlas pa Mid Cap-listan.
Huvudkontoret finns i Helsingborg.

Huvudkontor Lokalkontor
Brinova Fastigheter AB Brinova — Malmo Brinova — Landskrona Brinova — Kristianstad Brinova — Karlskrona Brinova — Eslév

Landskronavagen 23 Stengodsvagen 151 Ostergatan 29 Blekingevagen 6 Drottninggatan 54 Malmgatan 1 B
252 32 Helsingborg 238 30 Oxie 261 34 Landskrona 291 54 Kristianstad 371 33 Karlskrona 241 30 Eslov

brinova.se info@brinova.se




