BACKEN 9 & 20, KAVLINGE

NEWSEC

Fastighetsdatablad

Objekt nr Vardetidpunkt 2017-09-30
Beteckning Béacken 9 & 20 Kalkylen utford av Henrik Roderhult
Adress Gastgivaregatan 5, Olofsgatan 8, 10 Datum 2017-09-30
Omréde Kavlinge Besiktningsdatum Ej besiktigad
Kommun Kéavlinge
Lan Skane Tomtareal 2 470 mz2
Taxeringsinformation
Typkod 320, hyreshusenhet med huvudsakligen bostader
Véardear 1998
Taxeringsvérde, tkr Fastighetsskatt/avgift
Mark Byggnad Totalt Skattesats kr kr/m2

Bostéder 3007 7533 10 540 0,3% 18 410 18
Summa 3007 7533 10540 18 410 18
Aganderatt
Lokalslag Uthyrbar area Uthyrt Vakant Marknadshyra

Uthyrbar area Darav vakant Utgéende hyra*) Bedomd hyra*)|  Beddmd hyra*) Bedémd hyra*)

m# andel m?2 andel tkr kr/mz2 tkr kr/mz2 tkr kr/mz2 tkr kr/mz2
Bostéader 1049 100 % 0 0% 1217 1160 1217 1160 0 0 1217 1160
Summa 1049 100 % 0 0% 1217 1160 1217 1160 0 0 1217 1160

Antal kontrakt/platser Antal kontrakt/platser

Ej area 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa - - - - 1217 1160 1217 1160 0 0 1217 1160

*) Exkl tillagg och fastighetsskatt. **) Lokaltypens andel av de sammanlagda bedémda hyresintékterna vid fullt uthyrt exkl tillagg och fastighetsskatt.
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NEWSEC

BACKEN 9 & 20, KAVLINGE Kassaflodesprognos / nuvardeberakning
Q4
Inflationsantagande 1,5% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Hyresutveckling bostader 1,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Lokaler: andel I6pande kontrakt 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Vakansgrad/hyresrisk bostader 0,5% 0,0% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%
Vakansgrad/hyresrisk lokaler 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
INTAKTER (kr/m2 &r 1) (initialt 0%)
Bostader (1 160) 304 1229 1254 1279 1304 1330 1357 1384 1412 1440 1469
Lokaler (0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tillagg fastighetsskatt ©0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tillagg varme, ovrigt 0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Vakans, hyresforlust 0) 0 -6 -6 -6 -7 -7 -7 -7 -7 -7 -7
Avgar, tillkommer 0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intakter, tkr (1 160) 304 1223 1247 1272 1298 1324 1350 1377 1405 1433 1462
KOSTNADER (kr/m2 r 1)
Driftkostnad (330) 87 351 358 366 373 380 388 396 404 412 420
Avsattning for periodiskt underhall (75) 20 80 81 83 85 86 88 90 92 94 95
Kommunal avgift bostéder (18) 5 19 19 19 20 20 21 21 21 22 22
Fastighetsskatt lokaler (0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tomtrattsavgald 0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovrigt (0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader, tkr (423) 111 450 459 468 477 487 497 507 517 527 538
Driftnetto, tkr (738) 193 773 789 804 820 837 854 871 888 906 924
Avgar, tillkommer
Investering
Forvantat kassaflode, tkr 193 773 789 804 820 837 854 871 888 906 924
Kalkylréanta 5,6%
Direktavkastning sista arets netto 3,5%
Restvarde &r 11, tkr 26 398
Nuvérde restvérde ar 11, tkr 16 009 1000
Nuvérde arliga driftnetton &r 1-10, tkr 6 041 900 . S n
Vardepéaverkan av tillagg/avdrag, tkr 0 800 S n —8—8 "
Vardepaverkan av byggratt, tkr IS & o
0 700
Avrundning -49 600
MARKNADSVARDE 22 000 000 kr 500
400
Vardetidpunkt sep-2017 300
Besiktningsdatum Ej besiktigad 200
Uthyrbar area 1 049 m2 100
Marknadsvérde, kr/m? 20972 o ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Forsta arets driftnetto/marknadsvarde 3,5% ' ' ' ' ' ' ' ' ' '
Marknadsvarde/forsta arets hyra 18,1 r&'(\ q/Q\% @0@ q,Qq’Q q,bq:\ .'19(1:1/ (19,1:5 \a (]9";0 r@"? r§’/’\
Marknadsvarde/marknadshyra 18,1
Taxeringsvarde, tkr 10 540
Marknadsvarde/taxeringsvarde 2,1 Diagram: Driftnetto och kassafléde
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BACKEN 9 & 20, KAVLINGE
Gastgivaregatan 5, Olofsgatan 8, 10

Belopp i tkr om inget annat anges
Kontraktnr Hyresgast

BOSTADER
Genomsnitt 75 m? per Igh

Lokaltyp
(antal Igh)

14 bostadslgh

Aream? Loptid Loptid Bas- Index Bas
(enheter) from tom hyra % index

1049

(jimfhyra 77 m2 Igh: 1 147 kr/m?)

Aktuell hyra
tkr kr/m2
1217 1160

Beddmd hyra
kr/m2 ind-%

1160

NEWSEC

Hyreslista
2017

Tillagg
f-skatt  dvrigt

LOKALER
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