Styrelsens redogorelse avseende forviarv av Fastighets AB Bajonetten 3 och
Fastighets AB Bajonetten 6 och indirekt fastigheterna Kristianstad Bajonetten 3
och Kristianstad Bajonetten 6

Styrelsen for Brinova Fastigheter AB (publ) ("Bolaget”) foreslar att arsstdmman den 2 maj
2019 godkanner att Bolagets helagda dotterbolag Brinova Holding AB, org.nr 559084-
7819, forvarvar:

1) Fastighets AB Bajonetten 3, org.nr. 559030-6352, som ar civilrattslig och lagfaren
agare till fastigheten Kristianstad Bajonetten 3; och

2) Fastighets AB Bajonetten 6, org.nr. 559030-6345, som ar civilrattslig och lagfaren
agare till fastigheten Kristianstad Bajonetten 6.

Fastigheterna Kristianstad Bajonetten 3 och Kristianstad Bajonetten 6 benamns
fortsattningsvis gemensamt for “"Fastigheterna”. Fastighets AB Bajonetten 3 och
Fastighets AB Bajonetten 6 benamns fortsattningsvis gemensamt for "Malbolagen”.

Styrelsen lamnar harmed ett fullstandigt forslag till beslut samt en redogérelse enligt
Aktiemarknadsnamndens uttalande AMN 2012:05.

Narstaendetransaktion

Malbolagen ags av Backahill Fastigheter AB, org.nr. 556452-1861, som ar ett helagt
dotterbolag till Backahill AB, som ager 29,8 procent av aktierna i Bolaget och som, genom
agande av namnda aktier, kontrollerar 43,3 procent av rosterna i Bolaget. Mot bakgrund
darav ar Backahill Fastigheter AB ett narstdendebolag till Bolaget.

God sed pa aktiemarknaden foreskriver att transaktioner med narstaende ska
understallas bolagsstdmmans godkannande om transaktionen inte ar av ovasentlig
betydelse for bolaget. Beaktat forvarvets storlek samt de agarférhallanden som redogjorts
for ovan ska beslut om férvarvet av Méalbolagen fran Backahill Fastigheter AB fattas av
bolagsstamman i Bolaget. Forvarvet av aktierna i Malbolagen har darfér villkorats av
bolagsstammans godkannande.

Foreslagen transaktion
Brinova Holding AB har ingatt avtal om att férvarva aktierna i Malbolagen.

Fastigheterna har en total tomtareal om 13 944 kvm (9213 kvm for Kristianstad
Bajonetten 3 och 4731 kvm for Kristianstad Bajonetten 6). Hyresintékterna fran
Fastigheterna uppgick under 2018 till cirka 2 500 000 kr.

Fastigheten Kristianstad Bajonetten 3 har for narvarande en uthyrningsbar lokalyta om
3 500 kvm, vilka ar fullt uthyrda, av dessa kommer 1 500 kvm att rivas. Under senhdsten
2018 vann en ny detaljplan laga kraft som medger byggratter for bostader om totalt cirka
26 000 kvm BTA.

Fastigheten Kristianstad Bajonetten 6 har for narvarande en uthyrningsbar lokalyta om
2 500 kvm, vilka ytor i huvudsak ar vakanta. Darutéver finns intékter fran underjordiskt
parkeringsgarage med 195 platser. Det har tecknats en avsiktsforklaring och
forhandlingar pagar med Kristianstad kommun avseende ett projekt omfattande
nybyggnation av en férskola inom fastigheten om totalt cirka 1 800 kvm, inklusive
erforderlig utemiljo. Avsikten ar att hyresnivan i hyresavtalet ska vara 1 800 kr per kvm
(dock med eventuell justering kopplat till anbud i kommande entreprenadupphandling)
samt att hyrestiden ska vara 20 ar fran fardigstallandet av forskolan. Hyresbeloppet ar



exklusive tillagg sasom el, va, avfallshantering och eventuell fastighetsskatt, vilka
kostnader ska erlaggas separat.

Brinova Holding AB ska forvarva aktierna i Malbolagen for en preliminar kdpeskilling om
27 700 000 kr, vilken har beraknats utifran ett 5verenskommet varde pa Fastigheterna om
49 800 000 kr. Av vardet avser 32 400 000 kr fastigheten Kristianstad Bajonetten 3 och
17 400 000 kr fastigheten Kristianstad Bajonetten 6. For det fall hyresavtal med
Kristianstad kommun tecknas avseende nybyggnation och férhyrning av férskola inom
fastigheten Kristianstad Bajonetten 6 inom fem ar fran tilltradesdagen ska Brinova Holding
AB utge en tillaggskdpeskilling om 18 200 000 kr.

Bolaget har infér stdmmans beslut Iatit ta fram varderingsutlatanden avseende
marknadsvarde pa Fastigheterna. Varderingsutlatandena ar bifogade denna redogoérelse,

Bilaga 1.

Styrelsen beddmer att villkoren fér den férhandlade transaktionen, inklusive
kopeskillingen, ar marknadsmassiga och att underliggande avtal innehaller sedvanliga
garantier och villkor. Tilltrade till aktierna i Malbolagen ar planerat till den 3 juni 2019.
Forvarvet ar villkorat av bolagsstammans godkannande.

Enligt styrelsen ar transaktionen till gagn for Bolaget och dess aktieagare da
Fastigheterna kompletterar Bolagets befintliga bestand och ger bra férvaltningssynergier.

Mot bakgrund av att Svante Paulsson ar styrelseledamot bade i Bolaget och i Backahill
AB antecknas att han inte varit delaktig i beredningen av férvarvet av Malbolagen och inte
heller deltagit i styrelsens beslut avseende férvarvet.

Helsingborg i mars 2019
BRINOVA FASTIGHETER AB (PUBL)

Styrelsen



