Styrelsens redogorelse avseende forvarv av Er-Ho Huset 19 AB och indirekt
fastigheterna Kavlinge Backen 9 och Kéavlinge Béacken 20

Styrelsen for Brinova Fastigheter AB (publ) ("Bolaget”) har foreslagit att arsstamman den 2 maj 2018
godkénner att Bolaget forvarvar Er-Ho Huset 19 AB, org.nr 559059-5087, som &ger fastigheterna
Kavlinge Backen 9 och Kavlinge Backen 20 ("Fastigheterna”). Styrelsen lamnar harmed ett fullstandigt
forslag till beslut samt en redogérelse enligt Aktiemarknadsnamndens uttalande AMN 2012:05.

Narstaendetransaktion

Er-Ho Huset 19 AB &gs av Er-Ho Foérvaltning Forsaljning 3 AB (som indirekt &gs av Mikael Hofmann).
Mot bakgrund av Mikael Hofmanns indirekta agande i Er-Ho Huset 19 AB och hans stallning som
styrelseledamot Bolaget bedéms Er-Ho Huset 19 AB vara ett till Bolaget sa kallat narstdendebolag.

God sed pa aktiemarknaden foreskriver att transaktioner med néarstdende ska understéllas
bolagsstammans godkéannande om transaktionen inte &r av ovéasentlig betydelse for
aktiemarknadsbolaget. Beaktat forvarvets storlek samt Mikael Hofmanns indirekta &gande i Er-Ho Huset
19 AB samt position som styrelseledamot i Bolaget ska beslut om forvarvet av Er-Ho Huset 19 AB fran
Er-Ho Foérvaltning Forsalining 3 AB fattas av bolagsstamman i Bolaget. Forvarvet har darfor villkorats
av bolagsstammans godkéannande.

Foreslagen transaktion

Bolaget har ingatt avtal om att forvarva aktierna i Er-Ho Huset 19 AB frdn Er-Ho Forvaltning Forsaljning
3 AB.

Fastigheterna har en total tomtareal om 2 470 kvm som innefattar byggnader med en uthyrningsbar yta
om 1 049 kvm. Uthyrningsbar yta &r fordelad pa 14 stycken bostadslagenheter, vilka samtliga ar uthyrda.
Genomsnittlig avtalslangd &r fem ar och hyresintékten uppgar till cirka 1 200 000 kronor.

Bolaget ska forvarva aktierna i Er-Ho Huset 19 AB for en preliminar képeskilling om 16 137 000 kronor,
vilken har beraknats utifran ett 6verenskommet varde pa Fastigheterna om cirka 22 000 000 kronor.

Bolaget har infor stammans beslut Iatit ta fram ett varderingsutlatande avseende marknadsvarde pa
Fastigheterna. Varderingsutlatandet ar bifogad denna redogérelse, bilaga 1.

Styrelsen beddmer att villkoren fér den forhandlade transaktionen, inklusive kopeskillingen, ar
marknadsmassiga och att underliggande avtal innehaller sedvanliga garantier och villkor. Tilltrade till
aktierna i Er-Ho Huset 19 AB &r planerat till den 1 juni 2018. Forvarvet ar villkorat av stdmmans
godkannande.

Enligt styrelsen ar transaktionen till gagn for Bolaget och dess aktieagare d& Fastigheterna kompletterar
Bolagets befintliga bestand och ger bra forvaltningssynergier.

Mot bakgrund av Mikael Hofmanns indirekta &gande i Er-Ho Huset 19 AB samt hans stéllning som
styrelseledamot i Bolaget antecknas att han inte varit delaktig i beredningen av férvarvet av Er-Ho Huset
19 AB och inte heller deltagit i styrelsens beslut avseende forvarvet.
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