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Protokoll fért vid arsstdmma i Brinova Fastigheter
AB (publ), org.nr 556840-3918, den 2 maj 2019, i

Helsingborg

Stammans oppnande

Bolagsstdmman forklarades 6ppnad av styrelsens ordférande, Erik Selin.

Val av ordférande vid stamman

Beslutade stdmman pa forslag av valberedningen att utse Erik Selin till
ordférande vid dagens stamma.

Redogjorde ordféranden for att Carl-Johan Krusell, Advokatfirman Lindahl,
erhallit uppdraget att sdsom sekreterare féra dagens protokoll.

Det antecknades att beslutsfdr styrelse var nérvarande vid stamman.

Upprittande och godkannande av rostlangd

Beslutade stdmman att godkénna bifogad férteckning 6ver narvarande
aktieagare, Bilaga 1, att gélla som rostlangd vid stdmman.

Beslutade stdmman att utomstaende upptagna pa gastlistan, Bilaga 2, ska ha
ratt att ndrvara vid dagens stdmma.

Godkannande av dagordning

Beslutade stdmman att godkénna styrelsens forslag till dagordning som ocksa
fanns intagen i kallelsen till stimman.

Val av en eller tva justeringsméan

Beslutade stdmman att protokollet skulle justeras, forutom av ordféranden, av
Mikael Hofmann.

Prévning av om stamman blivit beh6érigen sammankallad

Konstaterades att kallelse till stimman varit inférd i Post- och Inrikes Tidningar
den 2 april 2019 samt att annons om att kallelse skett publicerats i Svenska
Dagbladet samma datum. Kallelsen har darutéver varit tiliganglig pa bolagets
webbplats sedan den 29 mars 2019.

Forklarades stdamman behérigen sammankallad.
Framldggande av arsredovisningen och revisionsberiattelsen samt
koncernredovisningen och koncernrevisionsberattelsen

Arsredovisningen och revisionsberéattelsen samt koncernredovisningen och
koncernrevisionsberattelsen for rékenskapsaret 2018 framlades.

Foredrog bolagets revisor, ndrvarande genom auktoriserade revisorn Per
Karlsson, revisionsberattelsen.
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Beslut om:

a) faststillelse av resultatrikningen och balansrikningen samt av
koncernresultatrakningen och koncernbalansriakningen

Stdmman beslutade att faststélla resultatrakningen och balansréakningen samt
koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen for rékenskapsaret 2018.

b) disposition av bolagets vinst eller forlust enligt den faststillda
balansriakningen

Foredrogs styrelsens forslag till disposition av bolagets vinst.

Antecknades att styrelsens férslag till disposition av bolagets vinst framlagts i
behdrig ordning.

Stdmman beslutade att disponera bolagets vinst i enlighet med styrelsens forslag
innebédrande att i ny rékning balanseras 699,7 miljoner kronor.

c) ansvarsfrihet gentemot bolaget for styrelseledamdterna och den
verkstillande direktéren

Stamman beslutade att bevilja envar av styrelsens ledaméter och verkstillande
direktéren ansvarsfrinet gentemot bolaget for verksamhetsaret 2018.

Antecknades att verkstallande direktdren och de styrelseledaméter som tillika &r
aktiedgare eller ar ombud for aktiedgare inte deltog i beslutet avseende
ansvarsfrihet.

d) riktlinjer for ersittning till ledande befattningshavare

Antecknades att styrelsens fullstdndiga férslag samt revisorsyttrande enligt
8 kap. 54 § aktiebolagslagen om huruvida de riktlinjer for erséttning till ledande
befattningshavare som gélit sedan féregdende stdmma har foljits framlagts i
behérig ordning.

Beslutade stdmman att anta styrelsens forslag till riktlinjer for bestdmmande av
I6n och annan erséttning till ledande befattningshavare, Bilaga 3.
Faststillande av arvoden till styrelse och revisor

Redogjorde Anders Nelson, ordférande i valberedningen, for valberedningens
forslag.

Beslutade stdmman enligt valberedningens framlagda forslag att styrelsearvode
ska utga med 100 000 kronor vardera till Johan Ericsson, Anders Jarl, Anneli
Jansson och Johan Toligerdt. | arvodet ingar erséttning for eventuellt
utskottsarbete. Ovriga styrelseledaméter ska inte erhalla nagot arvode.

Beslutade stdmman att arvode till revisorn ska utga enligt godkand rékning.
Faststillande av antalet styrelseledaméter samt antalet revisorer och
revisorssuppleanter

Beslutade stamman enligt valberedningens framlagda forslag att i bolaget utse
sex (6) styrelseledamdter utan styrelsesuppleanter samt att antalet revisorer ska
uppga till en (1) utan revisorssuppleant.
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Val av styrelseledaméter, styrelseordférande samt revisor

Redogjorde stdmmans ordférande for de uppdrag de féreslagna ledaméterna
innehar i andra foretag.

Beslutade stdmman enligt valberedningens framlagda forslag att fér tiden intill
nasta arsstdmma omvélja styrelseledaméterna Erik Selin, Svante Paulsson,
Johan Ericsson, Anders Jarl, Anneli Jansson och Johan Tollgerdt.

Beslutade stdmman enligt vaiberedningens framlagda forslag att till ordférande i
styrelsen omvalja Erik Selin.

Beslutade stamman i enlighet med valberedningens forslag att omvilja det
registrerade revisionsbolaget Ernst & Young Aktiebolag for en tid av ett ar, d.v.s.
for tiden intill slutet av den arsstdmma som halls ar 2020.

Det informerades om att auktoriserade revisorn Per Karlsson kommer att vara
huvudansvarig revisor.

Beslut om principer fér utseende av valberedning

Beslutade stdmman att anta valberedningens férslag till principer for utseende
av ledaméter i valberedningen, Bilaga 4.

Beslut om bemyndigande for styrelsen att emittera aktier

Beslutade stdmman att bemyndiga styrelsen att besluta om nyemission av aktier

av serie B pa villkor som framgar av Bilaga 5.

Beslut om godkédnnande av forvarv av Fastighets AB Bajonetten 3 och
Fastighets AB Bajonetten 6 och indirekt fastigheterna Kristianstad
Bajonetten 3 och Kristianstad Bajonetten 6

Beslutade stamman att godkanna férvdrv av Fastighets AB Bajonetten 3 och
Fastighets AB Bajonetten 6 och indirekt fastigheterna Kristianstad Bajonetten 3
och Kristianstad Bajonetten 6, i enlighet med villkor angivna i styrelsens
redogdrelse, Bilaga 6. Det noterades att Backahill AB och Backahill DABS AB
avstod fran att rosta i fragan.

Stammans avslutande

Ordféranden forklarade stamman avslutad.

Signatursida foljer.
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Vid protokollet:

v
Erik Selin
(ordférande)

MikaelfHofmann
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Bilaga 3

Styrelsens i Brinova Fastigheter AB (publ), org.nr 556840-3918 (”Bolaget”) férslag
till beslut om riktlinjer for erséttning till ledande befattningshavare

Styrelsen foreslar att arsstdmman 2019 faststéller foljande riktlinjer fér bestdmmande av
ersattning och anstaliningsvillkor till verkstéllande direktéren och Gvriga personer i
Bolagets ledningsgrupp ("Ledande Befattningshavare”).

Ledande Befattningshavare ska erbjudas en marknadsmassig kompensation som ska
beakta den enskildes ansvarsomraden och erfarenhet. Erséttningen ska besta av fast
I6n, eventuell rérlig erséttning, pension och andra sedvanliga férmaner. En rorlig
erséattning ska vara kopplad till forutbestdmda och méatbara kriterier, utformade med
syfte att framja Bolagets langsiktiga vardeskapande. En rorlig ersattning kan som mest
uppga till ett belopp motsvarande tre manadsléner.

Styrelsen ska ha ratt att franga ovanstaende riktlinjer om styrelsen bedémer att det i ett
enskilt fall finns sarskilda skal som motiverar det.

Not9 i arsredovisningen innehdller en detaljerad beskrivning av géllande
ersattningsarrangemang fér ledande befattningshavare.




Bilaga 4

Beslut om principer for hur valberedning utses och dess arbete

1. Valberedningen ska ha tre ledamdéter, varav en ska utses till ordférande. Majoriteten
av valberedningens ledaméter ska vara oberoende i férhallande till bolaget och
bolagsledningen. Verkstéllande direktéren eller annan person fran bolagsledningen
ska inte vara ledamot av valberedningen. Styrelseledamoter kan inga i
valberedningen, men ska inte utgéra en majoritet av valberedningens ledaméter.
Om mer &n en styrelseledamot ingar i valberedningen far hdgst en av dem vara
beroende i férhallande till bolagets storre aktiedgare. Minst en av valberedningens
ledaméter ska vara oberoende i forhallande till den i bolaget rostmassigt storsta
aktiedgaren eller grupp av aktiedgare som samverkar om bolagets férvaltning.

2. Styrelsens ordférande ges i uppdrag att, med utgangspunkt frAn Euroclear Sweden
AB:s aktiedgarforteckning per den sista bankdagen vid tredje kvartalets utgang,
kontakta de tre stdrsta aktiedgarna i bolaget, vilkka sedan &ger ratt att utse en
ledamot var till valberedningen. Ordférande i valberedningen ska, om inte
ledamdterna enas om annat, vara den ledamot som rostmassigt representerar den
storste aktiedgaren. Styrelsens ordférande eller annan styrelseledamot ska dock
inte vara valberedningens ordférande.

3. Om nagon av de tre storsta aktiedgarna avstar sin ratt att utse ledamot till
valberedningen ska nasta aktieagare i storlek beredas tillfalle att utse ledamot till
valberedningen. Valberedningens mandatperiod stracker sig fram till dess att ny
valberedning utsetts.

4. Valberedningens sammanséattning ska offentliggéras pa bolagets webbplats sa
snart de utsetts, dock senast sex manader fére arsstamman. Om ledamot utsetts av
viss dgare ska agarens namn anges.

5. Ledamot ska lamna valberedningen om aktiedgaren som utsett denne ledamot inte
langre &r en av de tre storsta aktiedgarna, varefter ny aktiedgare i storleksméssig
turordning ska erbjudas att utse ledamot. Om ej sarskilda skal foreligger ska dock
inga férandringar ske i valberedningens sammansattning om endast mindre
forandringar i rostetal &gt rum. Aktiedgare som utsett representant till ledamot i
valberedningen &ger rétt att entlediga sadan ledamot och utse ny representant till
ledamot i valberedningen. Férandringar i valberedningen ska offentliggoras
omedelbart.

6. Valberedningen ska bereda och till bolagsstdmman Iamna férslag till:
¢ val av ordférande vid arsstdmma,

o antalet stimmovalda styrelseledaméter,

e val av styrelseordférande och o&vriga stdmmovalda ledaméter till bolagets
styrelse,

o styrelsearvode uppdelat mellan ordférande och &vriga stdmmovalda ledaméter
samt avseende eventuellt utskottsarbete,

« val av och arvode till revisor och, i férekommande fall, revisorssuppleant, samt

o beslut om principer f6r hur valberedning utses.

7. Arvode ska ej utga till valberedningens ledamoter. Valberedningen ska ha ratt att
belasta bolaget med kostnader for exempelvis rekryteringskonsulter eller andra
kostnader som erfordras for att valberedningen ska kunna fullgora sitt uppdrag.




Ovanstaende principer for hur valberedning utses ska galla intill slutet av nésta
arsstdmma.




Bilaga 5

Styrelsens forslag till beslut om bemyndigande for styrelsen att fatta beslut om
emission av B-aktier

Styrelsen i Brinova Fastigheter AB (publ), org.nr 556840-3918, foreslar att arsstdmman
bemyndigar styrelsen att, vid ett eller flera tillfallen under tiden fram till nasta arsstdmma,
fatta beslut om nyemission av aktier av serie B om sammantaget hégst tio procent av
aktiekapitalet per tidpunkten fér stdmmans beslut om bemyndigande. Styrelsen ska kunna
besluta om emission av B-aktier med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesrétt och/eller
med bestdmmelse om apport, kvittning eller annars med villkor enligt 13 kap. 5 § forsta
stycket 6 aktiebolagslagen.

Emission i enlighet med detta bemyndigande ska ske pa marknadsméssiga villkor.
Styrelsen ska &ga bestdmma villkoren i 6vrigt for emissioner enligt detta bemyndigande
samt vem som ska &ga ratt att teckna aktierna. Skalet till att styrelsen ska kunna fatta
beslut om emission med avvikelse frdn aktiedgares foretradesratt och/eller med
bestdmmelse om apport- och kvittningsemission eller annars med villkor enligt ovan &r att
bolaget vid férvarv av fastigheter eller fastighetsdgande bolag snabbt kan komma att
behdva tiligang till kapital alternativt behdva erldgga betalning med bolagets aktier.

Verkstéllande direktdren eller den styrelsen utser foreslas bli bemyndigad att vidta de
mindre justeringar i detta beslut som kan komma att vara nédvéandiga i samband med
registrering vid Bolagsverket och vid Euroclear Sweden AB.




Bilaga 6

Styrelsens redogorelse avseende forvirv av Fastighets AB Bajonetten 3 och
Fastighets AB Bajonetten 6 och indirekt fastigheterna Kristianstad Bajonetten 3
och Kristianstad Bajonetten 6

Styrelsen for Brinova Fastigheter AB (publ) ("Bolaget”) foreslar att arsstimman den 2 maj
2019 godkénner att Bolagets heldgda dotterbolag Brinova Holding AB, org.nr 559084-
7819, férvarvar:

1) Fastighets AB Bajonetten 3, org.nr. 559030-6352, som &r civilrattslig och lagfaren
agare till fastigheten Kristianstad Bajonetten 3; och

2) Fastighets AB Bajonetten 6, org.nr. 559030-6345, som ar civilrattslig och lagfaren
agare till fastigheten Kristianstad Bajonetten 6.

Fastigheterna Kristianstad Bajonetten 3 och Kristianstad Bajonetten 6 bendmns
fortsattningsvis gemensamt for “Fastigheterna’. Fastighets AB Bajonetten 3 och
Fastighets AB Bajonetten 6 bendmns fortséttningsvis gemensamt fér "Malbolagen”.

Styrelsen ldmnar hdrmed ett fullstandigt férslag till beslut samt en redogorelse enligt
Aktiemarknadsnamndens uttalande AMN 2012:05.

Narstaendetransaktion

Malbolagen &gs av Backahill Fastigheter AB, org.nr. 556452-1861, som &r ett helagt
dotterbolag till Backahill AB, som &ger 29,8 procent av aktierna i Bolaget och som, genom
dgande av namnda aktier, kontrollerar 43,3 procent av rosterna i Bolaget. Mot bakgrund
dérav ar Backahill Fastigheter AB ett narstdendebolag till Bolaget.

God sed pa aktiemarknaden foreskriver att transaktioner med nérstaende ska
understéllas bolagsstdmmans godké&nnande om transaktionen inte &r av ovésentlig
betydelse for bolaget. Beaktat férvarvets storlek samt de dgarforhéllanden som redogjorts
fér ovan ska beslut om férvarvet av Malbolagen fran Backahill Fastigheter AB fattas av
bolagsstdmman i Bolaget. Forvarvet av aktierna i Malbolagen har darfor villkorats av
bolagsstdmmans godk&nnande.

Foreslagen transaktion
Brinova Holding AB har ingatt avtal om att forvarva aktierna i Malbolagen.

Fastigheterna har en total tomtareal om 13944 kvm (9 213 kvm fér Kristianstad
Bajonetten 3 och 4731 kvm fér Kristianstad Bajonetten 6). Hyresintékterna fran
Fastigheterna uppgick under 2018 till cirka 2 500 000 kr.

Fastigheten Kristianstad Bajonetten 3 har for narvarande en uthyrningsbar lokalyta om
3 500 kvm, vilka ar fullt uthyrda, av dessa kommer 1 500 kvm att rivas. Under senhdsten
2018 vann en ny detaljplan laga kraft som medger byggratter for bostédder om totalt cirka
26 000 kvm BTA.

Fastigheten Kristianstad Bajonetten 6 har fér ndrvarande en uthyrningsbar lokalyta om
2 500 kvm, vilka ytor i huvudsak &r vakanta. Darutéver finns intékter fran underjordiskt
parkeringsgarage med 195 platser. Det har tecknats en avsiktsforklaring och
férhandlingar pagar med Kristianstad kommun avseende ett projekt omfattande
nybyggnation av en fdrskola inom fastigheten om totalt cirka 1 800 kvm, inklusive
erforderlig utemiljé. Avsikten ar att hyresnivan i hyresavtalet ska vara 1 800 kr per kvm
(dock med eventuell justering kopplat till anbud i kommande entreprenadupphandling)
samt att hyrestiden ska vara 20 ar fran fardigstéllandet av forskolan. Hyresbeloppet &r



exklusive tillagg sasom el, va, avfallshantering och eventuell fastighetsskatt, vilka -
kostnader ska erlaggas separat.

Brinova Holding AB ska férvarva aktierna i Malbolagen for en preliminar kopeskiling om
27 700 000 kr, vilken har beréknats utifran ett verenskommet varde pa Fastigheterna om
49 800 000 kr. Av vérdet avser 32 400 000 kr fastigheten Kristianstad Bajonetten 3 och
17 400 000 kr fastigheten Kristianstad Bajonetten 6. For det fall hyresavtal med
Kristianstad kommun tecknas avseende nybyggnation och férhyrning av forskola inom
fastigheten Kristianstad Bajonetten 6 inom fem ar fran tilltradesdagen ska Brinova Holding
AB utge en tillaggsképeskilling om 18 200 000 kr.

Bolaget har infér stdmmans beslut 1atit ta fram varderingsutlatanden avseende
marknadsvérde pé Fastigheterna. Varderingsutldtandena &r bifogade denna redogérelse,
Bilaga 1.

Styrelsen beddmer att villkoren for den forhandlade transaktionen, inklusive
kopeskillingen, &r marknadsmaéssiga och att underliggande avtal innehaller sedvanliga
garantier och villkor. Tilltréde till aktierna i Malbolagen &r planerat till den 3 juni 2019.
Forvarvet ar villkorat av bolagsstdmmans godkannande.

Enligt styrelsen &r transaktionen till gagn foér Bolaget och dess aktiedgare da
Fastigheterna kompletterar Bolagets befintliga bestand och ger bra férvaltningssynergier.

Mot bakgrund av att Svante Paulsson ar styrelseledamot bade i Bolaget och i Backahill
AB antecknas att han inte varit delaktig i beredningen av forvarvet av Malbolagen och inte
heller deltagit i styrelsens beslut avseende forvarvet.




