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Protokoll  fért wvid drsstimma med
aktieigama 1 Brinova Fastigheter AB
(publ), org.nr 556840-3918, den 2 maj 2018
i Helsingborg

Stdmman Sppnades av styrelsens ordforande Erik Selin.

Beslutade stdmman att utse Erik Selin, styrelsens ordférande, att vara ordférande vid stimman.
Noterades att Caroline Soderberg, advokat vid Advokatfirman Glimstedt, skulle fora
protokollet.

Beslutade stimman att godkénna bifogad forteckning 6ver nirvarande, till stimman anmélda
och i bolagsstimmoakticboken inforda aktiedigare att gilla sdsom rostlingd vid stimman,

bilaga 1.

Beslutade stimman att godkénna styrelsens forslag till dagordning, vilken fanns intagen i
kallelsen till stimman.

Beslutade stimman att aktiedgarna Johan Ericsson och Mikael Hofmann skulle justera
protokollet jimte ordféranden.

Konstaterades att kallelse skett genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar och pa
bolagets hemsida samt att information om att kallelse skett annonserats i Svenska Dagbladet i
anslutning dartill.

Beslutade stimman att godkénna kallelsedtgirderna och férklara stimman behdrigen
sammankallad.

Framlades d&rsredovisningen och revisionsberittelsen samt koncernredovisningen och
koncernrevisionsberittelsen for rakenskapséret 2017, varefter bolagets revisor Per Karlsson
foredrog revisionsberittelsen.

Beslutade stimman att faststdlla i drsredovisningen intagen balansrikning per den 31
december 2017 och resultatrikning for rikenskapséret 2017 samt i koncernredovisningen
intagen koncernbalansrdkning per den 31 december 2017 samt koncernresultatrikning for
rikenskapsaret 2017.

Beslutade stimman att ingen utdelning ska ldmnas avseende rikenskapséret 2017 utan att
samtliga fria vinstmedel ska balanseras i ny rdkning.

Beslutade stdimman att bevilja styrelseledaméterna och den verkstillande direktdren
ansvarsfrihet for forvaltningen av bolagets angeldgenheter under rikenskapsaret 2017. Det
antecknades att styrelsens ledaméter och den verkstillande direktéren avstod fran att rosta om
ansvarsfrihet for egen del och att beslutet i dvrigt var enhilligt.

Beslutade stimman att, intill slutet av nésta arsstimma, anta riktlinjer for ersittning till ledande
befattningshavare enligt bilaga 2.

Beslutade stimman att arvode till de styrelseledaméter, som inte utgdr tre av de stdrsta
aktieigarna i bolaget, ska utgd med 100 000 kronor per person och &r, samt att &vriga
styrelseledaméter inte ska erhalla nagot arvode. ne
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i‘ot koll%t::

Beslutade stimman att revisorns arvode ska utgé enligt I6pande rdkning.

Beslutade stémman att styrelsen, for tiden intill niista drsstimma, ska bestd av sex ordinarie
ledaméter utan suppleanter.

Beslutade stimman att ett registrerat revisionsbolag ska utses som bolagets revisor.

Beslutade stimman att omvélja Erik Selin, Johan Ericsson, Mikael Hofmann och Svante

Paulsson som ordinarie styrelseledaméter, att nyvilja Anders Jarl och Anneli Jansson som
ordinarie styrelseledamdter, att omvilja Erik Selin till styrelsens ordfdrande samt att omvilja
Emst & Young Aktiebolag som bolagets revisor, samtliga for tiden intill nista arsstimma. Det
noterades att Erik Paulsson och Johan Edenstrém inte stod till férfogande fér omval.

Beslutade stimman att bemyndiga styrelsen att besluta om nyemission av nya aktier av serie
B pa villkor som framgéar av bilaga 3.

Beslutade stimman att, intill slutet av nédsta arsstimma, anta principer for utseende av
valberedningen enligt bilaga 4.

Beslutade stimman att godkénna forvirv av Er-Ho Huset 19 AB, och indirekt fastigheterna

Kévlinge Bécken 9 och Kavlinge Bécken 20, i enlighet med villkor angivna i styrelsens
redogérelse, bilaga 5. Det noterades att Er-Ho Forvaltning AB avstod fran att rista i frigan.

Ordfdranden forklarade stimman avslutad.

Caroline Séderﬁgrg

Justeras:

&J Wﬁcssom Mika?ﬂ-lofmann



Bilaga 2

Punkt 8 d) Beslut om riktlinjer for ersdittning till ledande befattningshavare

Ersdttningsfragor behandlas av styrelsens erséttningsutskott och beslutas av styrelsen i sin
helhet. Ledande befatiningshavare dr VD och bolagets ledningsgrupp. Dessa ska erbjudas en
marknadsmissig kompensation som ska beakta den enskildes ansvarsomraden och erfarenhet.
Ersédttningen ska bestd av fast 16n, eventuell rérlig ersittning, pension och andra sedvanliga
forméner. En rorlig erséttning ska vara kopplad till forutbestimda och miétbara kriterier,
utformade med syfte att frimja bolagets langsiktiga virdeskapande. En rorlig ersittning kan
som mest uppga till ett belopp motsvarande tre manadsléner. hy .



Bilaga 3

Punkt 12 Beslut om bemyndigande for styrelsen att emittera aktier

Styrelsen bemyndigas att, ldngst intill tiden for nésta arsstimma, vid ett eller flera tillfillen och
med eller utan foretradesritt for aktiedgarna, besluta om nyemission av aktier av serie B om
sammantaget hdgst 10 procent av aktiekapitalet. Emission ska kunna ske mot kontant betalning,
apport eller kvittning eller i &vrigt tecknas med villkor enligt 13 kap 5 § forsta stycket 6
aktiebolagslagen. Skilet till avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt dr att bolaget vid forvarv
av fastigheter eller fastighetsdgande bolag snabbt kan komma att behova tillgang till kapital
alternativt behova erldgga betalning med bolagets aktier. Vidare bemyndigas styrelsen och
verkstéllande direktoren att vidta de mindre justeringar i detta beslut och vidta de atgérder som
kan visa sig nédvindiga i samband med registrering. ue.



Bilaga 4

Punkt 13 Beslut om principer for utseende av valberedning

Valberedningen ska ha tre ledamdter, varav en ska utses till ordférande. Majoriteten av
valberedningens ledaméter ska vara oberoende i forhallande till bolaget och bolagsledningen.
Verkstillande direktdren eller annan person fran bolagsledningen ska inte vara ledamot av
valberedningen. Styrelseledaméter kan ingé i valberedningen, men ska inte utgéra en majoritet
av valberedningens ledaméter. Om mer #n en styrelseledamot ingér i valberedningen far hogst
en av dem vara beroende i forhallande till bolagets storre aktiedgare. Minst en av
valberedningens ledaméter ska vara oberoende i férhéllande till den i bolaget rostméssigt storsta
aktiefigaren eller grupp av aktiedigare som samverkar om bolagets forvaltning. Styrelsens
ordférande ges 1 uppdrag att, med utgangspunkt fran Euroclear Sweden AB:s
aktiedgarforteckning per den sista bankdagen vid tredje kvartalets utgang, kontakta de tre
storsta aktiedgarna i bolaget, vilka sedan dger rétt att utse en ledamot var till valberedningen.

Ordférande i valberedningen ska, om inte ledaméterna enas om annat, vara den ledamot som
rostmissigt representerar den storste aktiefigaren. Styrelsens ordférande eller annan
styrelseledamot ska dock inte vara valberedningens ordférande. Om négon av de tre storsta
aktiefigarna avstar sin ritt att utse ledamot till valberedningen ska nésta aktiedgare i storlek
beredas tillfille att utse ledamot till valberedningen. Valberedningens mandatperiod stréicker
sig fram till dess att ny valberedning utsetts. Valberedningens sammansdttning ska
offentliggdras pa bolagets hemsida sd snart de utsetts, dock senast sex manader fore
arsstimman.

Om ledamot utsetts av viss dgare ska dgarens namn anges. Ledamot ska lamna valberedningen
om aktiedgaren som utsett denne ledamot inte ldngre &r en av de tre storsta aktiedgarna, varefter
ny aktiefigare i storleksmissig turordning ska erbjudas att utse ledamot. Om ej sérskilda skél
foreligger ska dock inga foridndringar ske i valberedningens sammanséttning om endast mindre
férdndringar i rostetal dgt rum.

Aktiedigare som utsett representant till ledamot i valberedningen dger rétt att entlediga sadan
ledamot och utse ny representant till ledamot i valberedningen. Fordndringar i valberedningen
ska offentliggéras omedelbart. Valberedningen ska infor arsstdimma ldmna forslag till (1) val av
ordférande vid arsstimma, (ii) val av styrelseordférande och &vriga ledamdéter till bolagets
styrelse, (iii) styrelsearvode for styrelseordférande samt ledamdter, (iv) val av, samt arvode till,
revisor, (v) beslut av principer for utseende av ny valberedning. 4, .



Styrelsens redogérelse avseende forvdrv av Er-Ho Huset 19 AB och indirekt
fastigheterna Kavlinge Béacken 9 och Kavlinge Béacken 20

Styrelsen for Brinova Fastigheter AB (publ) ("Bolaget’) har féreslagit att &rsstamman den 2 maj 2018
godkénner att Bolaget forvarvar Er-Ho Huset 19 AB, org.nr 559059-5087, som &ger fastigheterna
Kavlinge Backen 9 och Kavlinge Backen 20 ("Fastigheterna®). Styrelsen [amnar harmed ett fullstandigt
forslag till beslut samt en redogérelse enligt Aktiemarknadsnamndens uttalande AMN 2012:05.

Nérstaendetransaktion

Er-Ho Huset 19 AB &gs av Er-Ho Forvaltning Forsaljning 3 AB (som indirekt ags av Mikael Hofmann).
Mot bakgrund av Mikael Hofmanns indirekta &gande i Er-Ho Huset 19 AB och hans stéllning som
styrelseledamot Bolaget beddms Er-Ho Huset 19 AB vara ett till Bolaget sa kallat narstdendebolag.

God sed pa aktiemarknaden foreskriver att transaktioner med nérstdende ska understéllas
bolagsstdmmans godké&nnande om transaktionen inte &r av ovasentlig betydelse for
aktiemarknadsbolaget. Beaktat férvarvets storlek samt Mikael Hofmanns indirekta dgande i Er-Ho Huset
19 AB samt position som styrelseledamot i Bolaget ska beslut om férvarvet av Er-Ho Huset 19 AB fran
Er-Ho Férvaltning Férséljning 3 AB fattas av bolagsstdamman i Bolaget. Forvarvet har darfér villkorats
av bolagsstdmmans godkannande.

Foreslagen transaktion

Bolaget har ingatt avtal om att férvarva aktierna i Er-Ho Huset 19 AB fran Er-Ho Férvaltning Forsaljning
3 AB.

Fastigheterna har en total tomtareal om 2 470 kvm som innefattar byggnader med en uthyrningsbar yta
om 1 049 kvm. Uthyrningsbar yta ar férdelad pa 14 stycken bostadslagenheter, vilka samtliga ar uthyrda.
Genomshnittlig avtalslangd ar fem ar och hyresintakten uppgar till cirka 1 200 000 kronor.

Bolaget ska férvarva aktierna i Er-Ho Huset 19 AB fér en preliminar kdpeskilling om 16 137 000 kronor,
vilken har beraknats utifran ett dverenskommet varde pa Fastigheterna om cirka 22 000 000 kronor.

Bolaget har infér stammans beslut 1atit ta fram ett varderingsutlatande avseende marknadsvéarde pa
Fastigheterna. Varderingsutlatandet ar bifogad denna redogérelse, bilaga 1.

Styrelsen bedémer att villkoren fér den férhandlade transaktionen, inklusive képeskillingen, &r
marknadsmaéssiga och att underliggande avtal innehéller sedvanliga garantier och villkor. Tilltréde till
aktierna i Er-Ho Huset 19 AB &r planerat till den 1 juni 2018. Férvarvet ar villkorat av stdmmans
godk&nnande.

Enligt styrelsen &r transaktionen till gagn fér Bolaget och dess aktiedgare da Fastigheterna kompletterar
Bolagets befintliga bestand och ger bra férvaltningssynergier.

Mot bakgrund av Mikael Hofmanns indirekta &gande i Er-Ho Huset 19 AB samt hans stéllining som
styrelseledamot i Bolaget antecknas att han inte varit delaktig i beredningen av férvarvet av Er-Ho Huset
19 AB och inte heller deltagit i styrelsens beslut avseende forvarvet.

Helsingborg i mars 2018
BRINOVA FASTIGHETER AB (PUBL)
Styrelsen Y



