Kommunikeé

Q4/2016

januari till december 2016

En tillvaxtresa

Ackumulerade hyresintakter uppgick till 111,6 Mkr (39, 1)

Ackumulerat driftsoverskott uppgick till 60, 9 Mkr (22,3)

Ackumulerat f5rvaltningsresultat uppgick till 33, 4 Mkr (11,5)

Ackumulerat resultat uppgick till 116,4 Mkr (23, 8), motsvarande ett resultat per aktie om 2,4 kr (3,6)
Styrelsen foreslar att ingen utdelning lamnas (0)

vasentliga hiandelser under fjarde kvartalet

3 Beslut av Karlskrona kommun om tlldelning av projekt avseende en ny idrotts- och eventarena, innebaran-
de forvary, om- och tillbyggnad samt ett 25-arigt hyresavtal med kommunen med ett totalt hyresvarde om
cirka 300 Mkr

20-arigt hyresavtal om 760 kvadratmeter har tecknats med Malmé Kommun for LSS-boende i Oxie Centrum

Avtal tecknades om forvary av ett fastighetsbesténd i Eslov med ett fastighetsvarde om 685 Mkr. Bestandet
tilltraddes 2016-11-29

Avtal tecknades om forvarv av tva fastigheter, etti Kavlinge och ett Vellinge, med ett fastighetsvarde om
totalt 275 Mkr, tilltrade beraknas till i juni 2017 respektive juni 2018

Styrelsen peslutade om att genomfora en nyemission av aktier av serie B. Erbjudandet utgjordes bade av
en foretradesemission ochen sprndnmgsemussnon Nyemissionerna tillforde Brinova 310 Mkr

Brinova erhaller markanvisning for att uppfora en f6rskola i Helsingborg som preliminart kommer att bli
1 067 kvadratmeter

Brinova tecknar rantesakringar av laneportfoljen, rintesikringen gors med hjalp av rénteswapar om vardera
100 Mkr pa atta respektive tio artillen genomsnittlig ranta om 0,96%

Visentliga hiandelser efter fjarde kvartalet

3 Brinova saljer progektfastlgheter i Hassleholm for ett fastighetsvarde om 52 Mkr och képer bostadsprojekt i
Eslov for ett fastighetsvarde om 60 Mkr

3 Brinova erhaller markanvisning for att uppféra cirka 54 bostader i Kristianstad

. Brinova refinansierar 411 Mkr hos Swedbank med en kapitalbindning om 3ar

Pagaende aktiviteter

. Ombyggnad till Komvux for Landskrona Stad. Total investering om 65 Mkr med inflyttning i juni 2017

3 Underhallsarbeten, i form av fasad- och postadsrenoveringar, i fastigheter belagna i Landskrona. Total
investering pa cirka 50 Mkr under 2016 och 2017

Ombyggnad £ill Malmo Stad for LSS boende, samt omstallning av kontorsytor till 10 lagenheter. Total inves-
tering cirka 36 Mkr med inflyttning under sommaren 2017

]if"mfi)'relsetalen for resultatposter avser
vardtin for perioden januari-december 2015
och for balansposter per 31 december 2015.
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Brinova ar ett fastighetsbolag med
inriktning pa hyresbostader och
samhallsfastigheter.

Vision

Skapa varden genom att vara den sjalvklara
fastighetspartnern och samhallsutvecklaren i
sodra Sverige med inriktning pa bostader och
samhallsfastigheter.

Affarsidé

Skapa hog avkastning genom att erbjuda marknaden
attraktiva och prisvarda bostdder och lokaler saval for
offentlig sektor som for naringslivet i dvrigt. Varden
skapas genom selektiva forvary, aktiv forvaltning och
en effektiv nyproduktion.

Overgripande mal

Att vara ett expanderande fastighetsbolag med fokus
pa hyresbostader och samhallsfastigheter i sodra
Sverige.

Koncernen i siffror

Brinova i korthet

Overgripande strategier :
Avsikten ar att bolaget skall vaxa organiskt genom férvarv och
nybyggnationer. Detta genomfors med hjalp av bolagets lokala
narvaro och engagerade medarbetare med tydligt kundfokus.
Bolaget arbetar nara kommunerna pa férvaltningsorterna.

Brinovas strategi skall ligga i linje med 'marknadens efterfragan
pa bostader och samhallsfastigheter.

Hallbarhet

Hallbarhet ar en central del i Brinovas affar. Vi ska vara delaktiga

i samhallsutvecklingen genom engagemang inom prioriterade

omraden. Vi ska:

e ' 'bidratill en battre miljo genom energieffektiva l6sningar i
vara fastigheter.

e se over befintligt bestand for att skapa mer energieffektiva
fastigheter — nagot som pa sikt ocksa kan ge lagre
driftskostnader for vara hyresgaster.

e | varaen spannande och ansvarstagande arbetsgivare som
attraherar och utvecklar, engagerade och kompetenta
medarbetare, saval nya som befintliga.

2016 2015
okt-dec okt-dec

Forvaltningsresultat, Mkr 11,0 1,4 33,4 11,5
Periodens totalresultat, Mkr 11,7 13,8 116,4 23,8
Balansomslutning, Mkr 2 766,7 1197,9 2 766,7 1197,9
Eget kapital per aktie, kr 15,5 13,0 15,5 13,0
Resultat per aktie, kr 0,2 0,3 2,4 3;6
Hyresintdkter, Mkr 36,4 17,4 111,6 39,1
Driftsoverskott, Mkr 20,5 7,3 60,9 22,3
Hyresvarde, Mkr 205,2 104,6 205,2 104,6
Uthyrbar yta, tkvm 184,0 108,9 184,0 108,9

Q/\

forvarv

aktiv forvaltning

Affirsmodell

Brinova ska ha fastigheter av god kvalitet inom framforallt
segmenten hyresbostdder och samhillsfastigheter.
Bolaget ska sédkerstilla en god intjaningsformaga.
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VD-kommentar

Under 2016 la vi grunden for Brinovas tillvaxtresa

Ssammantaget var det ett mycket hindelserikt ar dar vi tog manga
viktiga steg pa var tillvixtresa, det vill sdga att bli en betydande
aktér inom bostadsfastigheter och samhiillsfastigheter i sodra
Sverige. | borjan av aret hade vi ett fastighetsvirde pa cirkal
Mdkr och vid rsskiftet 2016/2017 hade det 6kat till cirka 2,5
Mdkr. Under &ret fick vi ocksa organisationen pa plats med vikti-
ga funktioner inom fastighetsforvaltning, ekonomi och adminis-
tration. Slutligen var boérsnoteringen under hésten en milstolpe i
var utveckling och en forutsattning for var framtida expansion.

Under 2016 hade Brinova en bra ekonomisk utveckling. | takt med
forvarven och fortsatta uthyrningar forbattrades driftsoverskottet
till 60,9 Mkr. Overskottsgraden starktes och uppgick till 55 procent
jamfort med vart mal pa 60 procent. Uthyrningsgraden forbattra-
des ocksa under aret och uppgick till 90 procent som ar i paritet
med vart mal. Vid arsskiftet uppgick marknadsvardet pa vara fast-
igheter till 2,5 Mdkr jamfér med 1 Mdkr vid arets borjan. Okningen
ar framst ett resultat av fastighetsforvarv men Fven investeringar

i befintligt bestand. Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter
uppgick till 115,1 Mikr, vilket framst beror pa nyuthyrningar, fardig-
stallda projekt och sdnkta direktavkastningskrav pa marknaden.

Ett forvarvsintensivt ar

Brinova har en langsiktig tillvéxtplan med malet att ha ett fastig-
hetsbestand pa cirka 4 Mdkr 2018. Under 2016 la vi grunden for
denna tillvaxt genom ett flertal storre forvarv. Det storsta forvarvet
gjorde vi i november da Brinova forvarvade och tilltradde sex fast-
igheter i Eslov, for ett fastighetsvarde om 685 Mkr. | Eslév blir vien
betydande aktor med 455 lagenheter, samt skola och vardboende
pa 6ver 10 000 kvm och byggrétter pd lika mycket. Vi kommer att
fortsatta med den forra agarens goda samarbete med kommunen
och bidra till stadens utveckling. Vi forvarvade aven fastigheter

i Vellinge och Kavlinge dar tilltradet sker under 2017 respektive
2018. Med dessa forvary, inklusive tilltradda forvary, okar vi vart
fastighetsvarde fran 1,8 till 2,8 Mdkr, hyresvardet fran 152 till 205
Mkr och uthyrbara area fran cirka 137 000 kvm till cirka 190 000
kvm. Andra betydande forvarv under aret var 145 ldgenheter i
Lund med omnejd och fem samhillsfastigheter i Malmo. Dessutom
vann Brinova upphandlingen i Karlskrona om forvary, ombyggnad
och uthyrning av event- och idrottsarena med tilltréde varen 2017.

Virdeskapande renovering och underhall

En viktig del i vart virdeskapande &r renovering och underhall av
befintligt fastighetsbestand. Under &ret tog vi beslut om omfattan-
de renovering och underhall av fastighetsbestandet i Landskrona
som uppgar till totalt 45 000 kvm, varav halften bostader, halften
samhallsfastigheter, kontor och butiker. Totalt investerar vi 50 Mkr
under 2016 och 2017 pa ombyggnad av cirka 25 |agenheter samt
yttre underhall i form av framst fonster-, fasad- och takrenovering.
Brinova har ett nira samarbete med Landskrona kommun och
bidrar med denna satsning till att skapa en attraktiv stadsmiljo.

Aven nybyggnation ar en central del i det vardeskapande arbetet.
Exempel p& omraden for nybyggnation ar vara fastigheter i
Helsingborg, Eslov och event- och idrottsarenan i Karlskrona.

AKktiv forvaltning skapar okad avkastning

Var aktiva forvaltning ar kinnetecknade for Brinova. Under aret
byggde vi upp forvaltningsorganisationen med lokal representation
inom véara tva regioner. Dessutom har vi skaffat oss spetskompe-
tens inom energiomradet och péborjade ett tiotal projekt inom
energieffektivisering. VAr aktiva férvaltning innebar att vi arbetar
med egen personal nara vara kunder. Det gdr att vi kan fokusera
pa kundernas behov och gora forbattringar av vara fastigheter,
allt fran drift till effektiva energilosningar. Langsiktigt skapar var
forvaltning okad avkastning och mervarde for bade vara hyresgas-
ter och aktieagare.

Borsnoteringen en milstolpe

Bérsnoteringen pd Nasdaq First North Premier den 30 september
var en milstolpe i Brinovas utveckling. Listningen dr en kvalitets-
stampel och ger 0ss dkad uppmarksamhet hos affarspartners,
aktiedgare och finansmarknad. Noteringen underlattar kapitalan-
skaffningen som ar central for var fortsatta expansion.

stark finansiell stallning

Under aret starkte vi var finansiella stallning. Under det forsta
kvartalet genomforde vi en refinansiering pa 229 Mkr till
formanliga villkor samt genomforde en nyemission om 135 Mkr.

| samband med forvarven i november genomforde Vi ytterligare
emissioner, vilka blev svertecknade och tillforde bolaget 310 Mkr.
Var finansiella stallning ar stark och medger fortsatt tillvéxt under
2017.

Fortsatt stark fastighetsmarknad

Min beddmning ar att hyresmarknaden kommer att vara fortsatt
stark under 2017. Inom vara huvudsegment, bostader och sam-
hallsfastigheter, ser vi att efterfragan kommer att vara hog. Kon-
kurrensen pa transaktionsmarknaden kommer sannolikt att oka,
med bade fler séljare och kopare. Vi beddmer ocksa att inslaget av
utlindska aktorer kommer att dka genom attraktiva direktavkast-
ningskrav pa den svenska fastighetsmarknaden.

Fastighetsutveckling under 2017

Vi kommer under 2017 att fokusera pa att ta hand om de olika
fastighetsbestanden som vi férvarvade under 2016 och ta fram
mervirden i dessa fastigheter. Det innebar att lara kdnna kunderna
och se dver behovet av fastighetsférbét‘crande atgarder. Vi kommer
att utveckla var aktiva forvaltning och som en del av detta arbete
fortsatta med projekt for energieffektivisering. Ett annat prioriterat
omrade blir arbetet med nyproduktion, det vill siga utveckla de
byggratter som vi har pa véra fastigheter.

cul Al

Per Johansson, VD
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Resultat, intakter

Hyresintakter

Hyresintakterna under aret uppgick till 111,6 Mkr (39,1). For det
fijarde kvartalet innebar det en 6kning med 6,6 Mkr jamfort med
det tredje kvartalet 2016. Okningen kan framst hanféras till de
fastigheter som forvarvades i november 2016.

Under fjarde kvartalet har renoveringar och uthyrningsarbetet
fortskridit. Ett antal projekt bade i Landskrona och Kristianstad ar
fardigstallda. Diskussioner pagar pa ett flertal orter med hyres-
gaster som Onskar utéka den forhyrda ytan.

Det totala hyresvardet for bestandet per 2016-12-31 uppgick till

205,2 Mkr (104,6). De kontrakterade hyresintakterna uppgar till

183,6 Mkr (81,9). Brinovas fokus ligger pa att behalla den ekono-
miska uthyrningsgraden som uppgick till 90 procent (78).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna for aret uppgick till 52,1 Mkr (18,6).
Jamfort med tredje kvartalet 6kade kostnaderna med 3,6 Mkr,
framst pa grund av forvarvade fastigheter. Brinova arbetar 16-
pande med att effektivisera drift och skotsel bland annat genom
att nyanstalla personal med kompetens inom energiomradet,
for att optimera investeringarna, bade kostnadsmassigt och for
kundnyttan.

Koncernens rapport éver totalresultat

och kostnader

Driftsdverskott och forvaltningsresultat
Driftsoverskottet for aret uppgick till 60,9 Mkr (22,3) vilket ger en
Overskottsgrad om 55 procent (57). Det langsiktiga malet ar att
Overskottsgraden ska uppga till 60 procent. Det ska ske genom
lagre fastighetskostnader, bland annat genom energioptimering.

Forvaltningsresultatet for aret uppgick till 33,4 Mkr (11,5). Jam-
fort med tredje kvartalet 6kade férvaltningsresultatet under det
fjarde kvartalet med 1,8 Mkr.

Viardeforandringar pa forvaltningsfastigheter
Fastigheternas redovisade marknadsvarde uppgick till 2 491,4
Mkr (976,2). Okningen bestér till storsta delen av nyférvarvade
fastighetsbestand men dven av investeringar i befintligt bestand.
Orealiserade vardeforandringar for perioden uppgar till 115,1
Mkr (15,2) vilket kan hanforas till nyuthyrningar, fardigstallda
projekt och sankta direktavkastningskrav pa marknaden.

Periodens totalresultat
Periodens totalresultat uppgick till 116,4 Mkr (23,8).

Nirstaende

| drets resultat ingar narstaendetransaktioner med Ateneum
AB om konsulttjanster uppgaende till 0,7 Mkr, rantekostnader
till Fastighets AB Balder om 0,8 Mkr och Backahill Holding AB
om 0,4 Mkr. Dessutom har ersattning for entreprenadtjanster
lamnats till ER-HO Bygg AB om 9,6 Mkr.

2016 2015 2016 2015
Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintakter 36,4 17,4 111,6 39,1
Ovriga intakter 0,2 0,4 1,4 1,8
Fastighetskostnader -16,1 -10,5 -52,1 -18,6
Driftséverskott 20,5 7,3 60,9 22,3
Central administration -5,2 -4,0 -16,3 -6,9
Andel i resultat fran intressebolag 0,0 0,0 0,0 0,4
Finansiella intakter 0,0 0,1 0,1 0,4
Finansiella kostnader -4,3 -2,0 -11,3 -4,7
Férvaltningsresultat 11,0 1,4 33,4 11,5
Realiserade vardeforandringar fran forvaltningsfastigheter 0,2 15,2 0,7 2,7
Orealiserade vardefoérandringar fran forvaltningsfastigheter 3,8 0,0 115,1 15,2
Orealiserade vardeférandringar fran derivat -0,6 0,0 -0,6 0,0
Resultat fore skatt 14,4 16,6 148,6 29,4
Skatt -2,7 -2,8 -32,2 -5,6
Periodens resultat och totalresultat hanforligt till 11,7 13,8 116,4 23,8
moderbolagets aktiedgare
Nyckeltal fére och efter utspadning
Eget kapital, kr per aktie 15,5 13,0 15,5 13,0
Periodens totalresultat, kr per aktie 0,2 0,3 2,4 3,6
Antal utestaende aktier, miljoner 72,3 42,2 72,3 42,2

| koncernen Gterfinns inga poster som redovisas i 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat 6verensstimmer med
periodens resultat. Koncernen har inget innehav utan bestimmande inflytande dérfor dr hela totalresultatet hénforligt
till moderbolagets aktiedgare. Ingen utspddningseffekt finns da inga potentiella aktier féreligger.
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Utfall per kvartal

Q1-2016
Q2-2016
Q3-2016
Q4-2016

Hyresintakter
21,8
23,6
29,8
36,4

Fastighetskostnader
13,5
10,0
12,5
16,1

Driftsoverskott Forvaltningsresultat
8,8 3,3

14,1 9,9

17,5 9,2

20,5 11,0

Tillvaxt via nyproduktion

Brinovas hittills storsta projekt

Brinova forvarvar Idrottshallen och Ostersjohallen och tecknar samtidigt ett 25-arigt
hyresavtal med Karlskrona kommun med ett totalt hyresvarde om 300 MSEK
Arenan, byggd 1961 byggs om till en 8 000 kvm stor multiarena och forvantas bli klar

under hosten 2018
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Kassaflodet

Arets kassaflode uppgick till 33,4 Mkr (185,8). Kassaflodet har minskat genom forvarv och investeringar i befintliga fastigheter som
delvis finansierats genom upptagande av nya lan. Kassaflodet har paverkats positivt ggnom genomférda nyemissioner. Likvida medel
vid periodens utgang uppgar till 225,1 Mkr (191,7).

LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FORE
FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL
300 30
0 0
2015-  2015- 2015~ 2016- 2016~  2016-  2016- 2015- 2015-  2015-  2016-  2016-  2016-  2016-
0630 09-30 12-31 0331 06-30 0930 1231 0630 0530 1231 03-31 0630 0930 1231

2016 2015
Mkr jan-dec jan-dec
Resultat fore skatt 148,6 29,4
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -116,6 -17,8
Betald skatt -5,4 0,0
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére férindringar av rérelsekapital 26,6 11,6
Forandring av rorelsefordringar 9,1 8,6
Forandring av rorelseskulder 17,7 -2,3
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 35,2 17,9
Forvarv av tillgangar via dotterforetag -426,9 47,3
Forvarv av forvaltningsfastigheter -186,5 -55,6
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 4,2 21,4
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -0,6 -0,3
Forandring av finansiella tillgangar 1,9 8,7
Kassafléde fran investeringsverksamheten -607,9 21,5
Nyemission 444,5 74,5
Forandring av lan 161,6 71,9
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 606,1 146,4
Arets kassaflode 33,4 185,8
Likvida medel vid arets borjan 191,7 5,9
Likvida medel vid arets slut 225,1 191,7
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Fastigheter i Eslov som tilltrdddes i november 2016.
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Finansiell stallning

Skulder till kreditinstitut

Koncernens skulder till kreditinstitut uppgick till 1 502,2 Mkr
(580,8) uppdelat pa 1an fran fyra olika svenska banker.
Okningen bestar av nyupptagna |an i férvirvade fastigheter.

Under forsta kvartalet tecknades avtal med SBAB om refinansie-
ring om 229 Mkr med en kapitalbindning om 3 ar.

Tva avtal om rantesakringar tecknades under det fjarde kvar-

talet. Rantesakringen har gjorts med hjalp av rainteswapar om
vardera 100 Mkr pa atta respektive tio ar till en genomsnittlig
ranta om 0,96%.

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgar till 1,9 ar.

Av den totala skulden &r 43 procent (78) kortfristig. Brinova ar-
betar med att trygga den langsiktiga kapitalforsorjningen, bland
annat genom att kontinuerligt fora en dialog med de aktuella
bankerna avseende forlangning eller refinansiering.

Efter periodens utgang har avtal tecknats om refinansiering av
411 Mkr hos Swedbank med en kapitalbindning om 3 ar.

Beldningsgraden vid utgangen av det andra kvartalet uppgick

till 60,3 procent (59,2) och rantetackningsgraden uppgick till
4,0 ggr (4,0).

Skulderna har rorlig rénta, framst kopplad till Stibor 3 manader
med tilldgg av marginal. Den genomsnittliga rantan per
2016-12-31 uppgick till 1,5 procent (1,4).

Eget kapital, soliditet och likvida medel
Det egna kapitalet uppgick 2016-12-31 till 1 121,6 Mkr (549,9)
eller 15,5 kr per aktie (13,0).

Under maj manad genomfordes en nyemission om totalt
10 365 068 nya aktier. Aktierna emitterades enligt det bemyndi-
gande styrelsen erholl vid bolagets arsstamma 2016-04-15.

Ytterligare nyemissioner genomférdes under december manad om
totalt 19 722 729 nya aktier. Aktierna emitterades enligt det bemyn-
digande styrelsen erholl vid bolagets arsstamma 2016-04-15.

Soliditeten uppgick till 40,5 procent (45,9) vid kvartalets utgang
och koncernens likvida medel vid samma tidpunkt uppgick till
225,1 mkr (191,7).

Koncernens rapport Gver finansiell stillning i ssmmandrag

Mkr 2016-12-31 2015-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 2491,4 976,2
Materiella anlaggningstillgangar 0,6 0,2
Finansiella anlaggningstillgangar 6,0 7,8
Uppskjuten skattefordran 14,1 10,5
Summa anldggningstillgangar 2512,1 994,7
Omsittningstillgangar

Korfristiga fordringar 29,5 11,5
Likvida medel 225,1 191,7
Summa omséttningstillgangar 254,6 203,2
Summa tillgangar 2766,7 1197,9
Eget kapital och skulder

Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 1121,6 549,9
Langfristiga skulder

Skulder till kredinstitut 851,3 125,2
Uppskjuten skatteskuld 49,7 25,7
Ovriga langfristiga skulder 0,6 0,0
Summa langfristiga skulder 901,6 150,9
Kortfristiga skulder

Skulder till kredinstitut 650,9 455,6
Ovriga kortfristiga skulder 92,6 41,5
Summa kortfristiga skulder 743,5 497,1
Summa eget kapital och skulder 2766,7 1197,9
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EGET KAPITAL RANTEBARANDE SKULDER BELANINGSGRAD
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Rapport 6ver forindring i koncernens eget kapital
Mkr 2016-12-31 2015-12-31
Totalt eget kapital vid periodens borjan 549,9 22,1
Eget kapital hdnforligt till moderbolagets aktiedigare

Belopp vid periodens bérjan 549,9 22,1
Nyemission 444,5 504,0
Effekt av nya definitioner av eget kapitalposter 10,8 0,0

Periodens resultat och totalresultat exklusive innehav utan bestdammande inflytande 116,4 23,8

Belopp vid periodens slut 1121,6 549,9

Eget kapital hanforligt till innehav utan bestammande inflytande 0,0 0,0

Totalt eget kapital vid periodens slut 1121,6 549,9

Rinte- och laneforfall

Rénteforfall Laneforfall
Forfall, ar Belopp, Mkr Ranta, % Andel, % Belopp, Mkr Andel, %
2017 988,8 1,1 65% 638,5 43%
2019 208,9 2,1 14% 745,5 49%
2020 104,5 2,1 7% 104,5 7%
2021 0,0 0,0 0% 2,6 0%
2024 100,0 2,4 7% 0,0 0%
>2025 100,0 2,6 7% 11,1 1%
Totalt 1502,2 1,5 100% 1502,2 100%

Riéntesdkringar via rinteswap

Startar Slutar Rénta, % Mkr
2016 2024 0,8 100,0
2016 2026 1,1 100,0
Totalt 200,0
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Fastighetsbestand

Portféljens vdrde uppgick till 2 491 Mkr vid utgdngen av det fidrde
kvartalet. Detta dr en 6kning med 739 Mkr jimfort med utgangen
av det tredje kvartalet. Okningen bestdr frimst av det férvéirvade
bestandet av bostadsfastigheter i Eslév.

Fastighetsinnehav

Brinovas fastighetsinnehav ar koncentrerat till sodra Sverige och
framst lokaliserat till orterna Eslov, Landskrona, Kristianstad,
Malma, Karlskrona och Lund. Fastigheterna utgors av hyresbosta-
der samt samhalls- och kommersiella fastigheter.

Fastighetsinnehavet bestar av 50 fastigheter med en total uthyr-
ningsbar yta om 184 032 kvm och ar uppdelad pa regionerna Vast
och Ost. Region Vist utgérs bl a av orterna Eslév, Landskrona,
Malmé, och Lund. Region Ost utgdrs bl a av orterna Kristianstad
och Karlskrona.

Under perioden har investeringar i befintliga fastigheter skett med
106,1 Mkr, varav storre delen avser en ombyggnation i fastigheten
Ostra Roten 21 till Kulturskola och i fastigheten Karl XV 18 till Kom-
vux, bdagge ombyggnationerna at Landskrona kommun.

Under kvartal 1 férvarvades fastigheterna Karlskrona Lindblad 10
och 24 till ett fastighetsvarde om 75 Mkr. Fastigheterna har en
total uthyrningsbar area om cirka 8 700 kvm och ligger beldgna pa
Trosso i centrala Karlskrona.

Per 2016-06-30 tilltraddes sex bostadsfastigheter i omradet
kring Lund med en total uthyrningsbar area om cirka 9 000 kvm
och 145 lagenheter. Hyresvardet uppgar till 13,2 mkr per ar och
fastigheterna ar fullt uthyrda.

Avtal tecknades 2016-06-30 om foérvarv av samhallsfastigheter i
omradet runt Malmo. Bestandet utgors av fem fastigheter med en
total uthyrningsbar area om cirka 8 000 kvm. Hyresvardet uppgar
till 14,1 mkr per ar och hyresgaster ar bland andra Malmé Stad och
Region Skane. Fastigheterna tilltraddes 2016-08-31.

Bade avtal om foérvarv samt tilltrade genomfordes 2016-07-01 av
en kontorsfastighet i Sjohemsomradet i Kristianstad. Uthyrningsbar
yta uppgar till cirka 800 kvm och hyresvardet till 0,7 mkr per ar.

Bade avtal om forvarv samt tilltrade genomfordes 2016-08-31 av
Kontrakterade hyresintikter, Mkr

en skolfastighet i Barseback. Hyresvardet uppgar till drygt 3 Mkr
per ar och hyresavtalet stracker sig till 2036. Uthyrningsbar yta
uppgar till 2 400 kvm.

Brinova tecknade 2016-11-21 avtal med Mal6 Fastigheter AB om
att forvarva ett fastighetsbestand i Eslov pa 455 bostader samt
samhallsfastigheter for ett underliggande fastighetsvarde om 685
Mkr. Fastigheterna tilltraddes 2016-11-29.

Avtal tecknades 2016-11-21 med ER-HO Bygg AB och Backahill

AB om forvarv av dels en fastighet i Vellinge om cirka 3 500 kvm
for vardboende samt en fastighet i Kavlinge pa cirka 3 400 kvm
for hyresratter och LSS-boende for totalt 275 Mkr. Forvarven av
bestanden i Vellinge och Kavlinge kraver ett godkdnnande av
Brinovas bolagsstimma da det &r en transaktion med narstaende.
Tilltrdde berdknas till juni 2017 respektive juni 2018.

Fastighetsvardering

De orealiserade vardeférandringarna pa Brinovas fastigheter under
perioden uppgar till 115,1 Mkr (15,2), bland annat pa grund av
effekter av nyuthyrningar, fardigstallda projekt samt sankta direkt-
avkastningskrav pa marknaden.

Brinova genomfor varje kvartal en intern vardering av samtliga
férvaltningsfastigheter. Den interna varderingen ligger till grund
for de verkliga varden som finns upptagna i rapport over finansiell
stéllning. For att sdkerstélla den interna varderingen genomfors
externa varderingar pa ett urval av vara fastigheter. Under tredje
kvartalet utfordes externa varderingar pa hela bestandet.

En viss avvikelse tillats mellan den interna varderingen och det
verkliga vardet innan justering av det verkliga vardet gors. Avvikel-
sen ska ligga inom ett intervall som styrs av en tillaten avvikelse
fran det faststillda direktavkastningskravet pa +/- 0,25 procent.
Forst nar avvikelsen 6ver- eller understiger detta intervall justeras
det verkliga vardet. Denna avvikelse accepteras da det alltid fore-
ligger viss osakerhet i berdaknade varden.

Samtliga koncernens forvaltningsfastigheter bedoms vara i niva 3 i
varderingshierarkin. En utforligare beskrivning av varderingsprinci-
perna finns i Brinovas arsredovisning for 2015.

Inom ett ar Mellan 1 och 5 ar Senare dn fem ar Bostdder Summa
2016-03-31 31,3 37,6 14,8 7,2 90,9
2016-06-30 35,9 39,8 14,9 17,1 107,7
2016-09-30 30,4 59,1 16,4 24,9 130,8
2016-12-31 17,1 63,0 40,1 63,5 183,6

Hyresvirde per region, Mkr
Region Q1-2016 Q2-2016 Q3-2016 Q4-2016
Vast 66,9 83,0 103,3 156,7
Ost 46,6 47,3 48,4 48,5
Summa 113,5 130,3 151,7 205,2

Yta per fastighetstyp

Bostader 71656
Samhallsfastigheter 51402
Eslév Karlskrona ~ Kristianstad ~ Landskrona Lund Malmé Gvriga Skane Kommersiellt 60974
Summa 184 032
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Fastighetsbestand Region Vist

Fastighet Ort Yta, tkvm Typ
Dannemannen 33 Eslov 6 409 Samhallsfastighet
Dannemannen 36 Eslov 0 Mark
Dannemannen 37 Eslov 0 Mark
Gjutaren 15 Eslov 3020 Bostader
Piggvaren 4 Eslov 32 686 Bostader
Sadesarlan 3 Eslov 5279 Bostdder
Olycke 1:69 Eslov 310 Kommersiellt
Dybeck 4 Horby 2422 Kommersiellt
Barseback 42:53 Kavlinge 2 398 Samhallsfastighet
Karaby 2:303 Kavlinge 1332 Samhallsfastighet
Banér 1 Landskrona 902 Bostdder
Banér 11 Landskrona 883 Kommersiellt
Erik Dahlberg 1 Landskrona 961 Kommersiellt
Erik Dahlberg 13 Landskrona 943 Bostader
Erik Dahlberg 14 Landskrona 2723 Bostader
Karl XV 17 Landskrona 5028 Kommersiellt
Karl XV 4,18 Landskrona 13 891 Samhallsfastighet
Képmannen 13 Landskrona 1518 Bostader
Képmannen 14 Landskrona 2 860 Bostader
Képmannen 2 Landskrona 937 Bostader
Tigern 7 Landskrona 1580  Sambhallsfastighet
Ostra Roten 21 Landskrona 10 608 Bostader
Lomma 27:133 Lomma 1764 Samhallsfastighet
Bautastenen 4 Lund 1516 Samhallsfastighet
Goingegeten 1 Lund 1956 Samhallsfastighet
Brandvakten 3 Malmo 580 Samhallsfastighet
Kérmastaren 1 Malmo 2139 Samhallsfastighet
Nattslandan 1 Malmo 2134 Samhallsfastighet
Sanekulla 16 Malmo 2235  Sambhadllsfastighet
Vannagarden 2 Malmo 741 Samhallsfastighet
Oxievang 2,3,6 Oxie 13 881 Kommersiellt
Blentarp 67:35 Sjébo 1120 Samhallsfastighet
Stanstorp 7:298 Staffanstorp 1307 Samhallsfastighet
Eskilstorp 27:8 Vellinge 2279 Kommersiellt
Vellinge 40:130 Vellinge 2013 Kommersiellt
Summa 130 355

Fastighetsbestind Region Ost

Fastighet Ort Yta, tkvm Typ
Intendenten 3 Hassleholm 4900 Kommersiellt
Magasinet 1 & 4 Hassleholm 3480 Kommersiellt
Lindblad 10 Karlskrona 6 004 Kommersiellt
Lindblad 24 Karlskrona 1975 Kommersiellt
Alkronan 3 Kristianstad 1534 Kommersiellt
Harloév 50:57 Kristianstad 0 Mark
Kristianstad 3:86 Kristianstad 132 Kommersiellt
Sjéhem 10 Kristianstad 1797 Kommersiellt
Sjohem 2 Kristianstad 12 559 Kommersiellt
Sjohem 4 Kristianstad 19295 Samhallsfastighet
Sjohem 8 Kristianstad 816 Kommersiellt
Vesslan 45 Ahus 94 Bostader
Visterport 16-34 Ahus 749 Bostader
Ahus 42:528-541 Ahus 342 Bostader
Summa 53677

Forindring fastighetsvirde

Fastighet Mkr
Ingdende verkligt varde 976,2
Fastighetsforvarv 1297,5
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 106,1
Forsaljningar -3,5
Orealiserade vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter 115,1
Summa 2491,4
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Moderbolagets rakningar

Resultatrikning

2016 2015
Mkr jan-dec jan-dec
Nettoomsadttning 9,7 0,4
Rorelsens kostnader -25,5 -3,3
Rorelseresultat -15,8 -2,9
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernbolag -54,5 0,1
Resultat fran andelar i intressebolag 0,0 0,4
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 0,1 0,3
Réntekostnader och liknande kostnader -1,2 0,0
Resultat efter finansiella poster -71,4 -2,1
Bokslutsdispositioner 0,0 0,7
Resultat fore skatt -71,4 -1,4
Skatt pa periodens resultat 1,4 1,2
Periodens resultat -70,0 -0,2

Balansrikning i sammandrag

Mkr 2016-12-31 2015-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 0,6 0,2
Finansiella anlaggningstillgangar 920,1 464,3
Summa anldggningstillgangar 920,7 464,5
Omsittningstillgangar
Fordringar pa koncernforetag 155,3 15,4
Kortfristiga fordringar 4,1 0,0
Kassa och bank 144,5 48,0
Summa omsittningstillgangar 303,9 63,4
Summa tillgangar 1224,6 527,9
Eget kapital och skulder
Eget kapital 901,2 526,8
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 0,6 0,0
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 311,1 0,0
Ovriga kortfristiga skulder 11,7 1,1
Summa kortfristiga skulder 322,8 1,1
Summa eget kapital och skulder 1224,6 527,9
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Nyckeltal

SOLIDITET OCH

. 2316 . 2315 . 2‘;14 RANTETACKNINGSGRAD
jan-dec  jan-dec jan-dec S0% 5 gar
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 13,3 8,3 -3,6
Avkastning pa totalt kapital, % 8,1 5,5 0,7
. . X 25% — ] o ] 2,5ggr

Rantetdckningsgrad, ggr 4,0 4,0 0,3
Genomsnittlig rénta, % 1,5 1,4 2,3
Soliditet, % 40,5 45,9 51,8
Forvaltningsresultat, Mkr 33,4 11,5 -0,3 2015. 2016, 2016. 2016 2016.
Resultat fore skatt, Mkr 148,6 29,4 -0,5 1231 0331 0630 0930 1231
Periodens resultat, Mkr 116,4 23,8 -0,7 EGET KAPITAL PER AKTIE, KR
Balansomslutning, Mkr 2766,7 1197,9 42,7 16
Aktierelaterade
Eget kapital per aktie, kr 15,5 13,0 14,7 g - - -
Resultat per aktie, kr 2,4 3,6 -0,5
Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,7 1,7 -0,2
Antal utestdende aktier, miljoner 72,3 42,2 1,5
Genomsnittligt antal utestaende aktier, miljoner 49,5 6,6 1,5 2015-  2016- 2016- 2016- 2016-

12-31 0331 06-30 0930 12-31

. EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD
Fastighetsrelaterade
o 100%

Hyresintakter, Mkr 111,6 39,1 0,7
Driftsoverskott, Mkr 60,9 22,3 -0,6
Hyresvarde, Mkr 205,2 104,6 1,7
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 89,5 78,3 82,4 50% - —
Overskottsgrad, % 54,6 57,0 0,0
Beldningsgrad, % 60,3 59,2 54,0
Uthyrbar yta, tkvm 184,0 108,9 2,7

2015- 2016- 2016- 2016- 2016-
12-31 03-31 06-30 09-30 12-31

Brinovas aktie

Vid extra bolagsstémma 2016-01-29 beslutades om en uppdel-
ning mellan A- respektive B aktier, dar en aktie av serie A berétti-
gar till 10 roster och en aktie av serie B berattigar till 1 rost.

Vid ordinarie drsstamma 2016-04-15 bemyndigades styrelsen att
utge nya aktier av serie B. En nyemission genomférdes under maj
manad som tillférde bolaget 10 365 068 aktier av serie B samt
eget kapital om cirka 134 Mkr. Ytterligare emissioner genomfor-

Agarstruktur 2016-12-31

Antal A-aktier, tusental Antal B-aktier, tusental Andel av kapital, %

des i december manad dar bolaget tillfordes 19 722 729 aktier av
serie B samt eget kapital om cirka 310 Mkr.

Brinova noterade aktien av serie B pa borsen Nasdagq First North

Premier 2016-09-30. Stangningskursen 2016-12-31 var 15,30 kr.
Antalet aktiedgare vid arets slut uppgar till 1 877 st.

Andel av roster, %

Backahill AB 9400 12171 29,8 43,3
Fastighets AB Balder 7 400 11020 25,5 34,7
ER-HO Férvaltning AB 2400 4 850 10,0 11,8
Acrinova AB 2555 3,5 1,0
Ovriga aktiesgare 22517 31,2 9,2
Summa 19 200 53113 100,0 100,0

BRINOVA KOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2016

13



14

Redovisnings- och varderingsprinciper

Brinova foljer i sin koncernredovisning den av Europeiska
Unionen antagna IFRS (International Financial Reporting
Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delars-
rapport ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Vidare har
tillampliga bestammelser i arsredovisningslagen tillampats.

Moderbolaget har upprattat sina finansiella rapporter i enlighet
med arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. For fullstandiga redovisningsprinciper hanvisas till
Brinovas arsredovisning for 2015.

Redovisningsprinciper ar oférandrade jamfort med
arsredovisningen for 2015

Denna rapport har inte varit féremdl fér sérskild gransk-
ning av bolagets revisorer.

Malmo, Korméstaren 1
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Risker

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed
maste foretagsledningen gora bedémningar och antaganden
som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs- och skuldposter
respektive intdkts- och kostnadsposter samt lamnad information
i Ovrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar.

Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat kan
paverkas av ett antal risker och osakerhetsfaktorer. Dessa
beskrivs mer utforligt i 2015 ars arsredovisning.

Angelholm den 27 februari 2017
Brinova Fastigheter AB (publ)

Erik Selin Svante Paulsson

Mikael Hofmann Lars Rosvall

Johan Ericsson




Ovriga upplysningar

Personal, organisation, ledning och styrelse
Antalet anstéallda uppgick 2016-12-31 till 16 personer.

De anstéllda ar lokalt placerade i Landskrona, Kristianstad,
Karlskrona och pa& huvudkontoret i Angelholm.

Styrelsen utsag under perioden Per Johansson till ny VD i
Brinova, han tilltradde tjansten den 1 april.

Vid arsstimman 2016-04-15 uttkades styrelsen med en
ledamot. Styrelsens sammansattning utgors darmed av
styrelseordférande Erik Selin, ledamdterna Svante Paulsson,
Mikael Hofmann och Lars Rosvall, samt den nyvalde ledamoten
Johan Ericsson. Styrelsesuppleant ar Erik Paulsson.

Hindelser efter periodens utgang

Brinova har 2017-01-24 tecknat avtal om att salja samtliga sina
fastigheter i Hassleholm till K-Fastigheter och samtidigt forvarva
ett pagaende bostadsprojekt i Eslov.

Efter periodens utgang har avtal tecknats om refinansiering av
411 Mkr hos Swedbank med en kapitalbindning om 3 ar samt
med 168 Mkr hos Danske Bank med kapitalbindning om 2 ar.

Brinova har tilldelats markanvisning i Hammar i Kristianstads
kommun for uppforandet av bostader.

Definitioner

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore skatt med tillagg for finansiella kostnader i
procent av genomsnittlig balansomslutning.

Belaningsgrad :
Skulder till kreditinstitut i forhallande till fastigheternas varde
vid periodens slut.

Eget kapital per aktie
Eget kapital hanférligt till moderbolagets agare i forhallande till
antalet aktier vid periodeéns slut:

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka [oper vid periodens slut i
procent av hyresvarde.

Forvaltningsresultat
Resultat fore skatt med aterlaggning av vardeforandringar.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat i forhallande till genomsnittligt antal
utestaende aktier:

Utdelning
Brinova prioriterar tillvaxt och likviditet och darfor féreslar
styrelsen att ingen utdelning lamnas fér 2016. Brinova har som

langsiktig malsattning att Idmna utdelning till sina aktiedgare.

Pressmeddelanden under fjirde kvartalet

2016-10-11 Brinova tilldelas projekt avseende Idrotts-
och Ostersjohallen och tecknar l&ngtids-
kontrakt med Karlskrona kommun

2016-11-22 Brinova forvarvar fastigheter for cirka 960
MSEK och genomfor nyemissioner om cirka
258 MSEK

2016-11-22 Fortydligande av pressmeddelande 2016-
11-22 ”Brinova forvarvar fastigheter for
cirka 960 MSEK och genomfor nyemissioner
om cirka 258 MSEK”

2016-11-23 Brinova gor rantesakringar av laneportfoljen

2016-11-29 Brinova offentliggor prospekt

2016-12-20 Brinovas nyemissioner fulltecknade

2016-12-20 Brinova har genomfort ytterligare

nyemission av B-aktier om cirka 57 MSEK

Genomsnittlig ranta
Genomshnittlig ranta pa laneportfoljen.

Hyresvirde
Utgaende hyra pa arsbasis med tillagg for bedomd
marknadshyra for vakanta ytor.

Kapitalbindning
Genomsnittlig aterstaende kapitalbindningstid pa
l&neportfoljen. f

Resultat per aktie
Periodens resultat hanforligt till moderbolaget aktiedgare i
forhallande till genomsnittligt antal utestaende aktier.

Riéntetickningsgrad

Resultat fore skattmed aterlaggning av finansiella kostnader
och orealiserade vardeforandringar i forhallande till finansiella
kostnader. |

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent av
balansomslutningen.

Overskottsgrad
Driftsoverskott i procent av hyresintakterna.
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Brinova ar ett fastighetsbolag med fokus pa fastighetsutveckling i sodra

Sverige. Brinova ar verksamt framst inom segmenten hyresbostader och samhalls-
fastigheter men har ocksa kompletterande kommersiella lokaler. Brinova har ett 50-tal
fastigheter om totalt ca 185 000 kvm. Fastighetsbestandet har ett marknadsvarde pa
ca 2,5 miljarder kronor. Med starka dgare som Backahill och Balder har bolaget

stora tillvixtambitioner i regionen. Huvudkontoret ligger i Angelholm.

Finansiell kalender:

Arsstamma ; 4 maj 2017
Delarsrapport januari-mars 2017........ 4 maj 2017
Delarsrapport januari-juni 17 juli 2017
Delarsrapport januari -september 2017 9 november 2017

For vidare information vanligen kontakta:

Per Johansson, CEO
per.johansson@brinova.se, tel. 0708-17 13 63

Malin Rosen, CFO
malin.rosen@brinova.se, tel. 0709-29 49 52

Certified Adviser
Remium Nordic AB
Humlegardsgatan 20
114 46 Stockholm
08-454 32 20

Aktieinformation
Korthamn: BRIN B
ISIN-kod: SEO008347652

Denna information ar sadan information som Brinova Fastigheter AB ar
skyldiga att offentliggora enligt EU:s'marknadsmissbruksforordning och lagen
om vardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom ovanstaende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 28 februari ki 08.00 CET.

© Brinova

Tastrupsgatan 2
26263 Angelholm

brinova.se
info@brinova.se




