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Lonsam tillvaxt

Denna information &r sadan information som Brinova AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om
vardepappersmarknaden. Informationen ldmnades, genom de kontaktpersoners som visas pa sidan 13 férsorg, for offentliggérande den 4 maj 2017.



Perioden i korthet

Lonsam tillvaxt

» Hyresintakterna 6kade som en effekt av de forvarv som
tilltraddes under 2016 med 110 procent till 45,9 Mkr (21,8).

» Driftsdverskottet 6kade med 192 procent till 25,7 Mkr (8,8).

e Forvaltningsresultatet 6kade som en féljd av det foérbattrade
driftséverskottet med 400 procent till 16,5 Mkr (3,3).

 Periodens resultat 6ékade till 26,4 Mkr (5,4), motsvarande ett
resultat per aktie om 0,37 kronor (0,13).

» Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter ingar
med 17,5 Mkr (5,0).

» Orealiserade vardeférandringar pa derivat ingar
med -0,2 Mkr (0,0).

Fastighetsportféljens varde 6kade med 135 procent till
2 526,8 Mkr (1 074,9).

Vasentliga handelser under kvartalet

« F&r att 6ka narvaron pa en av bolagets prioriterade orter beslu-
tades om etablering av ett nytt forvaltningskontor i Eslév och
en enhetschef har anstallts. | Esldv har bolaget cirka 460 lagen-
heter plus ett pagaende projekt om uppférande av 39 ldgen-
heter samt 10 000 kvadratmeter lokaler.

« Brinova salde samtliga sina fastigheter i Hassleholm till K-Fastig-
heter. Samtidigt férvarvar Brinova av K-Fastigheter ett pagaende
bostadsprojekt i Eslov pa 39 lagenheter. Tilltrade till fastigheten
i Eslév berdknas till hdsten 2017 och frantrade av fastigheterna i
Hassleholm sker den 1 juni 2017.

* Brinova tilldelades en markanvisning fér drygt 53 hyreslagen-
heter i Kristianstad.

> Las mer om vasentliga handelser pa sidan 11.
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2017 2016 2016
Koncernen i siffor Jan-mar Jan-mar R12 Jan-dec
Fastighetsvarde 2526,8 1074,9 2526,8 24914
Hyresintakter, Mkr 45,9 21,8 135,7 11,6
Driftsdverskott, Mkr 25,7 8,8 77,8 60,9
Overskottsgrad, % 56,0 40,4 57,3 54,6
Uthyrningsgrad, % 89,8 80,1 89,8 89,5
Foérvaltningsresultat, Mkr 16,5 3,3 46,6 33,4
Periodens resultat, Mkr 26,4 54 137,4 16,4
Avkastning pa eget kapital, % 2,3 1,0 16,1 13,3
Soliditet, % 41,4 43,9 41,4 40,5
Resultat per aktie, kr 0,4 0,1 2,4 2,4
Eget kapital per aktie, kr 15,9 13,2 15,9 15,5
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VD har ordet

Tydlig tillvaxt speglas | kvartalet

Arets forsta kvartal dr ocksa det forsta kvartalet da vi kan redovisa omsittning och resultat i
en relativt fast struktur som pé ett avgérande sitt inte paverkats av transaktioner, vilket var
fallet under hela 2016. Det var i mangt och mycket ett uppbyggnadsér som avlutades med
forvarvet av totalt sju fastigheter i Eslov, Kavlinge och Vellinge till ett totalt underliggande
fastighetsvirde om cirka 960 Mkr. Av detta utgor Eslov, 685 MKkr, vilka vi tilltrddde redan
i november 2016 och dérfor ingar i kvartalets rakenskaper. Fastigheterna i Vellinge och
Kévlinge tilltrader vi i maj 2017 respektive juni 2018.

Vira forvirv under fjolaret, som vi redan tilltrétt, 6kade kvartalets hyresintakter till
46 Mkr. Vi har ddrmed 6kat hyresintakterna med 110 procent sedan utgédngen av kvartal 1
2016 och med 26 procent jamfort med det ndrmast foregdende kvartalet, trots att alla for-
varv inte ér tilltrddda.

Vi har ocksa anledning att vara nojda med driftsoverskottet som okade till 26 Mkr.
Overskottsgraden nirmade sig virt mal och uppgick vid kvartalets slut till 56 procent.

Tydligt hallbarhetsfokus

Men vi borjar ocksa se effekter av de satsningar vi initierat for att bidra till en béttre milj6
genom att sinka var energiférbrukning. Vi har som mal att energiférbrukningen ska vara

20 procent lagre i vart fastighetsbestand redan 2019. Férutom de miljéfordelar detta ger
raknar vi med att det positivt ska paverka vér 6verskottsgrad, vért resultat och vér langsiktiga
utveckling.

Aktiv kundnara foérvaltning
Bakom var forbattrade overskottsgrad ligger ocksa vér aktiva och kundnéra férvaltning.
Den har vi for 6vrigt ockséd byggt ut under kvartalet genom att initiera ett nytt forvaltnings-

kontor i Eslév och anstillt en enhetschef. Kontoret kommer, liksom all vér forvaltning, nar
det 6ppnar i september att vara bemannat med var egen personal. Vi dr forvissade om att det
Okar engagemanget. Nérheten ger oss mojligheter att pa ett aktivt sétt halla kontakten med

Egen personal skapar
engagerad foérvaltning.

vara kunder, hyresgisterna, och finga upp de problem, men ocksd méjligheter, som 16pande
visar sig i alla relationer. Den nira forvaltningen ger oss ocksa goda mojligheter att pa ett
konstruktivt sitt utveckla véra relationer och halla kontakt med, inte minst, de offentliga
beslutsfattarna i de kommuner vi verkar. Det ger oss goda forutsittningar att bidra till kom-
munernas utveckling med hjilp av en langsiktig och ansvarsfull utveckling och forvaltning
av savil bostdder som sambhallslokaler.

Fokuserad tillvaxt prioriterad Fokus pa hyresbostader
Relationerna med de offentliga beslutsfattarna ar ocksa centrala for véra tillvixtambitioner. och samhéllsfastigheter i
Vi fokuserar pa hyresbostader och samhallsfastigheter beldgna i utvalda vixande kommuner sddra Sverige.
som vi redan dr aktiva inom. Var tidiga etablering inom dessa ger oss en komparativ fordel
nér vi nu ser hur andra aktorer borjar visa intresse for dessa orter.

Vi ska i véra prioriterade omraden vixa genom savil forvarv av attraktiva bestand som
nybyggnation. For det har vi savil finansiell som organisatorisk kapacitet. Redan nu har vi Fjolarsférvarv genererar
nigra byggprojekt iging, men det kommer naturligtvis att ta tid innan dessa borjar generera intakter hela aret.
intakter. Men redan under innevarande 4r kommer lejonparten av de fastigheter vi férvirva-
de under 2016 att generera 6kande hyresintékter under hela aret.

Per Johansson
CEO
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Intakter och resultat

Hyresintakter

Hyresintakterna for perioden uppgick till 45,9 Mkr (21,8). For det forsta kvartalet innebar
det en 6kning med 9,5 Mkr jimfort med det fjarde kvartalet 2016. Okningen kan framst
hénforas till de fastigheter som tilltraddes i november 2016.

Driftdoverskott och éverskottsgrad

Driftsoverskottet for perioden uppgick till 25,7 Mkr (8,8) vilket ger en 6verskottsgrad om

56 procent (40). Det langsiktiga malet r att 6verskottsgraden ska uppga till 60 procent.

Det ska ske fraimst genom ligre fastighetskostnader, bland annat genom energioptimering.
Fastighetskostnaderna for perioden uppgick till 21,1 Mkr (13,5). Jimfort med fjarde

kvartalet 2016 6kade kostnaderna med 5,0 Mkr, framst pa grund av forvarvade och tilltridda

fastigheter. Brinova har anstilld personal, med kompetens inom drift- och energiomrédet,

som lopande arbetar med att effektivisera drift och skotsel, for att optimera investeringarna,

bade kostnadsmassigt och for kundnyttan.

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet for perioden uppgick till 16,5 Mkr (3,3). Jamfort med fjarde kvartalet
2016 6kade forvaltningsresultatet under det fjarde kvartalet med 5,5 Mkr.

Finansnetto
Finansnettot for perioden uppgick till -5,7 Mkr (-2,1) som en foljd av 6kad belaning i sam-
band med forvirv. I finansnettot ingar aven kostnader for finansiella instrument i form av

ranteswapar som tecknades i november 2016.

Periodens totalresultat
Periodens totalresultat uppgick till 26,4 Mkr (5,4).

Fastigheternas redovisade marknadsvirde uppgick till 2 526,8 Mkr (1 074,9). Okningen
bestar till storsta delen av forvirvade fastigheter men dven av investeringar i befintligt bestdnd.
Orealiserade virdeforandringar for perioden uppgar till 17,5 Mkr (5,0) vilket kan hanféras
till nyuthyrningar, fardigstéllda projekt och sinkta direktavkastningskrav pa marknaden.

Niirstdende
I periodens resultat ingar nérstdendetransaktioner med Ateneum AB om konsulttjanster
uppgdaende till 0,1 Mkr, rantekostnader till Fastighets AB Balder om 0,2 Mkr. Dessutom har
ersittning for entreprenadtjianster limnats till ER-HO Bygg AB om 1,7 Mkr.

Ovanstaende nérstdendebolag utgor alla dgarbolag till Brinova Fastigheter AB, férutom
Ateneum AB som &r ett bolag dgt av styrelseledamoten Lars Rosvall.

Segmentsrapportering

I koncernens interna rapportering delas verksamheten in i nedanstdende segment, regioner,
vilka dr desamma som redovisats i den senaste drsredovisningen. Totalt driftsdverskott enligt
ovan Overensstimmer med redovisat driftsverskott i resultatrakningen. Skillnaden mellan
driftsoverskottet 25,7 Mkr (8,8) och resultat fore skatt 33,8 Mkr (8,3) bestar av central admi-
nistration -3,5 Mkr (-3,4), rantenetto -5,7 Mkr (-2,1) samt vardefordndringar pa fastigheter
och derivat 17,3 Mkr (5,0).

Vara regioner
Hyresintakter, Mkr
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Driftséverskott, Mkr

2017 2016 Rullande 2016 2017 2016 Rullande 2016

Jan-mar Jan-mar 12 man Jan-dec Jan-mar Jan-mar 12 man Jan-dec

Region Vast 35,3 13,6 94,6 72,9 20,4 4,3 54,2 37,8
Region Ost 10,6 8,2 41,1 38,7 53 4,5 23,6 23,1
Total 45,9 21,8 135,7 11,6 25,7 8,8 77,8 60,9
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2017 2016 Rullande 2016

Koncernens rapport éver totalresultat i sammandrag, Mkr Jan-mar Jan-mar 12 man Jan-dec
Hyresintéakter 45,9 21,8 135,7 m,e
Ovriga intakter 0,9 0,5 1,8 1,4
Fastighetskostnader -21,1 -13,5 -59,7 -52,1
Driftséverskott 25,7 8,8 77,8 60,9
Central administration -3,5 -3,4 -16,4 -16,3
Resultat fran andelar i intresseféretag 0,0 0,0 0,0 0,0
Finansiella intakter 0,0 0,0 0,1 0,1
Finansiella kostnader -5,7 -2,1 -14,9 -11,3
Forvaltningsresultat 16,5 3,3 46,6 33,4
Realiserade vardeférandringar
fran férvaltningsfastigheter 0,0 0,0 0,7 0,7
Orealiserade vardeférandringar
fran forvaltningsfastigheter 17,5 5,0 127,6 15,1
Vardeférandringar derivat -0,2 0,0 -0,8 -0,6
Resultat fore skatt 33,8 8,3 1741 148,6
Skatt -7,4 -2,9 -36,7 -32,2
Periodens resultat hdnforligt till moderbolagets aktiedgare 26,4 5,4 137,4 116,4
Periodens 6vriga totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat hanfoérligt till moderbolagets
aktiedgare 26,4 5,4 137,4 16,4
Nyckeltal fére och efter utspadning
Eget kapital per aktie, kr 15,9 13,2 15,9 15,5
Periodens resultat, kr per aktie 0,4 0,1 2,4 2,4
Antal utestaende aktier, miljoner 72,3 42,2 72,3 72,3

2017 2016 2016 2016 2016 2015
Kvartalsoversikt Jan-mar Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar Okt-dec
Hyresintakter, Mkr 45,9 36,4 29,8 23,6 21,8 17,4
Driftsdverskott, Mkr 25,7 20,5 17,5 141 8,8 7,3
Uthyrningsgrad, % 89,8 89,5 86,2 81,2 80,1 78,3
Foérvaltningsresultat, Mkr 16,5 1,0 9,2 9,9 3,3 1,4
Periodens totalresultat, Mkr 26,4 1,7 90,5 8,8 54 13,8
Avkastning pa eget kapital, % 2,3 1,2 12,2 1,4 1,0 2,6
Soliditet, % 41,4 40,5 41,5 43,8 43,9 45,9
Resultat per aktie, kr 0,4 0,2 1,7 0,2 0,1 0,3
Eget kapital per aktie, kr 15,9 15,5 15,0 13,3 13,2 13,0
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Finansiell stallning

Kassafldde

Periodens kassaflode uppgick till -26,7 Mkr (-23,4). Kassaflodet har minskat genom in-
vesteringar i befintliga fastigheter och amorteringar pa lan. Kassaflodet fran den 16pande
verksamheten fore forandringar av rorelsekapital uppgick till 16,5 Mkr (3,3), 6kningen beror
framst pa effekten av de forvarv som genomférdes under 2016.

Skulder till kreditinstitut

Koncernens skulder till kreditinstitut uppgick till 1 489,9 Mkr (638,2) uppdelat pa lan

fran fyra olika svenska banker. Okningen bestir av nyupptagna lan i forvirvade fastigheter.
Under forsta kvartalet tecknades avtal med Swedbank om en kreditfacilitet om 600 Mkr
med en kapitalbindning om tre &r dar 401,5 Mkr utgérs av refinansiering av befintliga
krediter. Avtal har dven tecknats med Danske Bank om refinansiering om 168 Mkr med

en kapitalbindning om tva ar.

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgar till 2,6 ar. Av den totala skulden ér
6 procent (71) kortfristig. Brinova arbetar med att trygga den langsiktiga kapitalférsorjning-
en, bland annat genom att kontinuerligt fora en dialog med de aktuella bankerna avseende
forlingning eller refinansiering.

Beldningsgraden vid utgangen av det andra kvartalet uppgick till 59,0 procent (59,1) och
rantetdckningsgraden uppgick till 3,9 ggr (2,6). Skulderna har rérlig ranta, fraimst kopplad
till Stibor 3 ménader med tilligg av marginal. Den genomsnittliga rantan per 2017-03-31
uppgick till 1,7 procent (1,2).

Brinova anvander sig av rantederivatinstrument i form av swapar for att erhalla en
lagre riskniva i ldneportfoljen. Innehavet och 6versiktliga villkor finns i tabellen pa sidan 7.
Periodens véirdeforandring pa Brinovas innehav uppgar till -0,2 Mkr (0,0) vilket innebr att
undervardet uppgar till 0,8 Mkr (0,0). Vardeférandringen for rantederivaten paverkar inte
kassaflodet, ndr derivatens 16ptid gatt ut ar alltid vardet noll.

I enlighet med IAS 39 redovisas rantederivaten till verkligt varde. De klassas i niva 2
enligt IFRS 13.

Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick 2017-03-31 till 1 148,0 Mkr (555,3) eller 15,9 kr per aktie (13,2).
Soliditeten uppgick till 41,4 procent (43,9) vid kvartalets utgdng och koncernens likvida
medel vid samma tidpunkt uppgick till 198,4 Mkr (168,3).

Koncernens rapport éver férandring

i eget kapital i sammandrag 2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31

Totalt eget kapital vid periodens borjan 1121,6 549,9 549,9

Eget kapital hdnférligt till moderbolagets

aktiedgare

Belopp vid periodens bérjan 1121,6 549,9 549,9
Nyemission 0,0 0,0 4445
Andring av redovisningsprincip 0,0 0,0 10,8

Periodens resultat och totalresultat exkl.

innehav utan bestdmmande inflytande 26,4 54 16,4

Belopp vid periodens slut 1148,0 555,3 1121,6

Eget kapital hanfoérligt till innehav utan

bestammande inflytande 0,0 0,0 0,0

Totalt eget kapital vid periodens slut 1148,0 555,3 1121,6
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Koncernens kassaflédesanalys 2017 2016 2016
i sammandrag, Mkr Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Resultat fére skatt 33,8 8,3 148,6
Justeringar for poster som

inte ingar i kassaflédet -17,3 -5,0 -116,7
Betald skatt 0,0 0,0 -5,3
Kassafléde fran den I6pande

verksamheten foére forandringar

av rorelsekapital 16,5 3,3 26,6
Forandring av rorelsefordringar -0,3 5,5 -9,1
Forandringar av rorelseskulder -12,8 4,4 17,7
Kassafléde fran den Iépande

verksamheten 3,4 13,2 35,2
Forvarv av koncernféretag/

fastigheter 0,0 0,0 -426,9
Foérvarv av och investering

i forvaltningsfastigheter -17,9 -93,7 -186,5
Forsaljning av forvaltnings-

fastigheter 0,0 0,0 4,2
Forvarv av inventarier 0,0 -0,4 -0,6
Forsédljning av finansiella

tillgangar 0,0 0,0 1,9
Kassafléde fran investerings-

verksamheten -17,9 -94,1 -607,9
Nyemission 0,0 0,0 4445
Forandring av 1an -12,2 57,5 161,6
Utbetald utdelning 0,0 0,0 0,0
Kassafléde fran finansierings-

verksamheten -12,2 57,5 606,1
Periodens kassafléde -26,7 -23,4 33,4
Likvida medel vid

periodens bdrjan 225,1 191,7 191,7
Likvida medel vid

periodens slut 198.,4 168,3 225,1
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Koncernens rapport
over finansiell stéllning

i sammandrag, Mkr 2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 2 526,8 1074,9 2 4914
Materiella anlaggnings-

tillgdngar 0,6 0,6 0,6
Finansiella anlaggnings-

tillgangar 7,0 7.8 6,0
Uppskjuten skattefordran 14,2 7,5 141
Summa anlaggningstillgangar 2 548,6 1090,8 2 512,1
Omséttningstillgdngar

Korfristiga fordringar 29,2 5,7 29,5
Likvida medel 198,4 168,3 225,1
Summa omséttningstillgangar 227,6 174,0 254,6
SUMMA TILLGANGAR 2776,2 1264,8 2766,7
Eget kapital och skulder

Eget kapital hanférligt till

moderbolagets dgare 1148,0 555,3 1121,6
Langfristiga skulder

Skulder till kredinstitut 1404,4 185,7 851,3
Uppskjuten skatteskuld 56,8 24,3 49,7
Ovriga l&ngfristiga skulder 0,8 0,0 0,6
Summa langfristiga skulder 1462,0 210,0 901,6
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 85,5 452,5 650,9
Ovriga kortfristiga skulder 80,7 47,0 92,6
Summa kortfristiga skulder 166,2 499,5 743,5
Summa eget kapital och

skulder 2776,2 1264,8 2766,7
Rénteforfall

Ar Belopp, Mkr Rénta, % Andel, %
2017 977, 1,4 66
2019 208,6 2,1 14
2020 104,2 2,1 7
2024 100,0 2,4 7
>2025 100,0 2,7 7
Totalt 1489,9 1,7 100

Kapitalbindning

Ar Avtalsvolym, Mkr  Utnyttjat, Mkr Ej utnyttjat, Mkr
2017 101,0 71,0 30,0
2019 1510,7 1312,2 198,5
2020 104,2 104,2 0,0
2021 2,4 2,4 0,0
Totalt 1718,3 1489,8 228,5
Rantesakringar via rdanteswap

Startar Slutar Réanta, % Mkr
2016 2024 0,8 100,0
2016 2026 1,1 100,0
Totalt 200,0
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Fastighetsbestandet

Fastighetsbestandet

Portféljens virde uppgick till 2 526,8 Mkr (1 074,9) vid utgédngen av det forsta kvartalet.
Detta dr en 6kning med 35,4 Mkr jamfort med utgangen av det fjirde kvartalet. Okningen
bestar av investeringar i det befintliga bestandet och vardeforandringar.

Brinovas fastighetsinnehav &r koncentrerat till sodra Sverige och framst lokaliserat till
orterna Eslov, Landskrona, Kristianstad, Malmé, Karlskrona och Lund. Fastigheterna utgors
av hyresbostider samt samhalls- och kommersiella fastigheter.

Fastighetsinnehavet bestar av 50 fastigheter (31) med en total uthyrningsbar yta om
184 032 kvm (116 882) och 4r uppdelad pé regionerna Vist och Ost. Region Vist utgors
bland annat av orterna Eslov, Landskrona, Malmé, och Lund. Region Ost utgdrs bland
annat av orterna Kristianstad och Karlskrona. Det totala hyresvirdet for bestandet per
2017-03-31 uppgick till 205,3 Mkr (113,5). De kontrakterade hyresintakterna uppgar till
184,3 Mkr (81,9). Brinovas fokus ligger pa att behalla den ekonomiska uthyrningsgraden
som uppgick till 90 procent (80).

Fastighetsbestand per region

Antal Fastighets- Hyres- Kontrakterad Uthyrnings- Yta,
Region fastigheter véarde, Mkr varde, Mkr hyra, Mkr grad, % tkvm
Vast 35 2 064 156 143 92 130
Ost 15 463 49 41 84 54
Summa 50 2527 205 184 90 184
Yta per ort Kvm Yta per fastighetstyp Kvm
Eslév 47 704 Bostader 71656
Karlskrona 7 979 Sambhallsfastigheter 51402
Kristianstad 45698 Kommersiellt 60 974
Landskrona 42 834 Summa 184 032
Lund 13 815
Malmo 26 002
Summa 184 032

Forandringar i fastighetsbestandet

Foérandring fastighetsvarde Mkr
Ingdende verkligt varde 24914
Fastighetsforvéarv 0,0
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 17,9
Forséljningar 0,0
Orealiserade vardeférandringar pa férvaltningsfastigheter 17,5
Summa 2 526,8
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Forvirv och avyttringar

Avtal om forvirv av en fastighet i Eslov och forsiljning av Brinovas samtliga fastigheter i
Hassleholm tecknades 2017-01-24. Fastigheten i Eslov ér ett pdgdende bostadsprojekt om
39 lagenheter som beraknas sta inflyttningsklara hosten 2017 da aven tilltradet sker. Fastig-
heterna i Hassleholm ér projektfastigheter och bestér i princip av byggritter, frantrade sker
den 1 juni 2017.

Investeringar

Under perioden har investeringar i befintliga fastigheter skett med 17,9 Mkr (18,0), varav
storre delen avser en ombyggnation i fastigheten Karl XV 18 till Komvux 4t Landskrona
kommun samt en pagdende ombyggnation i fastigheten Oxievéng 2 och 3 till Malmé Stad.

Orealiserade virdeforindringar

De orealiserade vardeférandringarna pa Brinovas fastigheter under perioden uppgar till
17,5 Mkr (5,0), bland annat pa grund av effekter av nyuthyrningar, fardigstillda projekt
samt sinkta direktavkastningskrav pa marknaden.

Projektportfoljen

Brinova tilldelades under perioden en markanvisning i Hammar i Kristianstads kommun
for uppforande av bostider. Brinova planerar att uppfora totalt 53 hyresldgenheter med en
beriknad forsta inflyttning sommaren 2019.

I Helsingborg ir bygglovet klart avseende uppférandet av en forskola i Odékra med plats f6r
cirka 100 elever som beraknas sta klar for inflyttning i augusti 2018. Avtal &r tecknat med
Tenoren Forskola AB.

Efter periodens utgang har Brinova tilltratt fastigheten Karlskrona Gasverket 18, Idrotts-
och Ostersjohallen i Karlskrona, som innebir att Brinova kan paborja arbetet med att bygga
den nya arenan, Karlskrona Arena. Arenan pa 8 000 kvm ska sta klar under hosten 2018 och
kommunen har tecknat ett 25-arigt hyresavtal till ett hyresvirde om cirka 300 Mkr.

Brinova forvérvade och tilltradde, efter periodens utgang, en bostadsfastighet i Rodeby, cirka
1 mil utanfér Karlskrona. Fastigheten bestar av 14 bostadslagenheter samt ett gruppboende
uthyrt till Karlskrona kommun om cirka 350 kvm. Transaktionen sker i bolagsform och
baseras pd ett underliggande fastighetsvirde om 20 Mkr.

Fastighetsvardering
Brinova genomfor varje kvartal en extern virdering av samtliga forvaltningsfastigheter.
Den externa virderingen ligger till grund for de verkliga varden som finns upptagna i
rapport over finansiell stillning. En viss avvikelse tillats mellan den externa varderingen
och det verkliga vérdet innan justering av det verkliga vardet gors. Avvikelsen ska ligga
inom ett intervall som styrs av en tilliten avvikelse fran det faststallda direktavkastnings-
kravet pa +/- 0,25 procent. Forst nér avvikelsen 6ver- eller understiger detta intervall justeras
det verkliga vérdet.

Samtliga koncernens férvaltningsfastigheter bedoms vara i nivé 3 i virderingshierarkin.
En utférligare beskrivning av virderingsprinciperna finns i Brinovas arsredovisning for 2016.

> Lista 6ver fastigheterna finns pa www.brinova.se
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Sjohem 4, Kristianstad.

En av fyra fastigeheter som Brinova ager i Sjohems-
omradet, belédget cirka en kilometer utanfér citykdrnan
i Kristianstad, i nara anslutning till regionsjukhuset.

Banér 1, Landskrona.

En av Brinovas cityfastigheter i Landskrona som
fér narvarande genomgar underhalls- och energi-
optimeringsatgarder.

Goingegeten 1, Lund.

Fastigheten Goingegeten 1i Dalby, en fastighet
beldgen pa en attraktiv bostadsort med goda
kommunikationer.

Fargaren 22, Eslov.
Ett nytt bostadsprojekt
i Eslév om 39 ldgenheter

férdelade pa fem vaningar
som forvarvades under kvartalet.
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Moderbolagets

rakningar

2017 2016 2016
Resultatrdakning, Mkr Jan-mar Jan-mar Jan-mar
Nettoomsattning 4,1 2,2 9,7
Rérelsens kostnader -6,8 -4,9 -25,5
Roérelseresultat -2,7 -2,7 -15,8
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernbolag 0,0 0,0 -54,5
Resultat fran andelar i intressebolag 0,0 0,0 0,0
Ovriga rénteintakter och liknande
resultatposter 1,2 0,0 0,1
Rantekostnader och liknande kostnader -2,9 0,0 -0,6
Resultat efter finansiella poster -4,4 -2,7 -70,8
Vardeférandringar derivat -0,2 0,0 -0,6
Resultat fore skatt -4,6 -2,7 -71,4
Skatt pa periodens resultat 1,0 0,6 1,4
Periodens resultat -3,6 -2,1 -70,0
Balansrdkning i sammandrag 2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar 0,6 0,6 0,6
Langfristiga fordringar pa koncernféretag 402,3 0,0 0,0
Ovriga finansiella anldggningstillgdngar 920,2 464,4 920,1
Summa anldggningstillgangar 1323,1 465,0 920,7
Omsittningstillgangar
Fordringar pa koncernféretag 205,9 87,0 155,3
Kortfristiga fordringar 8,5 0,4 4,1
Kassa och bank 100,3 110,2 144,5
Summa omséttningstillgangar 314,7 197,6 303,9
SUMMA TILLGANGAR 1637,8 662,6 1224,6
Eget kapital och skulder
Eget kapital 897,6 524,7 901,2
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 401,5 0,0 0,0
Ovriga langfristiga skulder 0,8 0,0 0,6
Summa langfristiga skulder 402,3 0,0 0,6
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 335,1 135,3 3N,
Ovriga kortfristiga skulder 2,8 2,6 n7
Summa kortfristiga skulder 337,9 137,9 322,8
Summa eget kapital och skulder 1637,8 662,6 1224,6
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Vasentliga handelser

Forsta kvartalet
’\ Brinova salde samtliga sina fastigheter i Hassleholm
Kv1 till K-Fastigheter. Bestindet i Hissleholm &r projekt-
fastigheter och bestar i princip av byggritter, cirka
\ 38 000 kvm. Samtidigt forvéarvar Brinova av K-Fast-
igheter ett pagédende bostadsprojekt i Eslév pa 39 lagen-

heter. Tilltrade till fastigheten i Esl6v beraknas till hosten 2017 och
frantrade av fastigheterna i Hassleholm sker den 1 juni 2017.

Brinova har anstallt en enhetschef till en ny forvaltningsenhet i Eslov.
Brinova har idag cirka 460 lagenheter och 10 000 kvadratmeter loka-
ler i Eslov, samt pdgdende projekt om uppférande av 39 ligenheter.
Det samlade fastighetsvérdet i Eslov 4r cirka 750 Mkr.

Under forsta kvartalet tecknades avtal med Swedbank om en kredit-
facilitet om 600 Mkr med en kapitalbindning om tre ar dar 401,5
Mkr utgors av refinansiering av befintliga krediter. Avtal har dven
tecknats med Danske Bank om refinansiering om 168 Mkr med en
kapitalbindning om tva ér.

Gasverket 18, Karlskrona.
Brinova pabdrjar arbetet med den nya arenan, Karlskrona Arena.
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Brinova tilldelades, tillsammans med sex andra byggherrar, mark-
anvisning i omradet Hammar i Kristianstads kommun fér uppféran-
det av bostader. Brinova planerar att bygga totalt 53 hyreslagenheter.

Handelser efter periodens utgang

Brinova forvirvade och tilltridde en bostadsfastighet i Rodeby, cirka
1 mil utanfér Karlskrona. Fastigheten bestar av 14 bostadslagenheter
samt ett gruppboende uthyrt till Karlskrona kommun om cirka 350
kvm. Transaktionen sker i bolagsform och baseras pa ett underlig-
gande fastighetsvirde om 20 Mkr.

Brinova tilltradde fastigheten Karlskrona Gasverket 18, Idrotts- och
Ostersjohallen i Karlskrona. Avtal om forvérv av fastigheten teckna-
des 11 oktober 2016. Fastigheten forvarvas fér 10 Mkr. Kommunen
har tecknat ett 25-arigt hyresavtal till ett hyresvirde om cirka 300
Mkr. Brinova pabarjar arbetet med att bygga den nya arenan, Karls-
krona Arena.
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Ovrig information

Aktier och dgare
Brinovas B-aktie ar sedan den 30 september 2016 noterad pa Nasdaq Stockholm First North
Premier. Stingningskursen den 31 mars 2017 var 13,45 kronor, att jaimfora med stdngnings-
kursen den 30 december 2016 som var 15,30 kronor, vilket innebér att kursen under perio-
den sjonk med 12,1 procent. Fastighetsindexet Crex sjonk under perioden med 2,8 procent.
Borsens totalindex OMX Stockholm PI steg med 5,3 procent. Under perioden har Brinova-
aktien som hogst noterats i 14,25 kronor den 16 mars och som lagst 13,30 kronor den 30
mars.

Per den 31 mars har Brinova 2 750 aktiedgare som totalt dger cirka 19,2 miljoner A-aktier
och cirka 53,1 miljoner B-aktier. A-aktien berittigar till 10 roster och B-aktien till 1 rost.

Utdelning och utdelningspolicy

Brinova prioriterar tillvixt och likviditet och darfor foreslog styrelsen att ingen utdelning
limnades for 2016. Brinova har som ldngsiktig malsattning att lamna utdelning till sina
aktiedgare.

. Antal Antal

Agarstruktur A-aktier, B-aktier, Andelav Andel av
Namn tusental tusental kapital, % roster, %
Backhill AB 9 400 12171 29,8 43,3
Fastighets AB Balder 7 400 11 020 25,5 34,7
ER-HO Férvaltning AB 2 400 4 850 10,0 11,8
Acrinova AB - 2 555 3,5 1,0
Lansforsakringar Fastighetsfond - 2 000 2,8 0,8
Ovriga aktiedgare - 20 517 28,4 8,4
Summa 19 200 53113 100,0 100,0
Kursutveckling

Index Antal aktier

30 3000

20 2000

W OMX Stockholm_PI

10 1000 @ Carnegie Real Estate Index
M Brinova
Omsatt antal aktier/manad,
o tusental
Oktober November December Januari Februari Mars  April
2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017
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Brinova noterades 30 september 2016.
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Brinova foljer i sin koncernredovisning den av Europeiska Unionen antagna IFRS (Interna-
tional Financial Reporting Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delars-
rapport dr upprittad enligt IAS 34 Delérsrapportering. Vidare har tillimpliga bestimmelser
i arsredovisningslagen tillimpats. Moderbolaget har upprittat sina finansiella rapporter i
enlighet med drsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. For full-
stindiga redovisningsprinciper hanvisas till Brinovas drsredovisning fér 2016. Redovisnings-
principer ir oforandrade jamfort med Arsredovisningen for 2016

Risker och osakerhetsfaktorer
For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen
gora bedémningar och antaganden som péverkar i bokslutet redovisade tillgangs- och skuld-
poster respektive intakts- och kostnadsposter samt limnad information i 6vrigt. Faktiskt
utfall kan skilja sig fran dessa bedomningar.

Koncernens verksamhet, finansiella stillning och resultat kan péverkas av ett antal risker
och osakerhetsfaktorer. Dessa beskrivs mer utforligt i 2016 ars érsredovisning.

Hallbarhetsarbetet

Hallbarhet 4r en central del i Brinovas affir. Bolaget ska vara delaktiga i samhallsutveckling-
en genom engagemang i vara prioriterade orter. Brinova har som mal att sdnka energifor-
brukningen i sitt fastighetsbestind med 20 procent till 2019. Bolaget ska dven erbjuda grona
hyresavtal till hyresgister med en arshyra overstigande 3 Mkr samt i mojligast man miljo-
klassificera nyproducerade fastigheter och de fastigheter som genomgar en stérre ombygg-
nation.

Personal, organisation, ledning och styrelse
Antalet anstéllda uppgick 2017-03-31 till 16 personer. De anstéllda ér lokalt placerade i
Landskrona, Kristianstad, Karlskrona och p& huvudkontoret i Angelholm.

Marknadsutsikter
Brinova har ett tydligt fokus pd vixande attraktiva kommuner i Sveriges sydligaste delar, dar
det rader en stabil efterfragan pa bolagets fastigheter for primért hyresldgenheter samt sam-

hallslokaler fér administration, utbildning, fritid och vard. Lokal ansvarsfull egen forvaltning

utvecklar I6pande bolagets marknadskunnande och relationerna med lokala beslutsfattare.
Det tillsammans med intressanta pagdende och framtida projekt och en god finansiell still-
ning gor att vi ser positivt pa var utveckling de kommande aren.

Angelholm den 4 maj 2017
Brinova Fastigheter AB (publ)

Erik Selin Svante Paulsson

Mikael Hofmann Lars Rosvall

Johan Ericsson

Denna rapport har inte varit féremal fér sérskild granskning av bolagets revisor.
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Finansiell kalender

Delarsrapport,
januari-juni 2017
17 juli 2017

Deldrsrapport,
januari-september 2017
9 november 2017

For vidare information,
vanligen kontakta:

Per Johansson, CEO
per.johansson@brinova.se
Tel. 0708-17 13 63

Malin Rosén, CFO

malin.rosen@brinova.se
Tel. 0709-29 49 52
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Nyckeltal

2017 2016 2016
Nyckeltal Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 2,3 1,0 13,3
Avkastning pa totalt kapital, % 1,4 0,8 8,1
Rantetackningsgrad, ggr 3,9 2,6 4,0
Genomsnittlig ranta, % 1,7 1,2 1,5
Soliditet, % 41,4 43,9 40,5
Foérvaltningsresultat, Mkr 16,5 3,3 33,4
Resultat fore skatt, Mkr 33,8 8,3 148,6
Periodens resultat, Mkr 26,4 54 16,4
Balansomslutning, Mkr 2776,2 1264,8 2 766,7
Aktierelaterade
Eget kapital per aktie, kr 15,9 13,2 15,5
Resultat per aktie, kr 0,4 0,1 2,4
Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,2 0,1 0,7
Antal utestdende aktier, miljoner 72,3 42,2 72,3
Genomsnittligt antal utestdende aktier, miljoner 72,3 42,2 49,5
Fastighetsrelaterade
Hyresintékter, Mkr 45,9 21,8 m,6
Driftséverskott, Mkr 25,7 8,8 60,9
Hyresvarde, Mkr 205,3 13,5 205,2
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 89,8 80,1 89,5
Overskottsgrad, % 56,0 40,4 54,6
Belaningsgrad, % 59,0 59,1 60,3
Uthyrbar yta, tkvm 184,0 16,7 184,0

Definitioner

Avkastning pa eget kapital
Avkastning pa totalt kapital

Beldningsgrad
Eget kapital per aktie

Ekonomisk uthyrningsgrad
Forvaltningsresultat
Foérvaltningsresultat per aktie
Genomsnittlig ranta
Hyresvarde

Kapitalbindning

Resultat per aktie

Rantetackningsgrad

Soliditet
Averskottsgrad
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Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.

Resultat fore skatt med tillagg for finansiella kostnader i procent av genomsnittlig

balansomslutning.

Skulder till kreditinstitut i forhallande till fastigheternas varde vid periodens slut.

Eget kapital hanférligt till moderbolagets dgare i férhallande till antalet aktier vid

periodens slut.

Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka |6per vid periodens slut i procent av hyresvarde.

Resultat fére skatt med aterldggning av vardeférandringar.

Forvaltningsresultat i forhallande till genomsnittligt antal utestdende aktier.

Genomsnittlig réanta pa laneportfoljen.

Utgadende hyra pa arsbasis med tillagg fér beddmd marknadshyra for vakanta ytor.

Genomsnittlig aterstdende kapitalbindningstid pa laneportféljen.

Periodens resultat hanforligt till moderbolaget aktiedgare i férhallande till

genomsnittligt antal utestdende aktier.

Resultat fére skatt med aterldggning av finansiella kostnader och orealiserade
vardefoérandringar i férhallande till finansiella kostnader.

Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent av balansomslutningen.

Driftsdverskott i procent av hyresintakterna.
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Brinova | korthet

Brinova &r ett fastighetsbolag med inriktning pa hyresbostader och samhéllsfastigheter

Vision

Skapa virden genom att vara den sjélvklara fastighetspartnern och

samhéllsutvecklaren i sodra Sverige med inriktning pa bostdder och

sambhallsfastigheter.

Affarsideé

Skapa hog avkastning genom att erbjuda marknaden attraktiva och

prisvérda bostader och lokaler savil for offentlig

sektor som for

néringslivet i 6vrigt. Varden skapas genom selektiva forvarv, aktiv

forvaltning och en effektiv nyproduktion.

Overgripande mal

Att vara ett expanderande fastighetsbolag med fokus pa hyres-

bostader och samhillsfastigheter i sodra Sverige.

Fastigheternas lokalisering

*Angelholm

B andskrona
0000 BMEsIov
0000 0000
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Overgripande strategier
Avsikten dr att bolaget skall vixa organiskt genom férvérv och ny-

byggnationer. Detta genomfors med hjalp av bolagets lokala narvaro

och engagerade medarbetare med tydligt kundfokus. Bolaget arbetar

nédra kommunerna pa forvaltningsorterna.

Brinovas strategi skall ligga i linje med marknadens efterfragan

pé bostader och samhéllsfastigheter.

Hallbarhet
Héllbarhet dr en central del i Brinovas affér. Vi ska vara delaktiga
i samhallsutvecklingen genom engagemang inom prioriterade

omraden. Vi ska:

bidra till en bittre miljé genom energieffektiva 16sningar i
vara fastigheter.

se 6ver befintligt bestand for att skapa mer energieftektiva
fastigheter — ndgot som pa sikt ocksa kan ge lagre drifts-
kostnader for vira hyresgister.

vara en spannande och ansvarstagande arbetsgivare som

attraherar och utvecklar, engagerade och kompetenta med-
arbetare, sdvil nya som befintliga.

M Karlskrona
000

M Kristianstad
00000

% Huvudkontor
B Lokalkontor
® Fastigheter

> Lista dver fastigheterna finns pa www.brinova.se
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Expansiv aktdér inom fastigheter for
boende och arbete i sédra Sverige

Brinova &r ett nyetablerat fastighetsbolag med fokus pa fastighetsutveckling i sédra
Sverige. Brinova har verksamhet framst inom segmenten hyresbostader och samhalls-
fastigheter men har ocksd kompletterande kommersiella lokaler. Brinova har ett 50-tal
fastigheter om totalt cirka 185 000 kvm. Fastighetsbestdndet har ett marknadsvéarde

pa cirka 2,5 miljarder kronor. Brinovas affarsidé ar att skapa hdg avkastning genom att
erbjuda marknaden attraktiva och prisvarda bostader och lokaler saval fér offentlig sektor
som for naringslivet i 6vrigt. Varden skapas genom selektiva forvarv, aktiv férvaltning och
en effektiv nyproduktion. Med starka dgare som Backahill och Balder har bolaget stora
tillvdxtambitioner i regionen. Huvudkontoret ligger i Angelholm.

© Brinova

Huvudkontor Lokalkontor

Brinova Fastigheter AB Brinova - Landskrona Brinova - Kristianstad Brinova - Karlskrona
Tastrupsgatan 2 Ostergatan 29 Bjérkhemsvagen 15D Drottninggatan 38
262 63 Angelholm 261 34 Landskrona 294 54 Kristianstad 371 32 Karlskrona

brinova.se info@brinova.se



