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Koncernen i siffror

2016 2015

jan-mar  jan-dec

Forvaltningsresultat, Mkr 33 11,5
Periodens totalresultat, Mkr 54 238
Balansomslutning, Mkr 12648 11979
Eget kapital per aktie, kr 13,2 13,0
Resultat per aktie, kr 0,1 3,6
Hyresintakter, Mkr 21,8 39,1
Driftsoverskott, Mkr 8,8 223
Hyresvarde, Mkr 113,5 1046
Uthyrbar yta, tkvm 116,7 108,9

Landskrona Erik Dahlberg 13

Vasentliga handelser under forsta kvartalet

« Forvarv av fastigheterna Karlskrona Lindblad 10 och 24. Fastighetsvardet uppgick till 75
Mkr och fastigheterna har en total uthyrningsbar area om 8 700 kvm. Fastigheterna
tilltraddes den 15 februari 2016.

« Magnus Blomsterberg har avslutat sin tjanst som VD.
«+ Beslut om uppdelning pa tva aktieslag, A- respektive B aktier.

Vasentliga hdndelser efter forsta kvartalet

« Per Johansson har den 1 april tilltratt som ny VD.
« Refinansiering av ca 229 Mkr med en ny kapitalbindning om 3 ar.
« Nyemission om ca 10 miljoner aktier och 135 Mkr.

Pagaende aktiviteter

« Ombyggnad till Kulturskola for Landskrona Stad. Total investering om 23 Mkr med inflyttning i juni 2016.
« Ombyggnad till Komvux for Landskrona Stad. Total investering om 65 Mkr med inflyttning i juni 2017.
« Ombyggnad till Trafikverket i Kristianstad. Total investering om 18 Mkr med inflyttning augusti 2016.

Belopp i parentes avser stallning vid arsbokslutet for 2015
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Koncernens rapport over totalresultat

2016 2015
Mkr jan-mar jan-dec
Hyresintakter 21,8 39,1
Ovriga intékter 0,5 1,8
Fastighetskostnader -13,5 -18,6
Driftsoverskott 8,8 22,3
Central administration -34 -6,9
Andel i resultat fran intressebolag 0,0 04
Finansiella intakter 00 04
Finansiella kostnader -2,1 -4,7
Forvaltningsresultat 3,3 11,5
Realiserade vardeforandringar fran forvaltningsfastigheter 0,0 2,7
Orealiserade vardeforandringar fran forvaltningsfastigheter 50 15,2
Resultat fore skatt 8,3 29,4
Skatt 2.9 -5,6
Periodens totalresultat 5,4 23,8
Nyckeltal fore och efter utspadning
Eget kapital, kr per aktie 13,2 13,0
Periodens totalresultat, kr per aktie 0,1 36
Antal utestdende aktier, miljoner 4272 42,2

I koncernen aterfinns inga poster som redovisas i dvrigt totalresultat varfor summa totalresultat Gverensstdmmer
med periodens resultat. Koncernen har inget innehav utan bestdmmande inflytande darfor ar hela totalresultatet
hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

Kommentar till rapport over totalresultatet

Det totalt hyresvardet for bestandet per 2016-03-31 uppgar till 113,5 Mkr (104,6). De kontrakterade hyresintakterna
uppgdr till 81,9 Mkr. Brinovas fokus ligger pa att oka uthyrningsgraden, som uppgar till 80,1 procent (78,3), dér en stor
potential finns, framst i Landskrona.

Brinova arbetar dven med att effektivisera drift och skotsel, bland annat genom lokal ndrvaro av egen personal. Projekt-
ledning av ny- och ombyggnadsprojekt, upphandlingar och uppféljningar gors av egen personal tillsammans med képta
tjanster lokalt, for att optimera investeringarna, bade kostnadsmassigt och for kundnyttan.
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Finansiell stallning for koncernen

2016 2015
Mkr 31-mar 31-dec
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 1074,9 976,2
Materiella anldaggningstillgdngar 06 0,2
Finansiella anldaggningstillgangar 7.8 7.8
Uppskjuten skattefordran 7,5 10,5
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 58 11,5
Likvida medel 168,3 191,7
Summa tillgangar 1264,8 1197,9
Eget kapital och skulder
ggggekapnal hanforligt till moderbolagets 5553 5499
Fg;gég?éﬁitg%rggrhgt till innehav utan bestam- 00 00
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 185,7 1252
Uppskjuten skatteskuld 243 25,7
Ovriga langfristiga skulder 00 00
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4525 4556
Ovriga kortfristiga skulder 47,0 41,5
Summa eget kapital och skulder 12648 1197,9

Karlskrona Lindblad 10 & 24

Skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut uppgick till 638,2 Mkr (580,8).
Okningen kan i huvudsak hanforas till nyupptagna lan i
forvarvade fastigheter.

Av den totala skulden &r 71 procent (78) kortfristig. En sa
kort kapitalbindning innebér en risk, om skulden ej refinan-
sieras. Brinova har efter forsta kvartalets utgang forlangt en
kredit om 229 Mkr med SBAB till april 2019. Brinova kommer
att fortsatta arbetet med att trygga den langsiktiga kapital-
forsorjningen, genom en ldaneupphandling under hosten
2076.

Skulderna har rorlig rénta, framst kopplad till Stibor 3 méana-
der med tilldagg av marginal. Den genomsnittliga rdntan per
2016-03-31 uppgick till 1,2 procent (1,4).

Forandring i fastighetsbestandet

Investeringar i befintliga fastigheter uppgick under perioden
till 18,0 Mkr, varav stdrre delen avser investeringar i ombygg-
nation av Ostra Roten 21 till Kulturskola och av Karl XV 18 till
Komvux, bdgge ombyggnationer dt Landskrona kommun.

Fastigheterna Karlskrona Lindblad 10 och 24 férvérvades
den 15 februari till ett fastighetsvarde om 75 Mkr. Séljare
var Kungsleden. Fastigheterna har en total uthyrningsbar
area om 8 700 kvm och ligger beldgna pd Trosso i centrala
Karlskrona.

Fastighetsvarde

Brinova har genomfort en intern vardering av bestandet, som
ligger till grund fér de verkliga varden som finns upptagna

i rapporten dver finansiell stallning. Samtliga koncernens
forvaltningsfastigheter beddms vara i niva 3 i varderingshierar-
kin. En utforligare beskrivning av vérderingsprinciperna finns i
Brinovas arsredovisning for 2015.

Fastighetsvarde per ort
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Rapport 6ver forandring i koncernens eget kapital

Aktie- gk ?9??'1‘3 Minor- ol
kapital skju.tet pita él:‘et s tterteS;;'e otalt
kapital resultat
Mkr
Ingaende balans 2015-01-01 20,2 0,7 1,2 - 22,1
Transaktioner med dgare
Nyemission 168,6 3354 - - 504,0
Nedsattning av aktiekapital -199 - 19,9 - -
Periodens totalresultat exklusive innehav utan bestdmmande infly- B B 238 B 238
tande ' '
Utgaende balans 2015-12-31 168,9 336,1 44,9 - 549,9
Transaktioner med dgare
Periodens totalresultat exklusive innehav utan bestdmmande infly- B B 54 B 54
tande ' '
Utgdende balans 2016-03-31 168,9 336,1 50,3 - 555,3

- Andelav  Andel av
Agarstruktur Antal akti- kapital rostetal,
2016-05-20 er, tusental , % %
Backahill Holding AB 18 796 411 445 48,1
Fastighets AB Balder 14736 242 349 37,8
ER-HO Forvaltning AB 4820624 11,4 12,2
Acrinova AB 3094 266 73 14
Ovriga aktiedgare 778108 19 05
Summa 42 225651 100,0 100,0

Landskrona Erik Dahlberg 1

Brinovas aktie

Vid extra bolagsstdmma den 29 januari 2016 beslutatde om
en uppdelning mellan A- respektive B aktier, dar en aktie av
serie A berattigar till 10 roster och en aktie av serie B beratti-

gar till 1 rost.

Under maj manad genomfors en riktad nyemission vilket
kommer att tillfora bolaget ca 10 miljoner aktier och 135 Mkr

i eget kapital.

Brinova har starka och langsiktiga dgare, som ger kapacitet
och resurser att utveckla fastighetsbestandet i egen regi.

Landskrona Karl XV 17



Kassaflode Nyckeltal

2016 2015 2016 2015
Mkr jan-mar jan-dec jan-mar_jan-dec
Resultat fére skatt 83 294 Finansiella
Justering fér poster som inte ingdr i 50 178 Avkastning pd eget kapital, % 1,0 84
kassaflodet ' ' Avkastning pd totalt kapital, % 038 5,5
Betald skatt - - Rantetackningsgrad, ggr 26 4,0
Kassaflode fran den Iopande verk- Genomsnittlia rénta. % 12 14
samheten fore forandringar av 3,3 24,2 9 70 ' '
rorelsekapitalet Soliditet, % 439 45,9
Forvaltningsresultat, Mkr 33 11,5
Forandring av rorelsefordringar 55 8,6 Resultat fére skatt, Mkr 83 294
Forandring av rorelseskulder 44 -2,3 Periodens resultat, Mkr 54 238
Kassaflode fran den Iopande verk- 13.2 17.9 Balansomslutning, Mkr 12648 11979
samheten ! !
Aktierelaterade
Forvérv av tillgangar via dotterforetag - 473 Fore och efter utspadning
Forvérv av forvaltningsfastigheter -93,7 -55,6 Eget kapital per aktie, kr 13,2 13,0
Forsalining av forvaltningsfastigheter - 214 Resultat per aktie, kr 0,1 36
Fg%\/éar\r/ av materiella anlaggningstill- 04 03 Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,1 1,7
g“ g ) , - Antal utestdende aktier, miljoner 42,2 422
Forandring av finansiella tillgangar - 8,7 Genomsnittligt antal utestéende o ‘e
Kassaflode fran investeringsverk- -94.1 215 aktier, miljoner ' '
samheten ! !
Fastighetsrelaterade
Nyemission = 74,5 Hyresintakter, Mkr 21,8 39,1
Forandring av lan 57,5 71,9 Driftséverskott, Mkr 8,8 223
Utbetald utdelning - - Hyresvarde, Mkr 113,5 104,6
Kassaflode fran finansieringsverk- ; :
samheten 57,5 146,4 El:ggeor:?sk uthyrningsgrad, 80,1 783
) . Overskottsgrad, % 40,4 57,0
P.em.)dens kassa.ﬂode. N -23,4 185,8 Belaningsgrad, % 59,1 504
Likvida medel vid periodens boérjan 191,7 5,9 Uthyrbar yta, tkvm 116,7 108,9
Likvida medel vid periodens slut 168,3 191,7
Analys av kassaflodet Handelser efter periodens utgang
Periodens kassafldde uppgdr till -23,4 Mkr. Kassaflédet har mins- Styrelsen i Brinova utsdg Per Johansson till ny VD i Brinova.
kat genom forvarv av forvaltningsfastigheter om 93,7 Mkr, delvis Han tilltradde tjansten den 1 april och Magnus Blomsterberg
finansierat via upptagande av lan. Likvida medel vid periodens lamnade i samband med detta sin befattning.

utgang uppgar till 168,3 Mkr. . o
Vid drsstdmman den 15 april utdkades styrelsen med en leda-

mot. Styrelsens sammansattning utgdrs darmed av styrelse-

ordférande Erik Selin, ledaméterna Svante Paulsson, Mikael
= Hofmann och Lars Rosvall, samt den nyvalde ledamoten
Johan Ericsson. Styrelsesuppleant ar fortsatt Erik Paulsson.

¢ Vid arsstdamman togs dven besult om att bemyndiga styrelsen
om att emitttera nya aktier av serie B.

| Ettavtal har tecknats med SBAB avseende refinansiering om
229 Mkr med kapitalbindning om 3 ar.

En riktad nyemission har inletts som kommer att slutféras
under maj manad, den kommer att 6ka antalet aktier med ca
10 miljoner och ka det egna kapitalet med ca 135 Mkr.

Malmé Oxievéng 2,3,6



Moderbolagets rakningar

Rapport over totalresultat 2016 2015
Mkr jan-mar jan-dec
Nettoomsattning 2,2 04
Rorelsens kostnader -49 -33
Rorelseresultat -2,7 -2,9
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernbolag - 0,1
Resultat fran andelar i intresseforetag - 04
Ovriga rénteintakter och liknande B 03
resultatposter '
Rantekostnader och liknande kost- B 00
nader '
Resultat efter finansiella poster -2,7 -2,1
Bokslutsdispositioner - 0,7
Resultat fore skatt -2,7 -1,4
Skatt pa periodens resultat 0,6 1,2
Periodens totalresultat -2,1 -0,2
Balansrakning 2016 2015
Mkr jan-mar jan-dec
Tillgangar

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 06 0,2
Finansiella anldaggningstillgangar 463,1 463,0
Uppskjuten skattefordran 13 13
Omsattningstillgangar

Fordringar pa koncernforetag 87,0 154
Kortfristiga fordringar 04 -
Likvida medel 110,2 48,0
Summa tillgangar 662,6 527,9
Eget kapital och skulder

Eget kapital 5247 526,8
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 135,3 -
Ovriga kortfristiga skulder 26 1,1
Summa eget kapital och skulder 662,6 527,9

Definitioner

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore skatt med tillagg for finansiella kostnader i pro-
cent av genomsnittlig balansomslutning.

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut i forhallande till fastigheternas vérde
vid drets slut.

Eget kapital per aktie
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare i forhallande
till antalet aktier vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka l6per vid periodens slut i
procent av hyresvdrde.

Forvaltningsresultat
Resultat fore skatt med aterldggning av vardeférandringar.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat i forhallande till genomsnittligt antal
utestaende aktier.

Genomsnittlig rdnta
Genomsnittlig rdnta pa laneportfoljen.

Hyresvarde
Utgdende hyra pa arsbasis med tilldgg for bedomd mark-
nadshyra for vakanta ytor.

Resultat per aktie
Periodens resultat hanforligt till moderbolaget aktiedgare i
forhallande till genomsnittligt antal utestaende aktier.

Réntetackningsgrad

Resultat fore skatt med aterldggning av finansiella kostnader
och orealiserade vardeférandringar i forhallande till finansiella
kostnader.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent av
balansomslutningen.

Overskottsgrad
Driftséverskott i procent av hyresintakterna.

For vidare information
vanligen kontakta:

Per Johansson, Verkstdllande direktor
perjohansson@brinova.se, tel. 0708-17 13 63

Malin Rosén, Ekonomichef
malin.rosen@brinova.se, tel. 0709-29 49 52
Finansiell rapportering
Deldrsrapport 2:a kvartalet 2016 12juli 2016
Deldrsrapport 3:e kvartalet 2016 22 november 2016

Bokslutskommuniké 2016 28 februari 2017

Brinova

Brinova Fastigheter AB (publ), Tastrupsgatan 2, 262 63 Angelholm. www.brinova.se
Org.nr. 556840-3918 Styrelsens site: Angelholm



