Fastigheten Pafageln 1, Vellinge.
Ett nytt modernt vardboende som
tilltraddes under kvartalet.

Lokala varden

1

57/

D,
N

S
—777777

K

T . e
e S L
T e T T A

.-.H_--'

Fortsatt tillvaxt och
forbattrad Ibnsamhet

Denna information &r sddan information som Brinova AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om
vardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom de kontaktpersoners som visas pa sidan 13 férsorg, for offentliggdérande den 17 juli 2017.



Perioden i korthet

Fortsatt tillvaxt och

forbattrad lbnsamhet

Januari-juni

+  Hyresintidkterna 6kade som en effekt av de forvérv som tilltrdddes under hosten 2016
och varen 2017 samt nyuthyrningar med 109 procent till 94,7 Mkr (45,4).

. Driftsoverskottet 6kande med 147 procent till 56,6 Mkr (22,9).

«  Forvaltningsresultatet 6kande som en foljd av det forbittrade driftséverskottet med

183 procent till 37,4 Mkr (13,2).

. Periodens resultat 6kade till 50,4 Mkr (14,2), motsvarande ett resultat per aktie om

0,70 kronor (0,32).

o Orealiserade virdeforandringar pa fastigheter ingar med 26,3 Mkr (5,0).

o Orealiserade vardeforandringar pa derivat ingar med 1,2 Mkr (0,0).

« Fastighetsportfoljens varde 6kade med 106 procent till 2 681,6 Mkr (1 301,8).

Vasentliga handelser under kvartalet

«  FPastigheten Karlskrona Gasverket 18, Idrotts- och Ostersjohallen i Karlskrona tilltraddes
och ddrmed kan arbetet paborjas med att bygga den nya arenan: Karlskrona Arena.

o Forvirv och tilltrade av bostadsfastigheten Rodebyholm 1:42 utanfor Karlskrona bestaende
av 14 lagenheter, byggritter for ytterligare cirka 20 ligenheter samt ett gruppboende uthyrt

till Karlskrona kommun.

o  Tilltrade av fastigheten Péfageln 1 i Vellinge, med ett vardboende som firdigstélldes

under kvartalet. Fastigheten ér fullt uthyrd pé ett 15-4rigt hyresavtal till Attendo.

o Nytt samarbete inleddes med Nordea som kreditgivare, vilket, enligt ambitionen, ger
Brinova en bra kreditportf6lj med flera kreditgivare.

o  Frantridde av projektfastigheterna Magasinet 1 och 4 samt Intendenten 3, 4 och 5 i Héssleholm,
och okat fokus pa orter med en mer utvecklad nérvaro och en aktiv férvaltning.

Vasentliga handelser efter kvartalets utgang

o Avtal om forvirv av bostadsfastigheten Kavlinge Backen 9 och 20, beldgen i anslutning till
en annan Brinovafastighet, med en uthyrningsbar yta om cirka 1 000 kvm fordelat pa 14

lagenheter.

o Avtal om forvirv av den 7 600 kvm stora fastigheten Garvaren 17 med bostader och kom-

mersiella ytor beldgen i centrala Eslov som ar en av bolagets utvalda orter. Fastigheten ger bra

forvaltningssynergier och kompletterar befintligt bestand.

o Avtal om férvirv av bostads- och samhillsfastigheten Sadeln 2 beldgen i centrala Trelleborg.
Fastigheten dr cirka 2 000 kvm. Med forvirvet etablerade sig Brinova pa en ny ort, Trelleborg.

Fastigheten forvaltas inom ramen for befintlig forvaltningsorganisation.

> Las mer om vasentliga hdndelser pa sidan 11.
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2017 2016 2017 2016 2016
Koncernen i siffor Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-Jun R12 Jan-dec
Fastighetsvéarde 2 681,6 1301,8 2 681,6 1301,8 2 681,6 2 4914
Hyresintakter, Mkr 48,8 23,6 94,7 45,4 160,9 11,6
Driftsdverskott, Mkr 30,9 14,1 56,6 22,9 94,6 60,9
Overskottsgrad, % 63,3 59,7 59,8 50,4 58,8 54,6
Uthyrningsgrad, % 91,6 81,2 91,6 81,2 91,6 89,5
Férvaltningsresultat, Mkr 20,9 9,9 37,4 13,2 57,6 33,4
Periodens resultat, Mkr 24,0 8,8 50,4 14,2 152,6 16,4
Avkastning pa eget kapital, % 2,1 1,4 4,4 2,3 13,2 13,3
Soliditet, % 40,7 43,8 40,7 43,8 40,7 40,5
Resultat per aktie, kr 0,3 0,2 0,7 0,3 2,4 2,4
Eget kapital per aktie, kr 16,2 13,3 16,2 13,3 16,2 15,5
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VD har ordet

Lokala varden ger resultat!

Vi finns som en lokal vérd pé ett antal utvalda orter. Pa s satt kan vi alltid vara det ndrmaste alterna-
tivet, fysiskt savdl som i vara relationer. Att skapa virde ur var lokala ndrvaro ar vart 1ofte till alla vara
intressenter. Ett virdeskapande som har sin bérjan i vara kunder. Det vill sdga hyresgasterna och de
foretradesvis offentliga myndigheter som vi dagligdags samverkar med for att utveckla de vixande
omraden och orter i och inte minst kring sddra Sveriges viktiga befolkningscentra dér vi verkar.
Orter som vi valt ut som attraktiva och framtidsinriktade. For dessa orters ledning och styrande vill
vi vara den sjdlvklara och alltid niarvarande partnern och i samverkan bidra till deras langsiktiga
samhallsbygge nir det géller bostader och servicelokaler.

Det betyder att var fastighetsportfolj har ett betydande inslag av fastigheter utanfor de storsta
tatorterna, men néra dessa pa bekviamt avstand. Det gor dem till attraktiva for boende och darmed
ocksé for annan service. Portfoljen som ger oss en god riskspridning ger oss ocksé goda méjligheter
till en nagot béttre avkastning pa véra investeringar.

Vart hittills basta kvartal

Vi kan redan spara vara ambitioner i utfallet under det forsta halvaret. Den positiva utvecklingen
under det forsta kvartalet fortsatte med 6kad styrka under det andra. Intdkterna férdubblades efter
de forvirv vi gjort, jamfort med motsvarande kvartal 2016 och driftsoverskottet mer dn férdubbla-
des. Resultat som vi naturligtvis &r stolta 6ver, om 4n inte helt nojda. Det finns mer att gora.

Fortsatta tillvaxtinitiativ i kvartalet

Inom ramen for véra strategiska tillvixtambitioner har vi under det andra kvartalet tilltrétt fastig-
heten Pafageln 1 i Vellinge, en vardfastighet pa totalt 3 500 kvm med Attendo som hyresgist. Hir
finns ocksa mojligheter att addera pé ytterligare byggnation med cirka 10-12 bostéder. Vi forvarvade
dven en bostadsfastighet i Rodeby, strax utanfér Karlskrona. Dar vi redan har ett eget forvaltnings-
kontor nira vara kunder och partners. Pa sé sitt far vi forvaltningseffektivitet. Fastigheten bestar av
14 bostadslagenheter samt ett gruppboende uthyrt till Karlskrona kommun. Aven den fastigheten
innehaller byggritter som gor det majligt for oss att bygga ytterligare cirka 20 bostadsldgenheter.
Fastigheterna tilltrdddes forst i maj, sa affirerna paverkar endast marginellt resultatet for den gdngna
perioden.

I Karlskrona tilltradde vi, i enlighet med det férvérvs- och hyresavtal som tecknades i oktober
2016, fastigheten Gasverket 18, Idrotts- och Ostersjéhallen i Karlskrona.

Vi kan nu paborja arbetet med att bygga den nya arenan; Karlskrona Arena. Arenan pa 8 000
kvm som ska std klar under hosten 2018 kommer att inrymma sporter som handboll och inne-
bandy men ocksi olika typer av evenemang. Den nya Karlskrona Arena som &r belagen pa Trosso
néra Fisktorget kommer att inhysa en huvudhall for cirka 2 500 dskadare och en sidoarena for
600-700 askadare. Vi ser fram emot att fortsitta det storsta byggprojektet ndgonsin for det moderna
Brinova. Projekten belyser vl vér kapacitet och ambitioner att forvirva foradlingsbara fastigheter i
syfte att framgent kunna forbéttra driftsoverskottet. Det tillsammans med ett aktivt arbete med finan-
sieringen kan och ska naturligtvis ytterligare forbéttra vért forvaltningsresultat och kassaflode.

Fortsatt |6nsam tillvaxt

Efter kvatalets utgdng har avtal om forvirv av ytterligare tre fastigheter tecknats. Fastigheterna ar
beldgna i Eslov, Kavlinge och Trelleborg, alla beldgna i orter som kan forvaltas med befintlig forvalt-
ningsorganisation.

Var aktiva kundnéra forvaltning, lopande kassafloden och inte minst stabila dgarkrets ger oss
goda mojligheter att som lokal vérd fortsitta skapa virden for hyresgister, beslutsfattare och alla
andra intressenter genom att utveckla vér affir och framgent ocksd limna en kontant avkastning till
vara dgare.

Per Johansson
CEO

DELARSRAPPORT JANUARI - JUNI 2017
PUBLICERAD 17 JULI 2017

Att skapa varde ur var
lokala narvaro ar vart 16fte
till alla vara intressenter.

Fo&r utvalda orters ledning
och styrande vill vi vara
den sjalvklara partnern
och i samverkan bidra till
deras langsiktiga sam-
hallsbygge.

Fastighetsportféljen ger

0ss en god riskspridning

och goda mojligheter till

en nagot battre direktav-
kastning.

Pagaende projekt belyser
val var kapacitet och
ambitioner att forvarva
foradlingsbara fastigheter
i syfte att framgent kunna
forbattra driftsdverskottet.
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Intakter och resultat

Hyresintakter

Hyresintakterna for perioden uppgick till 94,7 Mkr (45,4). For det andra kvartalet innebar
det en 6kning med 2,9 Mkr jimfort med det forsta kvartalet 2017. Okningen kan framst
hénforas till de fastigheter som tilltrdddes under hosten 2016 samt varen 2017 samt nyut-
hyrningar och firdigstéllda projekt.

Driftéverskott och éverskottsgrad
Driftsoverskottet for perioden uppgick till 56,6 Mkr (22,9) vilket ger en 6verskottsgrad om
59,8 procent (50,4). Det langsiktiga malet 4r att 6verskottsgraden ska uppga till 60 procent.
Det ska ske fraimst genom ligre fastighetskostnader, bland annat genom energioptimering.
Fastighetskostnaderna for perioden uppgick till 39,0 Mkr (23,5). Jamfort med forsta
kvartalet minskade kostnaderna med 3,2 Mkr, framst pa grund av sdsongsvariationer i
kostnaden for uppviarmning och snérojning. Brinova har anstilld personal, med kompetens
inom drift- och energiomradet, som lopande arbetar med att effektivisera drift och skotsel,
for att optimera investeringarna, bade kostnadsmaissigt och f6r kundnyttan.

Férvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet for perioden uppgick till 37,4 Mkr (13,2). Jamfort med forsta kvartalet
2017 6kade forvaltningsresultatet med 4,4 Mkr.

Finansnetto
Finansnettot for perioden uppgick till -12,8 Mkr (-4,2), de finansiella kostnaderna har som
en foljd av okad beldning i samband med férvirv 6kat. I finansnettot ingar &ven kostnader

for finansiella instrument i form av rinteswapar som tecknades i november 2016.

Periodens totalresultat
Periodens totalresultat uppgick till 50,4 Mkr (14,2).

Fastigheternas redovisade marknadsvirde uppgick till 2 681,6 Mkr (1 301,8). Okningen
bestar till storsta delen av forvarvade fastigheter men dven av investeringar i befintligt
bestand.

Orealiserade virdefordndringar pé forvaltningsfastigheter for perioden uppgar till 26,3
Mkr (5,0) vilket kan hénforas till nyuthyrningar, fardigstéllda projekt och sinkta direktav-
kastningskrav pd marknaden.

Nirstdende
I periodens resultat ingar néarstdendetransaktioner med Ateneum AB om konsulttjanster
uppgaende till 0,1 Mkr, rantekostnader till Fastighets AB Balder om 0,4 Mkr. Dessutom har
ersittning for entreprenadtjianster lamnats till ER-HO Bygg AB om 6,2 Mkr.

Ovanstaende nérstdendebolag utgor alla dgarbolag till Brinova Fastigheter AB, férutom
Ateneum AB som dr ett bolag dgt av tidigare styrelseledamoten Lars Rosvall.

Segmentsrapportering

I koncernens interna rapportering delas verksamheten in i nedanstdende segment, regioner,
vilka dr desamma som redovisats i den senaste arsredovisningen. Totalt driftsoverskott enligt
ovan dverensstimmer med redovisat driftsoverskott i resultatrakningen. Skillnaden mellan
driftsoverskottet 56,6 Mkr (22,9) och resultat fore skatt 64,7 Mkr (18,2) bestér av central
administration -6,4 Mkr (-5,5), rantenetto -12,8 Mkr (-4,2) samt virdefordndringar pa fastig-
heter 26,3 Mkr (5,0).och derivat 1,2 Mkr (0,0).

Vara regioner Hyresintakter, Mkr
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Driftséverskott, Mkr

2017 2016 Rullande 2016 2017 2016 Rullande 2016

Jan-jun Jan-jun 12 man Jan-dec Jan-jun Jan-jun 12 man Jan-dec

Region Vast 73,0 27,7 18,2 72,9 44,6 12,5 70,1 37,8
Region Ost 21,7 17,7 42,7 38,7 12,0 10,4 24,4 23,1
Total 94,7 45,4 160,9 11,6 56,6 22,9 94,5 60,9
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2017 2016 2017 2016 2016

Koncernens rapport éver totalresultat i sammandrag, Mkr Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun R12 Jan-dec
Hyresintéakter 48,8 23,6 94,7 45,4 160,9 11,6
Ovriga intakter 0,0 0,5 0,9 1,0 1,3 1,4
Fastighetskostnader -17,9 -10,0 -39,0 -23,5 -67,6 -52,1
Driftséverskott 30,9 14,1 56,6 22,9 94,6 60,9
Central administration -2,9 -2,1 -6,4 -5,5 -17,2 -16,3
Resultat fran andelar i intresseféretag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Finansiella intakter 0,0 0,1 0,0 0,1 0,0 0,1
Finansiella kostnader -7,1 -2,2 -12,8 -4,3 -19,8 -1,3
Forvaltningsresultat 20,9 9,9 37,4 13,2 57,6 33,4
Realiserade vardeférandringar

fran forvaltningsfastigheter -0,2 0,0 -0,2 0,0 0,5 0,7
Orealiserade vardeférandringar

fran forvaltningsfastigheter 8,8 0,0 26,3 5,0 136,4 15,1
Vardeférandringar derivat 1,4 0,0 1,2 0,0 0,6 -0,6
Resultat fére skatt 30,9 9,9 64,7 18,2 195,1 148,6
Skatt -6,9 -1,1 -14,3 -4,0 -42,5 -32,2
Periodens resultat hdnforligt till moderbolagets aktiedgare 24,0 8,8 50,4 14,2 152,6 16,4
Periodens &vriga totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets

aktiedgare 24,0 8,8 50,4 14,2 152,6 116,4

Nyckeltal fére och efter utspadning

Eget kapital per aktie, kr 16,2 13,3 16,2 13,3 16,2 15,5
Periodens resultat, kr per aktie 0,3 0,2 0,7 0,3 2,4 2,4
Antal utestaende aktier, miljoner 72,3 52,6 72,3 52,6 72,3 72,3

2017 2017 2016 2016 2016 2016 2015
Kvartalséversikt Apr-jun Jan-mar Okt-dec Jul-Sep Apr-jun Jan-mar Okt-dec
Hyresintakter, Mkr 48,8 45,9 36,4 29,8 23,6 21,8 17,4
Driftséverskott, Mkr 30,9 25,7 20,5 17,5 14,1 8,8 7,3
Uthyrningsgrad, % 91,6 89,8 89,5 86,2 81,2 80,1 78,3
Foérvaltningsresultat, Mkr 20,9 16,5 1,0 9,2 9,9 3,3 1,4
Periodens totalresultat, Mkr 24,0 26,4 n,7 90,5 8,8 54 13,8
Avkastning pa eget kapital, % 2,1 2,3 1,2 12,2 1,4 1,0 2,6
Soliditet, % 40,7 41,4 40,5 41,5 43,8 43,9 45,9
Resultat per aktie, kr 0,3 0,4 0,2 1,7 0,2 0,1 0,3
Eget kapital per aktie, kr 16,2 15,9 15,5 15,0 13,3 13,2 13,0
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Finansiell stallning

Kassaflode

Periodens kassaflde uppgick till -98,4 Mkr (80,0). Kassaflodet har minskat genom investe-
ringar i befintliga fastigheter. Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore fordndringar
av rorelsekapital uppgick till 36,8 Mkr (13,3), 6kningen beror framst pa effekten av de for-
varv som genomfordes under hosten 2016 och varen 2017.

Skulder till kreditinstitut
Koncernens skulder till kreditinstitut uppgick till 1 581,2 Mkr (835,5) uppdelat pa lan fran
fem svenska banker. Okningen bestar av nyupptagna 1an i forvirvade fastigheter.

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgar till 2,1 ar. Av den totala skulden &r
11 procent (46) kortfristig. Brinova arbetar med att trygga den langsiktiga kapitalférsorj-
ningen, bland annat genom att kontinuerligt féra en dialog med de aktuella bankerna av-
seende forlangning eller refinansiering.

Belaningsgraden vid utgdngen av det andra kvartalet uppgick till 59,0 procent (63,9) och
réantetdckningsgraden uppgick till 3,9 ggr (4,1). Skulderna har rérlig ranta, fraimst kopplad
till Stibor 3 ménader med tilligg av marginal. Den genomsnittliga rantan pa balansdagen
uppgick till 1,7 procent (1,2).

Brinova anvinder sig av rantederivatinstrument i form av swapar for att erhalla en
lagre riskniva i laneportfoljen. Innehavet och 6versiktliga villkor finns i tabellen pa sidan 7.
Periodens virdeforandring pa Brinovas innehav uppgar till 1,2 Mkr (0,0) vilket innebdr att
6vervérdet uppgar till 0,6 Mkr (0,0). Virdeforandringen for rantederivaten paverkar inte
kassaflodet, ndr derivatens 16ptid gatt ut ar alltid vardet noll.

I enlighet med IAS 39 redovisas rantederivaten till verkligt varde. De klassas i niva 2
enligt IFRS 13.

Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick 2017-06-30 till 1 172,0 Mkr (698,6) eller 16,2 kr per aktie (13,3).
Soliditeten uppgick till 40,7 procent (43,8) vid kvartalets utgdng och koncernens likvida
medel vid samma tidpunkt uppgick till 126,7 Mkr (271,7).

Koncernens rapport éver férandring

i eget kapital i sammandrag 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31

Totalt eget kapital vid periodens bdrjan 1121,6 549,9 549,9

Eget kapital hdnférligt till moderbolagets

aktiedgare

Belopp vid periodens borjan 1121,6 549,9 549,9
Nyemission 0,0 134,5 4445
Andring av redovisningsprincip 0,0 0,0 10,8

Periodens resultat och totalresultat exkl.

innehav utan bestdmmande inflytande 50,4 14,2 16,4

Belopp vid periodens slut 1172,0 698,6 1121,6

Eget kapital hanforligt till innehav utan

bestdmmande inflytande 0,0 0,0 0,0

Totalt eget kapital vid periodens slut 1172,0 698,6 1121,6
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Kassafldde fran den I6pande
verksamheten fére férandring
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Koncernens kassaflédesanalys 2017 2016 2016
i sammandrag, Mkr Jan-jun  Jan-jun Jan-dec
Resultat fére skatt 64,7 18,2 148,6
Justeringar for poster som

inte ingar i kassaflédet -27,9 -4,9 -116,7
Betald skatt 0,0 0,0 -5,3
Kassafléde fran den I6pande

verksamheten foére forandringar

av rorelsekapital 36,8 13,3 26,6
Forandring av rorelsefordringar 8,7 5,7 -9,1
Forandringar av rorelseskulder -69,6 -13,8 17,7
Kassafléde fran den Iépande

verksamheten -24,1 5,2 35,2
Forvarv av fastigheter -48,1 -47.,8 -426,9
Forvarv av och investering

i forvaltningsfastigheter -43,4 -114,3 -186,5
Forséljning av fastigheter 3,3 0,0 4,2
Forvarv av inventarier -0,4 -0,4 -0,6
Férséljning av finansiella

tillgangar 0,0 0,0 1,9
Kassafléde fran investerings-

verksamheten -88,6 -162,5 -607,9
Nyemission 0,0 134,4 4445
Upptagna lan 683,2 258,3 857,8
Amortering av laneskulder -668,9 -155,4 -696,2
Utbetald utdelning 0,0 0,0 0,0
Kassafléde fran finansierings-

verksamheten 14,3 237,3 606,1
Periodens kassafléde -98,4 80,0 33,4
Likvida medel vid

periodens bérjan 225,1 191,7 191,7
Likvida medel vid

periodens slut 126,7 271,7 225,1
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Koncernens rapport
over finansiell stéllning

i sammandrag, Mkr 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 2 681,6 1301,8 2 4914
Materiella anlaggnings-

tillgdngar 1,0 0,5 0,6
Finansiella anlaggnings-

tillgangar 39,5 7.8 6,0
Uppskjuten skattefordran 14,0 7.9 141
Summa anlaggningstillgangar 2 736,1 1318,0 2 512,1
Omséttningstillgdngar

Korfristiga fordringar 19,1 6,4 29,5
Likvida medel 126,7 271,7 2251
Summa omséttningstillgangar 145,8 278,1 254,6
SUMMA TILLGANGAR 2 881,9 1596,1 2766,7
Eget kapital och skulder

Eget kapital hanférligt till

moderbolagets dgare 1172,0 698,6 1121,6
Langfristiga skulder

Skulder till kredinstitut 1400,7 447,8 851,3
Uppskjuten skatteskuld 58,2 25,4 49,7
Ovriga l&ngfristiga skulder 0,0 0,0 0,6
Summa langfristiga skulder 1458,9 473,2 901,6
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 180,5 387,7 650,9
Ovriga kortfristiga skulder 70,5 36,6 92,6
Summa kortfristiga skulder 251,0 4243 743,5
Summa eget kapital och

skulder 2 881,9 1596,1 2 766,7
Rénteforfall

Ar Belopp, Mkr Rénta, % Andel, %
2017 1068,8 14 68
2019 208,4 2,1 13
2020 104,0 2,1 7
2024 100,0 2,4 6
>2025 100,0 2,7 6
Totalt 1581,2 1,7 100

Kapitalbindning

Ar Avtalsvolym, Mkr Utnyttjat, Mkr Ej utnyttjat, Mkr
2017 101,0 71,0 30,0
2018 95,0 95,0 0,0
2019 1507,3 1308,9 198,4
2020 104,0 104,0 0,0
2021 2,3 2,3 0,0
Totalt 1809,6 1581,2 228,4
Rantesakringar via rdanteswap

Startar Slutar Réanta, % Mkr
2016 2024 0,8 100,0
2016 2026 1,1 100,0
Totalt 200,0
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Fastighetsbestandet

Fastighetsbestandet

Portfoljens varde uppgick till 2 681,6 Mkr (1 301,8) vid utgangen av det andra kvartalet.
Detta 4r en 6kning med 154,8 Mkr jamfoért med utgingen av det forsta kvartalet. Okningen
bestar av forvarv, investeringar i det befintliga bestdndet samt virdef6érandringar.

Brinovas fastighetsinnehav ar koncentrerat till sédra Sverige och framst lokaliserat till
orterna Eslov, Landskrona, Kristianstad, Malmo, Karlskrona och Lund. Fastigheterna utgors
framst av hyresbostider och samhillsfastigheter.

Fastighetsinnehavet bestar av 52 fastigheter (37) med en total uthyrningsbar yta om
181 069 kvm (126 197) och ir uppdelad pa regionerna Vst och Ost. Region Vist utgdrs
bland annat av orterna Eslév, Landskrona, Malmé, och Lund. Region Ost utgérs bland
annat av orterna Kristianstad och Karlskrona. Det totala hyresvirdet f6r bestandet per
2017-06-30 uppgick till 215,7 Mkr (130,3). De kontrakterade hyresintikterna uppgar till
197,6 Mkr (107,7).

Fastighetsbestand per region

Antal Fastighets- Hyres- Kontrakterad Uthyrnings- Yta,
Region fastigheter véarde, Mkr varde, Mkr hyra, Mkr grad, % tkvm
Vast 37 2245 169 160 95 134
Ost 15 437 47 38 80 47
Summa 52 2 682 216 198 92 181
Yta per ort Kvm Yta per fastighetstyp Kvm
Eslév 47 704 Bostader 73 073
Karlskrona 9396 Sambhallsfastigheter 55 402
Kristianstad 37 318  Kommersiellt 52594
Landskrona 42 834 Summa 181 069
Lund 13 815
Malmo 30 002
Summa 181 069
Forandring fastighetsvarde Mkr
Ingdende verkligt varde 24914
Fastighetsforvarv 184,1
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 34,0
Férsaljningar -54,3
Orealiserade vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter 26,4
Summa 2 681,6

Forandringar i fastighetsbestandet

Forvirv och avyttringar

Avtal om forvirv av en fastighet i Eslov och forsdljning av Brinovas samtliga fastigheter i
Hissleholm tecknades 2017-01-24. Fastigheten i Eslov ér ett pagdende bostadsprojekt om
39 ldgenheter som berdknas std inflyttningsklara hosten 2017 da aven tilltradet sker. Fastig-
heterna i Hassleholm ér projektfastigheter och bestér i princip av byggritter. Fastigheterna
frantraddes den 1 juni 2017.

Brinova forvirvade en bostadsfastighet i Rodeby, cirka 1 mil utanfér Karlskrona. Fastig-
heten bestédr av 14 bostadsldgenheter samt ett gruppboende uthyrt till Karlskrona kommun
om cirka 350 kvm. Transaktionen sker i bolagsform och baseras p4 ett underliggande fastig-
hetsvirde om 20 Mkr. Fastigheten tilltriddes den 1 maj 2017.

En fastighet innehéllande ett vardboende i Vellinge tilltraddes 2017-05-05. Avtal om
forvarv tecknades 2016-11-22, men forvarvet var villkorat av beslut pa Brinovas arsstimma.
Fastigheten uppgar till 3 477 kvm och har ett hyresvarde om 7,9 Mkr per ar. Hyresgast ar
Attendo som har tecknat ett 15-arigt hyresavtal for hela fastigheten.
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Investeringar

Under perioden har investeringar i befintliga fastigheter skett med 34,0 Mkr (114,3), varav
storre delen avser en ombyggnation i fastigheten Karl XV 18 till Komvux 4t Landskrona
kommun samt en pagdende ombyggnation i fastigheten Oxievéng 2 och 3 till Malmé Stad.

Tilltradda forvarv

Yta, Fastighets- Hyres-

Fastighet Ort Typ Tilltréde  kvm varde, Mkr varde,Mkr
Gasverket 18 Karlskrona Projekt 17-04-03 - 10 -
Rodebyholm 1:42 R&deby Bostadsfast. 17-05-01 1426 20 1,6
pPafageln 1 Vellinge Samhallsfast. 17-05-05 3 477 154 7.9
Summa 4 903 184 9,5
Avyttringar
Yta, Fastighets- Hyres-
Fastighet Ort Typ Tilltrade  kvm varde, Mkr véarde,Mkr
Magasinet 1&4 Hassleholm Kommersiell 17-06-01 3 480 17 1,0
fastighet
Intendenten 3 Hassleholm Kommersiell 17-06-01 4 900 35 2,8
fastighet
Vasterport 33 Kristianstad Del av bostads- 17-06-30 90 2 0,1
fastighet
Summa 8 470 54 3,9

Orealiserade virdeforindringar

De orealiserade vardeférandringarna pa Brinovas fastigheter under perioden uppgar till
26,3 Mkr (5,0), bland annat pa grund av effekter av nyuthyrningar, fardigstallda projekt
samt sinkta direktavkastningskrav pa marknaden.

Projektportfoljen

Brinova tilldelades under forsta kvartalet en markanvisning i Hammar i Kristianstads kom-
mun for uppférande av bostider. Brinova planerar att uppfora totalt 60 hyresligenheter med
en berdknad forsta inflyttning sommaren 2019.

I Helsingborg dr bygglovet klart avseende uppférandet av en forskola i Odékra med plats
for cirka 100 elever som berdknas std klar for inflyttning i augusti 2018. Avtal 4r tecknat med
Tenoren Forskola AB.

Under andra kvartalet har Brinova tilltritt fastigheten Karlskrona Gasverket 18, Idrotts-
och Ostersjohallen i Karlskrona Den andra juni togs forsta spadtaget som paborjade arbetet
med att bygga den nya arenan, Karlskrona Arena. Arenan pa 8 000 kvm ska sta klar under
hosten 2018 och kommunen har tecknat ett 25-drigt hyresavtal till ett totalt hyresvirde om
cirka 300 Mkr.

Brinova kommer att intensifiera arbetet med att identifiera potentiella byggratter samt
initiera utnyttjadet av befintliga sédana.

Fastighetsvardering
Brinova genomfor varje kvartal en extern virdering av samtliga forvaltningsfastigheter.
Den externa virderingen ligger till grund for de verkliga virden som finns upptagna i
rapport over finansiell stillning. En viss avvikelse tillats mellan den externa varderingen
och det verkliga virdet innan justering av det verkliga vardet gors. Avvikelsen ska ligga inom
ett intervall som styrs av en tillaten avvikelse fran det faststillda direktavkastningskravet
pa +/- 0,25 procent. Forst nér avvikelsen 6ver- eller understiger detta intervall justeras det
verkliga virdet.

Samtliga koncernens férvaltningsfastigheter bedoms vara i nivé 3 i viarderingshierarkin.
En utforligare beskrivning av viarderingsprinciperna finns i Brinovas arsredovisning for 2016.

> Lista dver fastigheterna finns pa www.brinova.se
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R6dbyholm 1:42, R6deby.

Bostadsfastighet med 14 lagenheter, samt LSS boende
uthyrt till Karlskrona kommun. Byggratt for ytterligare
cirka 20 lagenheter. Attraktiv bostadsort strax utanfor
Karlskrona.

Sadesarlan 3, Eslov.

Nyproducerad bostadsfastighet med totalt 95 ldgen-
heter i centrala Esldv. Alldeles jamte tagstationen, och
néra Fargaren 21 som &r en bostadsfastighet om 39
lagenheter under produktion som vi raknar med &r klart
for inflyttning under november 2017.

Karl XV 4 och 18, Landskrona.

Fastighet pa totalt cirka 13 700 kvm i centralt lage i
Landskrona. Projektet med att iordningsstélla cirka

4 200 kvm till Landskrona stad och vuxenutbildning
ar klart varvid hyresgasten har flyttat in per den 1 juni.

Koérmastaren 1, Malmé.
Vardfastighet pa totalt cirka 2 200 kvm fullt uthyrd
till Malmé stad samt Region Skane.
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Moderbolagets

rakningar

2017 2016 2016
Resultatrdkning i sammandrag, Mkr Jan-jun Jan-jun Jan-dec
Nettoomsattning 8,3 4,5 9,7
Rérelsens kostnader -12,4 -8,6 -25,5
Roérelseresultat -4,1 -4,1 -15,8
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernbolag 9,1 0,0 -54,5
Resultat fran andelar i intressebolag 0,0 0,0 0,0
Ovriga rénteintakter och liknande
resultatposter 4,0 0,1 0,1
Rantekostnader och liknande kostnader -7,3 0,0 -0,6
Resultat efter finansiella poster 1,7 -4,0 -70,8
Vardeférandringar derivat 1,2 0,0 -0,6
Resultat fore skatt 2,9 -4,0 -71,4
Skatt pa periodens resultat 1,3 0,9 1,4
Periodens resultat 4,2 -3,1 -70,0
Balansrdkning i sammandrag 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar 12,5 0,5 0,6
Langfristiga fordringar pa koncernféretag 401,5 0,0 0,0
Ovriga finansiella anldggningstillgdngar 883,5 512,6 920,1
Summa anldggningstillgangar 1297,5 513,1 920,7
Omsittningstillgangar
Fordringar pa koncernféretag 294.,4 158,3 155,3
Kortfristiga fordringar 2 1,5 4,1
Kassa och bank 32,1 136,3 144,5
Summa omsittningstillgangar 328,5 296,1 303,9
SUMMA TILLGANGAR 1626,0 809,2 1224,6
Eget kapital och skulder
Eget kapital 905,4 658,1 901,2
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 401,5 0,0 0,0
Ovriga langfristiga skulder 0,1 0,0 0,6
Summa langfristiga skulder 401,6 o 0,6
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 316,2 149,4 3N,
Ovriga kortfristiga skulder 2,8 1,7 n7
Summa kortfristiga skulder 319,0 151,1 322,8
Summa eget kapital och skulder 1626,0 809,2 1224,6
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Vasentliga handelser

Forsta kvartalet
Brinova salde samtliga sina fastigheter i Hissle-
Kv1 holm till K-Fastigheter. Bestandet i Hassleholm ar
projektfastigheter och bestar i princip av byggritter,
\’ cirka 38 000 kvm. Samtidigt forvarvar Brinova av
K-Fastigheter ett pagaende bostadsprojekt i Eslév pa 39

lagenheter. Tilltrade till fastigheten i Eslov berdknas till hosten 2017
och frantrade av fastigheterna i Hassleholm sker den 1 juni 2017.

Brinova har anstallt en enhetschef till en ny forvaltningsenhet i Eslov.
Brinova har idag cirka 460 ldgenheter och 10 000 kvadratmeter loka-
ler i Eslov, samt pagaende projekt om uppforande av 39 lagenheter.
Det samlade fastighetsvérdet i Eslov ar cirka 722 Mkr.

Under forsta kvartalet tecknades avtal med Swedbank om en kredit-
facilitet om 600 Mkr med en kapitalbindning om tre ar dér 401,5 Mkr
utgdrs av refinansiering av befintliga krediter. Avtal har dven tecknats
med Danske Bank om refinansiering om 168 Mkr med en kapital-
bindning om tv4 ar.

Brinova tilldelades, tillsammans med sex andra byggherrar, markan-
visning i omradet Hammar i Kristianstads kommun for uppforandet
av bostdder. Brinova planerar att bygga totalt 60 hyreslagenheter.

Andra kvartalet
Brinova tilltradde fastigheten Karlskrona Gasver-
ket 18, Idrotts- och Ostersjohallen i Karlskrona.
Forvirvsavtalet tecknades den 11 oktober 2016.
Fastigheten forvirvas for 10 Mkr och kommunen
har tecknat ett 25-arigt hyresavtal till ett hyresvirde om
totalt cirka 300 Mkr. Brinova kan nu pdbérja arbetet med att bygga

Kv2

den nya arenan, Karlskrona Arena. Arenan pé 8 000 kvm som ska sta
klar under hosten 2018 kommer att inrymma sporter som handboll
och innebandy samt olika typer av evenemang. Den kommer att
inhysa en huvudhall f6r cirka 2 500 askadare och en sidoarena for
600-700 askadare.

Brinova forvérvade och tilltridde bostadsfastigheten R6debyholm
1:42 utanfor den prioriterade orten Karlskrona, bestiende av 14
bostadslagenheter, byggritter for ytterligare cirka 20 bostadsldgen-
heter samt ett gruppboende, om cirka 350 kvm. Det senare fullt
uthyrt till Karlskrona kommun till ett hyresvirde om 1,6 Mkr per ar,
Transaktionen som skedde bolagsform baseras pa ett underliggande
fastighetsvirde om 20 Mkr.

Brinova tilltradde fastigheten Pafageln 1 i Vellinge, med ett vardbo-
ende som firdigstilldes under kvartalet. Forvarvsavtalet tecknades
den 22 november 2016. Som narstdendetransaktion var forvérvet
villkorat av beslut pa Brinovas arsstimma 2017. Fastigheten forvir-
vas for ett underliggande fastighetsvarde om 154 Mkr. Fastigheten
om 3 477 kvm har under kvartalet fardigstallts. Inflyttning skedde i
april 2017. Hyresgast dr Attendo som har tecknat ett 15-arigt hyres-
avtal for hela fastigheten. Hyresvardet uppgar till 7,9 Mkr per ér.
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Brinova frantradde projektfastigheterna, i princip av byggratter,
Magasinet 1 och 4 samt Intendenten 3,4 och 5 i Hissleholm. Totalt
cirka 8 300 kvm. Avtal om forséljning tecknades 24 januari 2017,
men transaktionen var att betrakta som narstdendetransaktion vill-
korat av beslut pa Brinovas arsstimma 2017. Transaktionen baseras
pa ett underliggande fastighetsvarde om 52 Mkr. Bolaget kan genom
forséljningen fokusera pé sina orter med en mer utvecklad nérvaro
och en aktiv forvaltning.

Handelser efter periodens utgang

Brinova tecknade i bérjan av juli avtal om forvarv av bostadsfastig-
heten Kévlinge Bicken 9 och 20 med en uthyrningsbar yta om cirka
1 000 kvm fordelat pa 14 lagenheter. Hyresvirdet uppgar till 1,2
Mkr per &r. Transaktionen som gjordes i bolagsform, baseras pa ett
underliggande fastighetsvirde om 22 Mkr. Fastigheten ar beldgen
intill en fastighet som Brinova tilltrader i juni 2018. Forvérvet dr att
betrakta som nirstdendetransaktion och dr déarfor villkorat av beslut
pé arsstamma. Tilltrade dr planerat till att ske senast varen 2018.

Brinova teckanade i borjan av juli avtal om forvarv av fastigheten
Garvaren 17 beldgen i centrala Eslov som ér en av bolagets, for sin
expansion, utvalda orter. Fastigheten som kompletterar befintligt
bestand ger bra forvaltningssynergier. Den uthyrningsbara ytan om
cirka 7 600 kvm hyrs bland annat av Arbetsformedlingen, Trafikver-
ket, Sparbanken Skane och utgérs dessutom av bostider. Hyresvirdet
uppgar till 9,5 Mkr per ar. Transaktionen som sker i bolagsform
baseras pa ett underliggande fastighetsvirde om 96 Mkr. Tilltrdde 4r
planerat till den 1 oktober 2017.

Brinova tecknade i borjan av juli avtal om forvérv av fastigheten
Sadeln 2 beldgen i centrala Trelleborg. Fastigheten med uthyrnings-
bar yta om cirka 2 000 kvm innehéller folktandvard, forskola samt
bostider. Hyresvirdet uppgar till 2 Mkr per &r. Med forvérvet etable-
rade sig Brinova pa en ny ort, Trelleborg. Tack vare stadens lige kan
fastigheten forvaltas inom ramen for befintlig forvaltningsorganisa-
tion, viket skapar forvaltningseffektivitet. Transaktionen som gjordes
i bolagsform baseras pa ett underliggande fastighetsvarde om 27
Mkr. Tilltrade ér planerat till den 1 september 2017.

———

Pafageln 1, Vellinge.
En samhallsfastighet som tilltraddes under kvartalet. Fastigheten bestar
av ett vardboende och &r uthyrt till Attendo pa ett 15-arigt hyresavtal.
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Ovrig information

Aktier och dgare
Brinovas B-aktie ar sedan den 30 september 2016 noterad pa Nasdaq Stockholm First North
Premier. Stingningskursen den 30 juni 2017 var 13,50 kronor, att jimfoéra med stdngnings-
kursen den 31 mars 2017 som var 13,45 kronor, vilket innebér att kursen under perioden
okade med 0,4 procent. Fastighetsindexet Crex steg under perioden med 8,5 procent.
Borsens totalindex OMX Stockholm PI steg med 2,5 procent. Under perioden har Brinova-
aktien som hogst noterats i 14,35 kronor den 9 maj och som lagst 12,90 kronor den 4 maj.
Per den 30 juni har Brinova 2 750 aktiedgare som totalt dger cirka 19,2 miljoner A-aktier
och cirka 53,1 miljoner B-aktier. A-aktien berittigar till 10 roster och B-aktien till 1 rost.

Utdelning och utdelningspolicy
Brinova prioriterar tillvixt och likviditet och darfor foreslog styrelsen att ingen utdelning
limnades for 2016. Brinova har som langsiktig malsattning att Iamna utdelning till sina

aktiedgare.
. Antal Antal
Agarstruktur per 2017-06-30 A-aktier, B-aktier, Andelav Andel av
Namn tusental tusental kapital, % roster, %
Backhill AB 9 400 12171 29,8 43,3
Fastighets AB Balder 7 400 11020 25,5 34,7
ER-HO Foérvaltning AB 2 400 4 850 10,0 1,8
Acrinova AB - 2 355 3,2 1,0
Lansforsakringar fondforvaltning AB - 2 000 2,8 0,8
TASS AB - 1000 1,4 0,4
Ovriga aktiedgare - 19 717 27,3 8,0
Summa 19 200 53113 100,0 100,0
Kursutveckling
Index Antal aktier
30 3000
20 2000
B OMX Stockholm_PI
10 1000 B Carnegie Real Estate Index
M Brinova
Omsatt antal aktier/manad,
0 tusental

Okt Nov Dec Jan Feb Mar  Apr Maj Jun
2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2017 2017

Redovisnings- och varderingsprinciper

Brinova foljer i sin koncernredovisning den av Europeiska Unionen antagna IFRS (Interna-
tional Financial Reporting Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delars-
rapport dr upprittad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Vidare har tillimpliga bestimmelser
i arsredovisningslagen tillimpats. Moderbolaget har upprittat sina finansiella rapporter i
enlighet med érsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. For full-
standiga redovisningsprinciper hénvisas till Brinovas arsredovisning fér 2016. Redovisnings-
principer ar oférandrade jaimfort med Arsredovisningen for 2016.

Risker och osakerhetsfaktorer

For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovisningssed méste foretagsledningen
gora bedomningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs- och skuld-
poster respektive intdkts- och kostnadsposter samt lamnad information i 6vrigt. Faktiskt
utfall kan skilja sig fran dessa bedomningar.
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Aktieinformation
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Koncernens verksamhet, finansiella stillning och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osakerhetsfaktorer. Dessa beskrivs mer utforligt i 2016 ars arsredovisning.

Hallbarhetsarbetet

Hallbarhet 4r en central del i Brinovas affir. Bolaget ska vara delaktiga i samhallsutveckling-
en genom engagemang i vara prioriterade orter. Brinova har som mal att sinka energifor-
brukningen i sitt fastighetsbestind med 20 procent till 2019. Bolaget ska dven erbjuda gréna
hyresavtal till hyresgister med en arshyra 6verstigande 3 Mkr samt i méjligast man miljo-
Kklassificera nyproducerade fastigheter och de fastigheter som genomgar en stérre ombygg-
nation.

Personal och organisation

Antalet anstéllda uppgick pa balansdagen till 16 personer. De anstillda 4r lokalt placerade i
Landskrona, Kristianstad, Karlskrona och pa huvudkontoret som under perioden flyttas till
Helsingborg.

Marknadsutsikter

Brinova har ett tydligt fokus pa vixande attraktiva kommuner i Sveriges sydligaste delar, dar
det rader en stabil efterfragan pa bolagets fastigheter for primart hyreslagenheter samt sam-
hillslokaler for administration, utbildning, fritid och vard. Lokal ansvarsfull egen forvaltning
utvecklar 16pande bolagets marknadskunnande och relationerna med lokala beslutsfattare.
Det tillsammans med intressanta pagaende och framtida projekt och en god finansiell stall-

Finansiell kalender

Deldrsrapport,
januari-september 2017
9 november 2017

Bokslutskommuniké,
januari-december 2017
26 februari 2018

Fér vidare information,
vanligen kontakta:

Per Johansson, CEO
per.johansson@brinova.se

Tel. 0708-17 13 63

ning gor att vi ser positivt pa vir utveckling de kommande aren.

Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstillande direktoren intygar hdrmed att halvarsrapporten ger en réttvi-

Malin Rosén, CFO
malin.rosen@brinova.se
Tel. 0709-29 49 52

sande oversikt av moderforetaget och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt

beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingér i

koncernen star infor.

Bastad den 17 juli 2017

Erik Selin
Ordfdérande

Johan Edenstrom

Mikael Hofmann

Svante Paulsson

Revisors granskningsrapport
Brinova Fastigheter AB (publ), org.nr 556840-3918

Inledning

Vi har utfért en dversiktlig granskning av den finansiella delarsinfor-
mationen i sammandrag (deldrsrapporten) fér Brinova Fastigheter AB
(publ) per 30 juni 2017 och den sexmanadersperiod som slutade per
detta datum. Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att uppratta och presentera denna delérsrapport i enlighet
med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slut-
sats om denna deldrsrapport grundad pa var dversiktliga granskning.

Den 6versiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var dversiktliga granskning i enlighet med International
Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning
av finansiell deldrsinformation utférd av féretagets valda revisor. En
oversiktlig granskning bestar av att géra férfragningar, i forsta hand
till personer som &r ansvariga fér finansiella frdgor och redovisnings-
fragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra dversiktliga
granskningsatgéarder. En &versiktlig granskning har en annan inriktning
och en betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och
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omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed i 6vrigt har.

De granskningsatgarder som vidtas vid en &versiktlig granskning
gor det inte mojligt fér oss att skaffa oss en sddan sékerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit
identifierade om en revision utfoérts. Den uttalade slutsatsen grundad
pa en dversiktlig granskning har darfér inte den sakerhet som en ut-
talad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var dversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra
omstandigheter som ger oss anledning att anse att deldrsrapporten
inte, i allt vasentligt, ar upprattad fér koncernens del i enlighet med
IAS 34 och arsredovisningslagen samt fér moderbolagets del i enlighet
med arsredovisningslagen.

Angelholm den 17 juli 2017
Ernst & Young AB

Per Karlsson
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

2017 2016 2016
Nyckeltal Jan-jun Jan-jun Jan-dec
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 4,4 2,3 13,3
Avkastning pa totalt kapital, % 2,7 1,6 8,1
Rantetackningsgrad, ggr 3,9 4,1 4,0
Genomsnittlig ranta, % 1,7 1,2 1,5
Soliditet, % 40,7 43,8 40,5
Foérvaltningsresultat, Mkr 37,4 13,2 33,4
Resultat fore skatt, Mkr 64,7 18,2 148,6
Periodens resultat, Mkr 50,4 14,2 16,4
Balansomslutning, Mkr 2 881,9 1596,1 2 766,7
Aktierelaterade
Eget kapital per aktie, kr 16,2 13,3 15,5
Resultat per aktie, kr 0,7 0,3 2,4
Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,5 0,3 0,7
Antal utestdende aktier, miljoner 72,3 52,6 72,3
Genomsnittligt antal utestdende aktier, miljoner 72,3 44,5 49,5
Fastighetsrelaterade
Hyresintékter, Mkr 94,7 45,4 m,6
Driftséverskott, Mkr 56,6 22,9 60,9
Hyresvarde, Mkr 215,7 130,3 205,2
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,6 81,2 89,5
Overskottsgrad, % 59,8 50,4 54,6
Beldningsgrad, % 59,0 63,9 60,3
Uthyrbar yta, tkvm 181,1 126,2 184,0

Definitioner

Avkastning pa eget kapital
Avkastning pa totalt kapital

Belaningsgrad
Eget kapital per aktie

Ekonomisk uthyrningsgrad
Foérvaltningsresultat
Foérvaltningsresultat per aktie
Genomsnittlig rénta
Hyresvarde

Kapitalbindning

Resultat per aktie

Rantetackningsgrad

Soliditet
Overskottsgrad
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Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.

Resultat fére skatt med tilldagg for finansiella kostnader och orealiserade

vardefoérandringar i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Skulder till kreditinstitut i férhallande till fastigheternas varde vid periodens slut.

Eget kapital hanférligt till moderbolagets dgare i férhallande till antalet aktier vid

periodens slut.

Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka |6per vid periodens slut i procent av hyresvarde.

Resultat fore skatt med aterldaggning av vardeférandringar.

Forvaltningsresultat i férhallande till genomsnittligt antal utestdende aktier.

Genomsnittlig réanta pa laneportfoljen.

Utgdende hyra pa arsbasis med tillagg fér beddmd marknadshyra fér vakanta ytor.

Genomsnittlig aterstdende kapitalbindningstid pa laneportfdljen.

Periodens resultat hanforligt till moderbolaget aktiedgare i férhallande till

genomesnittligt antal utestdende aktier.

Resultat fére skatt med aterldggning av finansiella kostnader och orealiserade
vardefoérandringar i férhallande till finansiella kostnader.

Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent av balansomslutningen.

Driftsdverskott i procent av hyresintakterna.
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Brinova i korthet - lokala varden

Brinova utvecklar bostader och samhallsfastigheter i sédra Sverige

Vart |6fte Vara finansiella mal

Lokala virden Tillvaxt

Vi verkar lokalt néra vdra samarbetspartners och hyresgéster genom o Fastighetsbestind + 4 Mdkr senast Q4 2018.

egen nérvaro pa utvalda vaxande orter. P4 sa sitt kan vi savil varda

som ytterligare forbéttra véra relationer med beslutsfattarna och bistd ~ Resultat

dem i den regionala utvecklingen, men ocksa med véra hyresgister « Rintetickningsgrad - minst 1,75 ggr.

som vi kan erbjuda ett attraktivt boende. Var mission som lokal o Avkastning pa eget kapital - minst riskfri rdnta plus 7 procent.
hyresvird, verkande p4 attraktiva orter, &r grunden for vért virde-

skapande som skapar ett starkt kassaflode. Det medger i sin tur savdl ~ Finansiell stabilitet

en attraktiv direktavkastning till vira dgare som en fortsatt utveckling e« Soliditet — minst 30 procent.

av var verksamhet. .
Overgripande strategier

Var vision « Fokus pa tillvixtmarknader i sodra Sverige.
Vi dr sddra Sveriges sjdlvklara fastighetspartner fér bostdder och « Aktiv marknadsaktor.
sambhallsfastigheter i utvalda, attraktiva tillvixtorter. « Lokal nirvaro med engagerad personal.

Var affarsidé

Vi tror pad langsiktighet Hallbarhetsmal

Hallbarhet 4r en central del i Brinovas affir. Vara tydliga hallbarhetsmal:

Dirfor gor vi en nogsam analys innan vi satsar pa en ny tillvaxtort . i
o NKI 6ver genomsnittet.

och strivar efter langa kundrelationer
8 o 20 procent lagre energiforbrukning till december 2019.

. . « Erbjuda grona hyresavtal for arshyra 6verstigande 3 Mkr.
Vi tror pd samverkan o L ) i )
. . . . « I mojligaste man miljokvalificera samtliga nyproduktioner enligt
Som en aktiv partner och med kunnig personal pé plats &r vi med o

. Green Building.
och utvecklar utvalda platser ddr vi etablerar oss.

Vi tror pd helhetsansvar
Vi skapar virden ét alla vara intressenter genom att ta ansvar for hela
affdrskedjan; forvarv-utveckling-forvaltning.

M Karlskrona
y 000
*Helsmgborg

B Kristianstad

00000
B Landskrona
0000 HMEslov 000
0000 PY

Attraktiva orter for boende och service o [ ]
Brinova utvecklar och férvaltar fastig- ° % Huvudkontor
heter beldgna pa utvalda orter med goda [ B Lokalkontor
kommunikationer. Utvalda eftersom de e Lund e @ Fastigheter
av olika skal &r vaxande eller férvantas
vaxa och dérmed &r i behov av saval ° [}

bostader som lokaler fér samhallsservice.

Den geografiskt balanserade fastig- eooe
hetsportféljen ger goda forutsattningar ® EMalmd
for en béttre direktavkastning an vad (1]

enbart de allra storsta staderna normalt
kan erbjuda. Verksamheten bedrivs i tva

fastighetsregioner. > Lista dver fastigheterna finns pd www.brinova.se
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Expansiv aktdr inom hyresbostader
och samhallsfastigheter i sbdra Sverige

Brinova utvecklar och férvaltar primért bostader och samhaélislokaler beldgna pa
utvalda orter med goda kommunikationer i sédra Sverige. Verksamheten kdnnetecknas
av langsiktighet, samverkan med aktérer inom samhaéllssektorn och inte minst en lokal
egen engagerad foérvaltning pa de orter dar bolaget aktivt valt att verka.

Fastighetsbestandet om 181 000 kvadratmeter har ett marknadsvarde pa cirka 2,7
miljarder kronor. Varden skapas genom selektiva forvary, effektiv fastighetsutveckling
och en aktiv férvaltning. Ett starkt kassafldde medger en attraktiv direktavkastning till
dgarna saval som en fortsatt utveckling av verksamheten.

Brinovas B-aktie &r sedan den 30 september 2016 noterad pa Nasdaqg Stockholm
First North Premier. Huvudkontoret finns i Helsingborg.

© Brinova
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