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VIKTIG INFORMATION

Detta prospekt ("Prospektet”) har upprattats med anledning av att styrelsen i Brinova Fastigheter AB (publ) ("Brinova” eller "Bolaget”) har
beslutat att anséka om upptagande till handel av Bolagets B-aktier pa Nasdaqg Stockholm (”Noteringen”). Fér definitioner av vissa ord och
begrepp som anvands i Prospektet, se avsnitt "Definitioner”. Prospektet har godkants och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med 2
kap. 25 § och 26 § lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument som implementerar Europaparlamentets och radets direktiv 2003/71/
EG. Godkannande och registrering av Prospektet hos Finansinspektionen innebér inte att Finansinspektionen garanterar att informationen i
Prospektet &r korrekt eller fullstandig. Prospektet regleras av svensk ratt. Tvist med anledning av Noteringen, innehallet i detta Prospekt eller
dérmed sammanhéngande rattsférhallanden ska avgéras av svensk domstol exklusivt. Prospektet utgdr varken ett erbjudande att dverlata eller
en inbjudan avseende ett erbjudande att férvarva vardepapper i Bolaget.

Prospektet riktar sig inte till personer som ar bosatta eller har en registrerad adress i Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland,
Schweiz, Singapore, Sydafrika eller USA. Prospektet riktar sig inte heller till sédana personer vars deltagande férutséatter ytterligare prospekt,
registreringsatgarder eller andra atgarder &n de som fdljer av svensk ratt. Foljaktligen far varken Prospektet, marknadsféringsmaterial eller dvrigt
till Prospektet hanférligt material distribueras eller publiceras i ndgon jurisdiktion om inte detta sker i enlighet med géllande lagar och regler.
Envar som kan komma att inneha Prospektet &r skyldig att informera sig om och félja namnda restriktioner, och sarskilt att inte publicera eller
distribuera Prospektet i strid med tillampliga lagar och regler. Varje handlande i strid med namnda restriktioner kan utgéra brott mot tillamplig
vardepappersreglering. Bolagets B-aktier &r per dagen fér Prospektet upptagna till handel p& Nasdaq First North Premier. Sista dag fér handel pa
Nasdaq First North Premier &r beréknad till den 26 september och férsta dag fér handel pa Nasdag Stockholm &r berdknad till den 27 september
2018. Bolagets B-aktier handlas fér nadrvarande under kortnamnet BRIN B och kommer vid notering pa Nasdaq Stockholm att fortsatta handlas
under kortnamnet BRIN B. En investering i vardepapper inbegriper flera olika risker, se avsnitt "Riskfaktorer”. Nar investerare fattar ett investe-
ringsbeslut maste de férlita sig pa sin egen beddémning av Bolaget och innehallet i Prospektet, inklusive féreliggande sakférhallanden och risker.
Inf&r ett investeringsbeslut bér potentiella investerare anlita sina egna professionella radgivare samt noga utvérdera och évervdga investerings-
beslutet. Investerare far endast forlita sig pa informationen i Prospektet samt eventuella tillagg till Prospektet. Ingen person har fatt tillstand att
lamna nagon annan information eller géra ndgra andra uttalanden &n de som finns i Prospektet och, om sa dnda sker, ska sadan information eller
sadana uttalanden inte anses ha godkants av Bolaget och Bolaget ansvarar inte f&r saddan information eller sddana uttalanden. Varken offentlig-
godrandet av Prospektet eller nagra transaktioner som genomférs med anledning hérav ska anses innebéra att informationen i Prospektet ar
korrekt och géllande vid ndgon annan tidpunkt &n per dagen fér Prospektet eller att det inte har férekommit ndgon féréandring i Bolagets verk-
samhet efter n&mnda dag. Om det sker vésentliga férédndringar av informationen i Prospektet kommer sddana férandringar att offentliggéras
enligt bestammelserna om tilldgg till prospekt i lagen om handel med finansiella instrument. Prospektet finns tillgadngligt pa Bolagets hemsida,
www.brinova.se, och kommer &ven att finnas tillgédngligt pa Finansinspektionens hemsida, www.fi.se

Framatriktade uttalanden

Prospektet innehaller viss framatriktad information som aterspeglar Bolagets nuvarande syn pa framtida handelser samt férvantade finansiella
och operationella resultat. Framatriktade uttalanden i allménhet &r alla uttalanden i Prospektet som inte h&nfér sig till historiska fakta och handel-
ser, samt andra uttalanden &n uttalanden om historiska fakta eller nuvarande fakta eller férhallanden. Framatriktade uttalanden kan kénnas igen

pa orden "tror”, "vénta sig”, avser”, "dmnar”, “uppskattar”, “férvantar”, "antar”, "férutser”, "kan”, ’kommer”, ”ska”, “bér”, “enligt uppskattning”,
“anser”, ”far”, “planerar”, "potentiell”, "berdknar”, ”savitt &r kdnt” eller i varje enskilt fall, deras negation, eller liknande uttryck ldmpliga fér att
identifiera information som h&anfér sig till framtida handelser. Andra framatriktade uttalanden kan k&nnas igen pa sammanhanget i vilket de
anvands. Framatriktade uttalanden férekommer pa ett antal stéllen i Prospektet och omfattar bland annat uttalanden i avsnitten ”Sammanfatt-
ning”, "Riskfaktorer”, "Marknadsdversikt”, *Verksamhetsbeskrivning”, ” samt "Aktiekapital och agarstruktur” och omfattar, bland annat, uttalanden
avseende Bolagets strategi, framtids- och tillvaxtutsikter, inklusive dess operationella och finansiella mal, den férvantade tillvéaxten och annan
utveckling pa Bolagets relevanta marknader, regel- och lagéndringar, potentiella férvary, andra investeringar och geografisk expansion, konkur-
renssituationen p& marknaden dér Bolaget &r verksamt samt Bolagets utdelningspolicy och dess majlighet att betala utdelning. Aven om Bolaget
bedémer att forvantningarna som framgar av dessa framatriktade uttalanden &r rimliga, kan det inte ldmnas nagra garantier om att sddana utta-
landen kommer materialiseras eller visa sig vara korrekta. Eftersom dessa uttalanden &r baserade pa antaganden eller uppskattningar och &r fére-
mal for risker och osédkerheter, skulle de faktiska resultaten eller utfallen kunna avvika vésentligt frdn de som angetts i de framatriktade uttalan-
dena som ett resultat av flera faktorer, inklusive bland annat férhallanden pa Bolagets marknad, generella ekonomiska férhallanden och Bolagets
férmaga att anpassa sig till regulatoriska férandringar. Ytterligare faktorer som kan komma att innebdra att Bolagets faktiska resultat, prestatio-
ner eller handelser vasentligen avviker inkluderar, men &r inte begrédnsat till, de som diskuteras under avsnitt "Riskfaktorer”. Dessa framatriktade
uttalanden géller endast per datumet fér Prospektet. Bolagets atar sig uttryckligen ingen skyldighet att offentligt uppdatera eller revidera nagra
framatriktade uttalanden, oavsett om det beror pa ny information, framtida hédndelser eller andra omstandigheter, savida det inte krévs enligt lag
eller férordning. Potentiella framtida investerare uppmanas saledes att inte férlita sig pd ndgot av de framatriktade uttalandena héri.

Bransch- och marknadsinformation

Prospektet innehaller information om Bolagets geografiska marknader och produktmarknader, marknadsstorlek, marknadsandelar, marknads-
stallning och annan marknadsinformation hanférlig till Bolagets verksamhet och marknad. Om inte annat anges &r sadan information baserad pa
Bolagets analys av flera olika kéllor, daribland statistik och information fran externa bransch- eller marknadsrapporter, marknadsundersékningar
samt offentligt tillgédnglig information. S&dan information som kommer fran tredje man har atergivits korrekt och savitt Bolaget kan kénna till och
férvissa sig om, genom jamférelse med annan information som offentliggjorts av berérd tredje man, har inga uppgifter uteldmnats pa ett satt som
skulle géra den atergivna informationen felaktig eller missvisande. Bransch- och marknadspublikationer anger generellt att informationen i publi-
kationen har erhallits fran kallor som bed®ms vara tillférlitliga, men att korrektheten och fullstandigheten i informationen inte kan garanteras.
Bolaget har inte p& egen hand verifierat, och kan darfér inte garantera korrektheten i, den marknadsinformation som finns i Prospektet och som
har hamtats fran eller harrér ur dessa marknadspublikationer. Marknadsinformation och marknadsstatistik &r till sin natur framatblickande,
foremal fér osékerhet, kan komma att tolkas subjektivt och reflekterar inte nédvandigtvis faktiska eller framtida marknadsférhallanden. Sddan
information och statistik &r baserad pa marknadsundersékningar, vilka i sin tur &r baserade pa urval och subjektiva tolkningar och bedémningar,
déribland bedémningar om vilken typ av produkter och transaktioner som borde omfattas av den relevanta marknaden, bade av de som utfér
undersékningarna och respondenterna. Féljaktligen bér potentiella investerare vara uppmarksamma pa att den finansiella informationen, mark-
nadsinformationen samt de prognoser och uppskattningar av marknadsinformation som aterfinns i Prospektet inte nddvandigtvis utgor tillforlit-
liga indikatorer pa Bolagets framtida resultat. Innehallet pa Bolagets webbplats eller webbplatser som tillhér tredje part och som hanvisas till héri
utgor inte en del av Prospektet.

Presentation av finansiell information
Vissa belopp och procenttal som anges i Prospektet har avrundats och summerar darmed inte alltid korrekt. Utéver vad som uttryckligen anges i
Prospektet har ingen information i Prospektet granskats eller reviderats av Bolagets revisorer.
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Vissa definitioner

”Brinova” och “Bolaget” eller ”"Koncernen” avser, beroende pa
sammanhanget, Brinova Fastigheter AB (publ), organisations-
nummer 556840-3918.

”Swedbank” avser Swedbank AB (publ)

”Kr” avser svenska kronor, ”Mkr” avser miljoner kronor och
”"Mdkr” avser miljarder kronor

”"Prospektet” avser detta prospekt, som har upprattats
med anledning av styrelsen i Bolaget har beslutat att
ansdka om upptagande till handel av Bolagets B-aktier
pé Nasdaqg Stockholm.
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_ SAMMANFATTNING

Sammanfattning

Sammanfattningen stalls upp efter informationskrav i form av ett antal "punkter” som ska
innehalla viss information. Dessa punkter &r numrerade i avsnitt A - E (A.1- E.7). Denna
sammanfattning innehaller alla de punkter som ska inga i en sasmmanfattning féor denna typ av
vardepapper och emittent. Eftersom vissa punkter inte behdver inga, kan det finnas luckor i
numreringen av punkterna. Aven om en viss punkt ska ingd i sammanfattningen fér denna typ
av vardepapper och emittent kan det férekomma att det inte finns nagon relevant information
att ange betraffande sadan punkt. | sadant fall innehaller ssmmanfattningen en kort beskriv-
ning av aktuell punkt tillsammans med angivelsen “ej tillamplig”.

Avsnitt A - Introduktion och varningar

Al Introduktion Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till Prospektet. Varje beslut om att investera i
och varningar de virdepapper som erbjuds ska baseras pa en bedomning av Prospektet i sin helhet fran investerarens
sida. Om yrkande avseende uppgifterna i Prospektet anfors vid domstol kan den investerare som ér
karande i enlighet med medlemsstaternas nationella lagstiftning bli tvungen att svara for kostnader for
Gversdttning av Prospektet innan de rittsliga férfarandena inleds. Civilrittsligt ansvar kan alaggas de
personer som lagt fram sammanfattningen, men endast om sammanfattningen ar vilseledande, felaktig
eller oforenlig med de andra delarna av Prospektet eller om den inte, tillsammans med andra delar av
Prospektet, ger nyckelinformation for att hjdlpa investerare i verviagandet att investera i sadana

vardepapper.
A.2 | Samtycke till Ej tillimplig. Bolaget anvinder inga finansiella mellanhander for aterforsiljning eller slutlig placering av
finansiella mellan- aktier efter offentliggérande av Prospektet.
hdnders anvindning av
Prospektet

Avsnitt B - Emittenten och eventuell garantigivare

B.1 Firma och Bolagets registrerade firma och handelsbeteckning dr Brinova Fastigheter AB (publ), organisations-
handelsbeteckning nummer 556840-3918.

B.2 Emittentens sdte Bolaget har sitt site i Helsingborgs kommun. Bolaget ér ett publikt aktiebolag bildat i Sverige och bedriver
och bolagsform verksamheten enligt svensk lagstiftning.

B.3 Beskrivning av Brinova ér ett fastighetsbolag med fokus pé fastigheter i sédra Sverige och ar frimst verksamt inom
emittentens bostider och samhallsfastigheter. Bolaget dgde per 30 juni 2018 72 fastigheter om totalt 212 025 kvim med
verksamhet ett marknadsvérde om cirka 3,4 mdkr. Backahill AB och Fastighets AB Balder 4r huvudagare till Brinova.

Bolaget har bedrivit verksamhet inom fastigheter sedan det grundades 2011.

Efter ett samtal mellan Erik Paulsson (Backahill AB) och Erik Selin (Fastighets AB Balder) 2015
beslutades att verksamheten i Campina AB skulle accelereras. I ett forsta steg apporterade Fastighets AB
Balder in ett storre fastighetsbestand belédget i Landskrona samtidigt som Backahill AB apporterade in
tidigare dgda fastigheter. I september 2015 genomfordes namnda apportering in i bolaget Campina AB
som i december 2015 dndrade firma till Brinova Fastigheter AB (publ).

Brinovas afférsstrategi har sedan 2015 byggt pa tillvaxt — att expandera fastighetsbestandet till cirka
4,0 mdkr i slutet av 2018 och 6,0 mdkr i slutet av 2021. Bolagets avsikt dr fortséttningsvis att vaxa saval
organiskt som genom foérvirv och fastighetsutveckling. En central del av expansionen ér att i nira
samarbete med kommunerna pa forvaltningsorterna utveckla och forvalta bostidder och samhallsnyttiga
fastigheter som till exempel dldreboende, LSS-boende och skolor. Som ett led i Brinovas tillvixtplan och i
syfte att dels stirka kapitalbasen for de kommande investeringarna samt 6ka spridningen av dgandet i
Bolaget genomfordes en notering av Brinova pa Nasdaq First North Premier den 30 september 2016.
Sedan noteringen pa Nasdaq First North Premier fram till och med den 30 juni 2018 har Brinovas fastig-
hetsbestdnd vuxit fran cirka 1,7 mdkr till cirka 3,4 mdkr.
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SAMMANFATTNING _

B.4a | Trender Aven om framtiden ir svar att bedoma forvantas uthyrningsgrader och hyresnivier, inom de fastighets-
typer i sddra Sverige dar Brinova dr verksamt, att fortsitta utvecklas stabilt pa kort sikt. Aven investerings-
intresset for fastigheter forvéantas halla i sig bland annat tack vare en stabil makroekonomisk utveckling i
kombination med ett gynnsamt svenskt rénteldge. Detta borgar for en fortsatt likvid transaktionsmarknad
inom den svenska fastighetssektorn. Brinova har fokus pa vixande attraktiva kommuner i sodra Sverige,
dér det rader en stabil efterfragan pa fastigheter for primért hyreslagenheter samt samhillsfastigheter for
bostad, véird, utbildning, administration och fritid. Lokal ansvarsfull egen forvaltning utvecklar 16pande
bolagets marknadskunnande och relationerna med lokala beslutsfattare. Det tillsammans med pagaende
och framtida projekt och en god finansiell stillning gor att Bolaget ser positivt pa Bolagets utveckling de
kommande éren.

B.5 Beskrivning av Koncernen omfattar per dagen for prospektet moderbolaget Brinova Fastigheter AB (publ) och 64 direkt
Koncernen och eller indirekt dgda fastighetsagande dotterbolag. Samtliga dotterbolag ar beldgna i Sverige och driver
Bolagets plats i verksamhet inom Bolagets verksamhetsomraden.
Koncernen

B.6 Storre aktiedgare, I Sverige ar den lagsta gransen for anmalningspliktiga innehav (sa kallad flaggning) fem procent av
kontroll 6ver Bolaget samtliga aktier eller av rostetalet for samtliga aktier. Nedan visas Bolagets tio storsta, direkta och indirekta,

och anmilningspliktiga | aktieagare enligt information inhdamtad fran Euroclear per den 13 juli 2018.
personer, storre aktie-

dgare samt kontroll Antal Antal Antal Andel Andel
Aktiedgare A-aktier B-aktier aktier aktiekapital roster
Backahill AB 9400 000 12170 513 21570 513 29,83 % 43,31%
Fastighets AB Balder 7400000 11020302 18420302 2547 % 34,69 %
ER-HO Foérvaltning AB 2400 000 6146 776 8546776 1,82 % 12,30 %
Lansforsakringar
fondforvaltning AB - 2350000 2 350 000 3,25% 0,96 %
Tass AB - 1000 000 1000 000 1,38 % 0,41%
Backahill DABS AB - 962 500 962 500 1,33 % 0,39 %
PMSA Aktiesparklubb AB - 962 500 962 500 1,33 % 0,39 %
Forsakringsaktiebolaget
Avanza Pension - 960 116 960 116 1,33 % 0,39 %
DIMITRA AB - 688 000 688 000 0,95 % 0,28 %
Simplicity AB - 631611 631611 0,87 % 0,26 %
Totalt tio storsta aktiedgare 19200000 36892318 56 092 318 77,56 % 93,38 %
Ovriga aktiedgare - 16221130 16 221130 22,44 % 6,62 %
Totalt 19200000 53113448 72313448 100 % 100 %
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_ SAMMANFATTNING

B.7 Utvald finansiell
information i
sammandrag

Nedan presenteras information avseende Brinovas finansiella utveckling for riakenskapséaren 2017, 2016
och 2015, vilken har upprittats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
tolkningsuttalanden fran International Financial Interpretations Committée (IFRIC), sasom de antagits av
EU ("IFRS”), och Rédet for finansiell rapporterings rekommendation om kompletterande redovisnings-
regler for koncerner (RFR 1), samt for perioden 1 januari — 30 juni 2018 och for jamférelseperioden

1 januari - 30 juni 2017, vilken har upprittats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering och arsredovis-
ningslagen. Den finansiella informationen avseende rdkenskapsaren 2017, 2016 och 2015 har hamtats fran
Brinovas arsredovisningar fér 2017, 2016 och 2015, vilka ér reviderade. Informationen for perioden

1 januari - 30 juni 2018 har hdmtats fran den Gversiktligt granskade delarsrapporten for perioden 1 januari
- 30 juni 2018 och for jamforelseperioden 1 januari — 30 juni 2017 har informationen hamtats fran den
oversiktligt granskade delérsrapporten for perioden 1 januari - 30 juni 2017. Sammanfattningen innehél-
ler dven alternativa finansiella nyckeltal som inte har definierats enligt IFRS. Bolaget bedomer att dessa
nyckeltal ger en béttre forstaelse for Bolagets ekonomiska trender. Dessa nyckeltal har, om inget annat
anges, inte reviderats och ska inte betraktas enskilt eller som ett alternativ till prestationsnyckeltal som har
framtagits i enlighet med IFRS.

Resultatrdkning i sammandrag

IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS

Oversiktligt  Oversiktligt

granskat, granskat,
ej reviderat ej reviderat Reviderat Reviderat Reviderat

Tjan-30jun 1jan-30 jun
Mkr 2018 2017 2017 2016 2015
Hyresintakter 120,0 94,7 202,9 11,6 39,1
Ovriga intakter 0,8 0,9 1 1,4 1,8
Fastighetskostnader -46,3 -39,0 -80,0 -521 -18,6
Driftséverskott 74,5 56,6 124,0 60,9 22,3
Central administration -9,4 -6,4 -17,2 -16,3 -6,9

Resultat fran andelar i

intresseforetag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,4
Finansiella intakter 0,0 0,0 0,0 0,1 0,4
Finansiella kostnader -18,9 -12,8 -29,0 -1,3 -4,7
Forvaltningsresultat 46,2 37,4 77,8 33,4 1,5

Realiserade vardeférand-

ringar fran langfristiga

fordringar -3, 0,0 0,0 0,0 0,0
Realiserade vardeférand-

ringar fran férvaltnings-

fastigheter 0,0 -0,2 0,4 0,7 2,7
Orealiserade vardeférand-

ringar fran foérvaltnings-

fastigheter 16,4 26,3 42,3 15,1 15,2
Vardeférandringar derivat -8,4 1,2 0,1 -0,6 0,0
Resultat fore skatt 51,1 64,7 120,6 148,6 29,4
Skatt -6,3 -14,3 -22,3 -32,2 -5,6

Periodens resultat hanfoérlig
till moderbolagets
aktiedgare 44,8 50,4 98,3 116,4 23,8

Periodens dvriga
totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Periodens totalresultat
hanfoérlig till moder-
bolagets aktiedagare 44,8 50,4 98,3 116,4 23,8
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B.7

Utvald finansiell
information i
sammandrag, forts.

Balansrdkning i sammandrag

) IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS
Oversiktligt Oversiktligt
granskat, granskat, Reviderat Reviderat Reviderat
ej reviderat ej reviderat
Mkr 30jun 2018 30 jun 2017 2017 2016 2015
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Foérvaltningsfastigheter 3431,0 2 681,6 3136,6 24914 976,2
Inventarier 1,3 1,0 1,5 0,6 0,2
Andra langfristiga
fordringar 20,2 39,5 31,8 6,0 6,0
Andelar i intresseféretag 0,0 0,0 0,0 0,0 1,8
Uppskjuten skattefordran 6,3 14,0 9,3 141 10,5
Summa anlaggnings-
tillgangar 3458,8 2736,1 3179,2 2 512,1 994,7
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar 33,1 19,1 31,5 29,5 n,5
Likvida medel 39,2 126,7 66,2 225, 191,7
Summa omsattnings-
tillgangar 72,3 145,8 97,7 254,6 203,2
SUMMA TILLGANGAR 35311 2881,9 3276,9 2766,7 1197,9
Eget kapital och skulder
Eget kapital hanforligt till
moderbolagets dgare 1264,7 1172,0 1219,9 1121,6 549,9
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1240,7 1400,7 1686,7 851,3 125,2
Uppskjuten skatteskuld 70,0 58,2 66,8 49,7 25,7
Derivatinstrument 9,0 0,0 0,6 0,6 0,0
Summa langfristiga skulder 1319,7 1458,9 1754, 901,6 150,9
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 837,6 180,5 180,9 650,9 455,6
Ovriga kortfristiga skulder 109,1 70,5 122,0 92,6 41,5
Summa kortfristiga skulder 946,7 251,0 302,9 743,5 4971
Summa eget kapital och
skulder 35311 2881,9 3276,9 2766,7 1197,9
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B.7

Utvald finansiell
information i
sammandrag, forts.

Kassaflédesanalys i sammandrag

) IFRS ) IFRS
Oversiktligt Oversiktligt IFRS IFRS IFRS
granskat, granskat,
ej reviderat ejreviderat Reviderat Reviderat Reviderat
1jan - 1jan -
Mkr 30jun2018 30 jun 2017 2017 2016 2015
Kassafléde fran den I6pande
verksamheten fore férand-
ringar av rorelsekapital 45,0 36,8 78,1 26,6 n,6
Kassafléde fran den |6pande
verksamheten 18,2 =241 66,4 35,2 17,9
Kasafléde fran investerings-
verksamheten -172,1 -88,6 -422,5 -607,9 21,5
Kassafléde fran finansierings-
verksamheten 126,9 14,3 197,2 606,1 146,4
Periodens kassaflode -27,0 -98,4 -158,9 33,4 185,8
Likvida medel vid periodens
bérjan 66,2 225, 225, 191,7 59
Likvida medel vid periodens
slut 39,2 126,7 66,2 225,1 191,7
Utvalda nyckeltal
. IFRS ) IFRS
Oversiktligt Oversiktligt IFRS IFRS IFRS
granskat, granskat,
ej reviderat ejreviderat Reviderat Reviderat Reviderat
Tjan - Tjan -
Mkr 30jun2018 30 jun 2017 2017 2016 2015
Fastighetsvarde, Mkr” 34310 2681,6 3136,6 24914 976,2
Hyresintakter, Mkr? 120,0 94,7 202,9 m,e 39,1
Driftséverskott, Mkr” 74,5 56,6 124,0 60,9 22,3
Overskottsgrad, %% 62,1 59,8 61,1 54,6 57,0
Ekonomisk uthyrningsgrad, %2 92,8 91,6 921 89,5 78,3
Forvaltningsresultat, Mkr? 46,2 37,4 77,8 33,4 n,5
Periodens resultat, Mkr® 44,8 50,4 98,3 16,4 23,8
Avkastning pa eget kapital, %% 3,6 4,4 8,4 13,9 8,4
Rantetackningsgrad, % 3,3 3,9 3,7 4,0 4,0
Belaningsgrad, %% 60,6 59,0 59,5 60,3 59,4
Soliditet, %% 35,8 40,7 37,2 40,5 45,9
Resultat per aktie féore och
efter utspadning, kr® 0,6 0,7 1,4 2,4 3,6
Eget kapital per aktie fére och
efter utspadning, kr® 17,5 16,2 16,9 15,5 13,0

AWNS

. Alternativt nyckeltal, ej reviderat.

Finansiella nyckeltal, reviderat vad avser rdkenskapsaren 2015-2017.
. Fastighetsrelaterat nyckeltal, ej reviderat.
. IFRS-nyckeltal, reviderat vad avser rédkenskapsaren 2015-2017.
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SAMMANFATTNING _

B.7

Utvald finansiell
information i
sammandrag, forts.

Definitioner av nyckeltal enligt IFRS

Periodens resultat - Resultat efter skatt.

Resultat per aktie — Arets resultat hinforligt till moderbolagets aktiesigare i forhillande till genomsnittligt
antal utestdende aktier.

Definitioner av alternativa nyckeltal

Nyckeltal Definition Syfte
Avkastning pé eget kapital ~ Periodens resultat i procent av Detta nyckeltal visar avkastningen
genomsnittligt eget kapital. som generas pa det kapital som aktie-

dgarna investerat i Bolaget.

Réntetackningsgrad Resultat fore skatt med aterldgg-  Nyckeltalet bedomer Bolagets formaga
ning av finansiella kostnader och  och kinslighet att betala ranta pa de
orealiserade vardefordndringari  rintebarande skulderna.
forhallande till finansiella
kostnader.

Eget kapital per aktie Eget kapital hanforligt till moder-  Nyckeltalet ar relevant for att investe-
bolagets aktiedgare i forhallande  rare ska kunna skapa sig en uppfatt-
till antalet aktier vid periodens slut. ning om hur kapitalstrukturen i
Bolaget ser ut per aktie.

Soliditet Eget kapital inklusive minoritets-  Detta nyckeltal visar Bolagets kapital-
intressen i procent av struktur och majliggér en beddmning
balansomslutningen. av Bolagets finansiella stabilitet.

Overskottsgrad Drifts6verskott i procent av Mattet syftar till att belysa avkast-
hyresintékterna. ningen pa driftnettot i forhallande till

Bolagets totala intékter.

Belaningsgrad Skulder till kreditinstitut i forhal- ~ Nyckeltalet visar hur stor del av fastig-
lande till fastigheternas virde vid  heternas virde som ér belanat.
arets slut.

Direktavkastning Fastigheternas driftnetto dividerat ~Ett relativt matt pa fastigheternas
med fastigheternas verkliga virde. ekonomiska avkastningsférmaga
uttryckt i procent.
Tillvaxt Tillvixt skapas genom forvérv Ett matt som syftar till att visa
och virdeforandringar genom tillvixten i fastighetsbestandets varde.

exempelvis egna projekt och andra
virdeskapande atgérder.

Vasentliga férandringar

Brinovas forvaltningsresultat, det vill siga resultatet fore vardeforandringar och skatt, for perioden 1 januari
- 30 juni 2018 uppgick till 46,2 Mkr, vilket var 8,8 Mkr hogre jamfort med motsvarande period 2017.
Okningen &r hanforlig till ett forbattrat driftsdverskott vilket ér ett resultat av dkade hyresintikter och arbetet
i den egna forvaltningen, som bland annat inkluderar energieffektiviseringar. Resultatet efter skatt minskade
fran 50,4 Mkr for perioden 1 januari — 30 juni 2017 till 44,8 Mkr for perioden 1 januari - 30 juni 2018.

Brinovas forvaltningsresultat, det vill saga resultatet fore virdeforandringar och skatt, for rakenskapsaret
2017 uppgick till 77,8 Mkr, vilket var 44,4 Mkr hégre jamfort med rakenskapsaret 2016. Okningen 2017 ir
hénforlig till ett forbattrat driftsoverskott vilket dr ett resultat av 6kade hyresintékter och arbetet i den egna
forvaltningen, som bland annat inkluderar energieffektiviseringar. Resultatet efter skatt minskade fran
116,4 Mkr f6r rakenskapsaret 2016 till 98,3 Mkr for rakenskapsaret 2017. Minskningen av resultatet efter
skatt beror pé lagre orealiserade vardeforandringar for rakenskapsaret 2017.

Brinovas forvaltningsresultat, det vill siga resultatet fore vardeforandringar och skatt, for rdkenskapsaret
2016 uppgick till 33,4 Mkr, vilket var 21,9 Mkr hogre jamfort med rakenskapsaret 2015. Resultatet efter skatt
okade fran 23,8 Mkr for rakenskapsaret 2015 till 116,4 Mkr for rakenskapsaret 2016, vilket framst forklaras
av Bolagets forvirv av fastigheter under andra halvan av rikenskapséret 2015 och rakenskapsaret 2016 dir
orealiserade virdeforandringar paverkade resultatet fore skatt positivt for rakenskapsaret 2016.

Vasentliga handelser efter den 30 juni 2018
Med anledning av ABG Sundal Colliers forvarv av Remiums likviditetsgaranttjanst 6verlats Brinova
Fastigheter ABs avtal med Remium Nordic AB avseende denna tjanst till ABG Sundal Colliers.

Pa Brinovas extra bolagsstimma den 12 juli 2018 fattades beslut om nyval av styrelseledamoten
Johan Tollgerdt som eftertrider Mikael Hofmann som avgér pa egen begdran. Stimman godkande &ven att
Bolaget forvarvar Backerhof 1 AB och indirekt fastigheten Helsingborg Rosmarinen 34 samt forvérv av
Backerhof 3 AB och indirekt Bjuv Kvadraten 1.
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_ SAMMANFATTNING

B.8 Proformaredovising Ej tillamplig. Prospektet innehaller inte nagon proformaredovisning.

B.9 Resultatprognos Ej tillimplig. Bolaget offentliggor ingen resultatprognos.

B.10 | Revisionsanmdrkning | Ej tillimplig. Revisionsanmérkningar saknas.

B.1 Otillrickligt Ej tillimplig. Det dr Bolagets bedomning att det befintliga rorelsekapitalet ar tillrdckligt for de aktuella
rorelsekapital behoven de kommande 12 manaderna.

AVSNITT C - VARDEPAPPEREN

C.1 Slag av virdepapper B-aktier i Brinova Fastigheter AB (publ). ISIN-kod: SE0008347652.
C.2 Valuta B-aktierna dr denominerade i SEK. Handel i B-aktierna pa Nasdaq Stockholm kommer att ske i SEK.
C.3 Totalt antal aktier i Per dagen for Prospektet finns 72 313 448 utestdende aktier i Bolaget. Av aktierna i Bolaget r 19 200 000
Bolaget stycken A-aktier och 53 113 448 stycken B-aktier. Aktierna har emitterats i enlighet med svensk ratt. Samt-
liga emitterade aktier dr fullt betalda. Varje aktie har ett kvotvirde om 4 kronor.
c.4 Rdttigheter som Varje A-aktie medfor tio roster och varje B-aktie medfér en rost. Varje aktiedgare har ratt att rosta for
sammanhdnger med samtliga aktier som aktiedgaren innehar i Bolaget.
vdrdepapperen Om Bolaget emitterar nya aktier, teckningsoptioner eller konvertibler genom en kontantemission eller
en kvittningsemission har aktiedgarna som huvudregel foretradesritt att teckna sdédana virdepapper i
forhallande till antalet aktier som innehades fore emissionen. Det finns inget hinder i Bolagets bolagsord-
ning avseende mojligheter att, i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551), emittera nya aktier, tecknings-
optioner eller konvertibler med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesritt.
A-aktierna dr foremal for ett omvandlingsforbehall enligt Bolagets bolagsordning som innebér att en
A-aktie kan omvandlas till en B-aktie i Bolaget pa innehavarens begéran.
C5 Inskrinkningar i den Ej tillampligt. B-aktierna dr inte foremal for ndgra begriansningar i réatten att 6verlata dem.
fria overldtbarheten
C.6 Upptagande till handel | Bolagets ansokan om upptagande till handel av Bolagets B-aktier pa Nasdaq Stockholm har godkénts av
Nasdaq Stockholms bolagskommitté, férutsatt att vissa sedvanliga villkor uppfylls. Handeln i Bolagets
B-aktier berdknas paborjas den 27 september 2018.
Cc.7 Utdelning och Bolaget har som langsiktig malsittning att limna utdelning till aktiedgarna. Aktiedgare har rétt till fram-
utdelningspolicy tida utdelning forutsatt att beslut fattas dirom. Samtliga aktier har lika ritt till utdelning samt till Bolagets

tillgdngar och eventuellt 6verskott i hiandelse av likvidation. Under rikenskapsaren som slutade den

31 december 2015, 2016 och 2017 har ingen utdelning till aktiedgarna ldmnats. I Bolagets mél for perioden
2019-2021 har Bolaget som mél att langsiktigt dela ut minst 30 procent av forvaltningsresultatet efter
schablonberdknad skatt efter att Bolagets tillvixtmal om en fastighetsportfolj om 6 Mdkr har uppnatts.

AVSNITT D - RISKER

D.1

Huvudsakliga risker
avseende emittenten
och dess verksamhet

Brinovas verksamhet och marknad ér foremal for ett antal risker som helt eller delvis 4r utanfor Bolagets
kontroll och som paverkar eller kan komma att paverka Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och
resultat. Nedanstéende riskfaktorer, som beskrivs utan inbordes rangordning och utan ansprak pa att vara
heltidckande, bedoms vara av betydelse for Brinovas framtida utveckling.

Makroekonomiska risker - Makroekonomiska faktorer sdsom tillvixt i BNP, inflation och eventuell
deflation, produktionstakt fér nya bostader och lokaler samt majligheter att erhalla finansiering, arbets-
l6shet och befolkningsstruktur paverkar Brinovas verksamhet. Negativa fordndringar av dessa faktorer
riskerar att fa en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stillning.

Konkurrens - Bolagets konkurrenskraft ar bland annat beroende av Bolagets formaga att attrahera och
behalla hyresgister, att forutse framtida fordndringar och trender i fastighetsbranschen och att anpassa sig
till nuvarande och framtida marknadsbehov. Om Bolaget inte kan konkurrera p4 ett framgangsrikt satt
kan det vdsentligt paverka hyresnivaer och vakansgrader och Bolagets intékter skulle minska, vilket i sin
tur kan f en vésentlig negativ inverkan pé Brinovas verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

Fastigheternas virdeférandring — Vardefordndringar i Koncernens fastigheter kan uppsté antingen till
f6ljd av makroekonomiska orsaker, mikroekonomiska orsaker eller fastighetsspecifika orsaker (oftast
kassaflodesrelaterade). Utover detta finns risk att enstaka fastigheter inom fastighetsbestandet ar felaktigt
virderade. Om négon av dessa risker skulle forverkligas kan det fa en omedelbar och vasentlig negativ
inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

8

PROSPEKT AVSEENDE UPPTAGANDE TILL HANDEL AV B-AKTIER | BRINOVA FASTIGHETER AB (PUBL) PA NASDAQ STOCKHOLM




SAMMANFATTNING _

D.1

Huvudsakliga risker
avseende emittenten
och dess verksambhet,
forts.

Fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling — Det finns risk att Brinova inte kan erbjuda de 16sningar
hyresgisterna efterfragar och i konkurrens inte ha tillrackliga resurser att behalla eller attrahera hyres-
gaster, vilket kan fa vésentlig negativ inverkan pa Brinovas verksamhet, resultat och finansiella stdllning.
Felaktiga val av entreprendrer, leverantorer, material och tekniska 16sningar kan fa negativ paverkan pa
Bolagets fastighetsutveckling. Ny-, till- och ombyggnationer innefattar arbetsmiljorisker dér olyckor och
negativ miljopaverkan kan paverka Brinova negativt. Om Brinova fattar felaktiga beslut avseende utveck-
lingen av Koncernens fastigheter kan det fa en vésentlig negativ inverkan péa Brinovas verksamhet, resultat
och finansiella stéllning.

Forvarv och avyttringar — Genomforda forvérv av fastigheter och fastighetsdgande bolag kan fa nega-
tiv inverkan pa Bolagets verksambhet, resultat och finansiella stillning om exempelvis ovantade vakanser
uppstar, bokféringsmassiga och/eller ekonomiska antaganden inte stimmer och/eller oférutsedda milj6-
krav och skattekrav uppkommer. Vid avyttringar av fastigheter och fastighetsdgande bolag ar Bolaget
beroende av en likvid fastighetsmarknad, som i sin tur ar beroende av ett antal olika faktorer, exempelvis
makroekonomiska forhéllanden, férandringar i potentiella kpares finansiella stéllning och finansierings-
forutsattningar, forandringar i nationella eller internationella ekonomiska villkor och férandringar i lagar,
regelverk eller skattepolicyer. Utdver formégan att fullfolja attraktiva investeringsmojligheter kan en illik-
vid fastighetsmarknad fa en vdsentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella
stillning.

Hyresintéikter — Hyresintékter fran Bolagets hyresgister kan paverkas negativt av en mangd olika
faktorer sasom sjunkande marknadshyror, uteblivna indexupprikningar, minskade ytbehov, 6kande
vakanser, minskad efterfragan eller 6kade kundforluster. Om Brinova drabbas av lagre hyresintékter kan
det fa en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

Fastighetskostnader — Brinova kan dsamkas 6kade fastighetskostnader i form av bland annat driftkost-
nader, taxebundna kostnader, kostnader for fastighetsadministration, férsékringskostnader, tomtrattsav-
gilder och fastighetsskatt. Oférutsedda fastighetskostnader kan vara av vésentlig betydelse for Bolaget och
krava betydande kostnader att avhjilpa eller dtgirda, vilket kan fa en visentlig negativ inverkan pa
Brinovas verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

Legala risker — Det finns risk att Bolaget inte beviljas de tillstind eller erhaller de beslut som kravs for
att bedriva och utveckla verksamheten pa ett 6nskvart sitt, vilket kan paverka Bolagets resultat och finan-
siella stdllning negativt. Det finns dven risk att fordndringar sker i tillimplig lagstiftning och att Bolaget
eller kunder till Bolaget maste folja dessa vilket kan fa en vésentlig negativ inverkan pa Bolagets verksam-
het, resultat och finansiella stillning.

Tvister — Brinova dr exponerat for risker relaterade till tvister, ansprak, utredningar och rittsliga forfa-
randen, vilka kan leda till att Bolaget blir skyldigt att betala skadestand eller att upphoéra med vissa forfa-
randen som i sin tur kan fa en vésentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella
stillning.

Miljorisk - Krav kan komma att riktas mot Bolaget for marksanering eller efterbehandling avseende
forekomst av eller misstanke om férorening i mark, vattenomréaden eller grundvatten for att stilla fastighe-
ter i sddant skick som foljer av miljobalken. Sadana krav kan paverka mojligheten att anvinda fastighe-
terna samt fa en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksambhet, resultat och finansiella stéllning.

Renomméforsaimring - Om Brinovas renommé skulle forsaimras eller om Brinova blir foremél for
negativ publicitet, kan det minska dess konkurrenskraft, uppta bolagsledningens tid och resurser samt
orsaka ytterligare kostnader for Brinova, vilket kan fa en negativ inverkan pa Brinovas mojligheter att
uppna sitt tillvixtmal samt pa dess verksambhet, resultat och finansiella stallning i 6vrigt.

Forsdkringsrisker — Om en oforsakrad skada skulle uppsta, eller om en skada 6verstiger forsakrings-
skyddet, kan Bolaget komma att forlora det kapital som investerats i den drabbade fastigheten samt fram-
tida intakter fran fastigheten. Bolaget kan dessutom bli ansvarigt for att reparera skador som orsakats av
oférsikrade risker. Bolaget kan dven bli ansvarigt for skulder och andra ekonomiska forpliktelser avseende
skadade byggnader. Oférsikrade forluster, eller forluster som éverstiger Koncernens forsakringsskydd kan
fa en visentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

Organisatorisk risk — Bolagets framtida utveckling beror i hog grad pa foretagsledningens och andra
nyckelpersoners kunskap, erfarenhet och engagemang. Bolaget har en relativt liten organisation vilket
medfor beroende av enskilda medarbetare. Férsamrad mojlighet for Bolaget att behélla och rekrytera
kvalificerad ledningspersonal och annan kompetent personal pa rimliga villkor, kan fa en visentlig paver-
kan pa Bolagets resultat och finansiella stillning.

Finansiella dtaganden - Om Koncernen skulle bryta mot nagot eller nagra av dess ataganden i
ingangna laneavtal skulle det kunna leda till att lanet eller lanen sags upp till omedelbar betalning eller att
sakerheter ianspraktas av relevant kreditinstitut, vilket skulle kunna ha en vasentlig negativ inverkan pa
Koncernens verksamhet, resultat och finansiella stallning.
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avseende emittenten
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forts.

Skattelagstiftning — Férandringar i skattelagstiftning kan 6ka Brinovas skattebelastning vilket kan fa en fa
en vésentlig negativ inverkan pa Brinovas verksamhet, resultat och finansiella stallning. Brinova har exem-
pelvis betydande rantekostnader och en begrinsning i avdragsratten for rantekostnader i Sverige kan
komma att 6ka Bolagets skattebelastning avsevért vid en eventuell framtida allmén ranteuppgang.
Brinovas ratt till avdrag for skatteméssiga underskott kan begransas eller falla bort till f6ljd av framtida
forandringar i svensk skattelagstiftning eller, enligt nuvarande regler, till f6ljd av &ndrade dgarforhéllan-
den. Om Brinova misslyckas att korrekt tolka och uppfylla de skatteregler som géller for Bolaget och dess
verksambhet, sdrskilt med hansyn till grainsdragningen mellan fastighetsférvaltning och handel med fastig-
heter, kan det fa en visentlig negativ inverkan pa Brinovas verksamhet, resultat och finansiella stillning.

Likviditet och refinansiering - Om Brinova i framtiden misslyckas med att erhalla nédvéndig finansie-
ring, eller om Brinova inte har tillracklig likviditet for att uppfylla sina forpliktelser, mojlighet att refinan-
siera sina laneavtal, fullfolja sin forvérvsstrategi pa grund av likviditetsbrist eller endast kan refinansiera
sina laneavtal pa for Brinova oférmanliga villkor, kan det fa en vasentlig negativ inverkan pa Brinovas
verksambhet, resultat och finansiella stillning.

Rénterisk - Om oférutsedda rianteférandringar paverkar Brinovas kassaflde negativt kan det f en
vasentlig negativ inverkan pd Brinovas verksamhet, resultat och finansiella stillning.

D.3

Huvudsakliga risker
avseende
vdrdepapperen

Alla investeringar i vardepapper ar forknippade med risker. Sddana risker kan leda till att priset pa Brino-
vas aktier sjunker avsevirt och investerare kan forlora hela eller delar av sin investering. Nedanstaende
riskfaktorer, som beskrivs utan sérskild ordning och utan ansprak pa att vara uttémmande, bedoms vara
de huvudsakliga riskerna fr Brinovas aktier.

Priset pa aktien - Det finns risk for att en aktiv och likvid handel i Bolagets aktier inte kommer att
utvecklas och ddrmed en risk for att aktiedgare inte kommer att kunna avyttra sina aktier eller endast kan
avyttra sina aktier med forlust. Priset pa aktierna kan dven komma att bli foremal for avsevirda fluktuatio-
ner. Framfor allt kan priset pa aktierna paverkas av férandringar i utbud och efterfragan, fluktuationer i
verkligt eller prognostiserat resultat, formaga att na upp till aktieanalytikers vinstforvéntningar, férand-
ringar i det allmédnna ekonomiska laget, forindringar av lagar och regelverk samt andra faktorer. Dessutom
kan den generella volatiliteten pa aktiemarknaden leda till att priset pa aktierna pressas ned.

Eventuella framtida emissioner — Aktiedgare bor beakta risken for att framtida emissioner kan sianka
priset pa aktierna och/eller spada ut deras procentuella dgande av aktiekapitalet i Bolaget.

Agare med betydande inflytande - Ett fatal av Brinovas aktiedgare dger en betydande andel av de
utestdende aktierna och rosterna i Bolaget. Det finns en risk att dessa dgares intressen kan sta i strid med
6vriga aktiedgares intressen, vilket kan komma att paverka dessa aktiedgare negativt. Om nagon storre
aktiedgare viljer att avyttra sitt innehav kan det dartill komma att péverka aktiekursen negativt.

Valutarisk for utlindska investerare — Investerare som har en annan referensvaluta dn svenska kronor
kan komma att paverkas negativt av en nedgang av virdet pa SEK i forhéllande till respektive investerares
referensvaluta. Dessutom kan sddana investerare drabbas av extra transaktionskostnader for att vaxla SEK
till annan valuta.

Aktiens likviditet - Om en aktiv och likvid handel av Brinovas B-aktie inte uppritthalls kan det inne-
béra svérigheter for aktiedgare att silja storre poster inom en snév tidsperiod utan att priset pa aktien
paverkas negativt.

AVSNITT E - ERBJUDANDET

investerare

E.1 Emissionsintdkter och | Ej tillamplig. Prospektet innefattar inget erbjudande om teckning eller forvérv av viardepapper.
emissionskostnader

E.2a | Motiv och anvindning | Ej tillimplig. Prospektet innefattar inget erbjudande om teckning eller férvérv av virdepapper.
av emissionslikvid

E.3 Villkor Ej tillamplig. Prospektet innefattar inget erbjudande om teckning eller forvarv av vardepapper.

E.4 Intressen och Ej tillimplig. Prospektet innefattar inget erbjudande om teckning eller forvirv av vardepapper.
intressekonflikter

E.5 Sdljande aktiedgare/ Ej tillamplig. Prospektet innefattar inget erbjudande om teckning eller forvarv av vardepapper.
Lock up-avtal

E.6 Utspadningseffekt Ej tillamplig. Prospektet innefattar inget erbjudande om teckning eller férvérv av virdepapper.

E.7 Kostnader som dldggs | Ej tillimplig. Prospektet innefattar inget erbjudande om teckning eller forvérv av vardepapper.
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Riskfaktorer

RISKFAKTORER _

En investering i Brinova ar forknippad med risker av varierande slag. Investerare bdr noga
Overvaga alla risker som anges nedan och all évrig information i Prospektet innan ett investe-
ringsbeslut avseende Bolagets aktier fattas. Om nagon av nedanstaende risker férverkligas
kan det fa till foljd att Koncernens verksamhet, resultat och finansiella stallning paverkas nega-
tivt i vasentlig grad. | sddana fall kan Bolagets aktiekurs falla och investerare kan da komma
att forlora delar av eller hela sin investering. De risker som beskrivs nedan ar inte de enda ris-
ker som paverkar Koncernen och investerare i Bolaget. Ytterligare risker som for narvarande
inte &r kdnda for Koncernen eller som for ndrvarande, baserat pa Bolagets riskanalys, anses
vara ovasentliga, kan ha en betydande negativ inverkan pa Koncernens rorelse och vasentlig
negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, resultat eller finansiella stallning. Den ordning i
vilken riskerna presenteras ar inte avsedd att indikera sannolikheten fér att de ska intraffa eller
dessas allvar eller betydelse. Utdver detta avsnitt ska investerare beakta den évriga informa-

tion som lamnas i Prospektet i dess helhet.

Prospektet innehaller framatblickande uttalanden som grundas pa antaganden och upp-
skattningar och som omfattas av risker och osékerhetsfaktorer. Koncernens verkliga resultat
skulle kunna skilja sig vasentligt fran det som férutses i dessa framatblickande uttalanden, till
foljd av manga faktorer, bland annat riskerna som beskrivs nedan och i andra avsnitt i

Prospektet.

Risker relaterade till Bolaget och dess
verksamhet

Makroekonomiska risker

Brinovas verksamhet péverkas av makroekonomiska faktorer vilka
ligger utanfor Bolagets kontroll. Dessa faktorer innefattar, men ar inte
begransade till, tillvixten i BNP, inflation och eventuell deflation,
produktionstakt fér nya bostader och lokaler samt méjligheter att
erhalla finansiering, arbetsloshet och befolkningsstruktur. En svag
konjunkturutveckling paverkar exempelvis efterfragan pa lokaler
negativt vilket i sin tur kan leda till 6kade vakanser, sjunkande mark-
nadshyror samt utebliven indexupprakning i Bolagets befintliga
hyresavtal. Dessutom skulle risken att Bolagets hyresgaster far betal-
ningsproblem och blir féremal for konkurs 6ka vilket skulle innebéra
en omedelbar och negativ effekt pa Bolagets kassaflode. En begransad
tillgang till kapital pa grund av exempelvis generella svirigheter att
erhalla finansiering (eller finansiering pa for Brinova acceptabla
villkor) hammar Bolagets mojligheter att bedriva affarsverksamhet.
Allménna ekonomiska nedgéngar kan dven paverka marknads-
virdena pa Koncernens fastigheter. Om nagon av dessa risker skulle
forverkligas kan det fa en vésentlig negativ inverkan péa Bolagets
verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Konkurrens

Brinova utvecklar och forvaltar fastigheter, primért bostdder och
samhallsfastigheter i en bransch som édr konkurrensutsatt av savil
privata som offentliga aktorer. Bolagets konkurrenskraft dr bland
annat beroende av Bolagets forméga att attrahera och behalla hyres-
gaster, att forutse framtida férandringar och trender i fastighetsbran-

schen och att anpassa sig till nuvarande och framtida marknadsbehov.
Bolaget kan darfor tvingas gora kostnadskravande investeringar,
omstruktureringar eller prissainkningar. Vidare kan Bolagets konkur-
renter ha storre resurser och kapacitet for att battre std emot
nedgangar pa marknaden, konkurrera pa ett mer framgéngsrikt sitt,
vara bittre pd att behélla kompetent personal och reagera pa forénd-
ringar i hyresgésters behov. Om Brinova inte kan konkurrera pa ett
framgangsrikt stt kan det véasentligt paverka hyresnivéer och vakans-
grader och Bolagets intékter skulle kunna minska, vilket i sin tur kan
fa en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och
finansiella stillning.

Fastigheternas vardeférandring

Marknadsvardet pa Brinovas fastighetsbestand ar beroende av ett
antal olika faktorer. Viardeforandringar kan uppsté antingen till f6ljd
av makroekonomiska orsaker, mikroekonomiska orsaker eller fastig-
hetsspecifika orsaker (oftast kassaflodesrelaterade). Oavsett orsak
paverkar virdeforandringar savil resultatrakning som finansiell stéll-
ning. Stora negativa vardeforandringar kan ytterst medfora att avta-
lade villkor och dtaganden i Koncernens kreditavtal bryts, vilket kan
leda till dyrare upplaning, eller i vérsta fall, att krediterna kan sigas
upp av kreditgivarna i fraga. Brinova foljer IFRS (International Finan-
cial Reporting Standards sdsom de antagits av EU) och redovisar
Koncernens fastigheter till verkligt varde i balansrakningen och
eventuella virdefordndringar i fastighetsbestandet redovisas 16pande
over resultatrakningen. Om nagon av ovan naimnda risker skulle
forverkligas kan det fa en omedelbar och visentlig negativ inverkan
pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stillning.
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Fastighetsférvaltningen

Avtal forhandlas inte séllan med professionella aktérer som forvintar
sig ett professionellt bemétande fran Bolagets sida. Om Bolaget inte
iakttar ett professionellt bemétande kan det paverka Bolagets mojlig-
het att langsiktigt bedriva en lonsam férvaltningsenhet och dirmed
paverka bade Brinovas resultat och anseende. En del av fastighetsfor-
valtningen bestdr i att vara lyhord for hyresgasternas behov och i
dialog férsoka utveckla relationen och erbjuda hyresgésterna vad de
efterfragar. Det finns risk att Bolaget inte kan erbjuda de 16sningar
hyresgasten efterfragar och i konkurrens inte ha tillrickliga resurser
att behalla eller attrahera hyresgister, vilket kan fa visentlig negativ
inverkan pé Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stillning.

Fastighetsutveckling

Koncernens fastighetsutveckling genomfors i form av ny-, till- och
ombyggnationer som ska leda till hogre tillvaxt och hogre 1onsamhet.
Varje utvecklingsbeslut innefattar antaganden om framtida avkast-
ning pa genomford investering dér bland annat hyresniva, vakanser,
rantenivaer och finansieringsmojligheter r parametrar som beaktas.
Aven hyresgisternas nskemal 4r foremal for antaganden och bedém-
ningar. Felaktiga beslut baserade pa felaktiga antaganden eller férand-
rade forutsattningar under perioden for investeringen kan resultera i
for 1ag eller negativ avkastning samt negativ paverkan pa framtida till-
vixt. Ny-, till- och ombyggnationer ar utsatta for produktionsrisker.
Felaktiga val av entreprendrer, leverantorer, material och tekniska
l6sningar kan fa negativ paverkan pa Bolagets fastighetsutveckling.
Ny-, till- och ombyggnationer innefattar arbetsmiljorisker dar
olyckor och negativ miljopaverkan kan paverka Brinova negativt. Om
Brinova fattar felaktiga beslut avseende Koncernens fastigheter kan
det fa en visentlig negativ inverkan pa Brinovas verksamhet, resultat
och finansiella stéllning.

Risker relaterade till férvarv

En naturlig del av Brinovas verksamhet utgors av forvarv av fastighe-
ter eller fastighetsdgande bolag. Mojligheten att verkstélla 6vergri-
pande forvarvsstrategier kan begrénsas av yttre faktorer sasom
konkurrens, efterfragan pa attraktiva objekt, mojlighet till finansie-
ring, konjunkturlage och prisnivaer pa investeringsobjekt. Effekten
kan dé bli att strategin inte efterlevs eller att det ekonomiska resultatet
av genomforda transaktioner paverkar Brinova negativt. Genomférda
forvarv kan fa negativ inverkan péa Brinovas verksamhet om exempel-
vis ovintade vakanser uppstar, bokforingsmaissiga och/eller de ekono-
miska antagandena inte stimmer och/eller oférutsedda miljokrav och
skattekrav uppkommer. Felbedomer Brinova nagon av dessa effekter
kan det negativt paverka Bolagets verksamhet och Ionsamhet samt
virdet pa Brinovas fastighetsbestand. Vid integration av verksamhet
och personal i samband med forvéirv kan prognostiserade positiva
effekter utebli och processer kan ta lingre tid samt ta mer resurser i
ansprak an vad Bolaget forutsatt. Om Brinova inom nagon eller nagra
av de ovan beskrivna riskerna gor felbedomningar kan det f en
vasentlig negativ inverkan pa Brinovas verksambhet, resultat och
finansiella stallning.

Risker relaterade till avyttring

Brinova kan fran tid till annan komma att avyttra fastigheter, bland
annat for att optimera och anpassa sitt fastighetsbestand till markna-
dens behov. Brinova kan dessutom komma att avyttra fastigheter for

att finansiera investeringar sdsom exempelvis kop av nya fastigheter
eller ny-, till- och ombyggnationer. Bolaget ar dédrvid beroende av en
likvid fastighetsmarknad, som i sin tur &r beroende av ett antal olika
faktorer, exempelvis makroekonomiska forhéllanden, férandringar i
potentiella kopares finansiella stéllning och finansieringsforutsatt-
ningar, forandringar i nationella eller internationella ekonomiska
villkor och fordndringar i lagar, regelverk eller skattepolicyer. Ut6ver
formagan att fullfolja attraktiva investeringsmoéjligheter kan en illik-
vid fastighetsmarknad fa en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets
verksamhet, resultat och finansiella stillning.

Hyresintakter

Hyresintéakter utgor Bolagets huvudsakliga 16pande intékter. Dessa
ska técka drifts- och underhallskostnader samt kapital och adminis-
trationskostnader. En minskning av hyresintékterna kan hérledas till
hyresnivaer, kundforluster eller vakanser. Hyresintakterna kan paver-
kas negativt av en méngd olika faktorer sésom sjunkande marknads-
hyror, uteblivna indexupprikningar, minskade ytbehov, 6kande
vakanser, minskad efterfragan eller 6kade kundforluster. Vid fastig-
hetsutveckling kompenseras ofta en kvalitetshéjning med en héjning
av hyresnivdn. Om investeringarna blir dyrare 4n beraknat eller om
tidsplaner inte halls kan det innebéra risk att lonsamheten sjunker
eftersom avtalsenliga hyresintékter inte ticker uppkommen kostnad.
Om Brinova drabbas av lagre hyresintédkter kan det fa en vasentlig
negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella
stillning.

Fastighetskostnader

Brinovas fastighetskostnader bestér av driftkostnader, taxebundna
kostnader, kostnader for fastighetsadministration, forsakringskostna-
der samt tomtrattsavgilder och fastighetsskatt. Elpriset styrs av utbud
och efterfrdgan pa en 6ppen, avreglerad och delvis internationell
marknad och &vriga driftkostnader styrs delvis av lokala monopol,
vilket skapar osdkerhet i framtida kostnader. Driftkostnader utgors
exempelvis av kostnader for underhall och reparationer, bland annat
som en f6ljd av bestammelser i hyresavtal eller regulatoriska krav, och
om Brinova inte genomfér underhall och reparationer i enlighet med
sadana bestimmelser kan Bolaget adra sig skadestdndsansvar eller
boter. Exempelvis utfirdar Boverket kontinuerligt nya féreskrifter om
konstruktioner, sikerhet och 6vervakningar av hissar samt foreskrif-
ter och rekommendationer om tillginglighet. Att anpassa fastigheter
till nya regler 4r generellt sett forenat med olika kostnader. Fastighets-
driften kan vidare paverkas av konstruktionsfel, andra dolda fel eller
brister (till exempel elavbrott, asbest eller mogel), skador (till exempel
pé grund av brand eller naturpaverkan) och féroreningar, och
Brinova kan behova dtgarda eller reparera sadana brister med anled-
ning av kontraktuella eller regulatoriska krav. Om nagon av dessa
risker skulle forverkligas kan det resultera i oférutsedda kostnader
som ér vésentliga for Bolaget och kraver betydande kostnader att
avhjilpa eller atgirda, vilket i sin tur kan fa en vésentlig negativ inver-
kan pé Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stillning. Bola-
gets mojlighet att paverka kostnaderna for tomtréttsavgilder och fast-
ighetsskatt dr begrdnsad. Tomtritterna omforhandlas periodvis och
vid respektive omforhandling finns det inga garantier for att tomt-
rattsavgélden inte stiger, vilket kan paverka resultatet.
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Legala risker

Bolagets verksamhet regleras och paverkas av lagar och férordningar,
foreskrifter samt myndighetsbeslut avseende exempelvis plan- och
byggatgarder, miljohansyn, sikerhet och uthyrning. For att Koncer-
nens fastigheter ska kunna anvandas och utvecklas som avsetts kan
det krévas tillstind och beslut, innefattande bland annat detaljplaner
och olika former av fastighetsbildningar. Det finns risk att Bolaget i
framtiden inte beviljas de tillstind eller erhaller de beslut som krévs
for att bedriva och utveckla verksamheten pa ett onskvirt sitt, vilket
kan paverka Bolagets resultat och finansiella stillning negativt. Det
finns dven risk att forandringar sker i tillimplig lagstiftning och att
Bolaget eller kunder till Bolaget méste f6lja dessa vilket kan fa en
vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och
finansiella stallning.

Tvister

Bolaget ér inte inblandat i nagon rittslig tvist eller ndgot skiljeforfa-
rande som har eller haft betydande effekter pa Bolagets finansiella
stillning eller 16nsamhet. Bolaget kdnner inte heller till ndgra omstan-
digheter som skulle kunna foranleda att nagot sddant rattsligt forfa-
rande eller skiljeférfarande uppkommer. Det finns ddremot risk for
att Bolaget kan komma att bli inblandat i sddana tvister i framtiden.
Tvister, ansprak, utredningar och rittsliga forfaranden kan leda till att
Brinova blir skyldigt att betala skadestand eller att upphéra med vissa
forfaranden. Dessutom kan Brinova, eller dess styrelseledamoter,
chefer, anstillda eller narstdende bolag, komma att bli foremal for
utredningar eller brottmalsprocesser. Sidana tvister, ansprak, utred-
ningar och rittsliga forfaranden kan vara tidskravande, stora den
dagliga verksamheten, inbegripa ansprak pa betydande belopp samt
medféra betydande rittegdngskostnader. Darutover kan det ofta vara
svart att forutse utgangen i komplexa tvister, ansprak, utredningar
och rittsliga forfaranden. Foljaktligen kan tvister, ansprak, utred-
ningar och rittsliga forfaranden fa en visentlig negativ inverkan pa
Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

Miljérisk

Fastighetsforvaltning och fastighetsexploatering medfér miljopéaver-
kan. Enligt miljobalken (1998:808) 4r den som bedriver eller har
bedrivit en verksamhet eller vidtagit en atgird som har bidragit till en
fororeningsskada eller allvarlig miljéskada (verksamhetsutovaren)
primart ansvarig for avhjilpande som ska ske enligt namnda lag. Om
inte verksamhetsutovaren kan utfora eller bekosta avhjdlpande av en
fororenad eller miljoskadad fastighet ar den som har forvarvat fastig-
heten och som vid forvarvet ként till eller dd borde ha upptickt foro-
reningarna ansvarig for avhjilpande. Det innebdr att krav, under vissa
forutsdttningar, kan riktas mot Bolaget f6r marksanering eller efter-
behandling avseende forekomst av eller misstanke om fororening i
mark, vattenomraden eller grundvatten for att stilla fastigheten i
sddant skick som foljer av miljobalken. Sadant krav kan paverka Bola-
gets mojlighet att anvanda fastigheten samt fa en visentlig negativ
inverkan pa Bolagets verksambhet, resultat och finansiella stillning.

Renommeéférsamring

Brinovas formaga att attrahera och behalla hyresgéster dr till viss del
beroende av dess renommé och Bolagets verksamhet ar foljaktligen
kanslig for risker relaterade till renomméskador. Brinovas renommé

RISKFAKTORER _

kan exempelvis paverkas negativt av rykten, negativ publicitet eller
andra faktorer som skulle kunna leda till att Brinova inte lingre anses
vara en kompetent och serids marknadsaktor. Om Brinovas renommé
skulle forsamras eller om Brinova blir foremal for negativ publicitet,
kan det minska dess konkurrenskraft, uppta bolagsledningens tid och
resurser samt orsaka ytterligare kostnader for Brinova, vilket kan fa
en negativ inverkan pd Bolagets mojligheter att uppna sitt tillvaxtmal
samt pa dess verksambhet, resultat och finansiella stdllning i 6vrigt.

Foérsakringsrisker

Koncernens forsikringsskydd kan visa sig vara otillrackligt for
kompensation av skador relaterade till exempelvis Koncernens fastig-
heter. Sdrskilt vissa typer av risker (sdsom krig, terrorhandlingar, bris-
tande forberedelse i handelse av naturkatastrofer eller extrema vider-
forhallanden, sasom 6versvimning) kan vara, eller kan i framtiden
bli, omojliga eller alltfor kostsamma for Koncernen att forsékra sig
mot. Om en skada pa en fastighet skulle uppsta och sedermera leda
till att hyresgdster sager upp eller inte fornyar sina hyresavtal finns det
dessutom risk att Bolagets forsidkringsskydd inte omfattar uteblivna
hyresintékter med anledning av detta. Om en oférsikrad skada skulle
uppsta, eller om en skada dverstiger forsikringsskyddet, kan Bolaget
komma att forlora det kapital som investerats i den drabbade fastighe-
ten samt framtida intakter fran fastigheten. Bolaget kan dessutom bli
ansvarigt for att reparera skador som orsakats av oférsikrade risker.
Bolaget kan dven bli ansvarigt for skulder och andra ekonomiska
forpliktelser avseende skadade byggnader. Oforsakrade forluster, eller
forluster som overstiger forsikringsskyddet, kan dirmed fa en vésent-
lig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella
stillning.

Organisatorisk risk

Organisatoriska risker kan hérledas till personberoende, kompetens-
brist eller risker kopplade till bristfalliga rutiner och intern kontroll.
Bolagets framtida utveckling beror i hog grad pa foretagsledningens
och andra nyckelpersoners kunskap, erfarenhet och engagemang.
Bolaget har en relativt liten organisation vilket medfér beroende av
enskilda medarbetare. Férsimrad mojlighet for Bolaget att behalla
och rekrytera kvalificerad ledningspersonal och annan kompetent
personal pa rimliga villkor, kan fa en vésentlig paverkan pa Bolagets
resultat och finansiella stallning. Vidare kan Bolaget lida skada som
en foljd av kriminellt eller ansvarslést beteende fran bolagets personal
eller andra foretradare.

Finansiella &taganden

Koncernens skulder under de vasentliga finansiella avtalen uppgick
per den 30 juni 2018 till totalt cirka 2 078,3 Mkr. Upplaningen fran
kreditinstitut dr uppdelad pa huvudsakligen fem olika institut.
Koncernen har stéllt sékerheter och i vissa fall limnat garantier for
lanen. Om Koncernen skulle bryta mot négot eller nagra av dessa
ataganden ilaneavtalen skulle det kunna leda till att lanet eller lanen
sags upp till omedelbar betalning eller att sdkerheter ianspréktas av
relevant kreditinstitut, vilket skulle kunna ha en visentlig negativ
inverkan pa Koncernens verksambhet, resultat och finansiella
stillning.
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Motpartsrisk och kreditrisk

Med motpartsrisk avses risken att motpart inte kan fullgéra leverans
eller betalning. I Brinovas finansverksamhet uppstir motpartsrisk
framf6rallt vid placering av likviditets6verskott, vid tecknande av
rdnteswapavtal samt vid erhallande av 1angfristiga kreditloften.
Motsvarande risk uppstar dven vid nytecknande av hyresavtal med
saval bostads- som kommersiella hyresgaster. Kan motpart inte full-
gora leverans eller betalning kan detta fa en visentlig negativ inverkan
pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Fastigheter som férvaltnings- eller handelsobjekt
Brinovas verksamhet bedrivs genom ett antal dotterbolag med skatte-
rittslig hemvist i Sverige. Verksamheten innefattar forvaltning,
utveckling samt forvirv och avyttringar av fastigheter. D4 transak-
tioner av fastigheter 4r en del av verksamheten finns risk att sdrskilda
skatteregler géller i de fall fastigheterna i vissa bolag utgor lagertill-
gangar istéllet for kapitaltillgdngar. Den skatteméssiga klassifice-
ringen av andelar i dotterbolag som antingen kapital- respektive
lagertillgangar har betydelse bland annat vad géller eventuell beskatt-
ning av mottagna utdelningar och vinst vid forséljning av andelar,
samt paverkar forutsattningarna for att utvaxla koncernbidrag.
Griansdragningen mellan fastighetsforvaltning och handel med fast-
igheter kommer inte till uttryck i lagar och regler utan fér istéllet
beddmas med ledning av den domstolspraxis som finns pa omradet.
Det viktigaste kriteriet for om handel med fastigheter foreligger synes
utifran praxis vara antalet fastighetsforsaljningar och om tiden for
innehavet av fastigheterna och avsikten med forvérv och forsaljningar
har haft betydelse. Av forarbetena till lagstiftningen framgér att anta-
let fastighetstransaktioner maste ses i relation till foretagets storlek,
vilket innebér att utrymmet for att forvirva och avyttra fastigheter,
utan att det anses vara frdga om handel med fastigheter, ar storre hos
exempelvis borsnoterade fastighetsforvaltande bolag.

Om Bolagets tolkning av skattelagstiftning, skatteavtal och andra
skatteforeskrifter eller dess tillimpning av desamma ér felaktig; om en
eller flera myndigheter med framgang gor negativa skattejusteringar
avseende en enhet inom Koncernen eller om géllande lagar, avtal,
foreskrifter eller statliga tolkningar av dessa eller den administrativa
praxisen i forhallande till dessa férandras, inklusive med retroaktiv
verkan, kan Koncernens tidigare och nuvarande hantering av skatte-
fragor ifrdgasattas. Om ndgon myndighet med framgang gor géllande
sddana ansprék, kan detta leda till en 6kad skattekostnad, inklusive
skattetilligg och rdnta. Som en konsekvens kan dven Koncernens
skatteméssiga underskott komma att reduceras.

Om Brinova misslyckas att korrekt tolka och uppfylla de skatte-
regler som giller for Bolaget och dess verksamhet kan det fa en
vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finan-
siella stallning.

Skattelagstiftning

Den 13 juni 2018 beslutade riksdagen att infora nya ranteavdrags-
begriansningsregler. I korthet foreslogs att en generell begransning av
interna och externa rianteavdrag i bolagssektorn infors. Begrans-
ningen innebdr att avdrag for negativt rantenetto begransas till

30 procent av skattemissig EBITDA beriknat fér varje enskilt bolag
(med viss mojlighet till utjamning mellan bolag med koncernbidrags-
ratt). Begransningen kombineras med en sankning av bolagsskatten
till 20,6 procent. Sankningen sker i tva steg, till 21,4 procent fran och
med 2019 och till 20,6 procent fran och med 2021.

Brinova har enligt gallande lagstiftning behandlat sina réntekost-
nader som fullt ut avdragsgilla. Enligt den utredning som Brinova
gjort, baserat pa historiska siffror skulle reglerna kunna leda till att
avdrag nekas for cirka 14 Mkr av koncernens totala rantekostnader
om cirka 35 Mkr.

De nya reglerna trader i kraft den 1 januari 2019 och tillimpas pa
rakenskapsar som paborjas efter detta datum.

Utredningen om vissa fragor inom fastighets- och stimpelskatte-
omradet presenterade den 30 mars 2017 ett betankande till reger-
ingen dér utredningen foreslar ett antal lagdndringar som bland annat
kan péverka majligheten att sélja fastighetsagande bolag utan
omedelbar beskattning. Det nya forslaget innebar som utgdngpunkt
att en forsaljning av ett fastighetsagande bolag utloser beskattning pa
skillnaden mellan fastigheten skatteméssiga varde och marknadsvér-
det. Forslaget innebér dven att en schablonskatt som motsvarar en
stampelskatt om 2 procent av fastighetens marknadsvirde drabbar
det avyttrade bolaget. Det ar i dagsldget oklart om och i vilken
utstrackning forslaget kommer leda till lagstiftning. For transaktioner
som sker innan lagstiftningen trader i kraft ska nuvarande regler
tillampas enligt forslaget.

Den nya lagstiftningen skulle kunna ha en vésentlig negativ inver-
kan pa Brinovas verksamhet, resultat och finansiella stallning vid en
allmédn ranteuppgang.

Klassificering

Brinova genomfor l6pande investeringar i sina fastigheter genom ny-,
till- och ombyggnationer. Dessa fastighetsinvesteringar klassificeras
skattemassigt utifran ett direktavdrag- och avskrivningsperspektiv.
Dé dessa klassificeringar baseras pa tolkning av gillande skattelag-
stiftning och praxis kan de komma att ifragasittas. Skattelagstift-
ningen kan dven vara foremal for férandringar. Skulle Skatteverket
med framgéang héivda att Brinova gjort fel i sin klassificering eller om
skattelagstiftningen fordndras kan det leda till en 6kad skattebelast-
ning inklusive skattetilligg och rinta och kostnad for Bolaget. Dess-
utom kan de skatteméssiga underskotten komma att minska. Om
dessa risker forverkligas kan det fa en visentlig negativ inverkan pa
Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

Likviditet och refinansiering

Brinovas verksamhet finansieras forutom av eget kapital av externt
tillhandahallet kapital. Det finns risk att Bolaget inte lyckas erhalla
tillracklig finansiering eller att befintlig finansiering inte fornyas vid
utgangen av dess 16ptid eller att sadan endast kan erhallas eller
fornyas till kraftigt 6kade kostnader eller pa for Brinova oférmanliga
villkor. Fastigheter r en langfristig tillgang som kraver langfristig
finansiering med fordelning mellan eget kapital och rantebérande
skulder. For att sakerstélla Brinovas behov av langfristig finansiering
och likviditet arbetar Bolaget kontinuerligt med att omférhandla och
vid behov tillfora nya krediter. Brinova dr exponerat for krav i dess
ingangna kreditavtal vad giller det allmédnna ekonomiska klimatet
eller storningar pa kapital- och kreditmarknaderna och om dessa krav
inte uppfylls kan bland annat Bolagets mdjligheter att utnyttja befint-
liga krediter begrinsas visentligt. Bolagets kreditavtal exponerar dven
Brinova for motpartsrisker. En nedgéng i det allmédnna ekonomiska
klimatet eller storningar pa kapital- och kreditmarknaderna kan
darutéver leda till att Brinovas tillgang till finansiering begransas. Om
Brinova i framtiden misslyckas med att erhalla nodvindig finansie-
ring, eller om Brinova inte har tillriacklig likviditet for att uppfylla sina
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forpliktelser, mojlighet att refinansiera sina laneavtal, fullfélja sin
forvirvsstrategi pa grund av likviditetsbrist eller endast kan refinan-
siera sina laneavtal pa for Brinova oférménliga villkor, kan det f en
viasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksambhet, resultat och finan-
siella stallning.

Rénterisk

Brinovas verksamhet dr utsatt f6r ranterisk da kostnader och resultat
kan fordndras i takt med att marknadsréintan forandras. Finansie-
ringsavtalen ér till rorlig rnta och ar direkt utsatta for ranterisk.
Intakter och kostnader kan paverkas av réanteforandringar vilket
paverkar kassaflodet via rdntenettot negativt. Om oforutsedda rénte-
fordndringar paverkar Brinovas kassaflode negativt kan det fa en
vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksambhet, resultat och
finansiella stéllning.

Risker relaterade till Bolagets aktier

Priset pa aktien

Eftersom en aktie bdde kan stiga och sjunka i véirde finns det risk att
en aktiedgare inte far tillbaka investerat kapital. Vidare kan priset pa
aktierna komma att bli foremal f6r avsevirda fluktuationer. Framfor
allt kan priset pé aktierna paverkas av forandringar i utbud och efter-
fragan, fluktuationer i verkligt eller prognostiserat resultat, formaga
att nd upp till aktieanalytikers vinstférvintningar, férandringar i det
allmédnna ekonomiska liget, forandringar av lagar och regelverk samt
andra faktorer. Dessutom kan den generella volatiliteten pa aktie-
marknaden leda till att priset pa aktierna pressas ned.

Eventuella framtida emissioner

Brinova kan i framtiden komma att soka anskaffa kapital genom
emission av aktier eller andra virdepapper. Sddana emissioner kan
komma att paverka priset pd Bolagets aktier negativt samt &ven leda
till en utspddning av befintliga aktiedgares procentuella 4gande av
aktiekapital och andelar i Bolaget. Bolaget kan i dagsldget inte forut-
sdga eller uppskatta tidpunkter, villkor eller emissionsbelopp for
eventuella framtida emissioner. Foljaktligen bor aktiedgare beakta
risken for att framtida emissioner kan sanka priset pa aktierna och/
eller spdada ut deras procentuella 4gande av aktiekapitalet i Bolaget.

Agare med betydande inflytande

Ett fatal av Brinovas aktiedgare dger en betydande andel av de utesta-
ende aktierna och rosterna i Bolaget. Foljaktligen har dessa aktie-
agare, var for sig eller tillsammans, majlighet att utva ett betydligt
inflytande pa drenden som kraver godkdnnande av aktiedgarna, déri-
bland utndmning och avsittning av styrelseledamoéter och eventuella
forslag till fusioner, konsolidering eller forsiljning av samtliga eller
delar av Brinovas tillgdngar samt andra foretagstransaktioner. Det
finns risk att Huvudagarnas intressen kan st i strid med andra aktie-
agares intressen, vilket kan komma att paverka dessa aktiedgare nega-
tivt. Om négon storre aktiedgare viljer att avyttra sitt innehav kan det
dartill komma att paverka aktiekursen negativt.

Aktiens likviditet

Det dr inte mojligt att forutse investerarnas framtida intresse for
Brinovas aktie. Om en aktiv och likvid handel inte uppriétthélls kan
det innebdra svarigheter for aktiedgare att sélja storre poster inom en
sndv tidsperiod utan att priset pa aktien paverkas negativt.

RISKFAKTORER _

Valutarisk for utldandska investerare

Bolagets aktier 4r noterade i SEK och all utdelning hinforlig till
aktierna kommer att betalas ut i SEK. Investerare som har en annan
referensvaluta dn SEK kan komma att paverkas negativt av en
nedgang av virdet pa SEK i forhéllande till respektive investerares
referensvaluta. Dessutom kan sddana investerare drabbas av extra
transaktionskostnader for att vaxla SEK till annan valuta.

Sarskilda risker for aktiedgare i USA eller andra lander
utanfér Sverige

Enligt svensk rétt kommer aktiedgare att ha foretradesritt vid vissa
emissioner av aktier, om inte dessa rattigheter frangas genom ett
beslut av aktiedgarna pa en bolagsstimma, eller av Bolagets styrelse
om aktierna emitteras med stod av ett bemyndigande till styrelsen
enligt vilket styrelsen har rétt att frainga foretrddesratten. Vardepap-
perslagstiftningen i vissa jurisdiktioner kan dock begransa Bolagets
mojligheter att tillata aktiedgare fran sidana jurisdiktioner att utnyttja
sin foretradesratt vid eventuella framtida emissioner. Aktiedgare i
USA, liksom i vissa andra lander, kanske inte kan utdva sin foretra-
desratt att delta i emissioner eller dterkopserbjudanden, innefattande
aven erbjudanden under marknadsvirdet, om inte Bolaget beslutar
att uppfylla relevanta lokala krav och, avseende USA, om det finns ett
registration statement enligt Securities Act rorande dessa rittigheter
eller om ett undantag fran registreringsplikten ar tillimpligt. I saidana
fall kan dgarandelar hanférliga till aktiedgare med hemvist i andra
lander &n Sverige komma att spadas ut, eventuellt utan att utspad-
ningen uppvags av ersittning som erhéllits for teckningsritter.
Bolaget dmnar vid tidpunkten for eventuella framtida emissioner av
aktier som dr foremal for foretradesritt eller ett dterkopserbjudande, i
forekommande fall, att utvardera kostnaden och potentiella atagan-
den som hanger samman med att uppfylla relevanta lokala krav,
inklusive eventuellt registration statement i USA, liksom de indirekta
fordelarna for Brinova att méjliggora for aktiedgare frén andra lander
an Sverige att utdva sin foretradesratt till aktierna eller delta i aterkép-
serbjudande, i forekommande fall, och eventuella andra faktorer som
anses lampliga vid den tidpunkten, och dérefter besluta om huruvida
Bolaget ska uppfylla lokala krav, inklusive att limna in ett registration
statement i USA. Det finns risk for att relevanta lokala krav inte
kommer att uppfyllas eller att ett registration statement inte kommer
attldmnas in i USA for att mojliggora for dessa dgare att utéva sin
foretradesritt eller delta i aterkopserbjudande.

Bolaget bedomer att det, under innevarande taxeringsar och
under 6verskadlig framtid, sannolikt kan klassificeras som ett PFIC
(Eng. passive foreign investment company). Om Bolaget 4r ett PFIC
kan det féranleda negativa inkomstskatteeffekter i USA fér amerikan-
ska investerare, sisom ett utokat eller accelererat ansvar for
amerikansk federal inkomstskatt.
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_ BAKGRUND OCH MOTIV

Bakgrund och motiv

Brinova dr ett fastighetsbolag med fokus p4 fastigheter i sdra Sverige och ar frimst verksamt inom bostéder
och samhallsfastigheter. Per 30 juni 2018 dgde Brinova 72 fastigheter om totalt 212 025 kvm med ett marknads-
virde om cirka 3,4 mdkr. Backahill AB och Fastighets AB Balder ar huvudagare till Brinova.

Bolaget har bedrivit verksamhet inom fastigheter sedan det grundades 2011.

Efter ett samtal mellan Erik Paulsson (Backahill AB) och Erik Selin (Fastighets AB Balder) 2015 beslutades
att verksamheten i Campina AB skulle accelereras. I september 2015 apporterade Fastighets AB Balder in ett
fastighetsbestand beldget i Landskrona samtidigt som Backahill AB apporterade andra fastigheter in i bolaget
Campina AB som i december 2015 dndrade firma till Brinova Fastigheter AB (publ).

Affarsstrategi med fokus pa tillvéxt

Brinovas affdrsstrategi har sedan 2015 byggt pa tillvixt — att expandera fastighetsbestdndet till cirka 4,0 mdkr i
slutet av 2018 och 6,0 mdkr i slutet av 2021. Bolagets avsikt dr fortsittningsvis att vixa savil organiskt som
genom forvirv och fastighetsutveckling. En central del av expansionen ér att i ndra samarbete med kommu-
nerna pé forvaltningsorterna utveckla och forvalta bostidder och samhallsnyttiga fastigheter som till exempel
idldreboende, LSS-boende och skolor. Som ett led i Brinovas tillvaxtplan och i syfte att dels stdrka kapitalbasen
for de kommande investeringarna samt 6ka spridningen av dgandet i Bolaget genomfordes en notering av
Brinova pa Nasdaq First North Premier den 30 september 2016. Sedan noteringen pd Nasdaq First North
Premier fram till och med den 30 juni 2018 har Brinovas fastighetsbestand vuxit fran cirka 1,7 mdkr till cirka
3,4 mdkr.

Brinovas planer och verksamhet kdnnetecknas av langsiktighet och samverkan, vilket Bolagets styrelse
bedémer gynnas av en notering pa Nasdaq Stockholm. Noteringen pa Nasdaq Stockholm ér séledes inte driven
av ett omedelbart finansieringsbehov, &ven om noteringen kan bredda Bolagets finansieringsalternativ vid
eventuella framtida kapitalbehov. Brinovas styrelse bedomer dven att en likvid aktie pa reglerad marknad skapar
en beredskap for aktiefinansierade framtida forvarv om och nér sddana tillfallen skulle materialiseras. Brinovas
styrelse ser dock framst en notering pa en reglerad marknad som en kvalitetsstimpel vilket bedoms som en
fordel i Bolagets kontakter med offentliga beslutsfattare. Bolagets notering pa Nasdaq Stockholm bed6m:s séle-
des primirt som ett varumarkesbyggande, som dessutom ocksa kan ge andra marknadsmissiga fordelar.

I ovrigt hdnvisas till innehdllet i foreliggande prospekt, vilket har upprittats av styrelsen for Brinova med anledning
av ansokan om upptagande till handel av Bolagets B-aktier pd Nasdaq Stockholm. Styrelsen for Brinova dr ansva-
rig for innehdllet i detta prospekt. Hirmed forsikras att alla rimliga forsiktighetsdtgdrder har vidtagits for att
sdkerstdlla att uppgifterna i prospektet, savitt styrelsen vet, overensstammer med de faktiska forhdllandena och att
ingenting dr uteldmnat som skulle kunna paverka dess innebord.

Brinova Fastigheter AB (publ)
Styrelsen
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VD HAR ORDET _

VD har ordet

Brinova har en tydlig affirsidé att lokalt utveckla och forvalta primért bostdder och samhéllsfastigheter, beldgna
pa utvalda orter i Sodra Sverige. I vart verksamhetsomrade, Skane och Blekinge, fokuserar vi pa vixande orter
med goda kommunikationer och didr ménniskor kan bo bittre i en attraktiv miljé till en rimligare kostnad. Idag
har vi storre fastighetsbestand i Eslév och Landskrona, ddr vi &r den ledande privata férvaltaren, Vellinge,
Karlskrona, Kdvlinge och Kristianstad. Men vi har ocksa bestdnd i storre orter som Malmé och Lund. Pa dessa
orter arbetar vi med en egen organisation for att bittre kunna serva vara hyresgéster. Hirigenom kan vi pa bésta
satt aktivt forvalta och utveckla vart fastighetsbestand.

Tydliga mél och vil definierade strategier har gjort att vi sedan den sista december 2015 6kat véra hyres-
intakter med drygt 420 procent till 202,9 Mkr pa drsbasis vid utgangen av 2017. Med en bibehéllen 16nsamhet.
Vart starka kassaflode har gjort att vi kunnat investera i nya fastighetsobjekt och -projekt och 6ka vér tillgangs-
massa. Investeringar har och ar inledningsvis 6verordnat aktieutdelningar i syfte att skapa langsiktigt
aktiedgarvarde.

Fortsatt tillvaxt

Idag har vi byggt upp en attraktiv fastighetsportfolj med framforallt bostdder och samhallsfastigheter i en bra
och attraktiv region. Vara samhallsfastigheter har generellt 1anga hyresavtal med framforallt offentliga myndig-
heter. Med tydliga mél, en kompetent forvaltningsorganisation och vér finansiella styrka har vi goda méjlighe-
ter att fortsitta véxa. Vi tycker oss ocksa ha marknaden med oss. Det ér vélként att Sverige behover fler bostéder.
Mycket av det som byggs idag, &ven om pendeln tenderar att svinga, 4r bostadsritter i de hogre prissegmenten,
vilket ytterligare 6kar behovet av prisvirda hyresritter. Det dr ocksa pa sin plats att papeka att diskussionen om
de problem de bolag som utvecklar bostadsritter sdgs ha, inte har nadgon béring pa oss som ar helt fokuserade pa
hyresritter. Aven var geografiska fokusering talar till var fordel nir vi kan erbjuda prisvirda alternativ. I takt
med att de orter vi verkar i vaxer okar ocksd behovet av lokaler for den service som medborgarna kréver.

Byte av noteringslista

Det dr mot bakgrund av var verksamhet, som kénnetecknas av langsiktighet och samverkan med aktérer inom
sambhillssektorn, man ska se vart listbyte. Den ir séledes inte driven av ett omedelbart finansieringsbehov, dven
om noteringen kan bredda Bolagets finansieringsalternativ vid eventuella framtida kapitalbehov. En likvid aktie
pa reglerad marknad skapar ocksé en beredskap for aktiefinansierade forvirv om och nir sddana tillfillen skulle
komma upp. Men framforallt ser vi att en notering pé en reglerad marknad ger en kvalitetsstimpel. Det handlar
saledes primért om ett varumarkesbyggande, som dessutom ocksa kan ge andra marknadsmassiga fordelar.

Per Johansson
VD, Brinova Fastigheter
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MARKNADSOVERSIKT _

Marknadsoversikt

Nedan foljer en dversiktlig beskrivning dver de marknader vilka Brinova ar verksam pa. Viss
information har inhamtats fran utomstaende kallor och Brinova har atergett sadan information
korrekt i Prospektet. Aven om Bolaget anser dessa kallor vara tillférlitliga har ingen oberoende
verifiering gjorts, varfor riktigheten eller fullstandigheten i informationen inte kan garanteras.
Savitt Bolaget kanner till, och kan férsakra sig om genom jamforelse med annan information
som offentliggjorts av tredje part varifran informationen hdmtats, har dock inga uppgifter
uteldmnats pa ett satt som skulle gdra den atergivna informationen felaktig eller missvisande.

Sveriges ekonomi BNP-tillvaxt

Hogkonjunkturen i den svenska ekonomin forstarktes under 2017, en 6%

trend som fortsétter under 2018 da hogkonjunkturen nér sin topp." 4%

Sveriges BNP vixte med 2,3 procent 2017, en lagre tillvaxt i jamforelse 2% \ /\
med 2017 da BNP vixte med 3,2 procent 2016, en nagot lagre tillvaxt i 0% \

jamforelse med 2015 dd BNP vixte med 4,2 procent.?’ BNP tillvixten -2%

dampas, dels pa grund av lagre offentlig konsumtion och dels pa -4%

grund av ett lagre bostadsbyggande. Bostadsbyggandet fortsitter, trots ~ -6%

detta, att ligga pa en hog nivd, motsvarande drygt 5 procent av BNP, @OO@ 100“ @00%1009 80 8N B o 9P € O

detta bidrar till att investeringarna framover kommer att vixa lang-
sammare jaimfort med tillvixten under 2017. Under 2017 pabérjades
nybyggandet av 64 000 bostider. Behovet av lokaler for forskola, skola

Arbetsldshet och sysselsattning

och dldreomsorg 6kar ocksa pa grund av att antalet unga och éldre i e o
befolkningen blir fler samt att flyktingmottagandet har varit stort.” % o8%
De senaste drens snabba uppgang i bostadsinvesteringarna ir en 6% 66%
foljd av att bristen pa bostédder har varit stor och att bostadspriserna 4% 64%
har okat snabbt. Prisokningarna har i sin tur inneburit att hushallens 2% 62%
skuldsdttning har ékat kraftigt. Hushallen har nu mycket mer rénte- 0o 0%
béranﬂde“skulder an réinteb‘firand.e till.gfmgar. De.t' légfa réln“teléiget inne- 100@ 1001 100%@0@ ,S© S 5 P o 50 6°
bér dérfor att hushallens disponibla inkomster ar hogre 4n vad de
skulle vara vid ett mer normalt réntelage. Eftersom hushallen véintar T Arbetsiosher T Sysselsatmingsarad
sig hogre rantor langre fram och vill jimna ut konsumtionen éver Inflation
tiden, dr det naturligt att de har okat sitt sparande under de senaste
dren med mycket 14ga rantor.? i:ﬁ
Hogkonjunkturen syns dven pa arbetsmarknaden dér arbets- 3%
losheten fortsatte att minska till 6,7 procent 2017 jamfort med 2%
6,9 procent 2016, vilket var en minskning i jamforelse med (;:Z
7,4 procent 2015. Arbetslgsheten berdknas minska till 6,2 procent 1%
under 2019. Trots okad sysselséttning pa arbetsmarknaden har inte 2%

lonerna okat. Detta har haft en 4terhéllande effekt pa inflationen och
detta har under 2018 dock uppvagts av hogre energipriser, vilket
inneburit att KPIF-inflationen uppnatt Riksbankens mal om

2 procent under 2018, justerat for energipriserna bedomer Konjunk-
turinstitutet att KPIF-inflationen kommer uppga till 1,6 procent Ranteutveckling
under 2018. Reporéntan ligger kvar pa -0,5 procent och forvantas 6%

fortsdtta gora sa dd inflationen ar fortsatt lag. Konjunkturinstitutet 5%

bedomer att Riksbanken kommer att avvakta hojning till véren 2019. 4%
Sammanfattningsvis dimpades BNP-tillvixten under 2018. Detta
trots att rintorna ligger pa fortsatt 1dga nivéer och trots att finans-

(0508 o6 8% 8% 1 5® 19 (9% 49© (S (8®

— KPI —— KPIF

politiken dr svagt expansiv.” 0%

Konjunkturinstitutet, Konjunkturldget Juni 2018.
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_ MARKNADSOVERSIKT

Sveriges fastighetsmarknad
Den svenska ekonomin har fortsatt haft en stark utveckling. Med lag
skuldsittning pa offentliga finanser, god export och hog besparings-
grad har Sverige goda forutsattningar for fortsatt tillvaxt i en i 6vrigt
osdker omvirld. I kombination med fortsatt 1aga rantor, bra tillgang
till finansiering och lag tillgang pa alternativ med bra avkastning 4r
utsikterna goda pa fastighetsmarknaden dven under 2018. Transak-
tionsvolymen pé den svenska fastighetsmarknaden har varit hog
sedan 2014. Trots att forsta halvaret 2017 visade en nagot lagre volym
an foregdende ar 4r den svenska fastighetsmarknaden fortsatt stark
med en total transaktionsvolym under det forsta halvaret 2017 pa
82 Mdkr och totalt 283 transaktioner, i jimforelse med 96 Mdkr
under 2016.Y

Laga styrrantor och extraordinira penningpolitiska atgarder har
dock bidragit till att driva upp priserna pé bostédder, aktier och andra
tillgdngar. I Sverige ar hostens fall i bostadspriserna en stor osiker-
hetsfaktor.? Sattning pa bostadsmarknaden under hésten 2017 och
varen 2018 bedomer emellertid Konjunkturinstitutet vara tillfallig
och prognosen férutsitter att bostadspriserna stabiliseras under 2018.
Bostadsinvesteringarna planar ut, men pa en hog niva, vilket innebér
att tillvaxten i byggproduktionen i det narmaste stagnerar 2019.
Skulle prisfallet pa tillgangar bli stérre och mer langvarigt kan det fa
mer mérkbart negativa effekter pa bade konsumtion och bostads-
investeringar, och dirmed pa ekonomin som helhet.”)

Befolkningsutveckling - Sverige
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1) Newsec, Property Outlook Host 2017.

2) Konjunkturinstitutet, Konjunkturlaget Juni 2018.
3) Konjunkturinstitutet, Konjunkturlaget Juni 2018.
4) Statistiska centralbyran (SCB).

5) Boverket, Boverkets indikatorer Juni 2018.

6) Newsec, Newsec property outlook autumn, 2017.
7) Newsec, Marknadsrapport samhallsfastigheter.
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Bostadsfastigheter

Bostadsbristen i Sverige dr stor och drivs av en allt mer kande
befolkning. I december 2017 uppgick den svenska befolkningen preli-
mindrt till 10,1 miljoner invénare, det dr en 6kning med 1,32 procent
sedan december 2016. Mellan 2000 och 2016 har Sveriges befolkning
Okat med 13 procent.? Pa grund av detta bedoms bostadsbristen fort-
sitta 6ka och enlig Boverket behover det byggas cirka 536 000 bosta-
der till ar 2025. Boverkets prognos fér 2018 uppgar till 56 000 pabor-
jade bostader, en minskning med 16 procent fran 2017. Under 2019
forvantas byggandet uppga till ssamma antal som 2018, men utfallet ar
svarbedémt.” I Boverkets bostadsmarknadsenkit anger 243 av

290 svenska kommuner ett bostadsunderskott. Intresset fér bostads-
segmentet har Okat stadigt genom aren och ett flertal stora bostads-
projekt pagar och planeras.®

Samhallsfastigheter

Dagens samhallsutveckling med 6kande barnkullar, stor invandring
och aldrande befolkning forklarar till stor del det 6kade intresset for
segmentet samhillsfastigheter. Utvecklingen har satt stora krav pa
sambhillet och det har blivit ett gynnsamt lage for att investera i bland
annat skolor, dldreomsorg och flyktingboenden dér dgandet tidigare i
princip uteslutande l4g hos stat, landsting och kommun. I stort sett
hela Sverige har direktavkastningskraven for dldreomsorg och skolor
successivt sjunkit. Segmentet karakteriseras av stabil avkastning i
relation till risk. Med stat, landsting eller kommun som huvudmén ar
hyresgdsterna kreditvéardiga och det &r vanligt med linga avtal pa fem
till 15 &r, vilket kan jamforas med 6vriga kommersiella fastighetsseg-
ment dér en vanlig 16ptid ér tre till fem ar. Under 2016 investerades
cirka var tionde krona i samhallsfastigheter vilket visar pa det starka
intresset for segmentet. Under 2017 var volymandelen f6r segmentet
varit lika stort.”
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Urbanisering
Under 2017 6kade befolkningen i tétorter med 100 000 personer.
Mest 6kade befolkningen i Stockholms tatort. I slutet av 2017 bodde
motsvarande 87 procent av Sveriges befolkning i en tatort, motsva-
rande 8,8 miljoner manniskor. 6,4 miljoner bodde i en titort med mer
4n 10 000 invanare. Det 4r med andra ord i och runt stdderna som
majoriteten av Sveriges befolkning bor. Urbanisering sker i huvudsak
genom migration och hoga fodelsetal.V

Skane 6kade sin befolkning 2017 med 20 033 invénare eller
1,5 procent till 1 344 689 invanare per den 31 december 2017. Enligt
Region Skanes befolkningsprognos férvantas befolkningen 6ka till
1465 000 invanare ar 2025. Sydvéstra Skdne, sdrskilt Malmo stad, har
sedan slutet av 1980-talet haft den kraftigaste folkokningen. Inflytt-
ningen har under de senaste aren varit stor fran savél 6vriga Sverige
som utlandet.? I forhdllande till sin folkméngd 6kar vastra Skine
snabbare dn den Gstra delen av lanet. Totalt 6kade sydviastra Skane med
ndstan 11 800 individer och nordvistra Skane med 5 370 vilket motsva-
rar 59 respektive 27 procent av Skénes befolkningskning 2017.”

Befolkningsmangd - Brinovas kommuner
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Lénsstyrelsen Skane, Regional Bostadsmarknadsanalys i Skdne 2018.

)
2) Léansstyrelsen Skane, Regional Bostadsmarknadsanalys i Skane 2018.
)
) Bolagets bedémning.

MARKNADSOVERSIKT _

Brinovas marknad

Brinova ér ett fastighetsbolag med fokus pa bostader och samhalls-
fastigheter pa orter i sodra Sverige som har en positiv befolknings-
tillvaxt och goda kommunikationer. Brinovas primaira fokus r att
erbjuda fastigheter i form av saval nybyggnation som upprustning av
befintliga och forvarvade fastigheter. Brinovas marknad drivs primért
av en Okad efterfragan pa bostider som paverkas av befolkningstill-
vaxt och dess disponibla inkomster. Det senare paverkar, tillsammans
med boendekostnaderna for tillgangliga alternativ, ocksa befolkning-
ens boendepreferenser avseende sévil upplatelseform som lokalise-
ring. Preferenserna paverkas ocksd av andra underliggande trender
som till exempel en 6kad urbanisering och en yngre generations prio-
riteringar av att disponera istéllet for att dga. En 6kad befolkning och
dess boendepreferenser driver ocksa efterfragan pa samhillsfastighe-
ter i takt med attraktiva boendeorters tillvaxt. Efterfragan pa savil
bostdder som lokaler driver i sin tur, tillsammans med det allmén-
ekonomiska ldget och kapitalmarknadernas utveckling, transaktions-
marknaden. Liksom, fran tid till annan, olika politiska beslut.?

Genomsnittlig arlig tillvaxt 2006-2016 - Brinovas kommuner
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Statistiska centralbyran (SCB), https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/miljo/markanvandning/tatorter-arealer-befolkning/pong/statistiknyhet/befolkning-i-tatort/.
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_ MARKNADSOVERSIKT

Utvecklingen for kommuner inom Brinovas
fastighetsbestand

Skéne

Flertalet kommuner i Skdne l4n har vuxit de senaste aren. Till stor del
pa grund av en stor inflyttning fran utlandet.” Fem av Skanes

33 kommuner, Helsingborg, Simrishamn, Ystad, Angelholm och
Orkelljunga, uppskattar att det i dagsléget ar balans pa bostadsmark-
naden i kommunen. I dessa kommuner har det paborjats mycket
bostdder det senaste dret. Det 4r emellertid fortfarande 28 av lanets
33 kommuner som uppger bostadsbrist totalt sett i kommunen och
Lansstyrelsen berdknar att Skane lin behéver ett tillskott pd minst

7 000 bostader drligen.” Under 2017 byggdes cirka 7 000 nya bostidder
i Skane. Det dr cirka 2 000 fler bostdder 4n vad som byggdes under
2016. Mélet i Skane ar att fram till 2030 bygga 6 000 bostéder per ar.”
Det ar i ldnets centralorter det framst rader brist pa bostader sévil nu
som om tre &r. 31 av 33 kommuner i linet uppger att det 4r brist pd
bostader i respektive centralort. Bristen i Skdnes centralorter anses
darmed storre 4n ilandet i 6vrigt.?

Eslov

Eslovs kommun har cirka 33 000 invanare med en befolkningsékning
pa cirka 1,1 procent mellan 2016 och 2017.% Eslov ar en knutpunkt
for kommunikation med goda forbindelser och centralt l4ge i narhet
till Lund och Malmé. Néringslivet i kommunen domineras av
industri och handel. Tillverkningsindustrin star fér 25 procent av
sysselsattningen i kommunen med stora arbetsgivare som Orkla
Foods, Smurfit Kappa, Saint-Gobain, Sekurit Scandinavia, Kavli samt
Nordic Sugar.®

Bostadsbygande i Skane

Landskrona

Landskrona kommun har knappt 45 000 invénare med en befolk-
ningsdkning pé cirka 1,5 procent mellan 2016 och 2017.” Belidgen
mitt i Oresundsregionen mellan Malmé och Helsingborg dr kommu-
nikationerna goda med nérhet till bade motorvég, djuphamn och
jarnvég. Detta gor Landskrona till en vixande industristad, attraktiv
for foretag inom bland annat logistik, e-handel, industri och livs-
medel. Tillverkningsindustrin i kommunen ar stark och star for cirka
en femtedel av ndringslivet. Bland de storre foretagen finns Haldex
och Assa Abloy.®)

Vellinge

Vellinge kommun har drygt 36 000 invanare med en befolknings-
okning pé cirka 1,5 procent mellan 2016 och 2017.” Befolkningen i
Vellinge har okat varje ar sedan 1997 och beridknas uppga till cirka
44000 personer under 2030. Vellinge har goda kommunikationer
med hela Oresundsregionen och anses vara en pendlarkommun da
madnga arbetar i nirliggande kommuner, framforallt Malmg.!?
Kommunens storsta privata arbetsgivare ar Forenade Care AB.')
Kommunen har &ven ett gott foretagsklimat for mindre foretag vilket
skapar ett brett naringsliv med cirka 4 500 registrerade foretag.'?

Trelleborg

Trelleborg kommun har cirka 44 000 invanare med en befolkningsok-
ning pé cirka 1,6 procent mellan 2016 och 2017 och &r Sveriges sydli-
gaste belagna stad.’® Kommunikationerna har forbattrats pa senare ar
och man har idag goda kommunikationer med jarnvég, Europavig
samt rikstackande firjelige. Farjeldget gor aven Trelleborg till en
knutpunkt fér import och export vilket har haft gott inflytande pa
ndringslivet i kommunen. Trelleborgs kommun dr den stérsta arbets-
givaren i kommunen andra stora foretag som verkar i kommunen ar
Trelleborg AB, Flint Group och Metso Minerals.!¥
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1) Region Skéne, http://filer.skane.com/kommunrapporter/.
2) Léansstyrelsen Skane, Regional Bostadsmarknadsanalys i Skane 2018.
3) Skéne Lins Landsting, https://utveckling.skane.se/digitala-rapporter/huga/boende-och-bostadsbyggande/.
4) Linsstyrelsen Skane, Regional Bostadsmarknadsanalys i Skédne 2018.
5) Statistiska Central Byran (SCB), Befolkningsstatistik.
6) Eslévs kommun, www.eslov.se
7) Statistiska Central Byran (SCB), Befolkningsstatistik.
8) Landskrona stad, www.landskrona.se
9) Statistiska Central Byran (SCB), Befolkningsstatistik.
10) Vellinge kommun, www.vellinge.se
11) Region Skéne, Néringsliv och arbetsmarknad i Vellinge, http://filer.skane.com/kommunrapporter/Kommunrapport_Vellinge. html.
12) Vellinge kommun, www.vellinge.se
13) Statistiska Central Byran (SCB), Befolkningsstatistik.
14) Trelleborgskommun, www.trelleborg.se
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Karlskrona

Karlskrona kommun har drygt 67 000 invdnare med en befolknings-
okning pé cirka 0,6 procent mellan 2016 och 2017. Karlskrona har
goda kommunikationer med firjetrafik till Polen, jarnvigstrafik och
Europavig. Kommunen har haft en positiv sysselsattningsutveckling
med arbetsgivare som Karlskrona kommun, Férsvarsmakten och
Landstinget Blekinge samt foretag som Ericsson AB, Saab, Kockums
och NKT. Blekinge Tekniska Hogskola dr ocksé en viktig del for
kommunens utbildningsvisen.?

Kristianstad

Kristianstad kommun har drygt 84 000 invanare med en befolknings-
okning pé cirka 1,2 procent mellan 2016 och 2017.% Kristianstad ar
Skanes till ytan storsta kommun. Jordbruk, handel och byggverksam-
het 4r de storsta branscherna i Kristianstads niringsliv. Foretag med
livsmedelskoppling stér for en stor del av sysselsittningen i kommu-
nen med stora arbetsgivare som till exempel HKScan och The Abso-
lut Company.? Staden har goda forbindelser och kommunikationer.”

Kaévlinge

Kévlinge kommun har cirka 31 000 invanare med en befolknings-
okning pé cirka 1,4 procent mellan 2016 och 2017.9 Med grinser mot
Lunds och Lomma kommun &r Kavlinge strategiskt beldget med
nérhet till flera av Skanes storre stider. Bland de storre privata arbets-
givarna finns Ekens Assistens, Lassila & Tikanoja, Barseback Kraft,
Bauhaus, Fazer och Opsis. Vard och omsorg, handel och utbildning ar
sektorer som sysselsatter manga i kommunen. Manga i kommunen
pendlar dagligen och det finns goda kommunikationer fér detta med
goda tagforbindelser och landsvigar.”

Lund

Lunds kommun har drygt 121 000 invanare med en befolkningsok-
ning pa cirka 2,3 procent mellan 2016 och 2017.% Lunds universitet ar
idag Skandinaviens storsta med cirka 48 000 studerande érligen. De
dominerande arbetsplatserna dr universitetet och Region Skane via
Universitetssjukhuset. Det privata naringslivet dr starkt teknik- och
forskarorienterat. Storre foretag med betydande verksamhet i
kommunen &r Tetra Pak, Alfa Laval, Gambro, Sony, Ericsson och
QlikTech och ett flertal storre forskningsanldggningar sysselsitter
personer och lockar forskare till Lund. Lund har goda férbindelser
bade till Kopenhamn och till Malmé.”

Statistiska Central Byran (SCB), Befolkningsstatistik.
Karlskrona kommun, www.karlskrona.se
Statistiska Central Byrén (SCB), Befolkningsstatistik.

Kristianstads kommun, www.kristianstad.se
Statistiska Central Byran (SCB), Befolkningsstatistik.

Statistiska Central Byrén (SCB), Befolkningsstatistik.

) Statistiska Central Byran (SCB), Befolkningsstatistik.
) Malmo stad, www.malmo.se

MARKNADSOVERSIKT _

Malméo

Malmé kommun har knappt 334 000 invanare med en befolkningsok-
ning pé cirka 1,6 procent mellan 2016 och 2017.!” Malmé éar Sveriges
tredje storsta titort och Nordens sjitte storsta. Malmo &r ett av Region
Skanes framsta tillvixtcentrum med stark ekonomisk tillvixt och
sjunkande arbetsloshet. Naringslivet karaktiriseras av kunskapsinten-
siva féretag inom bland annat livsmedel, bio- och medicinteknik,
miljéteknik, IT och digital media.’” I det privata néringslivet finns
storre arbetsgivare som Nobina, Pagen, Skanska och Humana.'?

Konkurrenter

Pa Brinovas marknad konkurrerar Bolaget med andra fastighetsbolag
om forvirv av fastigheter. Konkurrenterna kan vara bade andra note-
rade fastighetsbolag sévil som privata aktorer, exempel pa konkur-
renter r Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), Amasten
Fastighets AB (publ) och Heimstaden AB (publ) vilka ar noterade pa
Nasdagq First North andra exempel dr Svenska Hus AB samt Hemso
Fastighets AB vilka ér storre fastighetsbolag med fastighetsbestdnd i
andra delar av Sverige. Brinova konkurrerar dven med lokala fastig-
hetsaktorer sa som exempelvis Paulssons Fastigheter AB i Landskrona
samt BA Bygg Fastigheter AB i Eslov.

Region Skéne, Néringsliv och arbetsmarknad i Kristianstad, http://filer.skane.com/kommunrapporter/Kommunrapport_Kristianstad.html

)
)
)
)
)
6)
7) Region Skane, Niringsliv och arbetsmarknad i Kévlinge, http://filer.skane.com/kommunrapporter/Kommunrapport_Kavlinge.html
8)
) Region Skdne, Néringsliv och arbetsmarknad i Lund, http://filer.skane.com/kommunrapporter/Kommunrapport_Lund.html
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) Region Skdne, Néringsliv och arbetsmarknad i Malmé, http://filer.skane.com/kommunrapporter/Kommunrapport_Malmé.html
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VERKSAMHETSBESKRIVNING _

Verksamhetsbeskrivning

Inledning
Brinova ir ett fastighetsbolag med fokus pa bostider och samhlls-
fastigheter i sodra Sverige. Initiativtagarna till Bolaget dr Backahill
med huvudégare Erik Paulsson, respektive Balder, under ledning av
Erik Selin.

Brinova hade per den 30 juni 2018 72 fastigheter om totalt
212 025 kvm och med ett marknadsvirde om cirka 3,4 Mdkr. Fastig-
hetsbestandet ar framst lokaliserat till kommunerna Eslov, Lands-
krona, Vellinge, Karlskrona, Kristianstad, Kavlinge, Lund och Malmé.

Verksamhetshistorik
20M

Bolaget startades under namnet Campina AB. Verksamheten var att
kopa, dga och forvalta fastigheter.

2015

Efter ett samtal mellan Erik Selin och Erik Paulsson beslutades att
verksamheten i Campina AB skulle accelereras och ett fastighets-
bestand varderat till cirka 900 Mkr apporterades in i Bolaget. Som ett
led i detta arbete byttes namnet pa Bolaget fran Campina AB till
Brinova Fastigheter AB (publ) och delar av fastighetsbestandet i
Campina AB avyttrades.

2016

Bolaget genomforde ytterligare forvarv av bostads- och samhalls-
fastigheter under 2016. I slutet av 2016 uppgick fastighetsbestandet
till cirka 2,5 Mdkr. En nyemission genomférdes under forsta kvartalet
pa cirka 135 Mkr och tvd emissioner under det fjarde kvartalet pa
totalt 258 Mkr. Den 30 september noterades Brinova pa Nasdaq First
North Premier.

2017

Bolaget genomforde ytterligare forvérv av bostads- och samhalls-
fastigheter under 2017. I slutet av 2017 uppgick fastighetsbestandet till
cirka 3,1 Mdkr. Under 2017 paborjades ocksa arbetet med att bygga
Karlskrona Arena, 9 000 kvm som ska sta klar under sommaren 2019.

Forsta halvaret 2018

Bolaget genomforde ytterligare forvarv av bostads- och samhalls-
fastigheter under forsta halvaret 2018. Per den 30 juni 2018 uppgick
fastighetsbestandet till cirka 3,4 Mdkr.

Affarsidé

Brinovas verksamhet praglas av:

® Ldngsiktighet — Darfor gor Brinova en nogsam analys innan
Bolaget satsar pa en ny tillvixtort och Bolaget stravar efter langa
kundrelationer

® Samverkan — Som en aktiv partner och med kunnig personal pa
plats dr Brinova med och utvecklar utvalda platser dir Bolaget
etablerar sig

® Helhetsansvar — Brinova skapar vérden at alla sina intressenter
genom att ta ansvar for hela affirskedjan; forvarv, utveckling och
forvaltning

Vision
Brinova ska vara sodra Sveriges ledande fastighetspartner for
bostdder och samhillsfastigheter i utvalda och attraktiva tillvaxtorter.

Affarsmodell

Brinova utvecklar och forvaltar primért bostader och samhallsfastig-
heter beldgna pa utvalda orter med goda kommunikationer i sédra
Sverige. Verksamheten kdnnetecknas av langsiktighet, samverkan
med aktorer inom samhaéllssektorn och inte minst en lokalt engagerad
forvaltning pa de orter ddr Bolaget aktivt valt att verka. Ett starkt
kassaflode mojliggor for Bolaget att skapa aktiedgarvirde genom
minskad nettoskuld, direktavkastning eller tillvéxt.

Brinova verkar lokalt nira sina samarbetspartners och hyres-
gister genom egen nirvaro pa de orter dir Bolaget ér etablerat. P4 sa
sitt kan Bolaget savil varda som ytterligare forbattra sina relationer
med lokala beslutsfattare och bista dem i den regionala utvecklingen.
Samtidigt som hyresgaster kan erbjudas ett attraktivt boende. Varden
skapas genom selektiva forvirv och effektiv fastighetsutveckling. En
aktiv forvaltning ndra hyresgésterna ger en snabb och bra service.
Som lokal hyresvard med en lokal narvaro kan Brinova saval varda
som ytterligare férbittra sina relationer med lokala beslutsfattare och
bistd dem i den regionala utvecklingen.

Positionering

Brinovas fastigheter ar vil samlade pa nagra val utvalda orter dér
Bolaget ocksd har egen narvaro for att bittre kunna serva hyresgaster
och utveckla bestandet. De orter Brinova verkar pé ar fordelade pé tva
regioner. I den Vistra regionen ingar bland annat Eslov, Landskrona,
Malmé, Lund, Kivlinge och Vellinge. I den Ostra regionen ingar
Kristianstad och Karlskrona.

Brinovas fokusering pa bostader och samhallfastigheter forklaras
dels av en god efterfragan pa bostdder samtidigt som en 6kande
befolkning 6kar behovet av lokaler for forvaltning, utbildning, vérd
och fritid. Det vill siga samhallsfastigheter vilka karaktiriseras av
langa hyreskontrakt och langa relationer.

Mal

Brinovas 6vergripande mal 4r att skapa virden genom att vara den
ledande partnern for lokal samhéllsutveckling. Tillsammans med
attraktiva bostader ger det goda mojligheter till starka kassafloden.
Aktiedgarvirde genereras genom minskad nettoskuld, utdelning eller
tillvaxt. Styrelsen och ledningen styr verksamheten utifran fyra finan-
siella mal som primart fokuserar pa en lonsam tillvixt kombinerat
med finansiell stabilitet. Vagen dit gar via utarbetade strategier som
lopande foljs upp med ett antal interna operativa mal. Under 2018
uppdaterade Bolaget de finansiella och operativa mélen dar de
uppdaterade malen ska gélla mellan 2019 och 2021.
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Finansiella mal

Finansiella mal 2016-2018

® Tillvixt - Brinova har en uttalad ambition att vixa genom savil
forvarv som utveckling av befintliga fastigheter och nyproduktion.
Pa sd sdtt starker Bolaget sina positioner pa utvalda marknader.
Malet ér en fastighetsportfolj om 4 Mdkr fore arsskiftet 2018

® Rintetickningsgrad — Rantetackningsgraden ska inte understiga
1,75 ganger. Det dr en niva som ger en betryggande sdkerhetsmar-
ginal infor exempelvis stigande marknadsrantor

® Avkastning pd eget kapital - Malet minst riskfri ranta plus 7 procent
ar satt for att vid varje tid vara relevant for att skapa en rimlig
avkastning samtidigt med en for verksamheten vl avvagd
finansiering

® Soliditet - Soliditeten ska lagst vara 30 procent, vilket bedoms vara
val avvdagt med hansyn till Bolagets kassaflode. Det ger goda
avkastningsmojligheter med en balanserad riskniva i
verksamheten

Operativa mal

Finansiella mal 2019-2021

® Tillvixt - Brinova har en uttalad ambition att vixa genom sévil
forvarv som utveckling av befintliga fastigheter och nyproduktion.
P4 sé satt starker Bolaget sina positioner pd utvalda marknader.
Malet ér en fastighetsportfolj om 6 Mdkr fore arsskiftet 2021.
Bostédder och samhillsfastigheter — minst 85 procent av portfdljen.

@ Rantetickningsgrad - Riantetdckningsgraden ska inte understiga
1,75 ganger. Det dr en nivé som ger en betryggande sakerhetsmar-
ginal infor exempelvis stigande marknadsrantor

® Avkastning pa eget kapital - Malet minst riskfri rnta plus 7 procent
dr satt for att vid varje tid vara relevant for att skapa en rimlig
avkastning samtidigt med en for verksamheten vl avvigd
finansiering

® Soliditet - Soliditeten ska lagst vara 30 procent, vilket bedoms vara
vdl avvigt med hansyn till Bolagets kassaflode. Det ger goda
avkastningsmojligheter med en balanserad riskniva i
verksamheten

Ledningen anvinder olika parametrar for att folja upp strategierna och leverera pa de finansiella mélen.

Operativa mal 2016-2018

® Tillvixt - 150 Mkr av arlig tillvaxt i egna projekt

@ Hyrestid - minst fem ar for nytecknade kommersiella hyresavtal

@ Direktavkastning - minst tre procent 6ver snittranta for férvarvade
tillgdngar och 3,5 procent fo6r nyproducerade tillgdngar

® Ekonomisk uthyrningsgrad — 6verstigande 90 procent

® Overskottsgrad - dverstigande 60 procent

® Beldningsgrad — langsiktigt max 65 procent

Utdelningspolicy

Bolaget har som langsiktig ambition att limna utdelning till aktie-
dgarna. Utdelning far endast ske till ett sadant belopp att det efter
utdelning finns full teckning for Bolagets bundna egna kapital och
endast om utdelningen framstér som forsvarlig med hansyn till (i) de
krav som verksamhetens art, omfattning och risker stiller p4 storle-
ken av det egna kapitalet samt (ii) Bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt (i enlighet med den sa kallade “forsik-
tighetsregeln”). Styrelsen och ledningen har fokuserat och fokuserar
framgent p4 tillvixt varfor utdelning inte limnades for rikenskaps-
dret 2017. 1 Bolagets mal for perioden 2019-2021 har Bolaget som
mal att lingsiktigt dela ut minst 30 procent av férvaltningsresultatet
efter schablonberiknad skatt efter att Bolagets tillvixtmal om en
fastighetsportfolj om 6 Mdkr har uppnatts.

Operativa mal 2019-2021

® Tillvixt - egna projekt ska std for 30 procent av tillvaxten i
fastighetsportféljen

® Hyrestid - minst fem ar for nytecknade kommersiella hyresavtal

® Direktavkastning — minst tre procent over snittranta for forvarvade
tillgangar och 3,5 procent for nyproducerade tillgangar

® Ekonomisk uthyrningsgrad — 6verstigande 92 procent

@ Overskottsgrad - dverstigande 60 procent

® Beldningsgrad — 1angsiktigt max 65 procent

Hallbarhetsmal

Brinova har som mél att i fastighetsbestandet uppna 20 procents lagre
energiférbrukning fore utgangen av 2019, direfter ytterligare

10 procents sdnkning till utgdngen av 2021. I méjligaste man
nyproducera och genomfora stérre byggnationer i enlighet med
Greenbuilding. Samtlig el som Bolaget képer édr gron el.
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Strategi

Brinova har kapacitet att verkstilla strategierna och forverkliga
malen. Brinovas styrelse, ledning och medarbetare har omfattande
erfarenhet fran fastighetsutveckling och forvaltning. Verktygsladan
inbegriper processer for en néra forvaltning, vardeskapande forvarv
och en aktiv forddling och nybyggnationer. Den lokala kundnéra
forvaltningsorganisationen dr vl forberedd for att saval kunna
utveckla verksamheten som att hantera storre volymer. Bolaget har
dessutom en utvecklingsbar projektportf6]j for att skapa framtida
virden och en finansiell styrka som 16pande forbattras av starka
kassafloden.

Fokus pa tillvaxtmarknader i Sédra Sverige

For att skapa ledande positioner och fi basta utdelning pa insatta
resurser har Bolaget ett tydligt marknadsfokus pa orter med stabil till-
vaxt. Brinova prioriterar orter med vixande befolkning drivet bland
annat av: goda kommunikationer till sédra Sveriges storsta befolk-
ningscentra dar fler arbetstillfallen ges och dér manniskor kan bo
battre till en rimligare kostnad i en attraktiv miljo. Brinova fokuserar
pa bostdder och samhillsfastigheter. Det rdder god efterfragan pa
sambhillsfastigheter liksom pd bostader som uppvisar mycket laga
vakansgrader. Inflyttning driver forutom behovet av bostédder ocksa
behovet av samhéllsfastigheter som ger langa kontrakt och linga
relationer.

Lokal narvaro med engagerad personal

Genom att ha en egen organisation for forvaltningen kan Bolaget
sakerstilla ratt kvalitet i alla delar av verksamheten. Det innebir att
vara tillganglig och snabbt kunna hantera forfragningar, felanmal-
ningar och andra drenden hos hyresgasterna. Genom att skapa en god
dialog med hyresgasterna blir det ocksa lattare att mota deras fram-
tida behov.

Aktiv marknadsaktor

Den lokala nérvaron med den aktiva forvaltningen bygger savil rela-
tioner och ger Bolaget gedigen marknadskannedom. Det ger Bolaget
goda forutsittningar att forviarva savil intressanta fastigheter som
mark och andra objekt att utveckla genom ny- eller ombyggnation.

VERKSAMHETSBESKRIVNING _

Férvaltning av fastighetsbestandet

Brinovas verksamhet bygger pa en aktiv forvaltning med egna
medarbetare. Genom stindig narhet till saval hyresgéster som fastig-
heter kan eventuella problem snabbt identifieras och atgérdas. Likasa
kan uppkomna affirsmojligheter tas tillvara. Pa sa sétt sékerstdller
Bolaget nojda hyresgaster och ett gott driftsnetto fér Bolaget. Narhe-
ten till lokala beslutsfattare innebar ocksa att Brinova kan delta i
kommunens utveckling med attraktiva bostider samt lokaler f6r
bland annat sirskilda boenden, vard, utbildning och fritid.

Brinova har byggt upp en egen forvaltningsorganisation som
arbetar med fastighetsskotsel, fastighetsdrift, energioptimering,
uthyrning och ekonomisk férvaltning. Med den lokala aktiva forvalt-
ningen av Bolagets fastigheter, som utgar fran kontoren i Landskrona,
Malmé, Eslov, Karlskrona och Kristianstad far Brinova via sin egen
personal en nirhet till saval kunder som hyresgéster. Pa sa sétt ar
Brinova alltid tillgingligt for hyresgisterna. Det gor det ocksd mojligt
att mota beslutsfattarnas behov.

Aktivt underhall

Den egna forvaltningen medfér en 16pande systematisk oversyn av
fastighetsbestindet som ligger till grund for savél akut underhall som
en langsiktig plan for kontinuerliga renoveringar. Det ger n6jda
hyresgéster som i sin tur ger hojda bruksvirden och hyror. Tillsam-
mans med omedelbara atgirder pa uppkomna skador och problem
paverkar det driftsnettot positivt. En av Bolagets storsta kostnader ar
forbrukningen av energi som samtidigt dr en miljobelastning. Bolaget
stdr for en stor del av fastighetsbestandets, frimst bostidernas,
viarmekostnader. Det innebdr att energieffektiviseringar paverkar
driftsnettot positivt. Brinova har dérfor en energisamordnare som
inventerar och kartlagger Bolagets fastighetsbestand och ansvarar
séval for det som for nya projekts energieffektivitet. Den aktiva
forvaltningen ger ocksd underlag for att underhalla bestandet,
utveckla Bolagets byggritter och fortitning av det befintliga bestan-
det och pa sé sitt skapa virde.

Fastighetsutveckling

Brinova utvecklar ocksé 16pande sina befintliga fastigheter. Under
2017 uppgick investeringarna i befintliga fastigheter till 162,8 Mk,
varav storre delen avsag en ombyggnation i fastigheten Karl XV 18 till
Komvux at Landskrona kommun samt en ombyggnation i fastigheten
Oxievéng 2 och 3 till Malmé Stad. For perioden januari - juni 2018
uppgick investeringarna i ny-, till- och ombyggnad till 85,5 Mkr och
utgjordes fraimst av byggnationen av arenan i Karlskrona.
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_ VERKSAMHETSBESKRIVNING

Projektutveckling och férvarv

Brinova har en uttalad ambition att vixa genom saval férvarv som
utveckling av befintliga fastigheter och nyproduktion. For det har
Brinova bade organisatorisk som finansiell kapacitet. P4 sé sitt starker
Bolaget sina positioner pa utvalda marknader. Ett av Brinovas finan-
siella mél ar att fastighetsportfoljen ska ha vuxit fran dagens 3,4 Mdkr
till minimum 4 Mdkr vid utgangen av 2018 och vixa till 6 Mdkr vid
utgangen av 2021. I syfte att dstadkomma detta har Brinova vil utar-
betade processer. Inte minst har Bolaget byggt upp en egen lokal
forvaltningsorganisation i eller i anslutning till de orter Bolaget
verkar. Det framjar en aktiv dialog som gor det littare att mota offent-
liga men ocksa privata kunders existerande och framtida behov av
saval bostdder som lokaler for bland annat sarskilda boenden, vérd,
utbildning och fritid.

Projektutveckling prioriterat

Prioriterat for att fa fastighetsportfoljen att véixa dr egen projektut-
veckling vilket ger de bésta méjligheterna till tillvaxt av bostader och
sambhillsfastigheter. Samtidigt dr det, i dagens ekonomi, ett attraktivt
sétt for Brinova att vixa. Under 2017 sattes 4 projekt igang pé flera
orter om totalt cirka 16 700 kvadratmeter. Per den 30 juni 2018 pagick
arbetet med att uppfora en fastighet med 46 bostdder samt ett LSS
boende med 6 bostader i Kévlinge, vilka Bolaget beraknar tilltrada i
oktober 2018. Vidare uppfér Brinova totalt 60 hyresldgenheter med
en beriknad forsta inflyttning sommaren 2019 i Kristianstad.

Pagaende projekt per 30 juni 2018

I Helsingborg fardigstélldes i augusti 2018 en férskola. Brinova
arbetar aven med uppférandet av Karlskrona Arena vilken beréknas
vara fardig under varen 2019. Vidare uppfor Bolaget 10 hyresldgenhe-
ter i Vellinge.

Byggratter

For att kunna erbjuda potentiella hyresgéster nyproducerade bostdder
med kortast mojliga tid till inflyttning 4r det en betydande férdel att
aga byggritter i attraktiva ligen med antagna detaljplaner. I syfte att
l6pande kunna utveckla och utoka verksamheten pagar ocksa stin-
diga processer for att pa ett attraktivt satt kunna fortita Bolagets
befintliga fastigheter. Tidshorisont och omfattning styrs av normala
bygglovstider och planprocesser. Brinova har intensifierat och
kommer fortsittningsvis under 2018 att intensifiera arbetet med att
identifiera potentiella byggritter samt initiera utnyttjandet av befint-
liga sddana.

Fastighetsforvarv

Brinova har, tack vare sin lokala nirvaro, aktivt kunnat forvirva nio
attraktiva bostads- och samhillsfastigheter med stabila kassafloden
till ett samlat virde av 193 Mkr under forsta halvaret 2018. Genom
forvarv kan Bolaget vixa snabbare och fortare starka sina positioner
pé utvalda orter. Dessutom har Brinova tecknat avtal om forvérv av
tre fastigheter om totalt 5 833 kvadratmeter som tilltrads langre fram
och dirmed inte ingér i Bolagets rikenskap for andra kvartalet 2018.

Fastighet Ort Kvm Lgh Typ Berdknat fardigt
Tenoren 1 Helsingborg 1100 - Foérskola 2018
Trehérningen 15 Kavlinge 4 000 52 Bostader 2018

Gasverket 18 Karlskrona 9 000 - Arena 2019

pafageln 1 Vellinge 650 10 Bostader 2019

Hammar 9:198 Kristianstad 3400 60 Bostader 2019

Summa 18150 122

Framtida projektmadjligheter?

Fastighet Ort Kvm Lgh Typ Berdknat fardigt
Rédebyholm 1:42 Karlskrona 1500 24 Bostader 2019

Lindblad 24 Karlskrona 400 16 Bostader 2019
Dannemannen 33 Eslov 5500 68 Bostader 2019

Oxievang 2, 3,6 Malmo 3400 48 Bostader 2019

Sadeln 2 Trelleborg 1200 Foérskola 2019

Mjovik 2:36 Karlskrona 1000 16 Bostader 2019

Jamjo6:5 mfl Karlskrona 1800 28 Bostader 2020

Summa 14 800 200

1) Framtida projektmdjligheter utgérs av méjlig fastighetsutveckling inom det befintliga fastighetsbestandet per den 30 juni 2018. Gemensamt fér dessa méjligheter &r
vunnen detaljplan men dar bygglov krévs for att pabérja projekt. Undantag &r Eslév dér arbete med detaljplansandring kommer att inledas under hosten 2018.

Forvarvade, ej tilltradda per 30 juni 2018

Antal ldgenheter Fastighets- Hyresvarde,
Fastighet Oort Typ Tilltrade Yta, kvm  inkl. LSS-boende varde, Mkr Mkr
Trehérningen 15 Kavlinge Bostader 2018-10-01 3420 52 121 6,6
Vastra Nattraby 10:87 Karlskrona  Samhallsfastigheter 2019-02-01 724 8 23 1,6
Bjarred 30:16 Lomma Bostader 2018-09-03 1689 20 34 2,3
Summa 5833 80 178 10,5
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Hallbarhet
Oavsett om Brinova méter representanter for en kommun, agerar
som arbetsgivare, anvander leverantérer eller gor sitt basta for att
serva hyresgister och kunder férhéller Bolaget sig 16pande till en
uppforandekod som ett stod for det dagliga arbetet.

En ansvarsfull och hallbar verksamhet ér tillsammans med en
sund ekonomi forutsattning for Bolagets framgangsrika utveckling.
I det ingar en 6msesidig samverkan med Bolagets intressenter for
vilka Bolaget ocksa har ett ansvar. Ett ansvar som bygger pa lagar och
forordningar. Under 2018 har Brinova bland annat genomfort ett
arbete for att implementera nya regler som giller fran och med 25 maj
2018: GDPR - General data protection regulation — som slér fast
reglerna for all form av behandling av information som direkt eller
indirekt kan knytas till en person. Bolaget har sedan tidigare etablerat
policyer och en uppférandekod som giller f6r alla som p4d ett eller
annat satt foretrader Brinova. Detta giller dven den virdegrund som
Bolaget arbetat fram.

Foretagskulturen

Nar Bolaget agerar som arbetsgivare, som samhéllsaktor och som
affirspartner gentemot kunder, leverantérer, banker, maklare och
andra intressenter préglas verksamheten av tre kdrnvérden:

@ Pilitliga - vi forstér fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling
® Ansvarstagande - vi haller vad vi lovar och vi aterkopplar snabbt
® Engagerade - vi ar en langsiktig och serios fastighetsforvaltare

En gang om aret gar Bolaget genom sitt affirsmannaskap med samt-
liga medarbetare: hur de ska upptridda och agera, och vad kunder och
andra partners kan forvénta sig av en Brinovamedarbetare.

Samhalle

En aktiv forvaltning har ocksé en ansvarsdimension for Brinova:
genom att vara en stark aktér med lokal narvaro kan Bolaget
medverka till utvecklingen av de orter man verkar i. Bolaget har en
ambition att vara en samtalspartner och radgivare till kommunerna i
fragor som hantering av bostadsbristen och hur samhallsnyttiga
funktioner som skolor och dldreboenden ska utvecklas. I sidana
samarbeten bidrar Brinova med sin specialistkunskap. Redan idag
arbetar Brinova tillsammans med flera kommuner i sédra Sverige och
bidrar ddrmed till stadsutvecklingen. I Eslov, dir ett nytt enhetskon-
tor etablerades under 2017, har Bolaget en dialog med kommunen
om utveckling av nya bostdder och forskola. Vid sidan av férvirvet av
Garvaren 17 med uthyrningsbar yta om cirka 7 600 kvadratmeter
som nu forvaltas av Brinova har Bolaget ocksa tilltratt 39 nyproduce-
rade hyresbostdder. Ett annat exempel dar Brinova samverkar med
kommunen 4r Karlskrona kommun géllande det pagaende bygget av
en ny idrotts- och eventarena som kommer att sté klar 2019.

VERKSAMHETSBESKRIVNING _

Miljo

Brinova arbetar aktivt med att bidra till en forbéttrad milj6 och stra-
var efter att alltid agera langsiktigt hallbart. Tydliga miljokrav vid
inkdp, upphandlingar och projektering ér centralt i detta. Bolaget har
en milj6- och hallbarhetspolicy som kontinuerligt foljs upp av den
miljéansvarige, och reglerar bland annat kallsortering, resor, fordon,
inkop av el och virme,kemikalier och pappersanvandning.

Den i sarklass storsta miljopéverkan har energianvindningen i
fastigheterna. Genom en kontinuerlig 6versyn av fastigheterna kan
miljopaverkan minskas, exempelvis genom energieffektiviseringar
och mediauppfoljning. Brinova har som mél att sinka energiférbruk-
ningen i sina fastigheter med upp till 20 procent till 2019 och samver-
kar darfor bland annat aktivt med sina hyresgéster for att minska
energiforbrukningen. Under 2017 inventerade Brinova sina fastighe-
ter for att initiera energieffektiviserande atgarder sdsom forbattrade
kylsystem, lufttdta byggnader och installera behovsstyrd belysning.
Ett arbete som kommer att fortsétta under de ndrmaste aren. Brinova
har ocksé en ambition att erbjuda Grona hyresavtal. Vid nybyggna-
tion dr ambitionen att i mojligaste mén miljokvalificera samtliga
nyproduktioner enligt Green Building, som 4r en internationell stan-
dard for att kunna kvalitetsmarka energieffektiva byggnader. Vid om-
och nybyggnation star ocksé energianvandningen i fokus och bygg-
nadsmaterial och kemikalier viljs i storsta mojliga man utifran
miljohansyn.

Kunder

Som fastighetsdgare har Brinova en speciell och ansvarsfull roll. Bola-
get hanterar bostader och andras arbetsplatser. Det kraver att Bolaget
kan agera pa ett ansvarsfullt och fortroendeskapande sitt. Det ligger i
Brinovas intresse att snabbt kunna agera och méta bdde behov och
problem hos véra olika hyresgéster. Déarfor har Bolaget byggt upp ett
antal enhetskontor samt utsett kontaktpersoner lokalt som har “6rat
mot marken”. Brinova genomf6r kundundersokningar, NKI (N6jd
Kund Index) for att fainga upp hyresgésternas syn pa Bolaget som
hyresvird. Den ger vardefull aterkoppling pa hur verksamheten kan
forbattras.

Leverantorer

Nér Brinova viljer leverantorer tar Bolaget hiansyn till det pris och
den kvalitet samt 6vriga villkor de erbjuder. Bolaget forvéntar inte
bara att samarbetspartnerna foljer lagar, forordningar och affarsetik i
den miljo de agerar utan att de ocksa agerar utifran Brinovas uppfo-
randekod. Brinova tar a sin sida ansvar for samarbetet med leveranto-
rerna, bygger langsiktiga och hallbara relationer och sakerstaller att
leverantorerna behandlas korrekt.

Agare och kapitalmarknad

Brinova har ett ansvar gentemot dgare och finansidrer. Sedan hosten
2016 ar Brinova noterat pa Nasdaq Stockholm First North Premier.
Med noteringen foljer ett antal regler, lagar och forslag som 6kar
transparensen kring Bolaget. Dar beskrivs bland annat forbud mot
missbruk av insiderinformation, sekretess och lamplig hantering av
information, rddgivningsférbud och pafoljd vid brott mot
insiderreglementet.
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_ VERKSAMHETSBESKRIVNING

Organisation och medarbetare

Brinovas organisation praglas av korta och tydliga beslutsvigar med
decentraliserat ansvar dér beslut fattas néra kunden. Verksamheten
bedrivs primirt i Bolagets forvaltningsorganisation som bestér av tva
regioner med var sin chef som leder och utvecklar arbetet for férval-
tare, driftschefer, fastighetsskotare, energisamordnare samt hyres-
och uthyrningsadministratdrer. Verksamheten stods av koncernge-
mensamma funktioner fér ekonomi, finansiering, transaktioner, IT,
projektledning, kommunikation och HR. Alla medarbetare ska vara
vil inférstddda med Brinovas mal, strategier, gemensamma vérde-
ringar och uppforandekod. Medarbetarna har darfor ocksé en hog
kompetens inom sina nyckelfunktioner, och deras utveckling 4r en
tydlig prioritet. Utifrdn de arliga utvecklingssamtalen upprittas indi-
viduella planer f6r kompetensutveckling. Det kan innefatta utbild-
ningar inom férvaltning, ekonomi, administration och juridik. Under

VD

2017 genomforde Bolaget utbildningar inom omraden som fastig-
hetsdgarnas ansvar, hyresjuridik, arbetsmiljo och HLR. Under forsta
halvéret 2018 genomférde Bolaget utbildning inom GDPR och kund-
vérd. Brinova ser ocksé en utvecklande arbetsmiljé med jamlikhet
och mangfald som en framgangsfaktor. Bolaget har darfér utvecklat
en arbetsmiljohandbok som utgér grunden for foretagets systema-
tiska arbetsmiljoarbete. Den anger rutinerna f6r hur Bolaget 16pande
ska arbeta med att forbittra arbetsmilj, jamstalldhet och mangfald
och beslutade atgarder f6ljs upp och efterlevs.

Per 31 december 2015 uppgick antalet anstéllda till 8 stycken. Per
31 december 2016 uppgick antalet anstallda till 15 stycken. Per
31 december 2017 uppgick antalet anstallda till 25 stycken. Per den
30 juni 2018 hade Brinova totalt 26 medarbetare, varav tio 4r kvinnor.
Koncernledningen bestér av VD och CFO, en man och en kvinna.

Per Johansson

Nyproduktion
Stina Trimark

CFO
Malin Rosén

Redovisningschef
Caroline Holst

Ekonomiavdelning
3 personer

Region Ostra
Rengionchef
Stina Trimark

Enhetskontor
Kristianstad
1 person

Enhetskontor
Karlskrona
3 personer

Region Vastra
Regionchef
Andreas Lund

Enhetskontor
Landskrona
6 personer

Enhetskontor
Eslov
6 personer

Enhetskontor
Malmé
2 personer
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Fastighetsbestand

Brinovas fastighetsbestand bestar huvudsakligen av bostéder och
samhillsfastigheter. Bolaget har for avsikt att bestandet ska fortsitta
vixa inom dessa kategorier genom forvérv och nyproduktion. Bolaget
hade per den 30 juni 2018 72 fastigheter beldgna i s6dra Sverige med
en total yta om 212 025 kvm. Geografiskt finns fastigheter framst i
kommunerna Eslov, Landskrona, Vellinge, Karlskrona, Kristianstad,
Kavlinge, Lund och Malmé. Sammantaget uppgick per den 30 juni

FASTIGHETSBESTAND _

Kommersiellt

Brinovas innehav av kommersiella fastigheter utgors till storre del av
blandfastigheter med bostéder, kontor, restauranger, bankfastigheter
och butiker.

Hyresvarde per fastighetstyp per 30 juni 2018

2018 bestandets fastighetsvérde till cirka 3 431 mkr. Fastighetstyp Mkr
Bostader 90,5
Typer av fastigheter Samhaéllsfastigheter 90,1
. . Kommersiellt 82,1
Samhaéllsfastigheter Totalt 262.7
Kontraktstiderna fér samhallsfastigheter &r i regel langa vilket inne- !
bar stabila intdktsstrommar, men forutsatter langsiktiga relationer dar
Brinova moter hyresgisternas langsiktiga behov genom anpassning Yta per ort, per 30 juni 2018
och renovering av lokalerna. Bolaget bedomer att den dldrande ort Kvm
befolkningen i Sverige bidrar till att 6ka investerarnas intresse for Eolov 58 73]
samhallsfastigheter anpassade for dldreboenden, vard och omsorg. Karlskrona 14 380
For skolfastigheter kravs i regel en stor andel specialanpassade lokaler Kristianstad 44 480
och utomhusytor. -
. . . . . ; Kavlinge 4778
Bland Bolagets storsta hyresgéster inom samhillsfastigheter ater-
L . . Landskrona 43099
fanns per den 30 juni 2018 Malmo stad, Landskrona stad, Eslovs
e _ Lund 10 598
kommun och Skéne Lans Landsting. .
Malmé 25 591
- Vellinge 8292
Bostader Ovri f 2076
Hyresbostader avser bostadsfastigheter inom framst medelstora 9
- . e . e Totalt 212 025
kommuner i sodra Sverige som har en positiv befolkningstillvéxt,
goda kommunikationer och ligger ndra de stora befolkningscentra.
Fastighetsbestand per region
Region Vast Region Ost
De orter som dr inkluderade i region vast ar bland annat Eslov, Lands- ~ De omrdden som ar inkluderade i region 6st ar Kristianstad och
krona, Malmg, Lund, Kévlinge och Vellinge. Karlskrona.
Uthyrningsbar Hyresvarde, Kontrakterad Uthyrningsgrad, Verkligt varde, Antalet
Region yta, tusen kvm Mkr hyra, Mkr % Mkr fastigheter
Region Vast 153 199 192 97 2731 48
Region Ost 59 64 52 81 700 24
Totalt 212 263 244 93 3431 72
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Hyresvarde, hyresintakter och uthyrningsgrad

Det totala hyresvirdet for Brinovas fastighetsbestand bedoms uppga
till cirka 263 Mkr per den 30 juni 2018. Det bedomda hyresvardet for
vakanta lokaler motsvarar cirka 16 Mkr. Hyresintdkterna inklusive
tilligg sasom fastighetsskatt, virme och elkostnader uppgick under
forsta halvaret 2018 till cirka 120,0 Mkr. Per den 30 juni 2018 uppgick
fastighetsbestandets totala uthyrningsbara yta om 212 025 kvm, varav
24 024 kvm vakant vilket motsvarar cirka 11 procent. Den ekono-
miska uthyrningsgraden uppgick per samma datum till 92,8 procent.

Hyresgdster och kontraktsstruktur

Per den 30 juni 2018 hade Brinova 1 674 hyresavtal och den genom-
snittliga dterstaende kontraktstiden uppgick till 6,1 ar. De tio storsta
hyresgésternas andel av Brinovas hyresvirde uppgick per den 30 juni
2018 till 39 procent.

10 storsta hyresgaster per den 30 juni 2018

Andel av totala

Hyresgast Hyresvarde, Mkr hyresvarde, %
Landskrona Stad 18,4 7
Sparbanken Skane 17,7 7
Malmo Stad 14,5 6
Eslévs kommun 13,6 5
Region Skane 10,7 4
Attendo 8,1 3
Capio 52 2
Arbetsférmedlingen 5,0 2
Trafikverket 4,2 2
Vardaga Skaneborg AB 3,9 1
Totalt 101,3 39

Fastighetskostnader

Drifts- och underhallskostnader

De storsta drifts- och underhallskostnader utgors av (i fallande
ordning) reparationer, virme, el, fastighetsskétsel, fastighetsskatt,
vatten, sophantering, forsékring. Bolaget arbetar kontinuerligt med
energibesparande drifts- och underhallsatgirder i fastighetsbestandet
i syfte att bade minska Bolagets kostnader och begransa verksamhe-
tens miljopéverkan. Bolagets kostnader for drift och underhall
uppgick under forsta halvaret 2018 till cirka 37,5 MKkr.

Fastighetsadministration

Huvudsakliga kostnader for fastighetsadministration utgors av
forvaltning och administrativa funktioner, system, projektledning,
marknadsforing och uppgick under forsta halvaret 2018 till cirka
8,8 Mkr.

Investeringar

Brinova genomfér kontinuerligt investeringar i befintligt fastighets-
bestand i form av dndrings- eller férbattringsarbeten. Dessa investe-
ringar sker i syfte att forbittra kassaflodet i Brinovas fastighets-
bestand och ddrigenom 6ka fastighetsbestandets virde. Exempel pa
investeringar ar hyresgistanpassningar och projektutveckling. For
mer detaljerad information om Brinovas investeringar se avsnittet
”Kapitalstruktur och annan finansiell information” under rubriken
“Investeringar’”.
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Fastighetsférteckning per 30 juni 2018

Region Vast

Ort Namn Kommun Total yta, kvm
Eslov Dannemannen 33 Eslov 6 339
Eslov Gjutaren 15 Eslov 3020
Eslov Piggvaren 4 Eslov 34123
Eslév Piggvaren 5 Eslév 85
Eslév Dannemannen 36 Eslov 0]
Eslév Dannemannen 37 Eslév 0
Eslov Sadesarlan 3 Eslév 5279
Eslév Fargaren 21 Eslov 1969
Eslov Garvaren 17 Eslév 7 606
Eslév Olycke 1:69 Eslév 310
Helsingborg Tenoren 1 Helsingborg 0
Hoérby Dybeck 4 Hoérby 2422
Kavlinge Karaby 2:303 Kavlinge 1332
Kavlinge Backen 9,20 Kavlinge 1048
Kavlinge Barseback 42:53 Kavlinge 2398
Landskrona Tigern 7 Landskrona 1595
Landskrona Karl XV 17 Landskrona 4990
Landskrona Ostra Roten 21 Landskrona 10 767
Landskrona Kdépmannen 2 Landskrona 937
Landskrona Képmannen 13 Landskrona 1518
Landskrona Képmannen 14 Landskrona 2860
Landskrona Banér 1 Landskrona 902
Landskrona Banér 11 Landskrona 906
Landskrona Erik Dahlberg 1 Landskrona 961
Landskrona Erik Dahlberg 13 Landskrona 943
Landskrona Erik Dahlberg 14 Landskrona 2723
Landskrona Karl XV 18 Landskrona 13 997
Lomma Lomma 27:133 Lomma 1764
Lund Goingegeten 1 Lund 1920
Lund Bautastenen 4 Lund 1516
Lund Soldaten 14 Lund 549
Malmo Koérmastaren 1 Malmo 2139
Malmo Sanekulla 16 Malmo 2235
Malmé Vannagarden 2 Malmé 741
Malmo Nattslandan 1 Malmo 2134
Malmé Brandvakten 3 Malmé 580
Malmé Aggsvampen 1 Malmé 1525
Malmé Aggsvampen 3 Malmo 828
Malmo Yran 3 Malmo 363
Malmo Flaggskepparen 3 Malmo 1281
Oxie Oxievang 2,3,6 Malmé 13765
Sjébo Blentarp 67:35 Sjébo 1120
Staffanstorp Stanstorp 7:298 Staffanstorp 1307
Trelleborg Sadeln 2 Trelleborg 2 076
Vellinge Pafageln 1 Vellinge 4 000
Vellinge Vellinge 40:130 Vellinge 2013
Vellinge Eskilstorp 27:8 Vellinge 2279
Summa 153165
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Fastighetsférteckning per 30 juni 2018

Region Ost

Ort Namn Kommun Total yta, kvm
Karlskrona Gasverket 18 Karlskrona 2975
Karlskrona Lindblad 10,24 Karlskrona 7 990
Karlskrona J&mjo 6:5 mfl Karlskrona 0
Karlskrona R&édebyholm 1:42 Karlskrona 1417
Karlskrona Hammarby 1:123 Karlskrona 710
Karlskrona Mjoévik 2:36 Karlskrona 90
Karlskrona Mjoévik 2:76 Karlskrona 1198
Ahus Ahus 42:535-537 Kristianstad 228
Ahus Vesslan 45 Kristianstad 94
Kristianstad Alkronan 3 Kristianstad 1534
Ahus Vasterport 16-34 Kristianstad 557
Kristianstad Harlév 50:57 Kristianstad 6]
Kristianstad Sjéhem 4 Kristianstad 18 739
Kristianstad Sjéhem 2 Kristianstad 12 559
Kristianstad Sjohem 10 Kristianstad 1797
Kristianstad Kristianstad 3:86 Kristianstad 150
Kristianstad Sjbhem 8 Kristianstad 816
Kristianstad Mats Lavesen 3 Kristianstad 4948
Kristianstad Sjohem 11 Kristianstad 1426
Kristianstad Néasby 35:42 Kristianstad 530
Kristianstad Saxen 11 Kristianstad 646
Kristianstad Stinsen 9 Kristianstad 456
Kristianstad Hammar Kristianstad ¢}
Summa 58 860
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Varderingsintyg

Nedanstaende varderingsintyg avseende Brinovas fastigheter har
utfirdats av oberoende sakkunniga virderingsman p& uppdrag av
Brinova. Det har inte 4gt rum nagra materiella forandringar efter det
att varderingsintygen utfirdats. Varderingsintygen har upprittats av
Newsec Advice AB som har samtyckt till att virderingsintygen tagits
in i Prospektet. Varderingsintyget ar upprittat och framstallt av
virderingsmén vilka dr auktoriserade fastighetsvarderare av MRICS.
Informationen fran tredje man har i Prospektet dtergivits exakt och

FASTIGHETSBESTAND _

inga uppgifter har utelamnats pa ett sitt som skulle kunna gora den
atergivna informationen felaktig eller missvisande. Summa enligt
vérderingsintyget uppgar till 3 431 Mkr. Antalet fastigheter i virde-
ringsintyget, vilka aterfinns i bilaga 1 nedan, skiljer sig 4t mot antalet
fastigheter angivna i ”Fastighetsforteckning per 30 juni 2018” ovan.
Differensen harror fran grupperingar av fastigheter vilka skiljer sig at
mellan virderingsinstitutet och Bolaget.

SAMMANFATTNING AV VARDERING

fastigheter, se bilaga 1:

resterande sextiosex innehas med aganderatt.

analys av:

Nuvarande och historiska hyror samt kostnader
Marknadens/naromradets framtida utveckling

Befintliga gallande hyreskontraktsvillkor
Marknadsmassiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

Samhallsbyggarna.

Vérderingarna &r utférda i enlighet med ESMA’s riktlinjer.

Goteborg den 2 juli 2018
NEWSEC ADVICE AB

W gfrtrr—

Pa uppdrag av Brinova AB (publ), genom Malin Rosén, har Newsec genomfort en marknadsvéardering av féljande

Fastigheterna ar varderade med vardetidpunkt 30 juni 2018. Fyra av fastigheterna innehas med tomtratt medan

Vardebeddémningen grundar sig pa en kassaflédesanalys innebarande att fastigheternas varden baseras pa
nuvérdet av prognostiserade kassafléden jamte restvarde under en kalkylperiod av tio &r dock med hansyn till
hyreskontrakt som I6per utdver tioarsperioden. Antagandet avseende de framtida kassaflédena gors utifran

Fastigheternas forutsattningar och position i respektive marknadssegment

Drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jamforelse med dem i de aktuella fastigheterna

Utifran analysen resulterande driftnetton under kalkylperioden och ett restvarde vid kalkylperiodens slut har sedan
diskonterats med bedémd kalkylranta. De vardepaverkande parametrar som anvands i varderingen motsvarar
Newsecs tolkning av hur investerare och andra aktérer pa marknaden resonerar och verkar.

Pagaende projekt har varderats till nedlagda kostnader per vardetidpunkten.

57 procent av fastigheterna, vilka tillsammans motsvarar 82 procent av totalvardet, har i samband med detta
uppdrag eller tidigare uppdrag okulérbesiktigats. Besiktningar har skett under 2016 till 2018.
Varderingsforfarandet med tillhérande underlagsinsamling och bearbetning ansluter i huvudsak till RICS
anvisningar. Samtliga varderingar ar utférda av auktoriserade varderare, antingen via RICS eller

Pa begaran far vi harmed intyga att enligt de beddmningar som gjorts av Newsec utgér marknadsvardet av de
ovan angivna fastigheterna avrundat 3 431 000 000 (3 431 miljoner) kronor. Av det totala vardet faller 279,4
miljoner kronor eller cirka 8 procent pa fastigheter som innehas med tomtratt medan resterande del, 3 151,6
miljoner kronor eller cirka 92 procent, faller pa fastigheter som innehas med &dganderatt.

Henrik Roderhult, MRICS Anders Rydstern, MRICS
Director/Partner Regional Director Valuation & Advisory / Partner

NEWSEC

Newsec Advice AB
Box 7795
SE-103 96 Stockholm
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BILAGA 1 - Fastighetsférteckning

Fastighetsbeteckning Kommun Fastighetsbeteckning Kommun
Gjutaren 15 Eslov Kérmastaren 1 Malmé
Dannemannen 33 Eslév Sanekulla 16 Malmd
Piggvaren 4 Eslov Vannagarden 2 Malmo
Piggvaren 5 Eslov Brandvakten 3 Malmé
Sadesarlan 3 Eslov Nattsl&ndan 1 Malmé
Olycke 1:69 Eslov Aggsvampen 1 Malmé
Garvaren 17 Eslév Aggsvampen 3 Malmo
Dannemannen 36 Eslov Yran 3 Malmé
Dannemannen 37 Eslév Flaggskepparen 3 Malmo
Fargaren 21 Eslév Blentarp 67:35 Sjobo
Tenoren 1 Helsingborg Stanstorp 7:298 Staffanstorp
Dybeck 4 Horby Sadeln 2 Trelleborg
Lindblad 24 Karlskrona Eskilstorp 27:8 Vellinge
Rédebyholm 1:42 Karlskrona Vellinge 40:130 Vellinge
Gasverket 18 Karlskrona P&fageln 1 Vellinge
J&mjod 6:5 mfl Karlskrona

Hammarby 1:123 Karlskrona

Mjovik 2:76 Karlskrona

Mjovik 2:36 Karlskrona

Ahus 42:528-541 Kristianstad

Vesslan 45 Kristianstad

Alkronan 3 (tomtratt) Kristianstad

Vasterport 16-34 Kristianstad

Harlév 50:57 Kristianstad

Sjéhem 2 Kristianstad

Sjéhem 10 Kristianstad

Kristianstad 3:86 Kristianstad

Sjohem 4 Kristianstad

Sjéhem 8 Kristianstad

Mats Lavesen 3 Kristianstad

Nasby 35:42 Kristianstad

Saxen 11 Kristianstad

Stinsen 9 Kristianstad

Sjohem 11 Kristianstad

Hammar 9:198 Kristianstad

Barsebéack 42:53 Kavlinge

Karaby 2:303 Kavlinge

Backen 9 & 20 Kavlinge

Tigern 7 (tomtratt) Landskrona

Ostra Roten 21 Landskrona

Koépmannen 2 Landskrona

Képmannen 13 Landskrona

Képmannen 14 Landskrona

Banér 1 Landskrona

Banér 11 (tomtratt) Landskrona

Erik Dahlberg 1 Landskrona

Erik Dahlberg 13 Landskrona

Erik Dahlberg 14 Landskrona

Karl XV 4,18 Landskrona

Karl XV 17 Landskrona

Lomma 27:133 Lomma

Bautastenen 4 Lund

Gobingegeten 1 Lund

Soldaten 14 Lund

Oxievang 2, 3 & 6 (tomtratt) Malmé
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Utvald finansiell information

Nedan presenteras information avseende Brinovas finansiella utveckling for rakenskapsaren
2017, 2016 och 2015, vilken har upprattats i enlighet med International Financial Reporting
Standards (IFRS) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Interpretations
Committée (IFRIC), sdsom de antagits av EU ("IFRS”), och Radet fér finansiell rapporterings
rekommendation om kompletterande redovisningsregler fér koncerner (RFR 1), samt for
perioden 1januari - 30 juni 2018 och fér jamforelseperioden 1januari - 30 juni 2017, vilken har
upprattats i enlighet med |IAS 34 Delarsrapportering och arsredovisningslagen. Den finansiella
informationen avseende rédkenskapsaren 2017, 2016 och 2015 har hdmtats fran Brinovas ars-
redovisningar for 2017, 2016 och 2015, vilka ar reviderade. Informationen fér perioden 1 januari -
30 juni 2018 har hamtats fran den dversiktligt granskade delarsrapporten for perioden
1januari - 30 juni 2018 och fér jamférelseperioden 1januari - 30 juni 2017 har informationen
hamtats fran den dversiktligt granskade delarsrapporten for perioden 1januari - 30 juni 2017.
Delar av Bolagets arsredovisningar for rakenskapsaren 2017 (sidorna 35-68), 2016 (sidorna
38-71) och 2015 (sidorna 4-36) och delarsrapporten for andra kvartalet 2018 (sidorna 2-20)
samt 2017 (sidorna 2-20) infdrlivas genom hanvisning och utgdr en del av Prospektet. Viss
finansiell information som presenteras i Prospektet har avrundats fér att géra informationen
lattillganglig for lasaren. Foljaktligen kan det handa att sifforna i vissa tabeller, vid summering,
inte exakt motsvarar angiven totalsumma. Informationen i detta avsnitt ska lasas tillsammans
med avsnitten "Kommentarer till den finansiella informationen” och ”Kapitalstruktur och annan
finansiell information”, Brinovas arsredovisningar fér 2017, 2016 och 2015 samt Bolagets del-
arsrapport for perioden 1januari - 30 juni 2018 respektive Bolagets delarsrapport for perioden
1januari - 30 juni 2017. Férutom vad som anges ovan har ingen information i detta prospekt
granskats eller reviderats av Bolagets revisorer.
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Resultatrakning i sammandrag

. IFRS . IFRS IFRS IFRS IFRS
Oversiktligt Oversiktligt
granskat, granskat, Reviderat Reviderat Reviderat

ej reviderat ej reviderat
Mkr 1jan - 30 jun 2018 1jan - 30 jun 2017 2017 2016 2015
Hyresintakter 120,0 94,7 202,9 11,6 39,1
Ovriga intakter 0,8 0,9 1,1 1,4 1,8
Fastighetskostnader -46,3 -39,0 -80,0 -5271 -18,6
Driftséverskott 74,5 56,6 124,0 60,9 22,3
Central administration -9,4 -6,4 -17,2 -16,3 -6,9
Resultat fran andelar i intresseféretag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,4
Finansiella intakter 0,0 0,0 0,0 0, 0,4
Finansiella kostnader -18,9 -12,8 -29,0 -1,3 -4,7
Forvaltningsresultat 46,2 37,4 77,8 33,4 11,5
Realiserade vardeférandringar
fran langfristiga fordringar =31 0,0 0,0 0,0 0,0
Realiserade vardeférandringar
fran férvaltningsastigheter 0,0 -0,2 0,4 0,7 2,7
Orealiserade vardeférandringar
fran férvaltningsfastigheter 16,4 26,3 42,3 15,1 15,2
Vardeférandringar derivat -8,4 1,2 0,1 -0,6 0,0
Resultat fére skatt 51,1 64,7 120,6 148,6 29,4
Skatt -6,3 -14,3 -22,3 -32,2 -5,6
Periodens resultat hanfoérlig
till moderbolagets aktiedgare 44,8 50,4 98,3 16,4 23,8
Periodens dvriga totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat hanfoérlig
till moderbolagets aktiedagare 44,8 50,4 98,3 116,4 23,8
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Segmentsredovisning

UTVALD FINANSIELL INFORMATION _

Bolagets verksamhet dr inriktad pa hyresbostiader och samhallsfastigheter men har dven kompletterande kommersiella lokaler. I den interna

rapporteringen till koncernledningen f6ljs verksamheten upp per region vilket utgoér Bolagets enda uppdelning i segment. Regionerna ar

Region Vist och Region Ost.

Region Vast
IFRS . IFRS IFRS IFRS IFRS
Oversiktligt Oversiktligt
granskat, granskat, Reviderat Reviderat Reviderat
ej reviderat ej reviderat
Mkr Tjan-30jun 2018 1jan - 30 jun 2017 2017 2016 2015
Intakter 94,1 73,0 160,8 72,9 25,5
Driftséverskott 58,0 43,7 99,5 36,4 13,2
Forvaltningsresultat 45,9 34,1 75,8 28,3 12,4
Vardeférandringar 18,2 34,8 46,1 75,6 15,2
Resultat fore skatt 64,1 68,9 121,9 103,9 27,6
Region Ost
IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS
Oversiktligt Oversiktligt
granskat, granskat, Reviderat Reviderat Reviderat
ej reviderat ej reviderat
Mkr Tjan-30jun 2018 1jan - 30 jun 2017 2017 2016 2015
Intékter 25,9 21,7 42,1 38,7 13,6
Driftséverskott 15,7 12,0 23,5 231 7.3
Forvaltningsresultat 12,1 9,2 19,4 21,1 3,8
Vardeférandringar -1,7 -8,7 -3,4 40,2 2,7
Resultat fore skatt 10,4 0,5 16,0 61,3 6,5
Central administration
IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS
Oversiktligt Oversiktligt
granskat, granskat, Reviderat Reviderat Reviderat
ej reviderat ej reviderat
Mkr Tjan-30jun 2018 1jan - 30 jun 2017 2017 2016 2015
Intakter 0,8 0,9 1,0 1,4 1,8
Driftséverskott 0,8 0,9 1,0 1,4 1,8
Forvaltningsresultat -11,8 -5,9 -17,4 -16,0 -4,7
Vardefdrandringar -1,6 -1,2 0,1 -0,6 0,0
Resultat fore skatt -23,4 -4,7 -17,3 -16,6 -4,7
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Balansrakning i sammandrag

i IFRS i IFRS IFRS IFRS IFRS
Oversiktligt Oversiktligt
granskat, granskat, Reviderat Reviderat Reviderat

ej reviderat ej reviderat
Mkr 30 jun 2018 30 jun 2017 2017 2016 2015
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Foérvaltningsfastigheter 3431,0 2681,6 3136,6 24914 976,2
Inventarier 1,3 1,0 1,5 0,6 0,2
Andra langfristiga fordringar 20,2 39,5 31,8 6,0 6,0
Andelar i intresseféretag 0,0 0,0 0,0 0,0 1,8
Uppskjuten skattefordran 6,3 14,0 9,3 14 10,5
Summa anldggningstillgdngar 3458,8 2736,1 3179,2 2 512,1 994,7
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar 331 19,1 31,5 29,5 1,5
Likvida medel 39,2 126,7 66,2 225]1 191,7
Summa omséttningstillgdngar 72,3 145,8 97,7 254,6 203,2
SUMMA TILLGANGAR 35311 2881,9 3276,9 2766,7 1197,9
Eget kapital och skulder
Eget kapital hanforligt
till moderbolagets dgare 1264,7 1172,0 1219,9 1121,6 549,9
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1240,7 1400,7 1686,7 851,3 125,2
Uppskjuten skatteskuld 70,0 58,2 66,8 49,7 25,7
Derivatinstrument 9,0 0,0 0,6 0,6 0,0
Summa langfristiga skulder 1319,7 1458,9 1754, 901,6 150,9
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 837,6 180,5 180,9 650,9 455,6
Ovriga kortfristiga skulder 109, 70,5 122,0 92,6 41,5
Summa kortfristiga skulder 946,7 251,0 302,9 743,5 4971
Summa eget kapital och skulder 3 531,1 2 881,9 3276,9 2766,7 1197,9
Kassaflédesanalys i sammandrag

) IFRS B IFRS IFRS IFRS IFRS

Oversiktligt Oversiktligt

granskat, granskat, Reviderat Reviderat Reviderat

ej reviderat ej reviderat
Mkr 1jan - 30jun 2018 1jan - 30 jun 2017 2017 2016 2015
Kassafléde frdn den |6pande
verksamheten fére férandringar
av rorelsekapital 45,0 36,8 78,1 26,6 1,6
Kassafléde fran den I6pande
verksamheten 18,2 =24, 66,4 35,2 17,9
Kasafléde fran investerings-
verksamheten -172,1 -88,6 -422,5 -607,9 21,5
Kassafléde fran finansierings-
verksamheten 126,9 14,3 197,2 606,1 146,4
Periodens kassafléde -27,0 -98,4 -158,9 33,4 185,8
Likvida medel vid periodens bodrjan 66,2 2251 2251 191,7 59
Likvida medel vid periodens slut 39,2 126,7 66,2 225,1 191,7
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Nyckeltal

Nedanstaende tabell innehaller alternativa finansiella nyckeltal som inte har definierats enligt IFRS. Bolaget bedomer att dessa nyckeltal ger en
bittre forstaelse for Bolagets ekonomiska trender. Dessa nyckeltal har, om inget annat anges, inte reviderats och ska inte betraktas enskilt eller
som ett alternativ till prestationsnyckeltal som har framtagits i enlighet med IFRS. Dessutom bor dessa nyckeltal, sasom Bolaget definierat dem,
inte jaimforas med andra nyckeltal med liknande namn som anvinds av andra bolag. Detta beror pa att nyckeltalen inte alltid definieras pa
samma sdtt och andra bolag kan berdkna dem pa annat sitt &én Bolaget.

IFRS . IFRS IFRS IFRS IFRS

Oversiktligt Oversiktligt
granskat, granskat, Reviderat Reviderat Reviderat

ej reviderat ej reviderat
1jan-30jun 2018 1jan- 30 jun 2017 2017 2016 2015
Fastighetsvarde, Mkr” 34310 2681,6 3136,6 24914 976,2
Hyresintakter, Mkr? 120,0 94,7 202,9 1,6 39,1
Driftséverskott, Mkr? 74,5 56,6 124,0 60,9 22,3
Overskottsgrad, % 62,1 59,8 61,1 54,6 57,0
Ekonomisk uthyrningsgrad, %2 92,8 91,6 92,1 89,5 78,3
Forvaltningsresultat, Mkr” 46,2 374 77,8 33,4 1,5
Periodens resultat, Mkr® 44,8 50,4 98,3 16,4 23,8
Avkastning pa eget kapital, %% 3,6 4,4 8,4 13,9 8,4
Rantetackningsgrad, % 3,3 39 3,7 4,0 4,0
Beldningsgrad, %% 60,6 59,0 59,5 60,3 59,4
Soliditet, %% 35,8 40,7 37,2 40,5 45,9

Resultat per aktie féore och
efter utspadning, kr® 0,6 0,7 1,4 2,4 3,6

Eget kapital per aktie fore

och efter utspadning, kr# 17,5 16,2 16,9 15,5 13,0

1) Finansiella nyckeltal, reviderat vad avser rakenskapsaren 2015-2017.
2) Fastighetsrelaterat nyckeltal, ej reviderat.

3) IFRS-nyckeltal, reviderat vad avser rdkenskapsaren 2015-2017.

4) Alternativt nyckeltal, ej reviderat.

Definitioner av nyckeltal

Definitioner av nyckeltal enligt IFRS
Periodens resultat - Resultat efter skatt.
Resultat per aktie - Arets resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare i forhallande till genomsnittligt antal utestiende aktier.

Definitioner av alternativa nyckeltal

Nyckeltal

Definition

Syfte

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget
kapital.

Detta nyckeltal visar avkastningen som generas pa det
kapital som aktiedgarna investerat i Bolaget.

Rintetickningsgrad Resultat fore skatt med aterlaggning av finansiella Nyckeltalet bedomer Bolagets formaga och kanslighet
kostnader och orealiserade viardeforandringar i att betala rdnta pa de rantebarande skulderna.
forhallande till finansiella kostnader.

Eget kapital per aktie Eget kapital hinforligt till moderbolagets aktiedgarei ~ Nyckeltalet dr relevant for att investerare ska kunna
forhallande skapa sig en uppfattning om hur kapitalstrukturen i
till antalet aktier vid periodens slut. Bolaget ser ut per aktie.

Soliditet Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent Detta nyckeltal visar Bolagets kapitalstruktur och
av balansomslutningen. mojliggdr en bedomning av Bolagets finansiella

stabilitet.

Overskottsgrad Drifts6verskott i procent av hyresintakterna. Mattet syftar till att belysa avkastningen pé driftnettot i

forhallande till Bolagets totala intékter.

Beldningsgrad Skulder till kreditinstitut i forhallande till fastig- Nyckeltalet visar hur stor del av fastigheternas vérde
heternas vérde vid érets slut. som ir belénat.

Direktavkastning Fastigheternas driftnetto dividerat med fastig- Ett relativt matt pa fastigheternas ekonomiska
heternas verkliga virde. avkastningsforméga uttryckt i procent.

Tillviixt Tillvixt skapas genom forvirv och virdeférandringar  Ett matt som syftar till att visa tillvixten i fastighetsbe-

genom exempelvis egna projekt och andra vérde-
skapande atgirder.

stdndets virde.
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_ UTVALD FINANSIELL INFORMATION

Avstamning av nyckeltal

Alternativa nyckeltal avser finansiella métt som anvinds av Bolagets ledning och investerare for att utvirdera Bolagets resultat och finansiella

stillning som inte direkt kan utldsas ur de finansiella rapporterna. Dessa finansiella matt dr avsedda att underlitta analysen av Bolagets utveck-

ling. De alternativa nyckeltalen ska inte betraktas som substitut utan snarare som komplement till den finansiella rapporteringen som upprattats

i enlighet med IFRS. De finansiella matt som redovisas i denna rapport kan skilja sig fran liknande matt som anviands av andra bolag. Nedan

nyckeltal dr inte berdknade enligt IFRS men tillhandhalls dnda eftersom Brinova anser att dessa 4r viktiga i samband med investerares bedom-

ning av Bolaget. For definitioner av nyckeltalen samt deras syfte, se avsnittet " Definitioner av nyckeltal” ovan.

Avkastning pa eget kapital Tjan-30jun 2018 1jan - 30 jun 2017 2017 2016 2015
Periodens resultat 44,8 50,4 98,3 16,4 23,8
Ingdende eget kapital 1219,9 1121,6 1121,6 549,9 22,
Utgaende eget kapital 1264,7 1172,0 1219,9 1121,6 549,9
Genomsnittligt eget kapital for perioden 1242,3 1146,8 1170,6 835,8 286,0
Avkastning pa eget kapital 3,6% 4,4% 8,4% 13,9% 8,4%
Rantetackningsgrad Tjan-30jun 2018 1jan - 30 jun 2017 2017 2016 2015
Resultat fére skatt 511 64,7 120,6 148,6 29,4
Orealiserade vardeférandringar 8,0 27,5 42,4 14,5 15,2
Finansiella kostnader -18,9 -12,8 -29,0 -1,3 -4,7
Rantetackningsgrad 3,3 3,9 3,7 4,0 4,0
Eget kapital per aktie Tjan-30jun 2018 1jan-30 jun 2017 2017 2016 2015
Eget kapital vid periodens slut, Mkr 1264,7 1172,0 1219,9 1121,6 549,9
Antal aktier vid periodens utgang,

miljoner 72,3 72,3 72,3 72,3 42,2
Eget kapital per aktie 17,5 16,2 16,9 15,5 13,0
Soliditet Tjan-30jun 2018 1jan - 30 jun 2017 2017 2016 2015
Eget kapital vid periodens slut, Mkr 1264,7 1172,0 1219,9 1121,6 549,9
Totala tillgangar vid periodens slut, Mkr 35311 2 881,9 3276,9 2766,7 1197,9
Soliditet 35,8% 40,7% 37,2% 40,5% 45,9%
Overskottsgrad Tjan-30jun 2018 1jan -30 jun 2017 2017 2016 2015
Driftséverskott for perioden, Mkr 74,5 56,6 124,0 60,9 22,3
Hyresintakter for perioden, Mkr 120,0 94,7 202,9 11,6 39,1
Overskottsgrad 62,1% 59,8% 61,1% 54,6% 57,0%
Belaningsgrad Tjan-30jun 2018 1jan-30 jun 2017 2017 2016 2015
Langfristiga skulder till kreditinstitut 1240,7 1400,7 1686,7 851,3 125,2
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 837,6 180,5 180,9 650,9 455,6
Totala rantebdrande skulder till

kreditinstitut 20783 1581,2 1867,6 1502,2 580,8
Forvaltningsfastigheter 3431,0 2 681,6 3136,6 24914 976,2
Beldningsgrad 60,6% 59,0% 59,5% 60,3% 59,4%
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KOMMENTARER TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN _

Kommentarer till den
finansiella utvecklingen

Januari - juni 2018 i jamfoérelse
med januari - juni 2017

Jamfoérelse mellan 1januari - 30 juni 2018

och 1januari - 30 juni 2017

Brinovas férvaltningsresultat, det vill siga resultatet fore virdefor-
dndringar och skatt, for perioden 1 januari - 30 juni 2018 uppgick till
46,2 Mk, vilket var 8,8 Mkr hogre jamfort med motsvarande period
2017. Okningen &r hinforlig till ett forbéttrat driftsdverskott vilket dr
ett resultat av 6kade hyresintékter och arbetet i den egna forvalt-
ningen, som bland annat inkluderar energieffektiviseringar. Resulta-
tet efter skatt minskade fran 50,4 Mkr for perioden 1 januari - 30 juni
2017 till 44,8 Mkr for perioden 1 januari — 30 juni 2018.

Hyresintdkter

Hyresintakterna for perioden 1 januari - 30 juni 2018 uppgick till
120,0 Mkr, en 6kning med 25,3 Mkr jamfort med perioden 1 januari —
30 juni 2017 d& de uppgick till 94,7 Mkr. Okningen &r framst en effekt
av forvérv, nyuthyrningar och fardigstéllda projekt.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 46,3 Mkr for perioden 1 januari -
30 juni 2018, vilket &r en 6kning med 7,3 Mkr jamfort med perioden
1 januari - 30 juni 2017 da de uppgick till 39,0 Mkr. Skillnaden kan
framst forklaras av genomforda férvarv under perioden.

V&rdeférdndringar

Resultatet for perioden 1 januari - 30 juni 2018 paverkades med

16,4 Mkr i orealiserade vardefordndringar och -0,0 MKkr i realiserade
virdeforandringar fran forvaltningsfastigheter. Under perioden

1 januari - 30 juni 2017 uppgick de orealiserade virdeférandringarna
fran forvaltningsfastigheter till 26,3 Mkr och de realiserade varde-
forandringarna fran forvaltningsfastigheter uppgick till -0,2 Mkr.

Skatt

Skattekostnaden for perioden 1 januari — 30 juni 2018 uppgick till

6,3 Mkr jamfort med 14,3 Mkr for perioden 1 januari - 30 juni 2017.
Till f6ljd av beslutet om fordndrad foretagsbeskattning har de
uppskjutna skatteskulderna omréknats till den nya skattesatsen

20,6 procent. Varderingen av de forlustavdrag som berdknas utnyttjas
under dren 2018-2020 har berdknats pa de aktuella skattesatserna for
respektive ar. Sammantaget uppstod en positiv redovisningsméssig
engangseffekt om 4,5 Mkr for perioden 1 januari - 30 juni 2018 da
den uppskjutna skatteskulden varderats till den nya skattesatsen.

Periodens resultat

Resultatet for perioden 1 januari — 30 juni 2018 uppgick till 44,8 Mkr,
vilket dr en minskning med 5,6 Mkr jamfort med 1 januari - 30 juni
2017 da resultatet uppgick till 50,4 Mkr. Minskningen beror pa lagre
orealiserade viardefordndringar for perioden 1 januari - 30 juni 2018.

Kassaflode

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital uppgick till 45,0 Mkr for perioden 1 januari - 30 juni
2018. Under perioden 1 januari - 30 juni 2017 uppgick kassaflodet
fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital till
36,8 Mkr. Okningen beror frimst pa effekten av forvirvade fastig-
heter, nyuthyrningar och fardigstillda projekt. Investeringsverksam-
heten belastade kassaflodet med 172,1 Mkr f6r perioden 1 januari -
30 juni 2018. For perioden 1 januari - 30 juni 2017 belastades kassa-
flodet fran investeringsverksamheten med 88,6 Mkr. Fér perioden

1 januari - 30 juni 2018 uppgick kassaflodet fran finansieringsverk-
samheten till 126,9 Mkr. Kassaflodet fran finansieringsverksamheten
uppgick till 14,3 Mkr fér perioden 1 januari - 30 juni 2017. Bolagets
likvida medel uppgick till 39,2 Mkr per 30 juni 2018, jamfort

126,7 Mkr per 30 juni 2018.

Forvérv och investeringar

Bolagets investeringar uppgick till 278,0 Mkr f6r perioden 1 januari —
30 juni 2018, varav 192,5 Mkr avsdg forvirv av forvaltningsfastigheter
och 85,5 Mkr avsag Gvriga investeringar i fastigheter. Bolagets inves-
teringar uppgick till 218,1 Mkr under perioden 1 januari - 30 juni
2017, varav 184,1 Mkr avsag forvirv av forvaltningsfastigheter och
34,0 Mkr avsag 6vriga investeringar i fastigheter.

Avyttringar

For perioden 1 januari - 30 juni 2018 uppgick avyttringar av forvalt-
ningsfastigheter till 0,0 Mkr. Under perioden 1 januari - 30 juni 2017
uppgick avyttringar av forvaltningsfastigheter till 54,3 Mkr.

Finansiell stdllning

Per den 30 juni 2018 uppgick Bolagets egna kapital till 1 264,7 Mkr.
Per den 30 juni 2017 uppgick Bolagets egna kapital till 1 172,0 Mkr.
Det redovisade virdet av Bolagets rantebdrande skulder uppgick per
den 30 juni 2018 till 2 078,3 Mkr, motsvarande en belaningsgrad om
60,6 procent, i jimforelse med 1 581,2 Mkr, motsvarande en bela-
ningsgrad om 59,0 procent per den 30 juni 2017. Okningen bestr av
nyupptagna lan for finansiering av fastighetsférvérv. Den genom-
snittliga kapitalbindningen pé de rdntebarande skulderna till kredit-
institut uppgick till 2,1 ar per den 30 juni 2018 i jamf6relse med 1,7 ar
per den 30 juni 2018. Den genomsnittliga rantan pa Bolagets 1an i
kreditinstitut uppgick per 30 juni 2018 till 2,0 procent i jimforelse
med 1,7 procent per den 30 juni 2018.
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_ KOMMENTARER TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN

Januari - december 2017 i jamférelse med

januari - december 2016

Brinovas forvaltningsresultat, det vill siga resultatet fore vardeforand-
ringar och skatt, for rakenskapséret 2017 uppgick till 77,8 Mk, vilket
var 44,4 Mkr hdgre jimfort med rakenskapsaret 2016. Okningen 2017
ar hanforlig till ett forbattrat driftsoverskott vilket &r ett resultat av
okade hyresintakter och arbetet i den egna forvaltningen, som bland
annat inkluderar energieffektiviseringar. Resultatet efter skatt mins-
kade frén 116,4 Mkr for rakenskapsaret 2016 till 98,3 Mkr for raken-
skapsaret 2017. Minskningen av resultatet efter skatt beror pa ligre
orealiserade virdeforandringar for rdkenskapsaret 2017.

Hyresintékter

Hyresintékterna for rikenskapsaret 2017 uppgick till 202,9 Mkr, en
6kning med 91,3 Mkr jamfort med rakenskapséret 2016 da de
uppgick till 111,6 Mkr. Okningen ar frimst en effekt av forvirv,
nyuthyrningar och fardigstéllda projekt.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 80,0 Mkr for rikenskapsaret 2017,
vilket 4r en 6kning med 27,9 Mkr jamfort med rakenskapsaret 2016
da de uppgick till 52,1 Mkr. Skillnaden kan frimst férklaras av
genomforda forvarv under perioden.

Vérdeférdndringar

Resultatet for rakenskapséret 2017 paverkades med 42,3 Mkr i oreali-
serade virdef6randringar och 0,4 Mkr i realiserade virdeforandringar
fran forvaltningsfastigheter. Under ridkenskapsaret 2016 uppgick de
orealiserade virdeférandringarna fran forvaltningsfastigheter till
115,1 Mkr och de realiserade vardeférandringarna fran forvaltnings-
fastigheter uppgick till 0,7 Mkr.

Periodens resultat

Resultatet for rdkenskapsaret 2017 uppgick till 98,3 Mkr, vilket dr en
minskning med 18,1 Mkr jamfort med rdkenskapsaret 2016 da resul-
tatet uppgick till 116,4 Mkr. Minskningen av periodens resultat beror
pa ldgre orealiserade virdeforandringar for rakenskapsaret 2017.

Kassafléde

Kassaflodet frin den 16pande verksamheten fore férandringar av
rorelsekapital uppgick till 78,1 Mkr for rikenskapsaret 2017. Under
rikenskapsaret 2016 uppgick kassaflodet fran den 16pande verksam-
heten fore forandringar av rorelsekapital till 26,6 Mkr. Okningen beror
framst pa effekten av de forvarv som genomférdes hosten 2016 och
2017. Investeringsverksamheten belastade kassaflodet med 422,5 Mkr
for rakenskapsaret 2017. For rakenskapsaret 2016 belastades kassa-
flodet fran investeringsverksamheten med 607,9 Mkr. For rakenskaps-
dret 2017 uppgick kassaflodet fran finansieringsverksamheten till
197,2 Mkr. Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till
606,1 Mkr for rikenskapsaret 2016, da Bolaget genomforde emis-
sioner om 444,5 Mkr. Bolagets likvida medel uppgick till 66,2 Mkr per
31 december 2017, jamfort 225,1 Mkr per 31 december 2016.

Férvérv och investeringar

Bolagets investeringar uppgick till 661,4 Mkr for rakenskapsaret
2017, varav 498,6 Mkr avsdg forvérv av forvaltningsfastigheter och
162,8 Mkr avsag 6vriga investeringar i fastigheter. Bolagets investe-
ringar uppgick till 1 403,6 Mkr under riakenskapsaret 2016, varav
1297,5 Mkr avsag forvarv av forvaltningsfastigheter och 106,1 Mkr
avsag Ovriga investeringar i fastigheter.

Avyttringar

For rakenskapséret 2017 uppgick avyttringar av forvaltningsfastig-
heter till 58,5 Mkr. Under rakenskapséret 2016 uppgick avyttringar av
forvaltningsfastigheter till 3,5 Mkr.

Finansiell stélining

Per den 31 december 2017 uppgick Bolagets egna kapital till

1219,9 Mkr. Per den 31 december 2016 uppgick Bolagets egna kapital
till 1 121,6 Mkr. Det redovisade véirdet av Bolagets rantebarande
skulder uppgick per den 31 december 2017 till 1 867,6 Mk,
motsvarande en belaningsgrad om 59,5 procent, i jamforelse med

1 502,2 Mkr, motsvarande en beldningsgrad om 60,3 procent per den
31 december 2016. Okningen bestir av nyupptagna lan for finansie-
ring av fastighetsforvarv. Den genomsnittliga kapitalbindningen pa
de rantebarande skulderna till kreditinstitut uppgick till 1,7 ar per den
31 december 2017 i jamforelse med 1,9 &r per den 31 december 2016.
Den genomsnittliga rantan pa Bolagets lan i kreditinstitut uppgick
per 31 december 2017 till 1,7 procent i jimforelse med 1,5 procent per
den 31 december 2016.

Rakenskapsaret 2016 i jamfdrelse med
rdkenskapsaret 2015

Brinovas forvaltningsresultat, det vill siga resultatet fore vardefor-
andringar och skatt, for rakenskapsaret 2016 uppgick till 33,4 Mkr,
vilket var 21,9 Mkr hogre jamfort med rakenskapséaret 2015.
Resultatet efter skatt 6kade fran 23,8 Mkr for rakenskapsaret 2015
till 116,4 Mkr for rakenskapséret 2016, vilket framst forklaras av
Bolagets forvarv av fastigheter under andra halvan av rikenskapsaret
2015 och rikenskapsaret 2016.

Hyresintdkter

Hyresintéikterna for rdkenskapsaret 2016 uppgick till 111,6 Mkr, en
okning med 72,5 Mkr jamfort med rakenskapséret 2015 da de
uppgick till 39,1 Mkr. Okningen forklaras frimst av fastighetsforvirv
under 2015 och 2016.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 52,1 Mkr f6r rikenskapsaret 2016,
vilket dr en 6kning med 33,5 Mkr jamfort med rakenskapséret 2015
da de uppgick till 18,6 Mkr. Skillnaden kan framfor allt forklaras av
fastighetsforvirven som genomférdes under 2015 och 2016.
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Vérdeférdndringar

Resultatet for rakenskapséret 2016 paverkades med 115,1 Mkr i
orealiserade virdeforandringar och 0,7 Mkr i realiserade vardefor-
dndringar fran forvaltningsfastigheter. Under rdkenskapsaret 2015
uppgick de orealiserade virdeforandringarna fran forvaltningsfastig-
heter till 15,2 Mkr och de realiserade virdefordndringarna fran
forvaltningsfastigheter uppgick till 2,7 Mkr. Okningen bestar till
storsta delen av fastigheter forviarvade under september 2015, forvarv
gjorda andra halvan av 2016 samt av nyuthyrningar och firdigstillda
projekt.

Periodens resultat

Resultatet rakenskapséret 2016 uppgick till 116,4 Mkr, vilket &r en
6kning med 92,6 Mkr jamfort med riakenskapsaret 2015 da resultatet
uppgick till 23,8 Mkr. Okningen i resultat mellan perioderna forklaras
framst av fastigheter forvarvade under september 2015 och forvarv
gjorda under andra halvan 2016.

Kassafléde

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten fore férandringar av
rorelsekapital uppgick till 26,6 Mkr for rdkenskapsaret 2016. Under
rakenskapsaret 2015 uppgick kassaflodet fran den 16pande verksam-
heten fore forandringar av rorelsekapital till 11,6 Mkr. Investerings-
verksamheten belastade kassaflodet med 607,9 Mkr for rikenskaps-
aret 2016. Motsvarande for rakenskapsaret 2015 var ett positivt kassa-
flode om 21,5 Mkr. Kassaflodet fran finansieringsverksamheten
uppgick till 606,1 Mkr for rdkenskapsaret 2016. Bolaget genomforde
en nyemission om cirka 135 Mkr under forsta kvartalet 2016 samt tva
emissioner under fjiarde kvartalet om totalt cirka 258 Mkr, efterfsljt av
en ytterligare nyemission om 57 Mkr. For rakenskapsaret 2015
uppgick kassaflodet fran finansieringsverksamheten till 146,4 Mkr.
Bolagets likvida medel uppgick till 225,1 Mkr per 31 december 2016,
jamfort 191,7 Mkr per 31 december 2015.

KOMMENTARER TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN _

Férvérv och investeringar

Bolagets investeringar uppgick till 1 403,6 Mkr under rdkenskapsaret
2016, varav 1 297,5 Mkr avsag forvirv av forvaltningsfastigheter och
106,1 Mkr avsag 6vriga investeringar i fastigheter. For rakenskapsaret
2015 uppgick Bolagets investeringar till 962,9 Mkr, varav 907,3 Mkr
avsag forvarv av forvaltningsfastigheter och 55,6 Mkr avsag ovriga
investeringar i fastigheter.

Avyttringar

Under rakenskapséret 2016 uppgick avyttringar av forvaltningsfastig-
heter till 3,5 Mkr. For rakenskapséret 2015 uppgick avyttringar av
forvaltningsfastigheter till 18,7 Mkr.

Finansiell stélining

Per den 31 december 2016 uppgick Bolagets egna kapital till

1 121,6 Mkr. Per den 31 december 2015 uppgick Bolagets egna
kapital till 549,9 Mkr. Det redovisade véirdet av Bolagets rantebarande
skulder uppgick per den 31 december 2016 till 1 502,2 Mkr, motsva-
rande en beldningsgrad om 60,3 procent, i jamforelse med 580,8 Mkr,
motsvarande en belaningsgrad om 59,4 procent per den 31 december
2015. Den genomsnittliga kapitalbindningen pa de rantebarande
skulderna till kreditinstitut uppgick till 1,9 ar per den 31 december
2016 i jamforelse med 1,4 ar per den 31 december 2015. Den
genomsnittliga rdntan pa Bolagets 1an i kreditinstitut uppgick per

31 december 2016 till 1,5 procent i jimforelse med 1,4 procent per
den 31 december 2015.
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_ KAPITALSTRUKTUR OCH ANNAN FINANSIELL INFORMATION

Kapitalstruktur och
annan finansiell information

Eget kapital och skulder
Brinova ir finansierat med eget kapital och skulder, dar huvuddelen
av skulderna utgérs av rantebdrande skulder till kreditinstitut. Det
egna kapitalet uppgick per den 30 juni 2018 till 1 264,7 Mkr. Brinova
hade per samma datum kortfristiga rdntebarande skulder om
837,6 Mkr och langfristiga rantebirande skulder om 1 240,7 MKkr.
Av de totala skulderna om 2 266,4 Mkr, var 2 078,3 Mkr rintebdrande
skulder. Alla belopp avseende réntebarande skulder r angivna efter
avdrag for aktiverade uppldggningsavgifter, s& som de redovisas i
Bolagets rapport 6ver finansiell stillning. De icke rantebarande
skulderna om totalt 188,1 Mkr bestod av uppskjutna skatteskulder
samt 6vriga kortfristiga skulder.

Nedan redovisas Brinovas kapitalstruktur per den 30 juni 2018.

Eget kapital och skuldsattning

Mkr 30 juni 2018
Summa kortfristiga rantebarande skulder 837,6
Mot garanti eller borgen® 30,0
Mot sékerhet” 807,6
Utan garanti/borgen eller sdkerhet 0,0
Summa langfristiga ranteb&rande skulder 1240,7
Mot garanti eller borgen 0,0
Mot sékerhet?” 1240,7
Utan garanti/borgen eller sakerhet 0,0
Summa eget kapital 1264,7
Aktiekapital 289,3
Ovrigt tillskjutet kapital 975,4

1) Saval borgen som évriga sékerheter &r i huvudsak lamnade till kreditgivare som
sakerhet for finansiering av Bolagets fastighetsbestand. Utéver borgen omfattar
lamnade sakerheter till exempel pant i aktier, pant i interna fordringar med
vidhaftade pantbrevssakerhet, pantbrevssakerhet, pant dver vissa bankkonton,
pant 6ver eventuell ratt till forsakringsersattning, pant éver ratt till betalning
under swapavtal, pantratt till eventuell ersattning under kdpeavtal.

Nettoskuldsattning
Nedan redovisas Brinovas nettoskuldséttning per den 30 juni 2018
avseende Bolagets rantebarande skulder.

Nettoskuldsattning

Mkr 30 juni 2018
(A) Kassa 39,2
(B) Andra likvida medel 0,0
(C) Latt realiserbara vardepapper 0,0
(D) Summa likviditet (A)+(B)+(C) 39,2
(E) Kortfristiga finansiella fordringar 331
(F) Kortsiktiga bankskulder 0,0
(G) Kortfristig del av 1angfristiga skulder 837,6
(H) Andra kortfristiga skulder 60,6
(I) Summa kortfristiga finansiella skulder

(F)+(G)+(H) 898,2
(J) Netto kortfristig finansiell skuldsattning

(H-(E)-(D) 825,9
(K) Langfristiga banklan 1240,7
(L) Emitterade obligationer 0,0
(M) Andra langfristiga skulder 9,0
(N) Langfristig finansiell skuldséttning

(K)+(L)+(M) 1249,7
(O) Finansiell nettoskuldsattning (J)+(N) 2 075,6

Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett méjlig atagande
som hiérror fran intriaffade hdndelser och vars férekomst bekréftas
endast av en eller flera osékra framtida hindelser eller nér det finns
ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsittning pa
grund av att det inte ar troligt att ett utflode av resurser kommer att
kréavas. Per 30 juni 2018 uppgick Bolagets eventualforpliktelser till
1431,2 Mkr.
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Réntebarande skulder

Brinova hade per den 30 juni 2018 rantebarande skulder om
2 078,3 Mkr, vilket motsvarade en belaningsgrad om cirka
60,6 procent. Den genomsnittliga rdntan uppgick till cirka
2,0 procent.

Den genomsnittliga rantebindningstiden per den 30 juni 2018
uppgick till 2,5 ar. Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgick
till 2,1 ar.

Forfallostrukturen framgar av tabellen nedan.

Forfall, ar Belopp, Mkr Rénta, % Andel, %
2018 11681 1,7 56
2019 207,3 2,1 10
2020 102,9 2,1 5
2024 100,0 2,4 5
2026 100,0 2,7 5
2027 100,0 2,9 5
2028 300,0 2,9 14
Totalt 2 078,3 2,0 100

Brinovas lanefaciliteter innehaller sedvanliga garantier och atagan-
den, bland annat dtaganden for Brinova och dess dotterbolag att
uppfylla vissa finansiella nyckeltal sdisom belaningsgrad och rinte-
tackningsgrad. Om inte Brinova uppfyller dessa dtaganden och
garantier kan bankerna saga upp lanefaciliteterna och begira
iterbetalning av 1nen. Aven andra ldneavtal (genom s3 kallade cross
default-bestimmelser) kan i sadant fall sédgas upp till betalning eller
att sakerheter ianspraktas av relevant kreditinstitut.

Finansiell riskhantering

Koncernens finansiella risktagande regleras av riskmandat faststéllda
av Brinova styrelse. Finanspolicyn anger de 6vergripande reglerna for
hur Brinovas finansfunktion ska hanteras och hur riskerna i finans-
verksamheten ska begransas. Verksamheten finansieras med eget
kapital och skulder, dir huvuddelen av skulderna utgors av rante-
barande skulder. Koncernens finansférvaltning bedrivs i Brinova
Fastigheter AB, som ska tillse att kapitaltillforsel och likviditet
tryggas, att finansiella riskexponeringar halls inom av styrelsen
beslutat mandat samt att betalningssystemen ar andamalsenliga.
Rapportering sker till styrelsen kvartalsvis i enlighet med faststéllda
riktlinjer i finanspolicyn.

Finansieringsrisk - likviditetsrisk

Koncernens verksambhet, i synnerhet avseende forvirv av fastigheter,
finansieras till stor del genom lan fran externa langivare. Rantekost-
nader 4r en betydande kostnadspost och upplaning en vasentlig del av
den totala balansomslutningen. Koncernens verksamhet édr bland
annat att projektleda fastighetsutvecklingsprojekt, vilka kan komma
att fordrojas eller drabbas av oférutsedda eller 6kade kostnader - pa
grund av faktorer inom eller utom Koncernens kontroll. I det fall
sddana omstandigheter intraffar kan det innebéra att projekten inte
kan slutforas innan ldnen forfaller, eller att sidana 6kade kostnader
inte ryms inom beviljade kreditfaciliteter. I det fall en sddan situation
uppstar, dar Brinova inte erhéller erforderliga krediter eller erhaller
krediter till oférmanliga villkor, skulle en vésentlig negativ inverkan
péa Koncernens verksambhet, resultat och finansiella stillning uppsta.

KAPITALSTRUKTUR OCH ANNAN FINANSIELL INFORMATION _

Per den 30 juni 2018 hade Bolaget en likviditet om 39,2 Mkr samt
en ¢j utnyttjad checkrikningskredit om 50,0 Mkr. Likviditetsrisken
hanteras, forutom med tillgang till likvida medel och checkriknings-
kredit som kan lyftas med kort varsel for att jimna ut svingningar i
betalningsfléden dven genom regelbundna likviditetsprognoser.
Enligt finanspolicyn ska nettoskulden huvudsakligen vara tickt av
medelfristig och langfristig upplaning det vill sdga med en genom-
snittlig kapitalbindningstid uppgdende till 2-10 &r. Den genomsnitt-
liga kapitalbindningstiden uppgick per 30 juni 2018 till 2,1 &r.

Avtalvolym, Utnyttjat, Ej utnyttjat,
Ar Mkr Mkr Mkr
2018 197,9 127,9 70,0
2019 1104,0 1058,5 45,5
2020 233,9 233,9 0,0
2021 90,3 90,3 0,0
2022 899,4 567,7 331,7
Totalt 2525,5 2 078,3 447,2

Rénterisk

Bolagets ranterisk uppstar genom langfristig uppldning. Upplaning
som gors med rorlig ranta utsétter Bolaget for ranterisk avseende
kassaflode. Bolaget har uteslutande uppléaning mot Stibor, eller
liknande, plus en marginal. Detta innebdr att Bolaget dr exponerad
mot svangningar i Stibor. Fordndringar av rantor kan leda till forand-
ringar av verkliga véarden, fordndringar i kassafloden samt fluktuatio-
ner i Koncernens resultat. En kénslighetsanalys avseende rantekost-
naderna visar att vid en 6kning respektive minskning av marknads-
rantan med 0,5 procentenheter skulle rdntekostnaden 6ka med

8,5 Mkr respektive 3,0 Mkr. Att en rdntenedgang medfor en okad
rantekostnad beror pa att den rorliga rantebasen (STIBOR) i de flesta
bankavtal inte kan ga lagre 4n noll, medan den rorliga rantan i rénte-
derivaten kan ga under noll. Kinslighetsanalysen ar enbart
uppskattad utifran en antagande om fordndrade nivéer i STIBOR.
Enligt finanspolicy ska rantetdckningsgraden alltid 6verstiga 1,75
ganger, per 30 juni 2018 var rantetidckningsgraden 3,3 ganger. Genom
en kombination av 1an med kort rantebindning och utnyttjande av
finansiella instrument i form av ranteswapar kan rantebindningstiden
samt rantenivan anpassas s att malen for finansverksamheten nas
med begrénsad rénterisk. Detta utan att underliggande ldn behover
omforhandlas. Nedanstaende tabell visar ranteforfallostrukturen per
30 juni 2018.

Férfall, ar Belopp, Mkr Ranta, % Andel, %
2018 11681 1,7 56
2019 207,3 2,1 10
2020 102,9 2,1 5
2024 100,0 2,4 5
2026 100,0 2,7 5
2027 100,0 2,9 5
2028 300,0 2,9 14
Totalt 2 078,3 2,0 100
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Brinovas rintederivatportfolj bestod pa den 30 juni 2018 av samman-
lagt 600 Mkr fordelat pa fem ridnteswapar. Se nedanstiende tabell.
Undervirdet pa Brinovas derivatportfolj uppgick per den 30 juni
2018 till 9,0 Mkr.

Startar Slutar Rénta, % Mkr
2016 2024 0,8 100
2016 2026 11 100
2017 2027 1,3 100
2018 2028 1,3 100
2018 2028 1,2 200
Totalt 600

Motpartsrisk och kreditrisk

Med motpartsrisk avses risken att motpart inte kan fullgéra leverans
eller betalning. I finansverksamheten uppstar motpartsrisk fram-
forallt vid placering av likviditetsoverskott, vid tecknande av rénte-
swapavtal samt vid erhallande av langfristiga kreditl6ften. For att
reducera motpartsrisken anges i finanspolicyn att Brinova endast ska
arbeta med de storre affarsbankerna i Sverige. Fordelningen av lan
mellan olika kreditinstitut bor vara sddan att det d&tminstone finns
fem huvudsakliga kreditgivare och inget kreditinstitut bor svara for
mer dn 50 procent av den totala linestocken. Per 30 juni 2018 fanns
sex langivare. Den storsta exponeringen mot en enskild langivare &r
35 procent. Betriffande Brinovas kundfordringar genomfors sedvan-
liga kreditprovningar innan en ny hyresgast accepteras. Vid nyteck-
nande av avtal, for sdvil bostads- och kommersiella hyresgaster, gors
en kreditprévning. Vid behov kan hyresavtalen kompletteras med
olika sakerheter i form av till exempel depositioner, bankgarantier,
borgensitaganden eller liknande. Fordringar dldre dn tre manader
reserveras for i rakenskaperna om ingen avbetalningsplan eller
liknande uppgoérelser gjorts med hyresgésten. Den maximala
kreditexponeringen avseende kundfordringar motsvaras av dess
redovisade vérde.

Investeringar

Hantering av kapitalrisk

Malet avseende kapitalstrukturen dr att trygga Koncernens formaga
att fortsitta sin verksamhet, s att den kan fortsitta att generera
avkastning till aktiedgarna och generera nytta for andra intressenter
samt uppratthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna
for kapitalet nere. P4 samma sdtt som andra foretag i branschen bedo-
mer Brinova kapitalet pa basis av beldningsgraden. Detta nyckeltal
berdknas som nettoskuld dividerat med totalt kapital. Nettoskuld
berdknas som total upplaning (omfattande posterna Langfristiga- och
Kortfristiga skulder till kreditinstitut i Bolagets rapport 6ver finansiell
stallning) med avdrag for likvida medel. Totalt kapital berdknas som
Eget kapital i Koncernens rapport 6ver finansiell stallning plus
nettoskulden.

Pantbrev

Brinovas fastigheter dr i regel foremal fér inteckningar och pant-
breven dr pantsatta till de banker och kreditinstitut som tillhanda-
hallit finansieringen till bolag inom Koncernen. Summan av uttagna
pantbrev i Brinovas fastighetsbestand uppgick per den 30 juni 2018
till 2 244,3 Mkr.

Redogodrelse for rérelsekapital och kapitalbehov
Det dr Bolagets bedémning att det befintliga rorelsekapitalet ér till-
rickligt for de aktuella behoven de kommande 12 ménaderna. Med
rorelsekapital i det har sammanhanget avses Bolagets tillgang till
finansiering for dess formaga att fullgora sina betalningsforpliktelser
under de kommande 12 méanaderna.

Finansiell stallning

Brinova kédnner i dagsldget inte till nagra uppgifter om offentliga,
ekonomiska, skattepolitiska, penningpolitiska eller andra politiska
atgarder som, direkt eller indirekt, vasentligt kan paverka Brinovas
verksamhet utover vad som framgar i avsnittet ”Riskfaktorer”.

I tabellen sammanfattas Brinovas sammanlagda fastighetsinvesteringar for perioderna 1 januari — 30 juni 2018 och 1 januari - 30 juni 2017 samt

rakenskapsaren 2017, 2016 och 2015. Investeringar kan utgoras av ny-, till- eller ombyggnad i befintliga fastigheter samt investeringar i

inventarier.

Tjan-30 jun Tjan - 30 jun 1jan - 31dec Tjan - 31dec 1jan - 31dec
Mkr 2018 2017 2017 2016 2015
Investeringar i inventarier 0,0 0,4 1,3 0,6 0,3
Investeringar i ny-, till- eller ombyggnad 85,5 34,0 162,8 106,1 55,6
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Pagaende och beslutade investeringar

Brinova genomf6r kontinuerliga investeringar i befintliga fastigheter,
framst i form av renoveringar av ligenheter, hyresgéstanpassningar
samt energibesparande atgérder. Brinova investerar éven i nybyggna-
tion. Totala beslutade och pagéende investeringar i nybyggnation
uppgar per 30 juni 2018 till 419 Mkr, varav 315 Mkr kvarstar att
investera, dessa kommer att finansieras med bankfinansiering och
likvida medel, pdgende och beslutade projekt redovisas i tabellen
nedan. Virderingen av projekten sker till I6pande nedlagda kostna-
der, och nér projekten ér fardiga redovisas det till den externa varde-
ringen, som inkluderar projektvinst, och ocksa ligger till grund for
den slutliga finansieringen. Projekten finansieras till ett vigt genom-
snitt om 68 procent pa den slutliga viarderingen. Vidare har Brinova

KAPITALSTRUKTUR OCH ANNAN FINANSIELL INFORMATION _

ingétt avtal om forvarv av fastigheter uppgaende till 178 MKkr, vilket
forvantas tilltrddas fran och med det tredje kvartalet 2018 (se ”Fastig-
hetsforviry” ovan). Bolaget erholl aven godkinnande frén extra
bolagsstimman den 12 juli 2018 att férvirva Backerhof 1 AB och
indirekt fastigheten Helsingborg Rosmarinen 34 samt forvirv av
Backerhof 3 AB och indirekt Bjuv Kvadraten 1. Forvérvsavtal
avseende dessa fastigheter har inte undertecknats av parterna per
Prospektets datering. Samtliga pagaende och beslutade investeringar,
inklusive de eventuella forvirv som Bolaget erholl godkdnnande pa
extra bolagsstimma att férvérva, finansieras eller kommer finansieras
genom egna medel och bankfinansiering. Bolaget har per Prospektets
datering erhallit laneloften avseende den del av bankfinansieringen
som inte tacks av Bolagets outnyttjade laneram.

Lagenheter/
Fastighet Ort Kvm LSS-boenden, antal Typ Berdknat fardigt
Tenoren 1 Helsingborg 1100 - Foérskola 2018
Trehérningen 15 Kavlinge 4 000 52 Bostader 2018
Gasverket 18 Karlskrona 9 000 - Arena 2019
pPafageln 1 Vellinge 650 10 Bostader 2019
Hammar 9:198 Kristianstad 3400 60 Bostader 2019
Summa 18150 122

Uppskjuten skatteskuld
Redovisad uppskjuten skatteskuld hanforlig till fastigheter uppgick
per den 30 juni 2018 till 70,0 Mkr.

Forvaltningsfastigheter

Virdet pd Brinovas forvaltningsfastigheter uppgick per den 30 juni
2018 till 3 431,0 Mkr. Brinovas forvaltningsfastigheter belastades per
den 30 juni 2018 med inteckningar uppgéende till 2 244,3 Mkr. Det
fanns per den 30 juni 2018 inga beslut om framtida vasentliga investe-
ringar i inventarier samt ny-, till- eller ombyggnader utéver vad som
framgar ovan under rubriken ”Pdgdende och beslutade investeringar”.
Brinova har 4ven efter den 30 juni 2018 offentliggjort ytterligare
fastighetsforvirv, se rubriken ” Visentliga hindelser efter den 30 juni
2018” for mer information.

Férvaltningsfastigheter och materiella anldggningstillgangar

Mkr 30 juni 2018 30juni 2017 31december 2017 31december 2016 31 december 2015
Foérvaltningsfastigheter 3431,0 2681,6 3136,6 24914 976,2
Inventarier 1,3 1,0 1,5 0,6 0,2
Tendenser Vasentliga hdandelser efter den 30 juni 2018

Aven om framtiden ar svar att beddma férvintas uthyrningsgrader
och hyresnivaer, inom de fastighetstyper i sédra Sverige dér Brinova
ar verksamt, att fortsitta utvecklas stabilt pa kort sikt. Aven investe-
ringsintresset for fastigheter forvintas halla i sig bland annat tack vare
en stabil makroekonomisk utveckling i kombination med ett gynn-
samt svenskt rantelage. Detta borgar for en fortsatt likvid transak-
tionsmarknad inom den svenska fastighetssektorn. Brinova har fokus
pa viaxande attraktiva kommuner i sodra Sverige, dir det rader en
stabil efterfragan pa fastigheter for primért hyresldgenheter samt
sambhallsfastigheter for bostad, vard, utbildning, administration och
fritid. Lokal ansvarsfull egen forvaltning utvecklar 16pande bolagets
marknadskunnande och relationerna med lokala beslutsfattare. Det
tillsammans med pagéende och framtida projekt och en god finansiell
stillning gor att Bolaget ser positivt pa Bolagets utveckling de
kommande ren.

Med anledning av ABG Sundal Colliers férvérv av Remiums
likviditetsgaranttjédnst overldts Brinova Fastigheter ABs avtal med
Remium Nordic AB avseende denna tjinst till ABG Sundal Colliers.
Pa Brinovas extra bolagsstimma den 12 juli 2018 fattades beslut om
nyval av styrelseledamoten Johan Tollgerdt som eftertrader Mikael
Hofmann som avgar pa egen begiran. Stimman godkénde dven att
Bolaget forvarvar Backerhof 1 AB och indirekt fastigheten Helsing-
borg Rosmarinen 34 samt forvirv av Backerhof 3 AB och indirekt
Bjuv Kvadraten 1.
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_ AKTIER, AKTIEKAPITAL OCH AGARFORHALLANDEN

Aktier, aktiekapital

och &garforhallanden

Generell information
Enligt Brinovas bolagsordning ska aktiekapitalet vara lagst
160 000 000 kronor och hégst 640 000 000 kronor fordelat pé ldgst
40 000 000 antal aktier och hogst 160 000 000 antal aktier. Aktierna dr
uppdelade i tva aktieslag, A-aktier och B-aktier. Per dagen for
Prospektets offentliggérande uppgar Bolagets registrerade aktie-
kapital till 289 253 792 kronor férdelat pa totalt 72 313 448 registre-
rade aktier, av vilka 19 200 000 stycken dr A-aktier och 53 113 448
stycken 4r B-aktier. Varje aktie har ett kvotvirde om 4 kronor. Bolaget
innehar inga egna aktier.

Aktierna &r inte foremal for nagra 6verlatelsebegransningar och
det finns inte bestimmelser om inlosen. Aktierna dr denominerade i
SEK och har utgivits i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551).
Aktiedgarnas rittigheter forknippade med aktierna kan endast dndras
ienlighet med de forfaranden som anges i ndmnd lag. Aktierna ér till
fullo betalade. Bolagets aktier 4r registrerade i ett avstimningsregister
i enlighet med lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler och
kontoféring av finansiella instrument. Detta register fors av Euroclear,
den svenska centrala virdepappersforvaltaren (Euroclear Sweden AB,
Box 191, 101 23 Stockholm, Sverige). Inga aktiebrev har utfardats.

Bolagets aktier ar inte foremal for erbjudande som lamnats till
foljd av budplikt, inlosenritt eller Iosningsskyldighet. Det har inte
forekommit nagra offentliga uppkopserbjudanden betraffande
Bolagets aktier under det innevarande eller féregaende
rakenskapséret.

Vissa rattigheter kopplade till aktierna

Réstratt

Varje A-aktie medfor tio roster och varje B-aktie medfor en rost. Varje
aktiedgare har ritt att rosta for samtliga aktier som aktiedgaren inne-
har i Bolaget.

Foéretrddesrétt till nya aktier m.m.

Om Bolaget emitterar nya aktier, teckningsoptioner eller konvertibler
genom en kontantemission eller en kvittningsemission har aktie-
dgarna som huvudregel foretradesritt att teckna sadana vardepapper i
forhallande till antalet aktier som innehades fore emissionen. Det
finns inget hinder i Bolagets bolagsordning avseende mojligheter att, i
enlighet med aktiebolagslagen (2005:551), emittera nya aktier,
teckningsoptioner eller konvertibler med avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesritt.

Omvandlingsférbehall

A-aktierna dr foremél for ett omvandlingsforbehall enligt Bolagets
bolagsordning som innebar att en A-aktie kan omvandlas till en
B-aktie i Bolaget pa innehavarens begéran.
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Aktiekapitalets utveckling
Bolagets aktiekapital och antalet aktier har sedan Bolaget bildades forandrats enligt foljande tabell. Samtliga belopp anges i kronor.

Andring Andring antal Andring antal Totalt antal Andring  Totalt aktie-

Datum Héandelse antal aktier A-aktier B-aktier aktier aktiekapital kapital Kvotvarde

2011-02 Nybildning 500 - - 500 50 000 50 000 100
Nyemission

20M-03 (kontant) 500 - - 1000 50 000 100 000 100
Uppdelning av

2011-1 aktier (1:10) 9 000 - - 10 000 - 100 000 10
Nyemission

2011-12  (kvittning) 1490 000 - - 1500 000 14900 000 15 000 000 10
Nyemission

2015-01 (apport)” 517 606 - - 2 017 606 5176 060 20176 060 10
Minskning av

2015-04 aktiekapitalet? - - - 2 017 606 -2 017 606 18158 454 9
Nyemission

2015-04 (kontant)® 333 333 - - 2 350939 2999997 21158 451 9
Nyemission
(kontant och

2015-05 apport)® 1225783 - - 3576722 11032 047 32190 498 9
Minskning av

2015-08 aktiekapitalet® - - - 3576722 -17 883 610 14 306 888 4
Nyemission

2015-08 (kontant)® 5513044 - - 9 089 766 22 052176 36 359 064 4
Nyemission

2015-12  (kvittning)” 30923957 - - 40013723 123695828 160 054 892 4
Nyemission

2016-01 (apport)® 2211928 - - 42 225 651 8847712 168902604 4
Omstéampling

2016-04 av aktier® - 19 200 000 - 42 225 651 - 168902604 4
Nyemission

2016-05 (kontant)'® 10 365 068 - 10 365 068 52590 719 41460 272 210 362 876 4
Nyemission

2016-12 (kontant)™ 1782052 - 1782052 64 372771 47128 208 257 491084 4
Nyemission

2016-12  (kontant)® 1365627 - 1365627 65738398 5462508 262953592 4
Nyemission

2016-12  (kontant)™ 3000 000 - 3000000 68738398 12000000 274 953 592 4
Nyemission

2016-12  (kontant)™® 3575050 - 3575050 72 313 448 14 300 200 289 253792 4

1) Apportemission riktad till Eskilshog AB, genomférd som ett led i forvarvet av 100 procent av aktierna i AB ERLAB Fastigheter och 113 aktier i Eskilbergen AB. Tecknings-
kursen fér emissionen uppgick till cirka 11,50 kronor per aktie.
2) Minskning av aktiekapitalet for avsattning till fritt eget kapital.
3) Kontant nyemission av aktier riktad till Malmohus Invest AB. Teckningskursen for emissionen uppgick till 9 kronor per aktie.
4) Kontant nyemission av aktier riktad till en begransad krets investerare, samt apportemission riktad till Tonnerviks Fastighets AB. Teckningskursen for emissionerna
uppagick till cirka 11,50 kronor per aktie.

5)
6)

7
8)

9

Minskning av aktiekapitalet for avsattning till fritt eget kapital.

Kontant nyemission av aktier riktad till en begréansad krets investerare, daribland Backahill Holding AB och ER-HO Férvaltning AB. Teckningskursen for emissionen
uppagick till 11,50 kronor per aktie.

Nyemission av aktier med ratt att erlagga betalning genom kvittning, riktad till Backahill Holding AB och Balder Storstad AB. Teckningskursen fér emissionen uppgick till
12,78 kronor per aktie.

Apportemission riktad till Er-Ho Forvaltning Férséljning 2 AB, genomférd som ett led i férvarvet av 100 procent av aktierna i Er-Ho Huset 14 AB och Er-Ho Huset 15 AB.
Teckningskursen for aktierna uppgick till 12,78 kronor per aktie.

Bolagets aktier delas upp i tva aktieslag, A-aktier och B-aktier, varav 19 200 000 aktier omstdmplades till A-aktier och 23 025 651 aktier omstéamplades till B-aktier.

10) Kontant nyemission av aktier riktad till en pa férhand vidtalad krets investerare i syfte att uppfylla spridningskravet fér notering pa Nasdaq First North Premier.

m

Teckningskursen for emissionen uppgick till 13 kronor per B-aktie.
Kontant nyemission av aktier med foretradesratt for Bolagets aktiedgare. Teckningskursen fér emissionen uppgick till 16 kronor per B-aktie.

12) Kontant nyemission av aktier med foretradesratt for Bolagets aktieagare. Teckningskursen fér emissionen uppgick till 16 kronor per B-aktie.
13) Kontant nyemission av aktier riktad till allmanheten samt institutionella investerare. Teckningskursen fér emissionen uppgick till 16 kronor per B-aktie.
14) Kontant nyemission av aktier riktad till pa férhand vidtalade institutionella investerare. Teckningskursen fér emissionen uppagick till 16 kronor per B-aktie.
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Bemyndiganden

Bolagets drsstimma den 2 maj 2018 beslutade att bemyndiga styrelsen
att, langst intill tiden for ndsta drsstimma, vid ett eller flera tillfillen
och med eller utan foretradesritt for aktiedgarna, besluta om nyemis-
sion av aktier av serie B om sammantaget hogst tio (10) procent av
aktiekapitalet. Emission ska kunna ske mot kontant betalning, apport
eller kvittning eller i 6vrigt tecknas med villkor enligt 13 kap. 5§
forsta stycket 6 aktiebolagslagen. Skalet till avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesritt ar att Bolaget vid forvarv av fastigheter eller fastighets-

Agarstruktur

agande bolag snabbt kan komma att behéva tillgéng till kapital alter-
nativt behova erligga betalning med Bolagets aktier. Vidare bemyndi-
gade arsstimman styrelsen och verkstallande direktor att vidta de
mindre justeringar i sédant beslut om nyemission och vidta de atgar-
der som kan visa sig nddvindiga i ssmband med dess registrering.

For beslut i enlighet med bemyndigandet krivs att aktiedgare
representerande minst tvé tredjedelar av savil de avgivna rosterna
som de vid drsstimman foretradda aktierna bitrader beslutet.

I Sverige dr den ldgsta gransen for anmélningspliktiga innehav (sa kallad flaggning) fem (5) procent av samtliga aktier eller av rostetalet for
samtliga aktier. Baserat pa inhdmtad information fran Euroclear visas i nedan tabell Bolagets tio storsta, direkta och indirekta, aktiedgare per

den 13 juli 2018,

Aktiedgare Antal A-aktier Antal B-aktier Antal aktier Kapital Roster
Backahill AB 9400 000 12170 513 21570 513 29,83 % 43,31%
Fastighets AB Balder 7 400 000 11020 302 18 420 302 25,47 % 34,69 %
ER-HO Foérvaltning AB 2400 000 6146 776 8546776 11,82 % 12,30 %
Lansforsakringar

fondférvaltning AB - 2 350 000 2 350 000 3,25% 0,96 %
Tass AB - 1000 000 1000 000 1,38 % 0,41 %
Backahill DABS AB - 962 500 962 500 1,33 % 0,39 %
PMSA Aktiesparklubb AB - 962 500 962 500 1,33 % 0,39 %
Foérsakringsaktiebolaget

Avanza Pension - 960 116 960 116 1,33 % 0,39 %
DIMITRA AB - 688 000 688 000 0,95 % 0,28 %
Simplicity AB - 631611 63161 0,87 % 0,26 %
Totalt tio storsta aktiedgare 19 200 000 36892 318 56 092 318 77,56 % 93,38 %
Ovriga aktiedgare - 16 221130 16 221130 22,44 % 6,62 %
Totalt 19 200 000 53113 448 72 313 448 100 % 100 %

Kalla: Euroclear Sweden AB 2018-07-13

Optioner, konvertibler och aktierelaterade
incitamentsprogram

Brinova har, per dagen for Prospektet, inga utestdende konvertibla
skuldebrev, teckningsoptioner eller andra aktierelaterade varde-
papper som skulle innebdra en utspadningseffekt for aktiedgarna i
Bolaget om de utnyttjades. Per datumet for Prospektets offentlig-
gorande har inget beslut fattats om antagande av nagot aktierelaterat
incitamentsprogram i Bolaget.

Kursutveckling

Brinovas B-aktie dr sedan den 30 september 2016 listad pa First North

Premier. Brinovas B-aktie har ISIN-koden SE0008347652 och handlas

under kortnamnet BRIN B. Diagrammet nedan visar Brinova-aktiens

kursutveckling och omséttningsvolym pé First North Premier fran och

med den 30 september 2016 till och med den 31 augusti 2018.
Brinovas A-aktie r inte foremal f6r handel.
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Aktiedagaravtal

Savitt Brinovas styrelse kdnner till foreligger inte ndgra aktiedgaravtal
eller andra 6verenskommelser mellan Bolagets aktiedgare som syftar
till gemensamt inflytande 6ver Bolaget. Bolagets styrelse kidnner inte
heller till nagra 6verenskommelser eller motsvarande som kan
komma att leda till att kontrollen &ver Bolaget fordndras.

Utdelning

Utdelningspolitik

Brinova har som langsiktig malsattning att liamna utdelning till aktie-
dgarna. Aktiedgare har ritt till framtida utdelning forutsatt att beslut
fattas ddrom. Samtliga aktier har lika ritt till utdelning samt till
Bolagets tillgangar och eventuellt 6verskott i hiandelse av likvidation.
Under rdkenskapséren som slutade den 31 december 2015, 2016 och
2017 har ingen utdelning till aktiedgarna lamnats.

Legala férutsdttningar
Beslut om vinstutdelning eller annan form av virdeoverforing fattas
av aktiedgarna vid bolagsstimma. Beslut om vinstutdelning eller
annan form av virdedverforing far endast fattas under forutsittning
att det efter viardedverforingen finns full tickning f6r Bolagets
bundna egna kapital. Bundet eget kapital innefattar bland annat
Bolagets aktiekapital och reservfond. Utéver kravet pa full tickning
for Bolagets bundna egna kapital far vinstutdelning eller annan form
av viardeoverforing endast fattas under forutsattning att vinstutdel-
ningen framstar som forsvarlig med hénsyn till: (a) de krav som verk-
samhetens art, omfattning och risker stéller p4 storleken av det egna
kapitalet och (b) Bolagets och, i forekommande fall, Koncernens
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt (den sa kallade
forsiktighetsregeln). Som huvudregel far aktiedgarna inte besluta om
utdelning av ett storre belopp én styrelsen foreslagit eller godkant.
Enligt aktiebolagslagen (2005:551) har minoritetsaktiedgare som
tillsammans representerar minst tio (10) procent av det totala antalet
utestdende aktier i Bolaget ritt att begéra vinstutdelning (till samtliga
aktiedgare) fran Bolagets vinst. Efter en sddan begiran maste arsstam-
man besluta att dela ut det som aterstar av vinsten enligt den av
arsstimman faststillda balansridkningen for det aktuella aret med
avdrag for: (a) balanserad forlust som 6verstiger fria fonder, (b)
belopp som enligt lag eller bolagsordningen ska avsittas till bundet
eget kapital och (c) belopp som enligt bolagsordningen ska anvandas
for ndgot annat 4andamal dn utdelning till aktiedgarna. Bolagsstam-
man ar dock inte skyldig att besluta om hogre utdelning dn fem (5)
procent av Bolagets egna kapital. Dessutom far bolagsstimman inte
fatta beslut om vinstutdelning om det inte finns full tackning for
Bolagets bundna egna kapital eller om det inte skulle vara forenligt
med den ovan beskrivna forsiktighetsregeln.

1) For mer information se avsnitt ” Vissa skattefréigor i Sverige”.

AKTIER, AKTIEKAPITAL OCH AGARFORHALLANDEN _

Ovrig information

Raitt till utdelning tillfaller den som vid av bolagsstimman faststallda
avstamningsdagen for utdelning 4r registrerad som aktiedgare i den
av Euroclear forda aktieboken. Utdelningen utbetalas normalt till
aktiedgarna genom Euroclear som ett kontant belopp per aktie, men
betalning kan dven ske i annat dn kontanter (sakutdelning). Om
aktiedgare inte kan nas genom Euroclear kvarstar aktieagarens
fordran pa Bolaget avseende utdelningsbeloppet. Sidan fordran ér
foremal for en tiodrig preskriptionstid. Vid preskription tillfaller
utdelningsbeloppet Bolaget.

Bolaget betalar utdelning i SEK. Varken aktiebolagslagen
(2005:551) eller Brinovas bolagsordning foéreskriver nagra restriktio-
ner avseende rétten till utdelning for aktiedgare bosatta utanfor
Sverige. Utover eventuella begransningar som foljer av bank- och
clearingsystem i berorda jurisdiktioner, sker utbetalning till sidana
aktiedgare pa samma sétt som till 6vriga aktiedgare med hemvist i
Sverige. Betalningar till aktiedgare som dr begransat skattskyldiga i
Sverige dr normalt foremal for svensk kupongskatt.?

Likviditetsgarant

Bolaget har ett likviditetsgarantiavtal med Remium Nordic AB. Med
anledning av ABG Sundal Collier AB:s forvérv av Remium Nordic
AB:s likviditetsgaranttjanst har Bolagets avtal med Remium Nordic
AB avseende likviditetsgaranttjansten overlatits till ABG Sundal
Collier AB. Syftet med likviditetsgarantin ér att fraimja en god likvidi-
tet i Bolagets noterade aktier samt sdkerstélla en 14g spread mellan
kép- och sdljkurs i den 16pande handeln. Likviditetsgaranten har
atagit sig att sidkerstilla en kop- respektive siljvolym motsvarande

15 000 kronor vardera i orderboken med en spread mellan kop- och
sdljkurs om maximalt 4,0 procent. Om aktiekursen understiger

1 krona giller andra villkor. Likviditetsgarantiavtalet l6per tills vidare
med tre ménaders uppsagningstid. ABG Sundal Collier AB 4ger inga
aktier i Bolaget per dagen for Prospektet.

Upptagande av Bolagets aktier till handel pa Nasdaq
Stockholm

Brinova har ansokt om notering av Bolagets B-aktier pa den reglerade
marknaden Nasdaq Stockholm. Bolaget har per dagen for Prospektet
inte erhallit ett formellt godkdnnande fran Nasdaq Stockholms
Bolagskommitté. Om Bolagets ans6kan beviljas och Brinova héller ett
godkinnande fran Nasdaq Stockholms Bolagskommitté kan ett sadan
godkinnande fran Bolagskommittén vara forenat med uppfyllande
av sedvanliga villkor. Bolaget erhéll ett formellt godkédnnande den

13 september 2018. Berdknad sista dag for handel pa Nasdaq First
North Premier forvéntas bli den 26 september 2018 och forsta dag for
handel pa Nasdaq Stockholm &r berdknad till den 27 september 2018.
Bolagets aktier kommer att handlas pa Nasdaq Stockholm under
kortnamnet BRIN B.
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Styrelse, ledande befattningshavare

och revisor

Styrelsen

Enligt Bolagets bolagsordning ska styrelsen besta av lagst fyra och
hogst sju ledaméter utan suppleanter. Styrelsen bestédr for nirvarande
av sex styrelseledamoter. Styrelsemedlemmarna ér i huvudsak valda
av arsstimman den 2 maj 2018 for tiden intill slutet av rsstimman
2019. Johan Tollgerdt invaldes i styrelsen som ny ledamot vid extra
bolagsstimma den 12 juli 2018. Av nedanstaende tabell framgar

uppgifter om styrelsemedlemmar, deras fodelsear, aret de forst valdes
in, ledaméternas befattning, om de anses vara oberoende i férhal-
lande till Bolaget, dess ledande befattningshavare och de storre aktie-
agarna samt deras aktieinnehav i Bolaget per dagen for Prospektet.
Nedanstaende upplysningar om styrelsemedlemmarnas aktieinnehav
i Brinova omfattar dven nérstaendes innehav.

Oberoende gentemot

Ledamot Aktieinnehav i Bolaget Bolaget och Stoérre
Namn Fédelsear sedan Befattning (direkta/indirekta) Bolagets ledning aktiedgare
Erik Selin 1967 2015 Styrelseordférande 7 400 000 A-aktier Ja Nej
11020 302 B-aktier
Svante Paulsson 1972 2015 Styrelseledamot 87 500 B-aktier Ja Nej
Johan Ericsson 1951 2016 Styrelseledamot 37 500 B-aktier Ja Ja
Anders Jarl 1956 2018 Styrelseledamot - Ja Ja
Anneli Jansson 1974 2018 Styrelseledamot 10 000 B-aktier Ja Ja
Johan Tollgerdt 1979 2018 Styrelseledamot - Ja Ja
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Erik Selin
Fodd: 1967

Uppdrag i Bolagets styrelse: Styrelseledamot och ordférande sedan
2015.

Direkt innehav i Bolaget: -

Indirekt innehav i Bolaget: 7 400 000 A-aktier och 11 020 302 B-aktier
genom Fastighets AB Balder

Pagaende uppdrag: Styrelseledamot, VD och ordférande i Balder
Mellanstad AB. Styrelseledamot och VD i Aktiebolaget Malmogia och Fastig-
hets AB Balder. Styrelseledamot och ordférande i Skandrenting AB, Hotel
Aktiebolag Bastionen, Psykiatricentrum i Vittsjo AB, Norra Vrams Vardhem
Aktiebolag, Aktiebolaget Epistrofeus, Gasskar 2 AB, Kunskapsporten AB,
Palacehuset i Géteborg AB, SKR Vision 200 AB, Din Bostad Sverige AB,
Collector AB, Skandrenting Property AB, Centur Europafastigheter AB,
Kantstranden AB, Balder Projektutveckling i Finland Holding AB, Balder
Hotelholding AB, Din Bostad i Arsta AB, SKR Stampen 4:43 AB, Norra Filtet
AB, SKR Virdfastigheter AB, Balder vik III AB, Balder Storstad AB, Lillstad
AB, Din Bostad i Helsingborg AB, Balder Sweden Property Holding AB,
Salberga Fastighetsforvaltning Aktiebolag, Svenstorp Vardhem AB, Balder
Centrum Ett AB, Balder Skane AB, Balder Sverige AB, Balder Kommersiella
Fastigheter AB, Din Bostad Riks AB, SKR Fastigheter Halmstad AB, SKR
Flaggspelet AB, Din Bostad Fastighets AB, Din Bostad i Sydsverige AB, Balder
Sundbyberg AB, Balder G6teborg AB, Balder Sweden AB, Balder Sweden
M-vik Holding AB, Balder Sweden Holding AB, SKR Hérnfors AB, SKR Slag-
gan AB, Din Bostad 2007 AB, SKR Instrumentet AB, SKR Glashyttan AB,
Fastighets AB Sangen, Fastighets AB Gotark, SKR Skavstafastigheter AB, SKR
Lager 102 AB, Fastighetsaktiebolaget Turinge, Centur Nordenfastigheter AB,
Balder Oceanhamnen AB, Centur Sérentorp AB, Balder Sunstorm AB, SFR
Tva AB, Odin Friskvard AB, SKR Fabriksvéigen AB, Fixfabriken Projekt-
utveckling AB, Fastighets AB Kemistvigen 17, Fastighetsaktiebolaget Dags-
lindan 2, Guldfiber AB, Maskinmastaren 5 AB, Residential Fastighet Krokodi-
len AB, Resi Helsingborg Odlor AB, Resi Flugan 8 AB, Residential Fastighet
Kullen AB, Erik Dahlberg 1 AB, Kommendérkaptenen 7 AB, Resi Nordanvin-
den 4 AB, Landsdomaren 10 AB, Oket 20 AB, Prime Oresund Holding Nord
AB, Prime Oresund Holding Ost AB, Prime Oresund Holding Syd AB, Resi
Helsingborg Maneten AB, Fixfabriken IT AB, Traversen 18 Holding AB, Balder
Visterhaninge AB, Balder 2016 AB, Midsommarkransen Vildrosen 15 AB,
Midsommarkransen Lejongapet 4 AB, Residential Violen 8 AB, Traversen 18
AB, Finlandsfastigheter Invest AB, Strimman 2 AB, Fixfabriken Holding AB,
Traversen 18 Parkering AB, Balder Mariehéll AB, Balder Magasinet AB,
Balder 5 AB, Brahestad AB, Balder Otas Holding AB, Fastighets AB Tornet,
Kotona AB, SKR Fasadvagen AB, SKR Spallation AB, Primes Residential
Holding AB, SFR Tre AB, Trenum Giffeln Orebro AB, Trenum Gustavsvik
Orebro AB, Trenum Angered AB, Fix Sandarna Holding ETT AB, Fix
Sandarna Holding TVA AB, Conara Holding AB, Trenum Anggirden AB,
Balder Langstromsgatan Parkerings AB och Collector Bank AB. Styrelseleda-
mot i Vistsvenska Handelskammaren Service AB, I.A. Hedin Bil Aktiebolag
(publ), Aktiebolaget Kungsga, Gyllene Kroken Aktiebolag, Hexatronic Group
AB, Sisj6 Park Aktiebolag, Ernstrom & C:0 AB, Erik Selin Aktiebolag, Aktie-
bolaget Misel, Hjuviksvigens Tomt AB, Forvaltningsaktiebolaget Alpanovi,
Fastighetsutveckling Lorensberg 49:8 Aktiebolag, Forvaltnings Aktiebolaget
Kilaberg, Aktiebolaget Ystaga, Fastighets Aktiebolaget Eriksdal 6, Alnova
Balkongsystem AB, Ventosum AB, Surtebostider AB, Bostadsaktiebolaget
Vasaplatsberget, Erik Selin Fastigheter Aktiebolag, Forvaltnings AB Fargax,
O Bohlin Gamlestaden AB, Hoképinge Brukspark i Vellinge AB, Fastighets AB

STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISOR _

Rubinen, Erik Selin Fastigheter Goteborg AB, AMA Group i Boras AB,
RL-Nordic AB, Bergsspiran AB, Nikanor Fastighets AB, Tornet Bostads-
produktion AB, Cryonite AB, Fastighets AB Centur, K-Fast Holding AB,
Motesplatsen Alingsas Intressenter AB, Gyllene Aktier 2012 AB, WFSS
Forvaltning AB, AM Intressenter IT AB, Erik Selin Kapitalforvaltning AB,
Trenum AB, Erik Selin Trading AB, Serena Properties AB, Viared Stormen 1
AB, Culture Casbah Vistra Fastighets AB, Culture Casbah Ostra Fastighets
AB, Rosengard Fastighets AB, Rosens Ortagird Forvaltning AB och Conara
Holding Visjon AB. Styrelsesuppleant i Kunskapsporten Valencia AB,
Fastighets Aktiebolaget Bryggeriet, Fox Invest Aktiebolag, KunskapsPorten
Hissleholm AB, Kunskapsporten Ronneholm AB, Kunskapsporten Kristine-
hamn AB, Kunskapsporten Skanér AB, KunskapsPorten Dammet AB,
KunskapsPorten Horby AB, Kunskapsporten Harren AB, Kunskapsporten
Angelholm AB, Centur Stora Hoga AB, Centur Bryggeriet 2 AB, Kunskapspor-
ten Elinero AB, Kunskapsporten Kaptenen AB, Kunskapsporten Malmé AB,
Kunskapsporten Simrishamn AB, Kunskapsporten Svedala Ett AB,
Kunskapsporten Svedala Tva AB, Avenyfastigheter AB, Kunskapsporten
Tygelsjo AB, Kunskapsporten Skurup AB och Kunskapsporten Vixthuset AB.
Extern firmatecknare i Forsta Langgatan Fastigheter i GBG Handelsbolag.

Tidigare uppdrag (under de senaste fem aren): Styrelseledamot
och ordférande i Hokerum Fastigheter i Hovsldtt 2 AB, Balder i Haninge AB,
Balder i Goteborg AB, Balder i Sodertilje AB, Balder i Huddinge AB, Balder
Sankt Goran AB, Balder i Kungilv AB, Aktiebolaget Parkteatern, Balder i
Malmé AB, Balder i Stockholm AB, Heimstaden Falkoping AB, Balder i Sisjon
AB, Balder Kungsbacka Fastighet AB, Kvartinge Invest Aktiebolag, Balder
Lilla Torget AB, Hyresbostider i Tranés Ett AB, Balder Hogsbo AB, Silvan-
dersson Sweden Aktiebolag, Balder Motorspannet AB, Din Bostad i Hegbars
AB, Hyresbostider Compagniet Trands AB, Balder Tagenevigen AB, Fastig-
hets Aktiebolaget Porpur, Balder Invest 3 AB, Din Bostad i Lerum AB, Balder
Toys Ett AB, Bovista Billinge AB, Heimstaden Appelboda AB, Silvandersson
Sales AB, KunskapsPorten Héssleholm AB, Fastighets AB Berns Salonger,
FastighetsAktiebolaget Kvasten 8, Balder Fyrstad AB, Hokerum Fastigheter i
Huskvarna 2 AB, Din Bostad i Skaraborg AB, Din Bostad i Gotland AB,
Skarnis Forvaltnings AB, Din Bostad i Vetlanda AB, Balder i Kungsbacka AB,
Balder GGS AB, Hokerum Fastigheter i Tenhult 2 AB, Balder T-stad AB,
Balder Varnamo Fastighet AB, Balder L-bur AB, Balder Garda AB, Oxholmen
Fastigheter AB, Balder Vorten AB, Nordstaden Hotel & Forvaltning AB,
Balder Munspelsgatan 4 AB, Balder Munspelsgatan 5 AB, Balder Kristianstad
Fastighet AB, Fastighetsaktiebolaget Jakobsberg 2:2583, Fastighetsaktiebolaget
Vattenkraften 1, Balder Deltavigen AB, Din Bostad i Lund AB, Balder Linko-
ping Fastighet AB, Balder City AB, Balder Lejonet AB, Din Bostad i Hasslanda
AB, Fastighets AB K-berg 1, Fastighets AB Magnetenfast 25, Fastighets AB
Mag-t 32, Fastighets AB Motstandet 7 & 9, Balder Mélndal Fastighet AB,
Fastighetsaktiebolaget Sansuri 11, Fastigheten VRTN 17 AB, Fastigheten
VRTN 25 AB, Balder Projekt i Oresund Holding AB, Fastighets AB Ektorp
Centrum, Katthavet Holding AB, VigmastarGarden AB, VistraKlockgatan
AB, Fastigheten Rhodin 19 AB, FabriksSkomakaren AB, Slottstradgarden

5 AB, Balder Projekt i Stockholm Holding AB, Fastighets AB Troden, Balder
K-ista AB, Balder Hisingen AB, Cosmorama Nova Aktiebolag, Bovieran AB,
Hyresbostader i Arboga Tva AB, KSST Skirblacka AB, Bovista Vésteras AB,
Hyresbostider i Arboga Ett AB, Amasten Finspang Bostad AB, Amasten
Finspéng Lokaler AB, Fastighetsaktiebolaget Sansuri 10, Fastighetsaktiebola-
get Sansuri 9, Fastighets AB Kocken, Angsklockan Fastighets AB, Bovista
Bergsjon AB, Bovista Ruduma AB, Bovista T & U AB, Bovista Invest AB,
Balder Backabutiker AB, Balder Eriksbergsvillan AB, Balder Spinneriet AB,
Balder Sohohuset AB, Balder Pushhuset AB, Balder Excet AB, Balder Backa
AB, Balder Grand AB, Balder Puman AB, Balder Projektutveckling AB, Balder
Invest AB, Balder Amerika AB, Din Bostad i Stockholm AB, Din Bostad i
Karlstad AB, Din Bostad i Norrkoping AB, Hyresbostader i Koping Ett AB,
Din Bostad i Gévle AB, Din Bostad i Sundsvall AB, SKR Attarp AB, Balder Ale
Torg AB, Sjédin S6dra AB, Balder Projekt i Goteborg Holding Tredje AB,

Din Bostad D. Ett AB, Balder Kvillebicken AB, Din Bostad D. Tre AB, Din
Bostad D. Fyra AB, Din Bostad D. Fem AB, Tuleholmen Férvaltnings AB,
Balder Kemistvigen 11 Aktiebolag, Solna Torg Fastighets AB, Tulegatan Invest
AB, Din Bostad i Nyndshamn AB, Din Bostad i Botkyrka AB, Din Bostad
Kullen AB, Heimstaden FK AB, Tulia AB, Fastighets AB Parkgatan, Balder
Munspelsgatan 7 AB, Silvandersson Holding AB, Balder Pianot 5 AB, Din
Bostad i Goteborg AB, Sabbatsberg 26 AB, Stamwallen Fastighetsaktiebolag,
Balder Kanoldhuset AB, Bovieran Produktion AB, Balder Real AB, M6 fastig-
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heter AB, Balder Snoflingan 3 AB, Balder Bostadsgaranti AB, Bergsadlern
Fastighets AB, Tulia Riggen AB, Balder Bilrum Fastighet AB, Balder Dioriten
AB, Backafastigheten 170:1 AB, Din Bostad i Mariestad AB, Oscar Properties
AB, Fastighets AB Tullinge Centrum, Oxholmen Holding AB, Cryonite
Holding AB, Balder Lergoksgatan AB, Din Bostad i Eskilstuna AB, Din Bostad
i Skévde AB, Tullinge Centrum Holding AB, Balder i Svégertorp AB, Balder
Invest 2 AB, Balder Alta AB, Balder Notform AB, Balder Sédra AB, Balder
Projektutveckling Holding AB, Balder Boras Fastighet AB, Balder i Lund AB,
Balder Magistratvigen AB, MGC Berga AB, Balder Projekt i G6teborg
Holding Andra AB, Bovista Sweden AB, Balder Lindholmen AB, Balder
Uppsala Fastighet AB, Balder Munspelsgatan 6 AB, Balder Markasit AB,
Balder Prasolit AB, Balder Projekt i Goteborg Holding AB, Flugsmillan AB,
Stimman 2 AB, Cryonite AB, Balder Lipphuset AB, Balder Hogen 1110 Fastig-
hets AB, Balder Hogsbohuset AB, Balder Vallgraven 44 Fastighets AB, Balder
Vallgraven 549 Fastighets AB, Balder Kobbegardens Fastighets AB, Balder
Gullbergsvass 112 Fastighets AB, ROOM Business Center AB, Tulia 9:10 AB,
Tulia Sicklaén 145:2 AB, Balder Elva AB, Bovieran Holding AB, Balder Borg-
wihl AB, Balder Halmstad Eketédngen 24:47 Fastighet AB, Balder Nessimshuset
AB, Balder Lundhotellet AB, Tulia Postiljonen AB, Nadden AB, Balder Kville-
bécken 16:10 AB, Balder Sjostad AB, Balder Fiska Storre 3 AB, Balder
Sommarbil AB, Balder Nojet AB, Tulia Pelaren AB, Tulia Krejaren AB, Centur
Stora Hoga AB, Tulia Bergslagen 27 AB, Balder Murmistarhuset AB, Berg-
slagsbo AB, Bovieran Forvaltning AB, Tulia Danderyd AB, Balder Arena 143
AB, Balder 2015 AB, Muscle Fastigheter AB, Heimstaden Lejonet AB, Balder
Silket AB, Fastighets AB Domaren 15 AB, EA.D. Waxholmsfastigheter AB,
Bovieran projekt Hon6 AB, Tulia Humlegérden 17 AB, Balder Nykoping AB,
Fastighets AB Mellomkvarn 1, Bovieran projekt Norrtilje AB, Centur Hissle-
holm AB, Balder Hisingen Fastighet AB, Centur Bjuv AB, Balder Jonképing
Fastighet AB, Bovieran projekt Kalmar AB, Murbruket Holding Fastighets AB,
Balder Malmg Fastighet AB, Balder Kungsholmen AB, Balder Angelholm
Fastighet AB, Balder Akalla Fastighet AB, Balder Garda AB, KélFast AB, Fast-
ighetsaktiebolaget Sansuri 1, Fastighetsaktiebolaget Sansuri 2, Fastighetsaktie-
bolaget Sansuri 3, Fastighetsaktiebolaget Sansuri 4, Fastighetsaktiebolaget
Sansuri 5, Fastighetsaktiebolaget Sansuri 6, Fastighetsaktiebolaget Sansuri 7,
Fastighetsaktiebolaget Sansuri 8, Balder Porfyren i Lund AB, Balder Hotellga-
tan i Solna AB, Balder V. Storgatan i Kristianstad AB, Balder Kvarngardet i
Uppsala AB, Balder Storgatan i Trollhdttan AB, Balder Pilgatan i Vésteras AB,
Balder Virmdévégen i Nacka AB, Balder Vilunda i Uppland AB, Balder V.
Torggatan i Karlstad AB, Balder Téppgatan i Sodertélje AB, Balder Liedbergs-
gatan i Vixjo AB, Balder Dragarbrunnsgatan i Uppsala AB, Balder Hejarega-
tan i Vixjo AB, Starmid Holding AB, Balder Valbo i Gavle AB, Balder Antik-
hallarna AB, Bétkarlen 1 AB, Balder Operahotellet AB, Balder Havsfruhuset
AB, Varvsstaden AB, Balder Burlov Fastighet AB, Balder Jagersro Fastighet
AB, Balder Trelleborg Fastighet AB, Balder Lund Fastighet AB, Balder Projekt
i Stockholm Holding 1 AB, Balder 6 AB, Erik Selin Kapitalforvaltning AB,
Balder Projekt i Goteborg Holding Forsta AB, Tulia Tradgardsgatan AB,
Trenum AB, Balder 10 AB, Balder Kista Fastighet AB, Tulia Jakob Storre 14
AB, Balder Kongahélla AB, Balder Vallen City AB, Balder Dahlgrenska City
AB, Balder Tinna City AB, Balder Finska Otas AB, Fastigheten pé skattegards-
backen AB, Fastighet Lindvagen 34 AB, Fastighets AB Floda 3:121, Fastighets
AB Bagaren i Alingsas, Fastighet pé petter heléns gata AB, Westsson fastighe-
ter i Skovde AB, Fastighet Kasatorpsv 5 AB, Nostrorum Toreboda AB, Fast
Marie AB, Balder Exportgatan AB, Frida Fastigheter Resedan 15 AB, Din
Bostad Vibble AB, Hokerum Fastigheter i Jonkoping 2 AB, Hyresbostader
Lejonet AB, TreFast Tidaholm AB, Nostrorum Skara AB, Heimstaden Falk
AB, Balder Kvillebdcken 16:11 AB, Balder 21 AB, Tommy Byggare Holding
AB, Erik Selin Trading AB, Selin & Samuelsson AB, Tulia Berga AB, Balder
Orebro Fastighet AB, Balder Karlskoga Fastighet AB, Balder Linképing Papeg.
Fastighet AB, Balder Kristianstad 2 Fastighet AB, Balder Munspelsgatan 3 AB,
Balder Halmstad 3 Fastighet AB, Balder Front AB, Tulia Kammakargatan 46
AB, Balder Munspelsgatan 2 AB, Balder i Kristianstad AB, Balder Munspels-
gatan 1 AB, Balder i Trelleborg AB, Tulia Lindbacken 10 AB, Fixerad 2 AB,
Fixerad 3 AB, Fixerad 1 AB, Fixerad 4 AB, Fastighets AB Vibblero, Balder Toys
Visteras AB och Fastighetsaktiebolaget Verkmast 14. Styrelseledamot och vice
ordférande i Collector Bank AB. Styrelseledamot i Astrid Lindgrens Varld
Aktiebolag, Ateljé Margaretha Intressenter AB, VARVSSTADEN AB, SveaReal
AB, Fastighets AB ST7, Arago Fastighets AB, Egby Vindkraftverk AB, Karla-
min AB, Oscar Properties Forvaltning AB, Oscar Properties Gasklockor AB,

Fastighets AB Handelsmannen, Karlamin Holding AB, Oscar Properties
Norrtull AB, Stendérren Fastigheter AB, Oscar Properties Roslagstull AB, ST7
Holding AB, SveaReal Fastigheter AB, Fastighets AB Handelskvinnan, Fastig-
heten ST7 Holding AB, Tulegatan 42-44 Ekonomisk férening, Rosen i Malmo
Ekonomisk férening, Fastigheten Krukomakaren 17 Ekonomisk forening,
Fixfyran Ekonomisk férening, Fixettan Ekonomisk férening, Fixtvaan Ekono-
misk forening och Fixtrean Ekonomisk forening. Styrelsesuppleant i Matell
Fastigheter Syd Aktiebolag, Tala AB, Arago Fastighets AB, Centur Sérentorp
AB, Balder Nykoping AB, Centur Hiassleholm AB, Kunskapsporten Transak-
tion Fem AB, Kunskapsporten Transaktion Fyra AB, Kunskapsporten Trans-
aktion Ett AB, Kunskapsporten Transaktion Tva AB, Kunskapsporten Trans-
aktion Tre AB och Kunskapsporten Transaktion 6 AB.

Del&gareD: Erik Selin Fastigheter AB.
Tidigare deldgarskap: -

Utbildning och erfarenhet: Erik 4r grundare av Fastighets AB Balder
och har en bred erfarenhet av fastighetsbranschen. Erik 4r en framgangsrik
fastighetsentreprendr och har genom sitt arbete i borsnoterade bolag dven
bred erfarenhet av aktiemarknadsrelaterade transaktioner och bolagsstyrning.

Svante Paulsson
Fodd: 1972

Uppdrag i Bolagets styrelse: Styrelseledamot sedan 2015.
Direkt innehav i Bolaget: -
Indirekt innehav i Bolaget: 87 500 B-aktier genom Svantab AB.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot och ordforande i Backahill
Oresund AB, Fastighets AB Fosema, Arenabolaget i Angelholm AB, Backahill
Nova 183 AB, Operosa AB, Backahill Invest Key AB, Fastighetsutveckling i
Bastad AB, Boske Backe Invest AB, Backahill Holding AB, CMS Holding
Sweden AB, Motor Village i Angelholm AB, Backastad Arsta AB och Extreme
Drivers Gear Experience Motors Scandinavia AB. Styrelseledamot i Aktiebola-
get Himmeslovs havsbad, Aktiebolaget Cernelle., Paps Invest AB, Backahill
Sandvéngsgatan AB, Backahill Forvaltning AB, Hansan Aktiebolag, Backahill
Invest AB, Svantab Aktiebolag, Backahill Fastigheter AB, Backahill Norregar-
den AB, Backerhof Sunnana AB, Backahill AB, Backahill Inter AB, Fastighets-
aktiebolaget De-Ba, Backahill Larkan AB, Backahill Pafageln AB, Bske Backe
AB, Backahill Bastad AB, Backastad AB, Backahill Bostdder AB, Fastigheten
Rosenholm i Angelholm AB, H.U.S. Fastigheter i Bistad AB, Backahill
Utveckling AB, INIS Sweden AB, Backahill Férmannen 3 AB, Backahill City-
fastigheter AB, Tennis Lodge i Bdstad AB, Backahill Ostergatan AB, Backahill
Bjdre AB, Malja Racing AB, Backastad Silvergarden AB, Backastad Omsorg
AB, Backahill Kil AB, Backahill Projektutveckling AB, Backahill Skane AB,
Backahill Hotellfastigheter AB, Er-Ho Huset 10 AB, Fastighets AB Férmannen
6, Backerhof 3 AB, Backerhof Holding AB, Backerhof 1 AB, Backerhof 2 AB,
Backerhof 4 AB, Fastighets AB Bajonetten 6, Fastighets AB Bajonetten 3, Back-
erhof 6 AB, Backerhof Holding 2 AB, Backahill Kyrkan 2 AB, Backerhof Stans-
torp AB, Backahill Gamlegarden AB och Backahill Elestorp AB. Styrelsesupp-
leant i R6gle Marknads AB, Coach Valet i Angelholm AB, MP Fashion AB och
SVPA Holding AB.

Tidigare uppdrag (under de senaste fem aren): Styrelseledamot
och ordférande i K-Fast T4 AB, Brinova Sydvist AB, Anders Skooghs
Byggnads Aktiebolag, Broderna Skooghs Forvaltnings Aktiebolag,

Brinova Helsingborg AB, Brinova Oxie AB, Brinova Invest AB,

1) Avser bolag dir styrelseledamot eller ledande befattningshavare har ett innehav av aktier eller andelar som 6verstiger 5 procent av totalt antal aktier eller andelar.

56 PROSPEKT AVSEENDE UPPTAGANDE TILL HANDEL AV B-AKTIER | BRINOVA FASTIGHETER AB (PUBL) PA NASDAQ STOCKHOLM



Backastad AB, Klitterhill AB, Brinova Nova 175 AB, Brinova Tigern AB,
Brinova Nova 186 AB, Fastighets AB S-hem, Avonbri 7 AB, Fastighets AB
Rédspottan 9, CrHe Invest AB, Hylleblom fastighetsforvaltning AB och
Stagnum Forvaltning AB. Styrelseledamot och verkstillande direktor i
Arenabolaget i Angelholm AB. Styrelseledamot i Fabege AB, Peab AB,

Bilia AB, Di6s Fastigheter AB, Etjugo Fastighets AB, Scandinavian Resort i
Silen AB, Storebro Herrgard AB, Catena Formannen AB, Brinova Fina Figeln
AB, Lima Timmerhus AB, Rogle Marknads AB, Backahill RénneBrygga AB,
Lilla Bastad AB, S Resort Holding AB, Backastad Projekt AB, Wihlborgs
Cylindern 2 AB, Backahill Norrviken AB, Backahill Hjorten AB, Backahill
Taktidckaren AB, Backahill Vegeholm AB, Backahill Studenthem AB, Norrvi-
ken Utveckling AB och Bostadsrittsféreningen Turistgarden. Styrelsesupple-
ant i Backahill Sandvéngsgatan AB, Svenska Hockeyligan AB och Pensionat
Klitterhus AB.

Delagarskap: Svantab AB.
Tidigare deldgarskap (under de senaste fem aren): -
Utbildning och erfarenhet: High School i USA.

Johan Ericsson
Fodd: 1951

Uppdrag i Bolagets styrelse: Styrelseledamot sedan 2016.
Direkt innehav i Bolaget: -

Indirekt innehav i Bolaget: 37 500 B-aktier genom Aktiebolaget Oscar
Robur AB.

Pagaende uppdrag: Styrelseledamot och ordférande i Aktiebolaget Oscar
Robur, Master Training AB, Brasil Development AB, SHH Bostad AB (publ),
Castar Europe AB, Braheberget Fastigheter AB, Konstmassan Market i Stock-
holm AB och Market Art Fair Intressenter AB. Styrelseledamot i Torekov By AB,
Nyfosa AB och Fastighets AB Emil. Verkstéllande direktor i Klockarbacken
Fastighets AB, Klockarbécken Bildhuggaren AB, Klockarbécken Property
Investment AB (publ) och Logistea AB (publ).

Tidigare uppdrag (under de senaste fem aren): Styrelseledamot
och ordforande i Catella Holding AB, Catella Capital AB, Catella Fondforvalt-
ning AB, Nordic Fixed Income AB, Aveca AB, Catella Consumer AB, Catella
Property Fund Management AB, Importen Nordic Assets AB, Catella Brand
AB, Johan Magnusson Fine Wine AB, Amplion Asset Management Holding
AB, Catella Financial Advisory AB, Catella Corporate Finance AB, Catella
Capital Intressenter AB, CC Intressenter AB, Catella Corporate Finance
Malmo AB, CCF Malmo Intressenter AB, Catella Property Advisory AB, CFA
Partners AB och LB Avvecklings Operation AB. Styrelseledamot i [IPM
Informed Portfolio Management Aktiebolag, CCF Stockholm Partners AB,
Catella Kapital & Pension AB, SBG Partners AB, ACWSBGP Forvaltning i
Stockholm AB och Bostadsrittsforeningen Furiren nr 7. Styrelsesuppleant i
Aktiebolaget Oscar Robur, Ceased Operation SML AB, Ceased Operation SDS
AB, Ceased Operations Operate AB och Lean Bostad Advisory AB. Verkstal-
lande direktor i Catella AB och Catella Corporate Finance AB samt prokurist i
Catella Corporate Finance Stockholm Handelsbolag.

Delédgare: SHH Bostad AB och Castar Europe AB.
Tidigare deldgarskap: CCF Stockholm Partners AB,

Utbildning och erfarenhet: Civilekonom. Johan har tidigare innehaft
uppdrag som VD och koncernchef for Catella AB vilket har gett honom en
gedigen erfarenhet av fastighetsbranschen. Fellow, Royal Institution of
Chartered Surveyors (FRICS).

STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISOR _

Anders Jarl
Fodd: 1956

Uppdrag i Bolagets styrelse: Styrelseledamot sedan 2018

Direkt innehav i Bolaget: -
Indirekt innehav i Bolaget: -

Pagaende uppdrag: Styrelseledamot och ordférande i Wihlborgs Fastig-
heter AB, Dockan Exploatering AB och SlagtMMX AB. Styrelseledamot i
Medeon Aktiebolag, Platzer Fastigheter Holding AB (publ), i Service AB,
Tibullus AB, Hilsostaden Angelholm AB, Hilsostaden Angelholm Holding
AB, IDEON Open AB, IDEON AB, Wihlborgs Pajao 11 AB, Wihlborgs Pajao
15 AB, Wihlborgs Pajao 16 AB och Wihlborgs Pajao 18 AB.

Tidigare uppdrag (under de senaste fem aren): Styrelseledamot
och ordférande i Wihlborgs 0328 AB, Butiken i Bunkeflostrand AB, Fastighets
AB ML 4, Nyckel 0328 AB och Wihlborgs GSFF 2 AB. Styrelseledamot och
verkstéllande direktor i Wihlborgs Ideon Fastigheter AB och Wihlborgs Fast-
igheter AB. Styrelseledamot i Aktiebolaget Plinius, Medeon Fastigheter AB,
Helsingborgs Kongresscenter Aktiebolag, Bastionen Skane Aktiebolag, M2
Fastigheter Hamn-City AB, Aktiebolaget Lunds Byggmastaregille, W] Bygg
Aktiebolag, Byggnadsaktiebolaget Stig Nilsson, Bastionen Syd Aktiebolag,
Wihlborgs Fastigheter i Malmé AB, Fastighetsaktiebolaget Stillman, Fastighets
Aktiebolaget Fortet, Wihlborgs Kalifornien 11 AB, Bastionen Malmé Aktiebo-
lag, Fastighets Aktiebolaget Oresundsbron, Wihlborgs Obligation AB, M2
Fastigheter AB, Wihlborgs Fastigheter i Helsingborg AB, Spillepengen Fastig-
hets AB, Hilab Fastigheter AB, Malmo Borshus Aktiebolag, Ringcentralen i
Hailsingborg Fastighets Aktiebolag, Wihlborgs Stenaldern 7 AB, Fastighets-
Renting Aktiebolag, Kalinehuset AB, Atrium Ljungberg Malmen AB, M2 Fast-
igheter Nordvist Aktiebolag, Wihlborgs Skrovet 4 AB, Wihlborgs Fosieberg
AB, Hotel Continental i Helsingborg Aktiebolag, Fastighets Aktiebolaget
Kvivet i Malmo, Wihlborgs Bronsdolken AB, Forsta Fastighets AB IDEON,
Wihlborgs Skrovet 5 AB, Ideon Center AB, Wihlborgs Obligation Holding AB,
Fastighetsaktiebolaget Rentabel, Wihlborgs Fastigheter i Nordvistra Skine
AB, FR forvaltnings AB, Utvecklingsaktiebolaget Kranen, Wihlborg & Son
AB, Wihlodia Aktiebolag, Wihlborgs Gaseback AB, Fastighetsbolaget Hindby-
garden Aktiebolag, EXAB Utvecklings Aktiebolag, Hindbyhage Fastighets
Aktiebolag, Bruksgatans Fastighets AB, Catena Bunkagarden M 1 AB, Wihls-
kantz i Malmo AB, Forvaltnings AB Haspen, Wihlborgs Skrovet 3 AB, Weraco
AB, Wihlborgs Cinder AB, Malmé Citysamverkan Service AB, Wihlborgs
Misen 17 AB, Kolgafour AB, Wihlborgsporten AB, Wihlborgs Ostersjén 1 AB,
Wihlborgs Kroksabeln 12 AB, Wihlborgs Fisken 18 AB, Wihlborgs Boplatsga-
tan 5 AB, Wihlborgs Ritaren 1 AB, Malmé Cityfastigheter Hogvakten AB,
Wihlborgs Borgeby AB, Wihlborgs Flintan 3 AB, Kopparhornet Fastighets AB,
Wihlborgs Skrovet 6 AB, Corem Stangbettet AB, Wihlborgs Ametisten 5 AB,
Wihlborgs Forskaren 3 AB, Fastighets AB Yxstenen, Wihlborgs Kirseberg AB,
Wihlborgs Tyfonen 1 AB, Tagarp 16:19 Fastighets AB, Wihlborgs Uvenine AB,
Tharep AB, Wihlborgs Rosengard AB, Bunium Fastigheter AB, Wihlborgs
Holding AB, Wihlborgs Riggen AB, Wihlborgs Polisett AB, Wihlborgs Motor-
seglaren AB, Wihlborgs Havskryssaren AB, Wihlborgs Sparven 15 AB,
Wihlborgs Gallerian AB, Wihlborgs Suffléren 3 AB, Wihlborgs Lonngatan
AB, WIHLBORGS GIMLETT AB, Wihlborgs Erik Menved 37 AB, Wihlborgs
Hordaland 1 AB, Wihlborgs Kranen AB, Balken 10 i Malmé AB, Kniven 2 AB,
Fastighets AB Menved, Fastighets AB Flygvardinnan 5, Wihlborgs Spanien 5
AB, Wihlborgs Gjuteriet 18 AB, Wihlborgs Fosiering AB, Wihlborgs
Sydporten AB, Wihlborgs Terminalen 1 AB, Wihlborgs Flounderone AB,
Studentkéren 6 Fastighets AB, Lund Lagret 1 AB, Hundlokan 10 i Malmé AB,
Wihlborgs Ackumul 17 AB, Fastighets AB BergaKniven, AB Berga V 5, Neptu-
ninnan AB, Wihlborgs Viktaren 3 AB, Wihlborgs Mauritzborg AB, Wihlborgs
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Invest Eyk AB, Fastighets AB Kastrullen, Fastighets AB Oxigenium, Wihlborgs
Karin 13 AB, Wihlborgs Nora 11 AB, Wihlborgs Spettet 11 AB, Wihlborgs
Sunnané 12:27 AB, Wihlborgs Olsgard 8 AB, Wihlborgs Gangtappen 1 AB,
Slagtkastellet AB, Fastighets AB Altimeter, Wihlborgs Zirkonen 2 AB,
Building Green in Sweden AB, Wihlborgs Géngtappen 2 AB, Wihlborgs Byta-
rebacken AB, Wihlborgs Tegelvagen 4 AB, Wihlborgs Karnan S6dra 9 AB,
Fastighets AB Hundstjarnan, Wihlborgs Kranen 10 AB, Corem Fosie AB,
Fastica 95 AB, Wihlborgs Mobergsgérden Vistra 8 AB, Wihlborgs Cityfastig-
het AB, Wihlborgs Rubinen AB, Nyckel 0328 AB, Alfa 3-6 Fastighets AB,
KOCKMUMS AB, Pélsjo Angar Holding AB, Wihlborgs GSFF 2 AB, Ishavet
Malmo AB, AnJa Invest AB, Wihlborgs Terminalen 3 AB, Wihlborgs
Armborstet 6 AB, Wihlborgs Stattena 7 AB, Wihlborgs Cylindern 2 AB,
C.G.Brunius Fastighets AB, Billeplatsen Fastighets AB, Bo Tiderstrom Bostad
AB, Malmé Fernissan 1 AB, MKB Bensinpumpen 1 AB, Wihlborgs Muskéten
17 AB, Wihlborgs MS 9 AB, Wihlborgs Pajao 9 AB, Areco Vinkeln 8 AB,
Wihlborgs Bure 2 AB, Wihlborgs Pajao 17 AB, Wihlborgs Sunnana 12:53 AB,
Wihlborgs KV 9 AB, Wihlborgs Ursula 1 AB, Wihlborgs Karin 14 AB, Wihl-
borgs Benkammen 16 AB, Wihlborgs Raffinaderiet 3 AB, Wihlborgs Raffina-
deriet 5 AB och Vistra Hamnen - Have it all, ekonomisk forening. Styrelse-
suppleant i Komfortmiljo i Sverige AB och East European Construction
Services AB.

Delégare: Tibullus AB och Ankarsegler i Skdne AB.
Tidigare deldgarskap: -

Utbildning och erfarenhet: Civilingenjér, Lunds Tekniska Hogskola.
Anders ar styrelseordforande i Wihlborgs Fastigheter AB (publ) och styrelse-
ledamot i Platzer Fastigheter AB (publ).

Anneli Jansson
Fodd: 1974

Uppdrag i Bolagets styrelse: Styrelseledamot sedan 2018
Direkt innehav i Bolaget: 10 000 B-aktier
Indirekt innehav i Bolaget: -

Pagaende uppdrag: Styrelseledamot, ordférande och verkstillande direk-
tor i Volund 2 Fastighets AB. Styrelseledamot och ordférande i Fastighets AB
Kajviken, Fastighets AB Citygarden, Fastighets AB BJ 25, Fastighets AB Stock-
holm EBR, Volund 6 och 7 Fastighets AB, Erlandsson International Aktie-
bolag, Fastighets AB Indugelb, Fastighets AB Gelbis, Fastighets AB Kassa-
skapet, Hagalunds Fastighets AB, Fabriksvagens Fastighets AB, Fastighets AB
Manhirden, Lansforsakringar Komplement AB, Fastighets AB Solna Ugnator,
Fastighets AB SH 9, Fastighets AB Nystenen, Fastigheten Dykarhuset AB,
Humlegérden Holding IT AB, Humlegirden Holding III AB, Fastighets AB
Riny, Fastighets AB Kungsbrunnen, Humlegérden Slottsbacken AB, Blasie-
holmen 24 AB, Fastighets AB Gelben, Fastighets AB NMT, Fastighetsaktie-
bolaget Styrpinnen, Fastighets AB Hagaindustrin, Fastighets AB Birger
Jarlsgatan 6, Mj6lnerfyran AB, Ugnetrean AB, Ugnesjuan AB, Gelbfyren AB,
Paronet 8 Fastighets AB, Fastighets AB Kassan 1, Fastighets AB Péronet 6,
Fastighets AB Gelbtretton, Fastighets AB Kassaskapet 4, Fastighets AB Volund
11, Fastighets AB Bjorkbacka, Fastighets AB Solnasmultronet 2 Holding,
Fastighets AB Solnaaprikosen 3 Holding, Fastighets AB Cirkusstenen
Holding, Fastighets AB Apelsinen 5 Holding, Cirkusingen Komplementir AB,
Fastighetsbolaget Underhill AB, Apelsinen 4 Fastighets AB, Fastighets AB
Stenhoga tvaan, Fastighets AB Stenhdga ettan, Fastighets AB Stenhéga fyran,

Fastighets AB Stenhdga trean, Humlegirden Solna Strand AB, Riddaren City
AB och Fastigheten Automobilpalatset AB. Styrelsesuppleant i Zenshin AB,
verkstéllande direktor i Humlegarden Fastigheter AB samt prokurist i
Lansforsakringsbolagens Fastighetshandelsbolag Humlegérden.

Tidigare uppdrag (under de senaste fem aren): Styrelseledamot
och ordférande i Humlegérden Kungsholmen AB och Riddaren Bostider AB.
Styrelseledamot i Zenshin AB och Tribona AB. Sirskild delgivningsmottagare
i GERP Burlov AB, GERP Bélsta Centrum AB, GERP Haninge Centrum AB,
GERP Visby Centrum AB, GERP Sverige AB, Grosvenor Fund Management
Sweden AB, Skiarholmen Retail AB och RCV Skirholmen AB.

Delagare: -
Tidigare deldgarskap: Zenshin AB.

Utbildning och erfarenhet: Civilingenjor, KTH. Anneli 4r verkstillande
direktér i Humlegarden Fastigheter AB (publ) och har styrelseuppdrag i dess
dotterbolag. Anneli 4r dven styrelseledamot i RICS Sverige.

Johan Tollgerdt
Foédd: 1979

Uppdrag i Bolagets styrelse: Styrelseledamot sedan 2018

Direkt innehav i Bolaget: -

Indirekt innehav i Bolaget: -

Pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Thorn Lighting Nordic Aktiebolag,
ZG Lighting Nordic AB, TLG Sweden Holdings AB, Advokatfirman Lindahl i

Malmo Aktiebolag och JASEA AB. Prokurist i Advokatfirman Lindahl
Kommanditbolag.

Tidigare uppdrag (under de senaste fem aren): Styrelseledamot
och ordférande i Malja Racing AB. Styrelseledamot i Tiolk AB. Likvidator i
Newchamp AB och sirskild delgivningsmottagare i Casper Behrendtzen
Auktioner AB.

Delégare: Advokatfirman Lindahl i Malmo Aktiebolag och JASEA AB.
Tidigare deldgarskap: -

Utbildning och erfarenhet: Jur.kand, Lunds universitet. Advokat och
deldgare vid Advokatfirman Lindahl i Malmo.
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Ledande befattningshavare

Per Johansson
Fodd: 1960

Uppdrag i Bolaget: Extern VD sedan 2016.
Direkt innehav i Bolaget: 15 540 B-aktier.
Indirekt innehav i Bolaget: -

Pagaende uppdrag: Styrelseledamot, ordférande och verkstillande
direktor i Anders Skooghs Byggnads Aktiebolag, Brinova Helsingborg AB,
Brinova Oxie AB, Brinova Invest AB, United ScanDutch Fastigheter II AB,
Brinova Specialfastigheter AB, Brinova Vellinge AB, Brinova Landskrona 1
AB, Brinova Fina Fégeln AB, Brinova Flaggskepparen 3 AB, Brinova Tigern
AB, Brinova Landskrona Holding AB, Brinova Landskrona 2 AB, Brinova
Barseback AB, Brinova Malmo AB, Brinova S-érlan 3 AB, Fastighets AB
S-hem, Brinova Gallerian AB, Brinova Képmannen AB, Fastighets AB S-hem
8, Brinova Eskilstorp AB, Brinova Gjutaregarden AB, Brinova Eslov Holding
AB, Brinova Dannemannen 33 AB, Brinova Berga AB, Brinova Lund Soldaten
14 AB, Brinova Firgaren AB, Brinova Horby AB, Brinova Eslév AB, Brinova
Karlskrona Lindblad AB, Brinova Holding Vellinge AB, Brinova Danneman-
nen 36 AB, Brinova Dannemannen 37 AB, Brinova Kévlinge Biacken AB,
Brinova B-stenen 5 AB, Brinova Lomma AB, Brinova Gdingegeten AB,
Brinova Stanstorp AB, Brinova Blentarp AB, Brinova Projekt AB, Brinova
Karaby AB, Brinova Odédkra AB, Brinova Karlskrona Hammarby 1:123 AB,
Brinova Karlskrona Bostiader AB, Brinova Fastigheter i Karlskrona AB,
Brinova Rédebyholm AB, Brinova Sadeln AB, Brinova Eslov Garvaren 17 AB,
Brinova Kristianstad 5 AB, Brinova Kristianstad 6 AB, Brinova Kristianstad 3
AB, Brinova Kristianstad 4 AB, Brinova Kristianstad 2 AB, Brinova Kristian-
stad 1 AB, Brinova Mjovik 2:36 AB och Brinova Mjévik 2:76 AB. Styrelseleda-
mot och ordforande i Brinova Holding AB. Bésta Bostaden i Helsingborg AB
och Skolevigen pa Sandby Mosse Biledning for Vatten Ekonomisk forening.
Styrelsesuppleant i Fastighetsidgarna Syd AB och Sandby Mosse Huvudledning
for vatten Ekonomisk férening.

Tidigare uppdrag (under de senaste fem aren): Styrelseledamot,
ordférande och verkstéllande direktor i K-Fast T4 AB. Styrelseledamot och
ordforande i Norama Bronsdolken 9 AB, Catena Terminalen 1 AB, Catena
Bunkagarden M 1 AB, Catena Klippan AB, Catena Klippan Mega AB, Catena
Linkoping AB, Catena Umeé AB, Catena Sundsvall AB, Catena Borlinge AB,

STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISOR _

Catena Karlstad AB, Catena Jirfilla AB, Catena Arsta AB, Catena Burl6v AB,
Catena Fordelaren 1 AB, Svenska Hus Gamla Kronvégen AB, Catena Frotradet
1 AB, Catena Adaptern 1 AB, Catena Holding IT AB, Catena Holding I AB, AB
ERLAB Fastigheter, Norama Fornlimningen 2 AB, Norama Stiglidret 7 AB,
Catena Holding III AB, Catena Jordbromalm 4:41 AB, Catena Holding IV AB,
Catena Service AB, Catena Fosie 4 AB, Norama Slitthog 5 AB, Norama Sten-
aldern 6 AB, Catena Backa 23:9 AB, Catena Korsberga 1 AB, Catena Slitthog 4
AB, Catena Holding 5 AB, Catena Holding 6 AB, Catena Holding 8 AB,
Saltdngen Property Viasteras AB, Catena Projekt 2 AB, Catena Projekt 3 AB,
Catena Holding 9 AB, Catena Projekt 1 AB, Catena Bunkagarden M 2 AB,
Catena Holding 11 AB, Catena Sldtthog 1 AB, Catena Slitthog 6 AB, Catena
Projekt 7 AB, Catena Projekt 8 AB, Catena Projekt 5 AB, Catena Projekt 6 AB,
Catena Smeden 1 AB, Catena Virnamo AB, Catena Tankbilen 9 AB, Catena
Bulten 1 AB, Catena Frisaren 12 AB, Catena Mdlnlycke AB och Norama Flyg-
basen 1 AB. Styrelseledamot och verkstillande direktér i AB Dragorkajen.
Styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Hem?65ett. Extern verkstéllande
direktor i Tribona AB. Extern firmatecknare i Allard Piken 4 AB, Samhill Siter
AB, Big Pink AB, Kl6vern Bolero AB, Klovern Urbis AB, Klovern Lerum AB,
Klovern Maja AB, Klévern Rune AB, Dagon AB, Klévern Morgan AB, Ystad
Urmakaren Fastighetsaktiebolag, Dagon Sverige AB, Klévern Elmer AB, PVI
Hissleholm AB, Fastighets AB Rattgatan 7, Klovern Trinsbettet AB, Klovern
Niklas AB, Klévern Muskot AB, HF Kasern 4:7 Fastighets AB, Klvern Paula
AB, Klovern Stiglddret AB, Klovern Hoganés AB, Klovern Hirnosand AB,
Klovern Falun AB, Klovern Sollefted AB, Klovern Rose AB, Klovern Rita AB,
Kl6vern Bulltofta AB, Klovern Projektutveckling AB, Corem Kallhill Aktie-
bolag, Klovern Fullersta AB, Klévern Mossa AB, Klvern Oscar AB, Klovern
Otto AB, Klovern Olga AB, Corem Revisorn 3 Aktiebolag, Klovern Kvarnpor-
ten AB, Kl6vern Nemo AB, Klévern Hogboberget AB, Klovern Trelleborg AB,
Klévern Halmstad AB, Klévern Malmé AB, Klévern Burlév AB, SBB Karls-
krona AB, Klovern Olle AB, Klovern Ellipsvigen AB, Klovern Pyramid AB,
Fastighets AB Malmhuset, Genova Brynjan Fastighet AB, Ikano Bostad
Brandstegen AB, Fastighets AB Luna 1 m.fl,, Fastighets AB Lintavigen 1 m.fl,
Corem Bredden Aktiebolag, Klévern Pontus AB, Klévern Penny AB, Kl6vern
Timmer AB, Klévern Humle AB, Kruhsberg Valpen 3 Aktiebolag, Fastighets
AB Domherrevigen, Klovern Dragon AB, Klvern Kanel AB, Kl6vern Peter
AB, Klovern Bagen AB, Kl6vern Kalmar AB, Corem Konsumenten AB,
Klovern Vedi AB, Klévern Koncept AB, Klovern Gonda AB, Klévern Lund
AB, Klovern Sjobefilet AB, Klovern Kummin AB, Ekstrom Varg AB, Koppar-
staden Surbrunnshagen AB, Klovern Silva AB, SBB Anis AB, SBB Salvia AB,
Genova Linne AB, Kl6vern Hyllie AB, Hans Hanssons Gard AB, First Office
AB, Klovern Rénn AB, Kl6vern Bjork AB, Klovern Vanilj AB och Kl6vern
Lomma AB.

Deldgare: -
Tidigare deldgarskap: -

Utbildning och erfarenhet: Gymnasieekonom. Per har varit verksam
inom fastighetsbranschen i Sverige under mer 4n 20 &r. Han har tidigare varit
regionchef i Klévern samt VD for Dagon AB och Tribona AB, vilket gett
honom gedigen erfarenhet av fastighetsbranschen och av borsnoterade bolag.
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Malin Rosén
Fodd: 1968

Uppdrag i Bolaget: CFO sedan 2015.
Direkt innehav i Bolaget: 10 300 B-aktier.
Indirekt innehav i Bolaget: -

Pagdende uppdrag: Styrelseledamot i Anders Skooghs Byggnads Aktie-
bolag, Brinova Helsingborg AB, Brinova Oxie AB, Brinova Invest AB, United
ScanDutch Fastigheter II AB, Brinova Specialfastigheter AB, Brinova Vellinge
AB, Brinova Landskrona 1 AB, Brinova Fina Fageln AB, Brinova Flaggskeppa-
ren 3 AB, Brinova Tigern AB, Brinova Landskrona Holding AB, Brinova
Landskrona 2 AB, Brinova Barsebick AB, Brinova Malmo AB, Brinova S-drlan
3 AB, Fastighets AB S-hem, Brinova Gallerian AB, Brinova Képmannen AB,

Fastighets AB S-hem 8, Brinova Eskilstorp AB, Brinova Gjutaregarden AB,
Brinova Eslov Holding AB, Brinova Dannemannen 33 AB, Brinova Berga AB,
Brinova Lund Soldaten 14 AB, Brinova Fargaren AB, Brinova Horby AB,
Brinova Eslov AB, Brinova Karlskrona Lindblad AB, Brinova Holding Vellinge
AB, Brinova Dannemannen 36 AB, Brinova Dannemannen 37 AB, Brinova
Kévlinge Backen AB, Brinova B-stenen 5 AB, Brinova Lomma AB, Brinova
Goingegeten AB, Brinova Stanstorp AB, Brinova Blentarp AB, Brinova Projekt
AB, Brinova Karaby AB, Brinova Odakra AB, Brinova Karlskrona Himmarby
1:123 AB, Brinova Karlskrona Bostdder AB, Brinova Fastigheter i Karlskrona
AB, Brinova Rodebyholm AB, Brinova Holding AB, Brinova Sadeln AB,
Brinova Eslov Garvaren 17 AB, Brinova Kristianstad 5 AB, Brinova Kristian-
stad 6 AB, Brinova Kristianstad 3 AB, Brinova Kristianstad 4 AB, Brinova
Kristianstad 2 AB, Brinova Kristianstad 1 AB, Brinova Mjovik 2:36 AB och
Brinova Mjovik 2:76 AB.

Tidigare uppdrag (under de senaste fem aren): Styrelseledamot i
K-Fast T4 AB, Catena Logistikposition Helsingborg AB, AB ERLAB Fastighe-
ter, Brinova Nova 186 AB och IK Agentur AB. Extern firmatecknare i Backa-
hill Inter AB.

Delégare: -
Tidigare deldgarskap: IK Agentur AB.

Utbildning och erfarenhet: Civilekonom. Malin har verkat inom fastig-
hetsbranschen under mer 4n 20 ar. Hon har arbetat som redovisningschef pa
det tidigare Brinova Fastigheter AB och pa Catena AB samt medverkat vid
borsnotering av det tidigare Brinova Fastigheter AB.

I tabellen nedan visas uppgifter om namn, fodelsear, nuvarande befattning, det ar personen blev en ledande befattningshavare samt respektive

befattningshavares aktieinnehav i Bolaget per dagen for Prospektet. Nedanstdende upplysningar om ledande befattningshavares aktieinnehav i

Brinova omfattar narstaendes innehav samt innehav via kapitalforsékring.

Ledande befattnings-

Namn Fédelsear havare sedan Befattning Aktieinnehav i Bolaget
Per Johansson 1960 2016 VD 15 540 B-aktier
Malin Rosén 1968 2015 CFO 10 300 B-aktier
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Ovriga upplysningar avseende styrelse och ledande
befattningshavare

Samtliga styrelseledaméter och ledande befattningshavare kan nas via
Bolagets adress Landskronavagen 23, 252 32 Helsingborg.

Ingen styrelsemedlem eller medlem av ledningsgruppen har
under de senaste fem aren domts i bedrégerirelaterade mal. Ingen
styrelseledamot eller ledande befattningshavare har varit inblandad i
konkurs, likvidation (avser inte frivillig likvidation) eller konkurs-
forvaltning under de senaste fem dren. Inga anklagelser eller sanktio-
ner ilag eller forordning bemyndigade myndigheter (daribland
godkinda yrkessammanslutningar), rorande dessa personers formaga
att ingd som medlem av ett foretags forvaltnings-, lednings- eller
kontrollorgan eller fran att ha ledande eller 6vergripande funktioner
hos ett foretag, har riktats mot nagon styrelsemedlem eller ledande
befattningshavare under de senaste fem &ren. Under de senaste fem
aren har ingen styrelsemedlem eller ledande befattningshavare domts
ibedrégerirelaterade mal eller alagts naringsforbud. Det har inte
traffats ndgon sdrskild 6verenskommelse mellan storre aktiedgare,
kunder, leverantorer eller andra parter enligt vilken ndgon styrelse-
ledamot eller ledande befattningshavare har valts in i nuvarande
befattning. Vidare har ingen av ovanstaende styrelseledamoter eller
ledande befattningshavare ingétt avtal med Bolaget eller med néagot av
dess dotterbolag om forméner efter uppdragets avslutande. Med
undantag for transaktioner med narstaende foreligger inte nagra
intressekonflikter mellan styrelsemedlemmarnas eller ledande befatt-
ningshavares privata intressen och dessa personers forpliktelser gent-

STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISOR _

emot Bolaget. Ingen av personerna har forbundit att avyttra sitt inne-
hav av virdepapper i Bolaget inom en viss tid. Vissa styrelseledamoter
och ledande befattningshavare har emellertid finansiella intressen i
Bolaget till foljd av deras aktieinnehav. Det forekommer inga familje-
band mellan styrelsemedlemmar eller ledande befattningshavare.

Revisor

Enligt Brinovas bolagsordning ska Bolaget ha en eller tvd revisorer
med eller utan revisorssuppleanter. Brinovas revisorer utses av
arsstimman for en period om ett ar. Innevarande period inleddes vid
arsstimman den 2 maj 2018 och nésta val sker i samband med
arsstimman 2019. Bolagets revisor ar revisionsbolaget Ernst & Young
Aktiebolag, med huvudansvarig revisor Per Karlsson (fodd 1962).

Per Karlsson ar auktoriserad revisor o ch medlem i FAR (den svenska
branschorganisationen for redovisningskonsulter, revisorer och
radgivare). Innan Ernst & Young Aktiebolag valdes till Bolagets revi-
sor, och Per Karlsson till huvudansvarig revisor, var Bertil Géransson
Bolagets revisor. Bertil Goranssons uppdrag som revisor avslutades
den 3 juli 2015 i samband med en dgarforandring i Bolaget. Ernst &
Young Aktiebolag har direfter varit Bolagets revisor, och Per Karlsson
huvudansvarig revisor, under den period som tacks av den historiska
finansiella informationen i Prospektet. Ernst & Young Aktiebolags
kontor ér beldget pa Nytorgsgatan 14, 262 31 Angelholm.

Per Karlssons kontorsadress 4r c/o Ernst & Young AB, Nytorgsgatan
14, 262 31 Angelholm. Foregdende revisor Bertil Géranssons kontors-
adress ar Box 68, 464 Mellerud.
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_ BOLAGSSTYRNING

Bolagsstyrning

Brinova ir ett svenskt publikt aktiebolag. Brinovas bolagsstyrning
utgdr fran svensk lagstiftning, sarskilt aktiebolagslagen (2005:551)
("ABL”), Bolagets bolagsordning, interna policyer och riktlinjer samt
Nasdaq First North Premiers regelverk for emittenter. Bolaget tillim-
par aven frivilligt Svensk kod for bolagsstyrning ("’Koden”). Fran
dagen for ansokan om upptagande till handel ar Brinova dven skyldig
att folja Nasdaq Stockholms regelverk for emittenter.

Efter noteringen pa Nasdaq Stockholm kommer Bolaget att fort-
sitta att tillimpa Koden eftersom regelverket giller for alla svenska
bolag vars aktier dr noterade pé en reglerad marknad i Sverige. Fran
och med att Bolagets B-aktier noteras vid Nasdaq Stockholm kommer
det dérfor att vara ett krav att Bolaget tillimpar Koden. Koden
medger mojlighet for Bolaget att avvika fran reglerna, forutsatt att
eventuella avvikelser och den valda alternativa 16sningen beskrivs och
orsakerna forklaras i en bolagsstyrningsrapport (den sa kallade “f6lj
eller forklara”-principen). Bolagsstyrningsrapporten upprittas arli-
gen och redovisar siledes dven forekommande avvikelser. Bolaget
foljer Svensk kod for bolagsstyrning med f6ljande undantag, Bolaget
har inte ndgon sérskild funktion for internrevision. Styrelsen utvéirde-
rar arligen behovet av en sddan funktion och har bedomt att det
lopande interna arbetet med intern kontroll som foretradesvis utfors
av koncernledningen, utgér en tillrdcklig granskningsfunktion med
hénsyn till Bolagets verksamhet och storlek.

Bolagsstamma

Enligt ABL 4r bolagsstimman Bolagets hogsta beslutsfattande organ.
Pa bolagsstimman ut6var aktiedgarna sin rostritt i nyckelfragor,
exempelvis faststillande av resultat- och balansrakningar, disposition
av Bolagets resultat, beviljande av ansvarsfrihet for styrelseledamoter
och verkstillande direktor, val av styrelseledaméter och revisorer
samt ersittning till styrelsen och revisorerna. Arsstimma (ordinarie
bolagsstimma) maste hallas inom sex manader fran utgdngen av
rikenskapsaret. Utover arsstimman kan kallelse dven ske till extra
bolagsstimma. Enligt Bolagets bolagsordning sker kallelse till bolags-
stimma genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar och genom
att kallelsen halls tillgidnglig pa Bolagets webbplats. Att kallelse har
skett ska samtidigt annonseras i Svenska Dagbladet.

Ratt att narvara vid bolagsstdmma

Aktiedgare som vill delta i en bolagsstimma ska dels vara inford i den
av Euroclear forda aktieboken pé avstimningsdagen fem vardagar
fore bolagsstimman, dels anmala sig hos Bolaget for deltagande i
bolagsstimman senast den dag som anges i kallelsen till bolagsstam-
man. Ut6ver att anmila sig hos Bolaget for deltagande maste aktie-
dgare som latit forvaltarregistrera sina aktier genom en bank eller ett
vardepappersinstitut for att dga ritt att delta i bolagsstimman, genom
forvaltarens forsorg, tillfalligt ata inregistrera sina aktier i eget namn
hos Euroclear. Aktiedgare bor informera forvaltaren om detta i god
tid fore avstimningsdagen. Aktiedgare har enligt ABL ritt att niarvara

vid bolagsstimma personligen eller genom befullmaktigat ombud
samt far &tf6ljas av hogst tvé bitrdden. For det fall det ar mojligt for
aktiedgare att anmala sig till bolagsstimma pa flera olika sitt, anges
dessa forfaranden i kallelsen till den aktuella bolagsstimman.

Initiativ fran aktieagare

Aktiedgare som Onskar fa ett drende behandlat pa bolagsstimman ska
skicka en skriftlig begdran harom till styrelsen. En sddan begéiran
maste normalt vara styrelsen tillhanda senast sju veckor fore
bolagsstimman.

Valberedning

Enligt Koden ska Bolaget ha en valberedning. Valberedningen har till
uppgift att limna forslag till val av styrelseordférande och 6vriga
styrelseledamoter, arvode och annan erséttning for styrelseuppdrag,
val av och ersittning till externa revisorer, samt forslag till valbered-
ning eller principer for utseende av valberedning infér den nast-
foljande arsstimman.

Vid arsstimman den 2 maj 2018 beslutades om foljande principer
for utseende av valberedningen infor 2019 ars drsstimma.

Valberedningen ska ha tre ledamoéter, varav en ska utses till
ordforande. Majoriteten av valberedningens ledamoter ska vara
oberoende i férhéllande till Bolaget och bolagsledningen. Verkstal-
lande direktoren eller annan person fran bolagsledningen ska inte
vara ledamot av valberedningen. Styrelseledaméter kan inga i
valberedningen, men ska inte utgéra en majoritet av valberedningens
ledaméter. Om mer 4n en styrelseledamot ingar i valberedningen far
hogst en av dem vara beroende i forhéllande till Bolagets storre aktie-
agare. Minst en av valberedningens ledaméter ska vara oberoende i
forhéllande till den i Bolaget rostméssigt storsta aktiedgaren eller
grupp av aktiedgare som samverkar om bolagets forvaltning. Styrel-
sens ordforande ges i uppdrag att, med utgangspunkt frén Euroclear
Sweden AB:s aktiedgarforteckning per den sista bankdagen vid tredje
kvartalets utgang, kontakta de tre storsta aktiedgarna i Bolaget, vilka
sedan dger ritt att utse en ledamot var till valberedningen.

Ordférande i valberedningen ska, om inte ledaméterna enas om
annat, vara den ledamot som rostméssigt representerar den storste
aktiedgaren. Styrelsens ordforande eller annan styrelseledamot ska
dock inte vara valberedningens ordférande. Om nagon av de tre
storsta aktiedgarna avstar sin ritt att utse ledamot till valberedningen
ska nista aktiedgare i storlek beredas tillfélle att utse ledamot till
valberedningen. Valberedningens mandatperiod stracker sig fram till
dess att ny valberedning utsetts. Valberedningens sammansattning
ska offentliggdras pa Bolagets hemsida sd snart de utsetts, dock senast
sex manader fore drsstimman.

Om ledamot utsetts av viss dgare ska dgarens namn anges.
Ledamot ska lamna valberedningen om aktiedgaren som utsett denne
ledamot inte ldngre dr en av de tre storsta aktiedgarna, varefter ny
aktiedgare i storleksmissig turordning ska erbjudas att utse ledamot.
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Om ej sirskilda skal foreligger ska dock inga forandringar ske i
valberedningens sammansittning om endast mindre férandringar i
rostetal agt rum.

Aktiedgare som utsett representant till ledamot i valberedningen
ager ratt att entlediga sadan ledamot och utse ny representant till
ledamot i valberedningen. Férdndringar i valberedningen ska offent-
liggoras omedelbart. Valberedningen ska infor arsstimma limna
forslag till (i) val av ordférande vid arsstimma, (ii) val av styrelseord-
forande och 6vriga ledamoter till Bolagets styrelse, (iii) styrelsearvode
for styrelseordférande samt ledamoter, (iv) val av, samt arvode till,
revisor, (v) beslut av principer for utseende av ny valberedning.

For narvarande har Brinova foljande valberedning: Anders
Nelson, utsedd av Backahill AB, Erik Selin, styrelsens ordférande och
utsedd av Fastighets AB Balder och Lars Ljungilv, utsedd av ER-HO
Forvaltning AB. Valberedningens ordférande ar Anders Nelson,
medan styrelsens ordférande Erik Selin d4r ssmmankallande.

Styrelse

Styrelsen dr det hogsta beslutsfattande organet efter aktiedgarna pa
bolagsstimman. Normalt sett utses styrelseledamoéter av arsstimman
for den period som avslutas vid nastkommande arsstimma. Enligt
Bolagets bolagsordning ska de styrelseledamoter som viljs av bolags-
stimman vara lagst fyra och hogst sju stycken. Styrelsen foljer en
skriftlig arbetsordning som revideras arligen. Arbetsordningen regle-
rar bland annat styrelsepraxis, funktioner och uppdelning av arbetet,
liksom ansvarsfordelningen, mellan styrelsen, styrelseordféranden,
den verkstillande direkt6ren och férekommande utskott. Styrelsen
faststéller aven instruktioner for verkstillande direktér, instruktion
for ekonomisk rapportering och instruktioner for férekommande
utskott inom styrelsen.

Styrelsens ansvar regleras av ABL, Bolagets bolagsordning, Koden
och styrelsens arbetsordning. Styrelsen ansvarar for Bolagets organi-
sation och forvaltningen av Bolagets angeldgenheter, vilket bland
annat innefattar ansvar for upprittande av 6vergripande, lingsiktiga
strategier och mal, budget samt afférsplaner, faststéillande av riktlinjer
s& att Bolagets verksambhet 4r 1angsiktigt vairdeskapande, granskning
och godkinnande av bokslut, att fatta beslut i fragor rérande investe-
ringar och forséljningar, kapitalstruktur och utdelningspolicy, utveck-
ling av policyer, tillse att kontrollsystem finns fér uppf6ljning av att
policyer och riktlinjer efterlevs, tillse att system finns fér uppf6ljning
och kontroll av Bolagets verksamhet och risker, betydande férand-
ringar i Bolagets organisation och verksamhet, att utse Bolagets verk-
stillande direktor och faststilla 16n och annan ersittning till denne.

Styrelseordférande viljs av arsstimma och har ett sarskilt ansvar
for ledningen av styrelsens arbete och att det 4r vilorganiserat och
genomfors pa ett effektivt sitt. Styrelseordforande ansvarar bland
annat for att tillse att styrelseledamoéterna, genom verkstillande
direktorens forsorg, fortlopande fir den information som behovs for
att kunna f6lja Bolagets stillning, resultat, likviditet, ekonomiska
planering och utveckling. Styrelseordféranden ska i nira samarbete
med verkstillande direktoren 6vervaka Bolagets resultat och forbe-
reda samt vara ordférande pa styrelsemoéten. Styrelseordfoéranden ar
ocksa ansvarig for att styrelsen arligen utvérderar sitt arbete.

BOLAGSSTYRNING _

Styrelsen sammantrider minst fem ganger arligen. Utover dessa
sammantridden kan ytterligare sammantrdden hallas for att hantera
fragor som inte kan skjutas upp till ndsta ordinarie styrelsemote. For
nérvarande bestar Bolagets styrelse av sex ordinarie ledaméter, utan
suppleanter, vilka valdes vid arsstimman den 2 maj 2018 och pé en
extra bolagsstimma den 12 juli 2018.7

Styrelseutskott och utskottsarbete

Ersattningsutskott

Ersittningsutskottet har en radgivande och en beredande funktion
och arbetar enligt en instruktion som antagits av styrelsen. Syftet och
malet med utskottet dr att tillforsakra en utforlig och genomarbetad
samt vilgrundad erséattningsmodell till Bolagets anstallda, med
sdrskilt fokus pa ersittning till verkstillande direktor och 6vriga
ledande befattningshavare. Utskottets uppgift ar vidare att bereda
styrelsens beslut i fragor om ersittningsprinciper, ersittningar och
andra anstéllningsvillkor, samt folja och utvérdera tillimpningen av
de riktlinjer for ersattningar till ledande befattningshavare som
arsstimman ska fatta beslut om.

Styrelsens ersattningsutskott ska besta av tvd personer varav en
ska vara ordforande. Ordférande kan enligt Koden vara densamma
som styrelseordfrande. Ovriga ledaméter ska vara oberoende i
forhéllande till Bolaget och bolagsledningen. Ersittningsutskottets
samtliga moten protokollférs och protokollen tillstills styrelsen.
Ersattningsutskottet bestar for narvarande av Erik Selin och
Svante Paulsson, vilka anses vara oberoende i férhallande till Bolaget
och dess ledande befattningshavare. Bolagets styrelseordforande
Erik Selin 4r dven ordférande i ersattningsutskottet.

Revisionsutskott
Styrelsen har beslutat att inte inrdtta ett sdrskilt revisionsutskott.
Istdllet agerar styrelsen i sin helhet revisionsutskott och fullgér de
uppgifter som annars hade alegat ett revisionsutskott enligt ABL och
EU:s revisorsforordning. Enligt ABL far revisionsutskottets ledamoter
inte vara anstéllda av bolaget och minst en ledamot ska ha redovis-
nings- eller revisionskompetens. Ingen avledaméterna ar anstilld av
Bolaget och utskottet uppfyller kraven avseende kompetens.

Féljande uppgifter hanteras inom styrelsen inom ramen for sin
funktion som revisionsutskott:

® Overvakning av Bolagets finansiella rapportering samt siker-
stillande av rapporteringens tillforlitlighet;

@® Utvirdering av Bolagets interna kontroll och riskhantering i
forhallande till den finansiella rapporteringen;

® Bedomning av om det foreligger behov av internrevision;

@ Hialla sig informerad om revisionen av arsredovisningen och
koncernredovisningen samt om slutsatserna av Revisorsinspektio-
nens kvalitetskontroll;

® Granskning och 6vervakning av opartiskhet och sjalvstandighet
hos den av Bolaget anlitade revisorn/revisionsbyréan (sarskilt med
fokus pé tjanster utover de revisionstjanster som tillhandahélls);

@ Bitride vid valberedningens upprittande av forslag till bolags-
stimmans beslut om revisorsval.

1) For mer information om styrelseledamaéterna hinvisas till avsnittet “Styrelse, ledande befattningshavare och revisor - Styrelseledamdter” i Prospektet.
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_ BOLAGSSTYRNING

Ovan ndmnda uppgifter hanteras av styrelsen I6pande och diskuteras
vid behov pa styrelsemoten samt kommenteras i protokoll som fors
6ver moten i styrelsen.

Intern kontroll
Styrelsen ansvarar, enligt ABL och Koden, for den interna kontrollen.
I dagslaget har Bolaget ingen internrevisor, utan styrelsen har istéllet
valt att arbeta med intern uppf6ljning och sjalvutvirdering. Enligt
Koden ska styrelsen varje ar utvirdera behovet av en internrevisor
samt motivera sitt stéllningstagande i bolagsstyrningsrapporten.
Bolagets arbete med intern kontroll grundas pa tva perspektiv,
dels intern kontroll och riskstyrning avseende verksamheten dels
intern kontroll och riskstyrning som avser finansiell rapportering.
Bolagets kontrollsystem avseende finansiell rapportering har utfor-
mats for att sikerstélla att korrekt och tillforlitlig finansiell rapporte-
ring och redovisning sker i enlighet med tillimpliga lagar och forord-
ningar, redovisningsstandarder samt 6vriga krav pa noterade bolag.

Kontrollmiljé

Kontrollmiljén i Bolaget utgér grunden for 6vriga komponenter for
intern styrning och kontroll. En god kontrollmilj6 innefattar att
Bolaget har ordning och struktur, integritet och rétt kompetens.
Kontrollmiljén ska ge forstaelse for Bolagets virderingar samtidigt
som den tryggar efterlevnaden av Bolagets policyer, riktlinjer och
verksamhetsmal. Den formella beslutsordningen utgér fran ansvars-
fordelningen mellan styrelsen och verkstillande direktéren. Over-
gripande policyer uppdateras regelbundet och faststills av styrelsen
drligen. For ndrvarande har styrelsen antagit f6ljande policyer:

® Affirsplan

® Finanspolicy

® Inkopspolicy

@ Intern styrning och kontrollpolicy

® Investeringspolicy

® Kommunikations- och insiderpolicy
® Riskstyrningspolicy

For att forebygga och uppticka fel och avvikelser finns system for
attestratter, avstimningar, godkdnnande och redovisning av afférs-
transaktioner, rapporteringsmallar, redovisnings- och varderings-
principer. Dessa system uppdateras kontinuerligt.

Riskbeddmning och kontrollaktiviteter
Bolaget utvérderar arligen de risker som ar férknippade med Bolagets
verksamhet. For detta har styrelsen antagit en riskstyrningspolicy.
Omfattningen och bedémning av bolagets riskhantering, sarskilt
finansiell rapportering, utfors av Bolagets ledande befattningshavare,
styrelse och revisorer. Bolagets ekonomi- och forvaltningsfunktioner
arbetar tillsammans och gor regelbundna uppf6ljningar och analyser i
hela organisationen, pé alla nivaer och i alla funktioner.

Koncernens verksambhet, finansiella hantering och forvaltning
revideras arligen av Bolagets revisorer. Iakttagelser och eventuella
synpunkter rapporteras direkt till styrelsen.

Information och kommunikation
Relevant information maste identifieras, faingas upp och férmedlas pa
ett tillfredsstéillande satt. Koncernledningens respektive foretagsled-
ningens interna kommunikation utgérs framst av protokollforda
moten. Bolaget kommunicerar fraimst genom informationsméten och
konferenser, samt genom policyer, riktlinjer och manualer. Bolagets
interna kommunikations- och informationskanaler majliggor att
informationen snabbt kan férmedlas till berérda medarbetare.
Extern information hanteras i forsta hand utifran den kommuni-
kations- och insiderpolicy som har antagits av styrelsen och anpassats
efter de informationskrav som éterfinns i Nasdaq Stockholms regel-
verk for emittenter och Koden. Sddan information kommuniceras
genom pressmeddelanden (vilka distribueras av extern distributor)
och genom publikationer pa Bolagets hemsida.

Uppfodljning

Interna styr- och kontrollsystem behdver 6vervakas, f6ljas upp och
utvirderas. Finansiell uppfoljning av Koncernen samt samtliga
regioner, bolag och fastigheter sker kvartalsvis mot budget enligt en
vl utarbetad modell. Resultatet av sédan uppf6ljning tillstalls forvalt-
ningsorganisationen, ekonomiavdelningen samt resultatansvarig
regionchef for analys. Rapportering sker dérefter till ledande
befattningshavare, styrelse och revisorer.

Uppfoljning av kontrollaktiviteter utfors kontinuerligt for att
sakerstilla att risker har beaktats och behandlats pa ett tillfreds-
stallande sdtt. Uppfoljningen omfattar bade formella och informella
rutiner som tillimpas pa Bolaget. Sammanstallning och status pa
identifierade atgarder avrapporteras till styrelsen. Styrelsen utvérde-
rar kontinuerligt den information som ledande befattningshavare
lamnar.

Internrevision

Bolagets organisation ar decentraliserad och transparant. Den
finansiella och ekonomiska verksamheten, den storre delen av hyres-
administrationen, samt extern, och merparten av, intern information
hanteras fran huvudkontoret. Uppféljning av resultat och balans gors
kvartalsvis av savil de olika funktionerna som av regionchefer,
koncernledning och styrelse. Ménadsvis avstimning sker i koncern-
ledningen. Tydlig dokumentation via policyer och handbdcker, till-
sammans med dterkommande uppfdljning och regelbundna diskus-
sioner med revisorerna, sikerstiller processernas effektivitet och
korrekthet. Mot denna bakgrund anser styrelsen att det inte foreligger
négot behov av internrevision.

Verkstéllande direktor

Den verkstillande direktoren dr underordnad styrelsen och ansvarar
for Bolagets 16pande forvaltning och driften av Bolaget. Arbetsfordel-
ningen mellan styrelsen och den verkstillande direktoren framgar av
arbetsordningen for styrelsen samt instruktionen for den verkstal-
lande direktoren.

Verkstallande direkt6ren ansvarar for att leda verksamheten i
enlighet med styrelsens riktlinjer och anvisningar samt for att styrel-
sen erhéller information och nddvéndigt beslutsunderlag. Verkstil-
lande direktoren leder arbetet i koncernledningen samt fattar beslut
efter samrad med dess ledamoter. Vidare ar verkstéllande direktoren
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foredragande vid styrelsens sammantriden och ska tillse att styrelsens
ledamaéter 16pande tillstills den information som beh6vs for att f6lja
Bolagets och Koncernens stillning, resultat, likviditet och
utveckling.!

Ersattning till styrelse, VD
och 6évriga i koncernledningen

Ersattning till styrelseledamoter och styrelsens utskott
Arvoden och 6vrig ersittning till styrelseledaméter, inklusive
ordforanden, faststills pa drsstimma. Vid rsstimman den 2 maj
2018 beslutades att styrelsearvode ska utgd med 100 000 kronor per ar
till de styrelseledamoter som inte utgors av de tre storsta aktiedgarna i
Bolaget och att 6vriga styrelseledaméter, inklusive ordférande, inte
ska uppbéra nagon ersittning for styrelseuppdrag i Bolaget. Bolagets
styrelseledamoter har inte ritt till ndgra formaner efter att de avgatt
som ledamoter i styrelsen. For innevarande mandatperiod

beriknas den totala ersittningen till styrelseledaméter uppga till

400 000 kronor, fordelat enligt foljande tabell.

Namn Befattning Ersattning (SEK)
Erik Selin Styrelseordférande -
Johan Ericsson Ledamot 100 000
Anders Jarl Ledamot 100 000
Svante Paulsson Ledamot -
Anneli Jansson Ledamot 100 000
Johan Tollgerdt Ledamot 100 000
Totalt (SEK) 400 000

Under rakenskapséret 2017 uppgick den totala ersattningen till
styrelseledamoter till 200 000 kronor, fordelat enligt foljande tabell.

Namn Befattning Ersattning (SEK)
Erik Selin Styrelseordférande -
Johan Ericsson Ledamot 100 000
Mikael Hofmann Ledamot -
Erik Paulsson Ledamot -
Svante Paulsson Ledamot -
Johan Edenstrém Ledamot 100 000
Totalt (SEK) 200 000

Riktlinjer for ersattning till verkstallande direktdr och
Ovriga ledande befattningshavare
Koncernledningen bestar av VD och CFO. Vid drsstimman den 2 maj
2018 beslutades om foljande riktlinjer for erséttning till ledande
befattningshavare i Bolaget att galla fram till arsstimman 2019.
Ersdttningsfragor behandlas av styrelsens ersittningsutskott och
beslutas av styrelsen i sin helhet. Ledande befattningshavare d&r VD
och bolagets CFO. Dessa ska erbjudas en marknadsmassig kompensa-
tion som ska beakta den enskildes ansvarsomraden och erfarenhet.
Ersdttningen ska besta av fast 16n, eventuell rorlig ersittning, pension
och andra sedvanliga formaner. En rorlig ersittning ska vara kopplad
till forutbestimda och matbara kriterier, utformade med syfte att
framja bolagets langsiktiga virdeskapande. En rorlig ersittning kan
som mest uppga till ett belopp motsvarande tre ménadsloner.

BOLAGSSTYRNING _

Nedanstaende tabell visar ersittningar fran Bolaget och dess
dotterbolag till den verkstéllande direktoren och 6vriga ledande
befattningshavare som betalats ut under rakenskapséret 2017.

Rorlig
Befattning Grundl®én ersittning Férmaner Pensioner
Verkstéallande
direktor 1730 000 - 200000 700000

Ovriga ledande
befattnings-
havare (1 person) 1060 000 -

Totalt (SEK) 2800000 -

100 000 300 000
300 000 1000 000

Anstallningsavtal for verkstallande direktdr och dvriga
ledande befattningshavare

Lo6n och formaner till VD och CFO har beslutats av styrelsen. For VD
giller, vid uppségning fran Bolagets sida, en uppsagningstid om

12 manader. Nagot avgangsvederlag utgar inte. Vid uppsagning fran
VD:s sida dr uppséagningstiden sex manader. CFO har, vid uppsig-
ning fran bolagets sida, en uppségningstid om sex manader. Nagot
avgangsvederlag utgar inte. Vid uppsagning fran CFO:s sida ar
uppsdgningstiden tre manader.

Revision

Revisorn ska granska Bolagets arsredovisningar och redovisning samt
styrelsens och den verkstéllande direktorens forvaltning. Revision av
Bolagets finansiella rapporter och rikenskaper samt styrelsens och
verkstéllande direktérens forvaltning utfors i enlighet med Interna-
tional Standards of Auditing (ISA).

Enligt Bolagets bolagsordning ska Bolaget utse en eller tvé reviso-
rer med eller utan revisorssuppleanter. Bolagets revisor 4r Ernst &
Young Aktiebolag, med huvudansvarig revisor Per Karlsson. Bolaget
har ingen revisorssuppleant.?

Bolagets revisor ska arligen granska och revidera Koncernens
verksamhet, finansiella hantering och forvaltning. Efter varje riken-
skapsér ska revisorn lagga fram en revisionsberittelse och en
koncernrevisionsberittelse for arsstimman. Bolagets revisor erhaller
ersittning for sitt arbete i enlighet med beslut pé arsstimman. Vid
arsstimman den 2 maj 2018 beslutades att revisorn skulle ersittas
enligt I16pande rakning. For rikenskapsaret 2017 uppgick den totala
ersittningen till Bolagets revisor till 2 200 000 kronor, varav 1 600 000
kronor utgjorde ersittning for revisionsuppdraget, 300 000 kronor
utgjorde ersdttning for annan revisionsverksamhet och 300 000
kronor var hanforligt till skatteradgivning.

1) Den verkstillande direkt6ren och styrelseledamoterna presenteras ndrmare i avsnitt ”Styrelse, ledande befattningshavare och revisor — Styrelseledamdter” i Prospektet.
2) Bolagets revisor presenteras nirmare i avsnitt "Styrelse, ledande befattningshavare och revisor - Revisorer”,
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_ BOLAGSORDNING

Bolagsordning

Antagen vid extra bolagsstimma den 4 maj 2017

§1 Firma
Bolagets firma dr Brinova Fastigheter AB (publ). Bolaget 4r publikt.

§ 2 Styrelsens sate
Bolagets styrelse ska ha sitt site i Helsingborgs kommun. Arsstimma
eller extra bolagsstimma ska hallas i Helsingborg eller Malmo.

§ 3 Verksamhet

Bolaget ska kopa, dga och forvalta fastigheter och bostadsritter, dga
och forvalta virdepapper samt bedriva annan ddrmed f6renlig
verksamhet.

§ 4 Aktiekapital
Bolagets aktiekapital ska utgora lagst 160 000 000 kronor och hogst
640 000 000 kronor.

§ 5 Aktier
Antal aktier i Bolaget ska vara lagst 40 000 000 stycken och hogst
160 000 000 stycken.

Aktier av tva slag far ges ut, aktier av serie A och serie B.

Varje aktieslag far emitteras till ett belopp motsvarande hogst
etthundra (100) procent av aktiekapitalet.

Aktie av serie A medfor tio roster och aktie av serie B medfér en
rost.

§ 6 Foretradesratt

Beslutar bolaget att genom en kontantemission eller kvittningsemis-
sion ge ut nya aktier av serie A och serie B, ska dgare av aktier av serie
A och serie B ha foretradesritt att teckna nya aktier av samma
aktieslag i forhéllande till det antal aktier innehavaren forut dger
(primdr foretradesratt). Aktier som inte tecknats med primar fore-
tradesritt ska erbjudas samtliga aktiedgare till teckning (subsididr
foretradesritt). Om inte de sdlunda erbjudna aktierna racker for den
teckning som sker med subsidiir foretradesritt, ska aktierna fordelas
mellan tecknarna i forhallande till det antal aktier de forut dger och, i
den man detta inte kan ske, genom lottning. Beslutar bolaget att
genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut aktier av
endast serie A eller serie B, ska samtliga aktiedgare, oavsett om deras
aktier r av serie A eller serie B, ha foretradesritt att teckna nya aktier
i forhallande till det antal aktier de forut dger.

Om bolaget beslutar att ge ut teckningsoptioner eller konvertibler
genom kontantemission eller kvittningsemission, har aktiedgarna
foretradesritt att teckna teckningsoptioner, som om emissionen
gallde de aktier som kan komma att nytecknas pa grund av options-
ratten respektive foretriadesritt att teckna konvertibler som om
emissionen gillde de aktier som konvertiblerna kan komma att bytas
ut mot.

Vad som ovan sagts ska inte innebdra nagon inskrankning i méjlighe-
ten att fatta beslut om kontantemissionen eller kvittningsemissionen
med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesritt.

Vid 6kning av aktiekapitalet genom fondemission ska nya aktier
emitteras av varje aktieslag i forhallande till det antal aktier av samma
slag som finns sedan tidigare. Ddrvid ska gamla aktier av visst
aktieslag medfora ritt till nya aktier av samma aktieslag. Vad som nu
sagts ska inte innebdra nagon inskrankning i mojligheten att genom
fondemission, efter erforderlig andring i bolagsordningen, ge ut
aktier av nytt slag.

§ 7 Omvandlingsférbehall

Aktier av serie A ska pa begéran av dgare till sddana aktier omvandlas
till aktier av serie B. Begdran om omvandling, som ska vara skriftlig
och ange det antal aktier av serie A som ska omvandlas till aktier av
serie B samt om begéran inte omfattar hela innehavet, vilka aktier av
serie A omvandlingen avser, ska goras hos styrelsen. Bolaget ska
genast anmala omvandlingen till Bolagsverket for registrering i aktie-
bolagsregistret. Omvandlingen &r verkstélld ndr registrering skett
samt antecknats i avstimningsregistret.

§ 8 Styrelsen

Styrelsen ska besté av ldgst fyra och hogst sju ledaméter utan supple-
anter. Styrelseledamoter viljes arligen pa drsstimma for tiden intill
slutet av nésta arsstimma.

§ 9 Revisorer
Bolaget ska vilja en eller tva revisorer med eller utan suppleanter.

§ 10 Kallelse

Kallelse till bolagsstimma ska ske genom annonsering i Post- och
Inrikes Tidningar och genom att kallelsen halls tillgédnglig pa bolagets
webbplats. Upplysning om att kallelse har skett ska annonseras i
Svenska Dagbladet.

§11 Anmalan till stamma

Aktiedgare som vill deltaga i bolagsstimma ska dels vara upptagen
som aktiedgare i sadan utskrift av aktieboken som avses i 7 kap 28 §
tredje stycket aktiebolagslagen (2005:551) avseende forhallandena
fem vardagar fore stimman, dels anmala detta till bolaget senast den
dag som anges i kallelsen till stimman. Sistnamnda dag far inte vara
sondag, annan allméan helgdag, 16rdag, midsommarafton, julafton
eller nyérsafton och inte infalla tidigare dn femte vardagen fore
stimman.
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§12 Arsstdmma
Arsstimma ska hallas arligen inom sex manader frin utgangen av det

foregaende rikenskapsaret.

Foljande drenden ska behandlas pa érsstimma:

N o

10.

11.

Val av ordforande vid stimman.

Upprittande och godkdnnande av rostlangd.

Godkdnnande av dagordning.

Val av en eller tva justeringsmén.

Prévning av om stimman blivit behorigen sammankallad.

Framldggande av arsredovisningen och revisionsberattelse samt,

i forekommande fall, koncernredovisningen och

koncernrevisionsberittelsen.

Beslut rorande:

a. faststillande av resultatrakningen och balansrakningen
samt, i forekommande fall, koncernresultatrakningen och
koncernbalansrakningen;

b. disposition av bolagets vinst eller férlust enligt den
faststillda balansrakningen;

c. ansvarsfrihet at styrelseledaméterna och verkstallande
direktoren, om sadan har utsetts; och

d. riktlinjer for erséttning till ledande befattningshavare.

Faststallande av arvoden at styrelsen och, i forekommande fall,

revisorerna.

Faststallande av antalet styrelseledamdter samt av antalet

revisorer och revisorssuppleanter.

Val av styrelse samt, i forekommande fall, revisorer och

revisorssuppleanter.

Ovriga drenden som ankommer pa stimman enligt aktiebolags-

lagen (2005:551) eller bolagsordningen.

§ 13 Rakenskapsar
Bolagets rakenskapsér ska vara kalenderar.

§ 14 Avstdmningsférbehall
Den aktiedgare eller forvaltare som pa avstimningsdagen ér inford i

aktieboken ock antecknad i ett avstimningsregister enligt 4 kap. lagen

(1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument eller den som

ir antecknad i ett avstimningsregister enligt 4 kap. 18 § forsta stycket

6-8lagen (1998:1479) om kontof6ring av finansiella instrument ska

antas vara behorig att utdva de réttigheter som framgar av 4 kap. 39 §
aktiebolagslagen (2005:551).

BOLAGSORDNING _
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_ LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE INFORMATION

Legala fragor och

kompletterande information

Viss grundinformation avseende Brinova”

Uppgifter om Brinova

Bolagsform Publikt aktiebolag

Organisationsnummer 556840-3918

Bildat Den 1 februari 2011, registrerat hos
Bolagsverket den 2 februari 2011.

Huvudkontor Helsingborgs kommun

Adress Landskronavigen 23, 252 32 Helsingborg

Firma Brinova Fastigheter AB (publ)
(registrerad den 9 december 2015)

Verksamhet Bolaget ska kopa, dga och forvalta fastig-

heter och bostadsratter, 4ga och forvalta
vardepapper samt bedriva annan ddrmed
forenlig verksambhet.

Vasentliga avtal

Avtal om fastighets- och féretagsférvarv

Koncernen utvecklar regelbundet sitt fastighetsbestand genom
forvirv och avyttringar av fastigheter och fastighetsigande bolag.

I det foljande redovisas i kronologisk ordning de férvarv och
avyttringar av fastigheter och fastighetsigande bolag som styrelsen
bedémer ha varit av storre betydelse for Koncernen under de senaste
tvé dren. Redovisade forvirv och avyttringar har enligt styrelsens
bedémning varit av affirsmassig karaktir och ingdngna Gverlatelse-
avtal har innehéllit for branschen sedvanliga garantier och villkor.
Eventuella justeringar i nedan angivna preliminira kopeskillingar har
reglerats med kontanta medel. Under den redovisade perioden har
inga garantikrav av storre betydelse framstillts mot bolag inom
Koncernen.

Forvérv av bostadsfastighet i Bjérred

Brinova Holding AB har av Mjobécksvillan Holding 2 AB forvarvat
samtliga aktier i Solidhus i Bjérred AB och indirekt fastigheten
Bjérred 30:16 med ett underliggande 6verenskommet fastighetsvirde
om cirka 34 Mkr. Képeskillingen for aktierna uppgick prelimindrt till
cirka 7,6 Mkr. Tilltrdde till aktierna och tillika fastigheten skedde den
3 september 2018. Forvirvet finansierades med kontanta medel och
upptagande av nya banklan.

Férvédrv av samhdllsfastighet i Lund

Brinova Holding AB har av Gummesson kapital i Landskrona AB
forvarvat samtliga aktier i Fastighets AB Master Hakan och indirekt
fastigheter Lund Soldaten 14 med ett underliggande 6verenskommet
fastighetsvarde om cirka 24 Mkr. Képeskillingen for aktierna uppgick
preliminart till cirka 9 Mkr. Tilltrdde till aktierna och tillika fastig-
heten skedde den 3 maj 2018. Forvirvet finansierades med kontanta
medel.

Forvérv av samhdllsfastigheter i Karlskrona

Brinova Holding AB har med Debellatio i Karlskrona AB och
Brunsbergbolagen Fastigheter AB ingatt avtal om att forvarva samt-
liga aktier i Brunsbergbolagen Fasanstigen AB och indirekt fastig-
heten Karlskrona Vistra Nattraby 10:87 med ett underliggande 6ver-
enskommet fastighetsvarde om 23 Mkr. Kopeskillingen fér aktierna
uppgér preliminart till cirka 10,7 Mkr. Tilltrdde till aktierna tillika
fastigheten ér planerad till den 1 september 2018.

Brinova Holding AB har av Debellatio i Karlskrona AB och
Brunsbergbolagen Fastigheter AB forvarvat samtliga aktier i Bruns-
bergbolagen PB AB och indirekt fastigheten Karlskrona Hammarby
1:123 med ett underliggande 6verenskommet fastighetsvirde om
27 Mkr. Kopeskillingen for aktierna uppgick preliminart till cirka 10,7
Mkr. Tilltrade till aktierna tillika fastigheten skedde den 1 mars 2018.

Brinova Mjovik 2:36 AB har av Niclas Brunsberg och Torgny
Palm forvarvat fastigheten Karlskrona Mjovik 2:36 for en kopeskilling
om 1,5 Mkr. Tilltréde till fastigheten skedde den 1 mars 2018.

Brinova Mjovik 2:76 AB har av Niclas Brunsberg forvarvat fastig-
heten Karlskrona Mjovik 2:76 for en kopeskilling om cirka 14 Mkr.
Tilltrade till fastigheten skedde den 1 mars 2018.

Forvirven ovan finansierades genom kontanta medel samt
upptagande av nya bankldn om 32 Mkr.

Forvérv av samhéllsfastigheter i Malmé

Brinova Holding AB har av JYMA Fastigheter AB forvérvat samtliga
aktier i JYMA Flaggskepparen 3 AB och indirekt fastigheten Malmé

Flaggskepparen 3 med ett underliggande 6verenskommet fastighets-
virde om cirka 46 Mkr. Kopeskillingen for aktierna uppgick prelimi-
ndrt till cirka 10,5 Mkr.

Brinova Holding AB har av JYMA Fastigheter AB forvirvat
samtliga aktier i JYMA Specialfastigheter AB och indirekt fastighe-
terna Malmo Aggsvampen 1 och Malmé Yran 3, samt tomtrétten till
Malmé Aggsvampen 3, med ett underliggande dverenskommet
fastighetsvirde om sammanlagt cirka 58,9 Mkr. Képeskillingen for
aktierna uppgick prelimindrt till cirka 41,6 Mkr.

Tilltrade till fastigheterna ovan skedde den 30 januari 2018.
Forvirven ovan finansierades genom kontanta medel, upptagande av
nya bankldn om 72 Mkr samt genom en séljarrevers om 18 Mkr.

1) For mer information angdende Koncernen, Brinovas stillning inom Koncernen och information rérande dotterbolagen hénvisas till avsnittet ”Legala fragor och 6vrig information -

Fullstindig koncernstruktur” i Prospektet.
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Foérvérv av fastigheter i Kristianstad

Brinova Kristianstad 1 AB har av Sparbanken Skdne AB (publ)
forvirvat fastigheterna Kristianstad Mats Lavesen 3, Kristianstad
Sjohem 11, Kristianstad Nésby 35:42, Kristianstad Saxen 11, Kristian-
stad Stinsen 9. Kopeskillingen uppgick till 135 Mkr. Tilltrdde till
fastigheterna skedde den 2 oktober 2017. Forvirven finansierades
genom kontanta medel och upptagande av nya banklan om 88 Mkr.

Férvérv av fastighet i Eslév

Brinova Berga AB har av Esl6vs Bostads AB forvirvat fastigheten
Eslov Piggvaren 5 for en kopeskilling om 1,0 Mkr. Tilltrdde till fastig-
heten skedde den 1 september 2017. Forvarvet finansierades genom
kontanta medel.

Foérvérv av samhdélisfastighet i Trelleborg

Brinova Holding AB har av TrelleborgsHem Holding AB forvérvat
samtliga aktier i Fastighetsbolaget Sadeln 2 AB och indirekt fastig-
heten Trelleborg Sadeln 2 med ett underliggande 6verenskommet
fastighetsvirde om cirka 27 Mkr. Kopeskillingen for aktierna uppgick
preliminart till cirka 19,4 Mkr. Tilltrade till aktierna tillika fastigheten
skedde den 1 september 2017. Forvirvet finansierades genom
kontanta medel.

Férvérv av fastighet i Eslév

Brinova Holding AB har av Skane Domus Holding AB forvérvat
samtliga aktier i Sknegarvaren AB och indirekt fastigheten Eslov
Garvaren 17 med ett underliggande 6verenskommet fastighetsvirde
om cirka 96 Mkr. Képeskillingen for aktierna uppgick preliminrt till
cirka 40,7 Mkr. Tilltrade till aktierna tillika fastigheten skedde den

2 oktober 2017. Forvirvet finansierades genom kontanta medel och
upptagande av nya bankldn om 62 Mkr.

Férvérv av bostadsfastigheter i Kévlinge

Brinova Holding AB har av Er-Ho Forvaltning Forsiljning 3 AB
forvarvat samtliga aktier i Er-Ho Huset 19 AB och indirekt fastig-
heterna Kavlinge Backen 9 och Kévlinge Béacken 20 med ett under-
liggande 6verenskommet fastighetsvirde om cirka 20 Mkr. Kope-
skillingen for aktierna uppgick preliminart till cirka 16 Mkr. Tilltrade
till aktierna tillika fastigheten skedde den 1 juni 2018. Forvérvet
finansierades genom kontanta medel. Da forvérvet var att betrakta
som en nérstdendetransaktion var forvarvet villkorat av att Bolagets
arsstimma 2018 godkénde forvarvet, vilket ocksa skedde.

Foérvérv av fastighet i Kristianstad

Brinova Kristianstad 6 AB har av Kristianstad Kommun férvarvat
fastigheten Kristianstad Hammar 9:198. Kopeskillingen uppgick till
cirka 6,3 Mkr. Tilltrade skedde den 30 april 2018.

Foérvérv av bostadsfastighet i Karlskrona

Brinova Holding AB har av Bysnickaren i Karlskrona Holding AB
forvarvat samtliga aktier i Fastighetsbolaget Karlskrona Rodebyholm
1:42 AB och indirekt fastigheten Karlskrona Rédebyholm 1:42 med
ett underliggande 6verenskommet fastighetsvirde om cirka 20 Mkr.
Kopeskillingen for aktierna uppgick prelimindrt till cirka 13,6 Mkr.
Tilltrade till aktierna tillika fastigheten skedde den 1 maj 2017.
Forvarvet finansierades genom kontanta medel.

LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE INFORMATION _

Avyttring av projektfastigheter i Hdssleholm

Bolaget har till Karlsson Equity Holding AB overlatit samtliga aktier i
Brinova Hissleholm AB och indirekt fastigheterna Héssleholm
Intendenten 3, Hassleholm Intendenten 4, Hassleholm Intendenten 5,
Hissleholm Magasinet 1 och Héssleholm Magasinet 4 med underlig-
gande fastighetsvarden om sammanlagt cirka 52 Mkr. Kopeskillingen
for aktierna uppgick prelimindrt till cirka 53 Mkr. Tilltréde till
aktierna tillika fastigheten skedde den 31 maj 2017. Da forvérvet var
att betrakta som en narstaendetransaktion var forvarvet villkorat av
att Bolagets drsstimma 2017 godkande forvérvet, vilket ocksé skedde.

Forvérv av bostadsfastighet i Eslév

Brinova Holding AB har av Karlsson Equity Holding AB forvérvat
samtliga aktier i K-Fast Esl6v AB och indirekt fastigheten Eslov
Fargaren 21 med ett underliggande 6verenskommet fastighetsvirde
om cirka 60 Mkr. Kopeskillingen for aktierna uppgick preliminart till
cirka 20 Mkr. Tilltrade till aktierna tillika fastigheten skedde den

1 november 2017. Forvérvet finansierades genom kontanta medel. Da
forvarvet var att betrakta som en nérstaendetransaktion var forvarvet
villkorat av att Bolagets arsstimma 2017 godkénde forvarvet, vilket
ocksa skedde.

Foérvérv av samhélisfastighet i Karlskrona

Bolaget har av Karlskrona Kommun férvérvat fastigheten Karlskrona
Gasverket 18 for en kopeskilling om 10 Mkr. Tilltrade till aktierna
tillika fastigheten skedde den 3 april 2017. Forvirvet finansierades
genom kontanta medel.

Férvérv av fastighet | Helsingborg

Brinova Odakra AB har av Helsingborgs Kommun forvirvat fastighe-
ten Helsingborg Tenoren 1. Kopeskillingen uppgick till cirka 2,9 Mkr.
Tilltrade skedde den 1 december 2017.

Forvérv av fastigheter i Karlskrona

Brinova Karlskrona Bostdder AB har av Skillingends AB forvarvat
fastigheterna Jamjo 6:5, 6:6, 6:7, 6:8, 6:9, 6:10, 6:11, 6:12, 6:14, 6:15,
6:16, 6:17, 6:18 och 6:19. Kopeskillingen uppgick till 4,1 Mkr.
Tilltrade skedde den 10 november 2016.

Férvérv av bostédder i Eslév

Bolaget har av Milo Fastigheter AB och Milo Fastigheter 3 AB
forvarvat samtliga aktier i Malo Fastigheter 1 AB med underliggande
dotterbolag AB Dannemannen 33, Fastigheten Gjutaregirden i Eslov
AB, AB Berga i Eslov, D-Mannen 36 AB, D-Mannen 37 AB, och
dérigenom indirekt fastigheterna Eslév Dannemannen 33, Eslov
Gjutaren 15, Eslov Piggvaren 4, Eslov Dannemannen 36 och Eslov
Dannemannen 37, och samtliga aktier i Fastigheten S-drlan 3 AB,
och indirekt fastigheten Eslov Sidesérlan 3, med ett sammanlagt
underliggande fastighetsvirde om 685 Mkr. Kopeskillingen for
aktierna uppgick till cirka 230 Mkr. Aktierna tillika fastigheterna
tilltraddes den 29 november 2016. Forvirvet finansierades genom
banklan om cirka 166 Mkr och en séljarrevers om 150 Mkr. Delar av
emissionslikviden fran genomf6rd foretridesemission anvindes for
aterbetalning av séljarreversen.
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Forvérv av samhélisfastighet i Vellinge

Bolaget har av Backastad Omsorg AB och Er-Ho Férvaltning Forsilj-
ning 3 AB om forvarvat samtliga aktier i Fina Fageln i Vellinge AB
och indirekt fastigheten Vellinge Pafageln 1 med ett underliggande
fastighetsvédrde om cirka 154 Mkr. Kopeskillingen for aktierna
uppgick prelimindrt till cirka 38 Mkr. Aktierna tillika fastigheten
tilltraddes den 5 maj 2017. Forvirvet finansierades genom kontanta
medel om cirka 54 Mkr och nyupptagna banklan om cirka 100 Mkr.
Da forvarvet var att betrakta som en nirstdendetransaktion var
forvirvet villkorat av att Bolagets arsstimma 2017 godkénde forvir-
vet, vilket ocksa skedde.

Férvérv av bostadsfastighet i Kévlinge

Bolaget har av Backastad Omsorg AB och Er-Ho Forvaltning Forsalj-
ning 2 AB forvirvat samtliga aktier i Er-Ho Huset 9 AB och indirekt
fastigheten Kévlinge Trehorningen 15 med ett underliggande fastig-
hetsvirde om cirka 121 Mkr efter firdigstdllande. Kopeskillingen for
aktierna uppgar prelimindrt till cirka 31 Mkr. Tilltrade ar planerad till
den 1 oktober 2018. Forvirvet finansieras genom kontanta medel om
cirka 54 Mkr och utokad beldning om cirka 79 Mkr. D4 forvarvet var
att betrakta som en nirstdendetransaktion var forvirvet villkorat av
att Bolagets arsstimma 2017 godkande forvérvet.

Férvérv av samhdlisfastighet i Barsebdck

Bolaget har av Skanska Industrifastigheter AB forvirvat samtliga
aktier i MIPEO AB och indirekt fastigheten Kévlinge Barsebéck 42:53
med ett underliggande fastighetsvarde om 58 Mkr. Kopeskillingen for
aktierna uppgick till cirka 16,7 Mkr. Aktierna tillika fastigheten till-
traddes den 31 augusti 2016. Forvirvet finansierades med likvida
medel.

Foérvérv av samhéllsfastigheter i Malmé

Bolaget har av Svenska Hus i Skine AB forvérvat samtliga aktier i
Svenska Hus i Malmo AB och indirekt fastigheterna Malmo Natt-
slandan 1, Malmé Vannagarden 2, Malmé Sanekulla 16, Malmé
Kormistaren 1 och Malmo Brandvakten 3 med underliggande fastig-
hetsvirden om totalt 246,5 Mkr. Képeskillingen for aktierna uppgick
till cirka 102 Mkr. Aktierna tillika fastigheterna tilltrdddes den

31 augusti 2016. Forvirvet finansierades delvis med likvida medel om
87,3 Mkr och delvis med upptagande av nytt 1an om 157 Mkr.

Foérvérv av bostadsfastigheter i Lund med omnejd
Bolaget har av Stigborg forvaltning AB forvéirvat samtliga aktier i
bolagen Tradstammen 3-8 AB och indirekt fastigheterna Lund
Goringegeten 1, Lomma Lomma 27:133, Lund Bautastenen 4,

Sjobo Blentarp 67:35, Staffanstorp Stanstorp 7:298, Kavlinge

Karaby 2:303, med underliggande fastighetsviarde om totalt 206 Mkr.
Kopeskillingen for aktierna uppgick till cirka 48 Mkr. Aktierna tillika
fastigheterna tilltraddes den 30 juni 2016. Forvarvet finansierades
delvis med likvida medel om 45,5 Mkr och upptagande av nytt 1an om
2,5 Mkr.

Foérvérv av fastighet i Kristianstad

Bolaget har av CDBL Forvaltning AB forvirvat samtliga aktier i
bolaget CDBL Fastigheter AB och indirekt fastigheten Kristianstad
Sjohem 8, med ett underliggande fastighetsvirde om totalt 9,5 Mkr.
Kopeskillingen for aktierna uppgick till cirka 7,2 Mkr. Aktierna tillika
fastigheterna tilltraddes den 1 juli 2016. Forvirvet finansierades med
likvida medel.

Forvérv av fastigheter i Karlskrona

Brinova Karlskrona Lindblad AB har av Kungsleden AB forvarvat tva
kontorsfastigheter, Karlskrona Lindblad 10 och 24. Kopeskillingen
uppgick till 75 Mkr. Tilltrade skedde den 15 februari 2016.

Entreprenad och projektutvecklingsavtal®
Investeringar i ny-, till- och ombyggnation 4r en central del i Bolagets
tillvixtstrategi. Mot bakgrund av fastighetsspecifika forutsattningar
och investeringsmal omfattar Koncernens ingdngna entreprenadavtal
framst totalentreprenader. Koncernens entreprenadavtal har ingatts
pé for marknaden sedvanliga villkor med tillimpning av standardise-
rade branschvillkor. Med undantag for de ny-, till- och ombyggnatio-
ner som redogérs for nedan, bedoms inga enskilda ny-, till- och
ombyggnationer omfatta rattigheter eller skyldigheter av visentlig
betydelse for Koncernen.

Underhallsarbete, Landskrona

Brinova Tigern AB, Brinova Landskrona 1 AB, Brinova Landskrona 2
AB, Brinova Gallerian AB, Brinova Képmannen AB och United
ScanDutch Fastigheter IT AB, dotterbolag till Brinova, har tillsam-
mans ingatt ett totalentreprenadavtal med Er-Ho Bygg AB avseende
byggnads- och installationsarbeten f6r ombyggnation och renovering
av lokaler och bostadsldgenheter. Entreprenaden omfattade en total
investering om cirka 23 Mkr. Entreprenadavtalet byggde pé de stan-
dardiserade branschvillkoren ABT 06 och inneholl sedvanliga
bestimmelser om bland annat dndrings- och tillaggsarbeten, garanti-
tider och begransningar av ansvar for entreprendren. Entreprenaden
berédknas vara firdigstdlld under hosten 2018.

Hyresavtal

Koncernen dr inte beroende av ndgot enskilt hyresavtal. Hyresavtalen
ar dock sammantagna av vésentlig betydelse f6r Koncernens verk-
samhet och Iénsamhet. Hyresavtalen har en varierande 16ptid.
Uppségningstiden for Bolagets mest vasentliga hyresavtal varierar
mellan 9 till 24 ménader.”

Ovriga vasentliga avtal

Utover vad som redogors for i detta avsnitt ar Bolaget inte beroende
av nagot enskilt avtal av storre betydelse for Bolagets verksamhet eller
lonsambhet.

1) For mer information angdende Koncernens pagaende ny- till- och ombyggnationer hanvisas till avsnittet ”Projektutveckling och forvirv” i Prospektet.
2) For mer information angéende Koncernens hyresavtal hénvisas till avsnittet ” Hyresgdster och kontraktsstruktur” i Prospektet.
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Finansieringsavtal

Generell information

Koncernens laneavtal har ingétts dels av Bolaget, dels av dess direkt
och indirekt dgda dotterbolag, i huvudsakligt syfte att finansiera fastig-
hetsforvérv, entreprenadprojekt, allmanna affirsaindamal samt for att
refinansiera 1an. Koncernens kreditgivare enligt ingdngna laneavtal
inkluderar SBAB Bank AB (publ), Swedbank AB (publ), Sparbanken
Skane AB (publ), Danske Bank A/S, Danmark, Sverige filial, och
Nordea Bank AB (publ). Koncernens kreditportfolj bestar i sin helhet
av bankfinansiering. Koncernens kreditvolym har underliggande
sikerheter i form av pantbrev i fastigheter. Moderbolagsborgen har
ingétts av Bolaget i forekommande fall. Pantsattningar och borgens-
forbindelser har i huvudsak ingatts som sakerhet for generella skuld-
forbindelser gentemot respektive kreditgivare och ar ingdngna pa for
branschen sedvanliga villkor. Utover nedan redovisade vasentliga
laneavtal har Koncernen per den 30 juni 2018 1an frén flera kredit-
givare om sammantaget ytterligare 431,1 Mkr varav storre delen
utlanats av Sparbanken Skéne AB (publ).

Léneavtal med Swedbank AB (publ)

Bolaget har ingitt ett laneavtal med Swedbank AB (publ) avseende en
revolverande kreditfacilitet om hogst 600 Mkr. Avtalet har ingétts i
huvudsakligt syfte att refinansiera befintliga krediter, finansiera fast-
ighetsforvarv och andra affirsindamal. Som sakerhet f6r Bolagets
forpliktelser under lineavtalet har Bolaget, vid avtals ingaende, pant-
forskrivit pantbrev i fjorton (14) fastigheter och aktierna i nio (9) fast-
ighetsdgande Dotterbolag. Enligt laneavtalet atar sig Bolaget bland
annat att inte utan Swedbank AB (publ):s i férvag inhamtade
medgivande avyttra fastighet eller aktier i dotterbolagen Brinova
Malmé AB, Brinova Karlskrona Lindblad AB, Fastighets AB S-hem,
Brinova Vellinge AB, Brinova Eskilstorp AB, Brinova Horby AB,
Brinova Tigern AB, Brinova Eslov AB och Brinova Barseback AB, om
inte Bolaget samtidigt dirmed amorterar ett belopp motsvarande
allokerat lanebelopp till den aktuella fastigheten. Bolaget atar sig
ocksa att inte stélla pant 6ver aktierna i Brinova Holding AB eller
nédgot av ndmnda dotterbolag, samt tillse att dessa dotterbolag heller
inte stéller sadan sikerhet till annan dn Swedbank AB (publ). Per den
30 juni 2018 var den utestdende skulden 720,0 Mkr, fordelat pa 24
(tjugofyra) lan tillhandahallna under faciliteten. Genom ett tilldggs-
avtal har det totala dtagandet under kreditfaciliteten utokats till

900 Mkr samt den slutliga &terbetalningsdagen forflyttats till den

30 december 2022. Enligt tilliggsavtalet 4r pantbrev numera pant-
forskrivna i tjugotre (23) fastigheter och samtliga aktier pantfor-
skrivna i arton (18) dotterbolag. Vidare har dtagandena anpassats till
de relevanta bolagens aktuella belaning.

Laneavtal med Danske Bank A/S, Danmark, Sverige filial
Bolaget, Brinova Landskrona 1 AB och Brinova Landskrona 2 ABhar
ingatt ett laneavtal med Danske Bank A/S, Danmark, Sverige filial
avseende ett periodlan om 167 748 000 kronor. Lanet r fordelat pa
tva trancher varvid 28 314 000 SEK har tagits upp av Brinova Lands-
krona 1 AB och 139 434 000 kronor har tagits upp av Brinova Lands-
krona 2 AB. Ett tilldggsavtal har darefter ingatts varigenom lan
hénforligt till Brinova Landskrona 2 AB utokats med 30 Mkr. Lane-
avtalet har ingatts i huvudsakligt syfte att refinansiera tidigare lan hos
Danske Bank A/S, Danmark, Sverige filial. Som sikerhet for forplik-
telserna under laneavtalet har samtliga pantbrev i fastigheten Karl XV
17 och Karl XV 18 pantforskrivits. Bolaget ingatt moderbolagsborgen

LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE INFORMATION _

som sakerhet for dotterbolagens forpliktelser under laneavtalet. Lénet
forfaller till betalning den 20 mars 2019. Darutéver har Brinova
Flaggskepparen 3 AB och Brinova Specialfastigheter AB ingétt
separata laneavtal med Danske Bank A/S, Danmark, Sverige filial
avseende ett kreditbelopp om sammanlagt 71,5 Mkr. Laneavtalen
med Flaggskepparen 3 AB och Brinova Specialfastigheter AB forfaller
bégge till betalning den 1 april 2019. Per den 30 juni 2018 var
Koncernens utestdende skuld till Danske Bank A/S, Danmark, Sverige
filial 265,1 Mkr.

Laneavtal med SBAB Bank AB (publ)

Brinova Oxie AB, Brinova Gallerian AB, Brinova Kopmannen AB och
United ScanDutch Fastigheter II AB har ingatt ett laneavtal med
SBAB Bank AB (publ) avseende en kreditfacilitet om 228 750 000
kronor. Lanet ar fordelat pa fyra periodldn. Laneavtalet har ingatts i
huvudsakligt syfte att refinansiera tidigare lan hos SBAB Bank AB
(publ). Som sdkerhet for forpliktelserna under laneavtalet har Brinova
Oxie AB, Brinova Gallerian AB, Brinova Képmannen AB och United
ScanDutch Fastigheter IT AB pantforskrivit pantbrev i fastigheterna
Malmé Oxievang 2, Malmé Oxievang 3, Malmo Oxievang 6, Lands-
krona Ostra Roten 21, Landskrona Képmannen 2, Landskrona
Koépmannen 13, Landskrona Képmannen 14, Landskrona Erik Dahl-
berg 1, Landskrona Erik Dahlberg 13 och Landskrona Erik Dahlberg
14. Ett tillaggsavtal har darefter ingatts varigenom lan hanforligt till
Brinova Oxie AB och United ScanDutch Fastigheter IT AB utokats
med 28 169 000 kronor. Utover detta har Bolaget ingatt moderbolags-
borgen som sakerhet for dotterbolagens forpliktelser under lane-
avtalet. Samtliga 1an under laneavtalet forfaller till betalning den

16 april 2019. Dérutover har Brinova Fargaren AB ingitt ett laneavtal
med SBAB Bank AB (publ) avseende ett lan om 44 250 000 kronor
bundet till och med den 2 november 2020. Per den 30 juni 2018 var
Koncernens utestdende skuld till SBAB Bank AB (publ) 300,8 Mkr.

Léneavtal med Nordea Bank AB (publ)

Fina Figeln i Vellinge AB har ingatt ett laneavtal med Nordea Bank
AB (publ) avseende ett 1dn om totalt 95 Mkr. Per den 30 juni 2018 var
den utestaende skulden 90,3 Mkr. Lanet forfaller till betalning den
4maj2021.

Léneavtal med Sparbanken Skane AB (publ)

AB Berga i Eslov har ingatt ett lineavtal med Sparbanken Skane AB
(publ) avseende ett lan om totalt 150 433 750 kronor. Som sakerhet
for AB Berga i Eslovs forpliktelser gentemot Sparbanken Skine AB
(publ) har samtliga aktier pantsatts samt samtliga pantbrev i fastighe-
ten Eslov Piggvaren 4 pantforskrivits. Utover detta har Bolaget ingétt
moderbolagsborgen som sikerhet fér dotterbolagets forpliktelser
under ldneavtalet. Lanet forfaller till betalning den 31 oktober 2019.
AB Berga i Eslov har vidare ingitt ett laneavtal med Sparbanken
Skane AB (publ) avseende ett 1dn om totalt 131 076 000 kronor.
Bolaget ingatt moderbolagsborgen som sikerhet for dotterbolagets
forpliktelser under lineavtalet. Lénet forfaller till betalning den

30 november 2019. Per den 30 juni 2018 var den utestdende skulden
palanen totalt 271,0 Mkr.

Férsakringar

Koncernens forsakringsskydd omfattar sedvanliga verksamhets- och
fastighetsforsakringar. Bolaget anser att dess forsikringsskydd inom
Koncernen 6verensstimmer med forsakringsskyddet f6r andra bolag
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inom fastighetsbranschen.

Immateriella rattigheter

Bolaget dr, ut6ver Bolagets firmanamn ”Brinova Fastigheter AB (publ)”,
innehavare till det svenskregistrerade figurmarket ”Brinova” i klasserna
35,36 och 37. Bolaget ér registrerad dgare till domédnnamnen “brinova.
se” och "skooghs.se”. I 6vrigt innehar Bolaget inte nagra immateriella
rattigheter som bedoms vara av vésentlig betydelse.

Miljo

Savitt styrelsen kénner till foljer Bolaget gillande miljokrav och lagar
och innehar erforderliga tillstind med avseende bedriven verksam-
het. Styrelsen kdnner vidare inte till att nagra miljéproblem uppkom-
mit eller kan forvantas uppkomma avseende verksamheten som
vasentligt paverkar Koncernen.

Tvister

Bolaget varken ér eller har varit part till nagra rittsliga forfaranden
under innevarande rikenskapsar som har haft, eller skulle kunna ha,
en vasentlig negativ effekt pa Koncernens resultat eller finansiella
stillning.

Transaktioner och avtal med néarstaende

Samtliga nedan redovisade transaktioner med nérstaende har enligt
styrelsen skett pa marknadsmassiga villkor. Utéver nedan redovisade
nérstdenderelationer innehade Bolaget 50 procent av aktierna, tillika
rosterna, i intresseforetaget Treveta Falkentolv Aktiebolag fram till
och med att Bolaget silde aktierna under 2016. Inget bolag inom
Koncernen har limnat 1an, stillt garantier eller ingétt borgensf6rbin-
delser till, eller till forman for nagon styrelseledamot, ledande befatt-
ningshavare eller revisor i ndgot av bolagen i Koncernen.

Ar 2017

Férvérvsavtal

Brinova Holding AB har forvérvat Er-Ho Huset 19 AB av Er-Ho
Forvaltning Forséljning 3 AB." Vid tidpunkten for forvarvet dgdes
Er-Ho Huset 19 AB indirekt av Bolagets tidigare styrelseledamot
Mikael Hofmann.

Bolaget har till Karlsson Equity Holding AB 6verlatit Brinova
Hissleholm AB.? Vid tidpunkten for férvirvet agdes Karlsson Equity
Holding AB indirekt till 49 procent av styrelseledamoten Erik Selin.

Bolaget har av Karlsson Equity Holding AB férvarvat K-Fast
Eslév AB.Y Vid tidpunkten for forvarvet dgdes K-Fast Eslov AB
indirekt till 49 procent av styrelseledamoten Erik Selin.

Entreprenadavtal

Brinova Berga AB, Brinova Eskilstorp AB, Brinova Horby AB, Brinova
Tigern AB, Brinova Landskrona 1 AB, Brinova Gallerian AB, Brinova
Kopmannen AB, United Scan Dutch 11 AB, Brinova Malmé AB,
Brinova Odédkra AB har var for sig ingatt entreprenadavtal med Er-Ho
Forvaltning AB, som indirekt dgs av Bolagets tidigare styrelseledamot
Mikael Hofmann, till ett ssmmanlagt belopp om cirka 60,5 Mkr.

Jszee

Konsulttjdnster

Ateneum AB, som under denna tid dgdes av Bolagets tidigare
styrelseledamot Lars Rosvall, har utfort konsulttjanster at Bolaget till
en ersittning om cirka 0,1 Mkr.

Finansiella kostnader

Brinova Landskrona Holding AB har utbetalat 0,8 Mkr i finansiella
kostnader till Fastighets AB Balder, som indirekt dgs av styrelse-
ledamoten Erik Selin, enligt inganget avtal.

Ar 2076:

Férvérvsavtal

Bolaget har av Backastad Omsorg AB och Er-Ho Forvaltning Forsalj-
ning 3 AB forvarvat Fina Fageln i Vellinge AB.? Vid tidpunkten f6r
forvarvet dgdes Backastad Omsorg AB indirekt av Backahill AB (en
av huvudégarna till Bolaget) och indirekt av ddvarande styrelse-
suppleant Erik Paulsson. Vid tidpunkten for forvarvet dgdes Er-Ho
Forvaltning Forsiljning 2 AB indirekt av Bolagets tidigare styrelse-
ledamot Mikael Hofmann.

Bolaget har av Backastad Omsorg AB och Er-Ho Férvaltning
Forsaljning 2 AB forvarvat Er-Ho Huset 9 AB.? Vid tidpunkten for
forvarvet dgdes Backastad Omsorg AB indirekt av Backahill AB (en
av huvudégarna till Bolaget) och indirekt av ddvarande styrelse-
suppleant Erik Paulsson. Vid tidpunkten for forvarvet dgdes Er-Ho
Forvaltning Forsiljning 2 AB indirekt av Bolagets tidigare styrelse-
ledamot Mikael Hofmann.

Bolaget har av Skanska Industrifastigheter AB forvarvat MIPEO
AB.® Vid tidpunkten for forvarvet dgdes 50 procent av aktierna i
Skanska Industrifastigheter AB av Er-Ho Forvaltning AB som
indirekt dgs av Bolagets tidigare styrelseledamot Mikael Hofmann.

Entreprenadavtal
Koncernen har ingétt entreprenadavtal med Er-Ho Bygg AB,” som
indirekt 4gs av Bolagets tidigare styrelseledamot Mikael Hofmann.

Konsulttjdnster

Ateneum AB, som under denna tid dgdes av Bolagets tidigare
styrelseledamot Lars Rosvall, har utfort konsulttjanster at Bolaget till
en ersittning om cirka cirka 0,7 Mkr. Backahill Holding AB, som dr
dotterbolag till en av huvudégarna Backahill AB och som under
denna tid indirekt dgdes av davarande styrelsesuppleant

Erik Paulsson, har utfort konsulttjanster at Bolaget till en ersattning
om cirka 0,4 Mkr.

Finansiella kostnader

Brinova Landskrona Holding AB har utbetalat 0,8 Mkr i finansiella
kostnader till Fastighets AB Balder, som indirekt dgs av styrelse-
ledamoten Erik Selin, enligt ingdnget avtal.

For mer information hénvisas till ” Viisentliga avtal” och ”Forvirv av fastigheter i Kivlinge” i detta avsnitt.

For mer information hinvisas till "Vsentliga avtal” och ” Avyttring av projektfastigheter i Hissleholm” i detta avsnitt.

For mer information hénvisas till ” Viisentliga avtal” och “Forvirv av fastighet i Eslov” i detta avsnitt.

For mer information hinvisas till ” Visentliga avtal” och ”Forvirv av samhillsfastighet i Vellinge” i detta avsnitt.

For mer information hinvisas till ”Véisentliga avtal” och ”Forvirv av samhillsfastighet i Kivlinge” i detta avsnitt.

For mer information hénvisas till ” Viisentliga avtal” och ”Forvirv av skolfastighet i Barsebdck” i detta avsnitt.

For mer information hinvisas till ” Véisentliga avtal’, ”Entreprenad- och Projektutvecklingsavtal” och ”Underhallsarbete, Landskrona” i detta avsnitt.
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Ar 2015:

Forvérvsavtal

Bolaget har av Er-Ho Forvaltning AB férvirvat Er-Ho Huset 14 AB
och Er-Ho Huset 15 AB, och indirekt fastigheterna Eslov Olycke 1:69
och Horby Dybeck 4 med underliggande 6verenskomna fastighets-
varden om totalt 28 Mkr. Képeskillingen for aktierna uppgick till
cirka 28,3 Mkr. Tilltrade till aktierna tillika fastigheterna skedde den
31 december 2015. Betalning av kdpeskillingen gjordes genom en
apportemission om 2 211 928 aktier i Bolaget riktad till Er-Ho
Forvaltning AB, vilket vid tidpunkten motsvarade cirka 5,53 procent
av samtliga aktier och roster i Bolaget. Vid tidpunkten for forvarvet
agdes aktierna i Er-Ho Forvaltning AB indirekt av Bolagets tidigare
styrelseledamot Mikael Hofmann.

Bolaget har av Backahill Holding AB forvirvat Skanehus Invest
AB, Fastighets AB S-Hem, Anders Skooghs Byggnads Aktiebolag,
Brinova Oxie AB, Brinova Hissleholm AB, Handelsbolaget Elefanten
Oskarshamn, Handelsbolaget Ladan, med underliggande dotterbola-
gen Handelsbolaget Jarnet 2, Brinova Halmstad Kommanditbolag,
Fastighetsbolaget Adonis Ett Handelsbolag och indirekt fastigheterna
Malmé Oxievang 2, Malmé Oxievdng 3, Malmo Oxievang 6, Kristian-
stad Sjohem 2, Kristianstad Sjohem 4, Kristianstad Sjéhem 10, Kristi-
anstad Kristianstad 3:86, Kristianstad Ahus 42:534, Kristianstad Ahus
42:435, Kristianstad Ahus 42:536, Kristianstad Ahus 42:537, Kristian-
stad Ahus 42:541, Kristianstad Vesslan 45, Kristianstad Alkronan 3,
Kristianstad Vasterport 18, Kristianstad Vasterport 20, Kristianstad
Visterport 21, Kristianstad Vésterport 22, Kristianstad Visterport 25,
Kristianstad Vasterport 26, Kristianstad Vasterport 29, Kristianstad
Visterport 33, Kristianstad Harlov 50:157, Hassleholm Intendenten 3,
Héssleholm Magasinet 1 och Héssleholm Magasinet 4 med underlig-
gande overenskomna fastighetsvirden om totalt 471 Mkr. Kopeskil-
lingen for aktierna uppgick till cirka 227 Mkr. Tilltréde till aktierna
tillika fastigheterna skedde den 30 september 2015. Forvérvet finan-
sierades genom en apportemission om 16 187 715 aktier riktad till
Backahill Holding AB. Vid tidpunkten for forvérvet dgdes aktierna i
Skénehus Invest AB, Fastighets AB S-Hem, Anders Skooghs Bygg-
nads Aktiebolag, Brinova Oxie AB, Brinova Héssleholm AB, Handels-
bolaget Elefanten Oskarshamn, Handelsbolaget Ladan indirekt av
Backahill AB (en av Bolagets huvudigare).

Bolaget har av Balder Storstad AB forvirvat Tornet Projekt Brand-
vakten AB med de underliggande dotterbolagen Brinova Landskrona
2 AB, United ScanDutch Fastigheter IT AB, Brinova Landskrona 1 AB,
Brinova Képmannen AB och Brinova Gallerian AB och indirekt fast-
igheterna Landskrona Karl XV 4, Landskrona Karl XV 18, Lands-
krona XV 17, Landskrona Banér 1, Landskrona Banér 11, Landskrona

LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE INFORMATION _

Erik Dahlberg 1, Landskrona Erik Dahlberg 13, Landskrona Erik
Dahlberg 14, Landskrona Képmannen 2, Landskrona Képmannen 13,
Landskrona Képmannen 14 samt Landskrona Ostra Roten 21 med
underliggande 6verenskomna fastighetsvirden om totalt 370 Mkr.
Kopeskillingen for aktierna uppgick till cirka 188,3 Mkr. Tilltrade till
aktierna tillika fastigheterna skedde den 30 september 2015. Forvir-
vet finansierades genom en apportemission om 14 736 242 aktier
riktad till séljaren. Vid tidpunkten for forvirvet dgdes aktierna i
Tornet Projekt Brandvakten AB indirekt av Fastighets AB Balder (en
av Bolagets huvudagare).

Konsulttjidnster

Backahill Holding AB, som ar dotterbolag till en av huvudégarna
Backahill AB och som under denna tid indirekt d4gdes av davarande
styrelsesuppleant Erik Paulsson, har utfort konsulttjanster at Bolaget
till en ersdttning om cirka 2 Mkr.

Information fran tredje man
Intyg om fastighetsvérdering har pa Bolagets begédran inhdmtats fran
oberoende sakkunniga varderingsman genom Newsec Advice AB.
Newsec Advice AB har samtyckt till att fastighetsvarderingen tagits in
i Prospektet i den form och det sammanhang som framgér darav.
Virderingsmannen dr av MRICS auktoriserade fastighetsvarderare.
Information fran tredje man har i Prospektet atergivits korrekt
och savitt Bolaget kdnner till och kan forvissa sig om genom jamfo-
relse med annan information som offentliggjorts av berérd tredje
man, har inga uppgifter utelimnats pa ett sitt som skulle gora den
atergivna informationen felaktig eller missvisande. Ingen av de perso-
ner som deltagit i arbetet har savitt Bolaget kdnner till nagra visent-
liga intressen i Bolaget. Bolaget eller Bolagets revisor har inte kontrol-
lerat siffror, marknadsdata eller annan information som tagits fram av
tredje man, varfor styrelsen i Bolaget inte patar sig ndgot ansvar for
riktigheten for sddan i Prospektet intagen information och sidan
information bor lisas med detta i dtanke. Viss finansiell information i
Prospektet har avrundats, varfor vissa tabeller ej summerar korrekt.

Radgivares intressen

Swedbank eller deras respektive nirstdende foretag har tillhandahallit
och kan i framtiden komma att tillhandahalla finansiella radgiv-
nings-, placerings-, investerings-, kommersiella bank- eller andra
tjanster till Bolaget och dess nirstiende foretag for vilka de har
erhallit och i framtiden kan férvéntas fortsitta erhalla sedvanliga
arvoden och provisioner. Swedbank ér vidare lingivare till Bolaget.”

1) For mer information angdende Bolagets laneavtal med Swedbank hinvisas till rubriken ”Finansiella avtal” i detta avsnitt.
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Fullstandig koncernstruktur
Per dagen for Prospektet dr Brinova moderbolag till 64 direkt eller indirekt dgda dotterbolag i enlighet med nedanstaende forteckning.

Brinova Fastigheter AB (publ), 556840-3918, Helsingborg 72 313 448 -
Brinova Holding AB, 559084-7819, Helsingborg 50 000 100
Brinova Sadeln AB, 559111-1694, Helsingborg 50 000 100
Brinova Holding Vellinge AB, 559047-9712, Helsingborg 50 000 100

Brinova Fina Fageln AB, 556694-4400, Helsingborg 1000 100
Brinova Rédebyholm AB, 559081-5709, Helsingborg 500 100
Brinova Kristianstad 1 AB, 559120-1719, Helsingborg 500 100
Brinova Kristianstad 2 AB, 559120-1701, Helsingborg 500 100
Brinova Kristianstad 3 AB, 559120-1636, Helsingborg 500 100
Brinova Kristianstad 4 AB, 559120-1644, Helsingborg 500 100
Brinova Kristianstad 5 AB, 559120-1610, Helsingborg 500 100
Brinova Kristianstad 6 AB, 559120-1628, Helsingborg 500 100
Brinova Fargaren AB, 556979-2889, Helsingborg 1000 100
Brinova Eslov Garvaren 17 AB, 559113-8192, Helsingborg 50 000 100
Brinova Karlskrona Hammarby 1:123 AB, 559068-9450, Helsingborg 500 100
Brinova Mjoévik 2:36 AB, 559142-4394, Helsingborg 500 100
Brinova Mjovik 2:76 AB, 559142-4410, Helsingborg 500 100
Brinova Specialfastigheter AB, 556599-5809, Helsingborg 1000 100
Brinova Flaggskepparen 3 AB, 556699-6442, Helsingborg 1000 100
Brinova Lund Soldaten 14 AB, 556938-5866, Helsingborg 500 100
Brinova Kavlinge Backen AB, 559059-5087, Helsingborg 50 000 100
Brinova Invest AB, 556549-0454, Helsingborg 1000 100
Brinova Projekt AB, 559061-2940, Helsingborg 1000 100
Brinova Skooghs AB, 556191-3129, Helsingborg 25000 100

Brinova Halmstad Kommanditbolag, 916824-0977, Helsingborg® - 100

Handelsbolaget Jarnet 2, 916821-9054, Angelholm® - 100
Brinova Helsingborg AB, 556349-8335, Helsingborg 136 594 100
Brinova Eslév Holding AB, 556933-5796, Helsingborg 500 100

Brinova Dannemannen 33 AB, 556933-5945, Helsingborg 500 100

Brinova Gjutaregarden AB, 556933-5705, Helsingborg 500 100

Brinova Berga AB, 556937-4480, Helsingborg 500 100

Brinova Dannemannen 36 AB, 559058-8306, Helsingborg 500 100

Brinova Dannemannen 37 AB, 559058-8355, Helsingborg 500 100
Brinova S-arlan 3 AB, 556775-4642, Helsingborg 1000 100
Brinova Tigern AB, 556704-6460, Helsingborg 1000 100
Brinova Vellinge AB, 556630-1577, Helsingborg 8 000 100
Brinova Eskilstorp AB, 556866-3636, Helsingborg 500 100
Brinova Eslov AB, 559027-6027, Helsingborg 50 000 100
Brinova Hérby AB, 559027-6019, Helsingborg 50 000 100
Brinova Karlskrona Lindblad AB, 559046-9770, Helsingborg 1000 100
Brinova Karlskrona Bostader AB, 559075-4601, Helsingborg 1000 100
Brinova Fastigheter i Karlskrona AB, 559081-2128, Helsingborg 50 000 100
Brinova Oxie AB, 556471-9317, Helsingborg 7 000 100
Brinova Landskrona Holding AB, 556715-5485, Helsingborg 1000 100

Brinova Landskrona 1 AB, 556683-4460, Helsingborg 50 000 100

Brinova Gallerian AB, 556787-1776, Helsingborg 100 000 100
Brinova K&pmannen AB, 556787-1784, Helsingborg 100 000 100

Brinova Landskrona 3 AB, 556595-6546, Helsingborg 20 000 100

Brinova Landskrona 2 AB, 556728-8658, Helsingborg 1000 100
Brinova Géingegeten AB, 559061-1090, Helsingborg 500 100
Brinova Lomma AB, 559061-1082, Helsingborg 500 100
Brinova B-stenen 5 AB, 559061-1074, Helsingborg 500 100
Brinova Blentarp AB, 559061-1124, Helsingborg 500 100
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Bolag, organisationsnummer, site Antal aktier/andelar Andel i %
Brinova Stanstorp AB, 559061-1116, Helsingborg 500 100
Brinova Karaby AB, 559061-7832, Helsingborg 500 100
Brinova Malmo AB, 556753-4960, Helsingborg 100 000 100
Brinova Barseback AB, 556741-6234, Helsingborg 1000 100
Brinova Sjohem AB, 556785-5027, Helsingborg 100 000 100
Brinova Odakra AB, 559065-0155, Helsingborg 1000 100
Brinova Sjéhem 8 AB, 556817-0475, Helsingborg 500 100
Handelsbolaget Elefanten i Oskarshamn, 916423-3455, Helsingborg” - 100
Handelsbolaget Ladan, 916752-4587, Helsingborg® - 100
Fastighetsbolaget Adonis Ett Handelsbolag, 916623-1572, Helsingborg® - 100
Solidhus i Bjarred una Brinova Bjarred AB, 556677-0853, Svenljunga 1600 100
Er-Ho Huset 9 AB una Brinova Trehéringen AB, 556969-3129, Kavlinge 50 000 100

1) 1/100 &gs av Brinova Invest AB.
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_ HANDLINGAR INFORLIVADE GENOM HANVISNING

Handlingar inférlivade
genom hanvisning

Foljande handlingar som tidigare har publicerats ska inforlivas via hanvisning och utgéra en del av Prospektet:

Information

Sidor

Dokument

Koncernens finansiella information
med tillhérande noter och
revisionsberittelse for rikenskaps-
aret 2015.

Resultatrakningar pé sidorna 4 och 9, balans-
rakningar pé sidorna 4-6 och 10, rapporter ver
forandringar i eget kapital pa sidorna 7 och 12,
kassaflodesanalyser pé sidorna 8 och 13, redo-
visningsprinciper och noter pa sidorna 14-35 och
revisionsberittelse pa sidan 36.

Arsredovisning for Brinova Fastigheter AB (publ)
for rdkenskapsaret 2015.

Koncernens finansiella information
med tillhorande noter och
revisionsberittelse for rakenskaps-
aret 2016.

Resultatrakningar pa sidorna 38 och 42, balans-
rékningar pé sidorna 39 och 43, rapporter ver
forandringar i eget kapital pa sidorna 40 och 44,
kassaflodesanalyser pa sidorna 41 och 45, redo-
visningsprinciper och noter pa sidorna 47-67 och
revisionsberittelse pd sidorna 70-71.

Arsredovisning for Brinova Fastigheter AB (publ)
for rdkenskapsaret 2016.

Koncernens finansiella information
med tillhérande noter och
revisionsberittelse for rakenskaps-
aret 2017.

Resultatrakningar pé sidorna 40 och 44, balans-
rakningar pé sidorna 41 och 44, rapporter 6ver
forandringar i eget kapital pa sidorna 42 och 45,
kassaflodesanalyser pa sidorna 43 och 45, redo-
visningsprinciper och noter pa sidorna 46-65 och
revisionsberittelse pd sidorna 66-67.

Arsredovisning for Brinova Fastigheter AB (publ)
for rakenskapséret 2017.

Koncernens finansiella information
med tillhérande noter f6r perioden
1januari 2018 - 30 juni 2018.

Resultatrakningar pa sidorna 4 och 5, balans-
rékningar pé sidan 7, rapporter 6ver forandringar
i eget kapital pd sidan 6, kassaflodesanalyser pa
sidan 7 och revisrors granskningsrapport pa
sidan 20.

Delarsrapport for Brinova Fastigheter AB (publ)
for perioden 1 januari 2018 - 30 juni 2018.

Koncernens finansiella information
med tillhérande noter for perioden
1januari 2017 - 30 juni 2017.

Resultatrakningar pé sidorna 4 och 5, balans-
rakningar pé sidan 7, rapporter 6ver fordandringar
i eget kapital pa sidan 6, kassaflodesanalyser pa
sidan 7 och revisorn granskningsrapport pa
sidan 13.

Delarsrapport for Brinova Fastigheter AB (publ)
for perioden 1 januari 2018 - 30 juni 2017.

Kopior av foljande dokument kan under hela Prospektets giltighetstid granskas hos Brinova Fastigheter AB (publ), Landskronavagen 23,
252 32 Helsingborg, under ordinarie kontorstid:

® Bolagets bolagsordning,

® Virderingsintyg avseende Bolagets fastighetsbestand som utfirdats av oberoende sakkunnig,

® Bolagets deldrsrapport for perioden januari - juni 2018,

® Bolagets reviderade drsredovisningar for 2015, 2016 samt 2017,

® Dotterbolagens arsredovisningar for rakenskapséaren 2015, 2016 och 2017, samt

® Prospektet.

Bolagsordning, reviderad érs- och koncernredovisning for rakenskapsaren 2015, 2016 och 2017 samt delarsrapporten for perioden januari —
juni 2018 halls dven tillgangliga via Bolagets hemsida, www.brinova.se.
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SKATTEFRAGOR | SVERIGE _

Skattefragor i Sverige

| nedanstaende avsnitt sammanfattas vissa svenska skatteregler som kan komma att
aktualiseras av med anledning av upptagandet till handel av i aktierna i Bolaget. Samman-
fattningen vander sig till aktiedgare som ar obegransat skattskyldiga i Sverige, om inte annat
anges. Sammanfattningen ar inte avsedd att vara uttdbmmande och omfattar inte situationer
dar aktierna innehas av handelsbolag eller utgdr lagertillgdng i nadringsverksamhet. Vidare
behandlas inte de sarskilda reglerna om skattefri kapitalvinst (inklusive avdragsférbud vid
kapitalférlust) och utdelning i bolagssektorn som kan bli tillampliga om aktiedgare innehar
aktier som anses vara naringsbetingade. Inte heller behandlas de sarskilda regler som galler for
sa kallade kvalificerade aktier i famansféretag. Sarskilda skattekonsekvenser kan uppkomma
ocksa fér andra kategorier av aktiedgare, sasom investmentféretag och investeringsfonder.
Innehavare av aktier rekommenderas att inhdmta rad fran skatterddgivare avseende de skatte-
konsekvenser som kan uppkomma i varje enskilt fall, inklusive tillampligheten och effekten av

utlandska regler och skatteavtal.

Beskattning vid avyttring av aktier

Fysiska personer

For fysiska personer och dédsbon beskattas kapitalvinster pa note-
rade aktier i inkomstslaget kapital. Skattesatsen ar 30 procent.
Kapitalvinst respektive kapitalforlust vid avyttring av aktier berdknas
normalt som skillnaden mellan forsdljningsersattningen, efter avdrag
for forsiljningsutgifter, och omkostnadsbeloppet. Omkostnadsbelop-
pet for samtliga aktier av samma slag och sort beraknas med tillimp-
ning av genomsnittsmetoden. For marknadsnoterade aktier far
omkostnadsbeloppet alternativt bestimmas enligt schablonmetoden
till 20 procent av forsaljningsersattningen efter avdrag for forsalj-
ningsutgifter. Kapitalforluster vid avyttring av marknadsnoterade
aktier dr fullt avdragsgilla mot skattepliktiga kapitalvinster som
uppkommit samma ar pa andra marknadsnoterade aktier och
deldgarritter utom andelar i saidana investeringsfonder som endast
innehaller svenska fordringsratter (rintefonder). Kapitalforlust som
inte kan kvittas pa detta sitt far dras av med 70 procent mot dvriga
inkomster i inkomstslaget kapital. Uppkommer underskott i inkomst-
slaget kapital medges skattereduktion mot kommunal och statlig
inkomstskatt samt mot statlig fastighetsskatt och kommunal fastig-
hetsavgift. Skattereduktion medges med 30 procent av den del av
underskottet som inte dverstiger 100 000 kronor och med 21 procent
av resterande del. Underskott kan inte sparas till senare
beskattningsar.

Aktiebolag

Aktiebolag beskattas for alla inkomster i inkomstslaget naringsverk-
samhet med en skattesats om 22 procent. Berdkning av kapitalvinst
respektive kapitalférlust sker pd samma sétt som for fysiska personer i
enlighet med vad som anges ovan. Avdrag for kapitalforluster pa
aktier medges normalt endast mot kapitalvinster p4 aktier och andra
deldgarritter. En kapitalfrlust kan &ven, om vissa villkor dr

uppfyllda, kvittas mot kapitalvinster i bolag inom samma koncern
under forutséttning att koncernbidragsritt foreligger mellan bolagen
och béda begir det for ett beskattningsar som har samma deklara-
tionstidpunkt. Kapitalférlust som inte har kunnat utnyttjas ett visst ar
far sparas och dras av mot kapitalvinster pa aktier och andra deldgar-
réatter under efterfoljande beskattningsar utan begransning i tiden.
Om aktierna utgdr niringsbetingade andelar hos dgaren galler
sdrskilda regler.

Beskattning vid utnyttjande och avyttring av
teckningsratter

Utnyttjas teckningsritter for teckning av nya aktier utloses inte nagon
beskattning. For den som inte dnskar utnyttja sin foretradesritt att
delta i Foretradesemissionen och avyttrar sina teckningsratter ska
kapitalvinsten tas upp till beskattning. Teckningsratter som grundas
pa innehav av aktier i Brinova anses anskaffade f6r 0 kronor. Hela
forséljningsersittningen efter avdrag for utgifter for avyttringen ska
séledes tas upp till beskattning. Anskaffningsutgiften for de
ursprungliga aktierna paverkas inte. For teckningsritter i Brinova
forvarvade pd annat sitt an genom deltagande i Foretradesemissionen
utgor vederlaget anskaffningsutgiften. Teckningsratternas omkost-
nadsbelopp ska i detta fall medraknas vid berdkningen av omkost-
nadsbeloppet for forvarvade aktier.

Beskattning av utdelning

For fysiska personer och dddsbon beskattas utdelning pa noterade
aktier i inkomstslaget kapital med en skattesats om 30 procent. For
aktiebolag beskattas utdelning med bolagsskatt om 22 procent. Om
aktierna utgor naringsbetingade andelar hos dgaren giller sirskilda
regler. Preliminar skatt avseende utdelning innehalls av Euroclear
eller, for forvaltarregistrerade innehav, av forvaltaren. Bolaget
ansvarar inte for att eventuell kéllskatt innehélls.
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_ SKATTEFRAGOR | SVERIGE

Aktiedgare som ar begransat skattskyldigaii
Sverige

For aktiedgare som dr begransat skattskyldiga i Sverige utgar normalt
svensk kupongskatt om 30 procent pa utdelning fran svenska aktie-
bolag. Denna skattesats dr dock i allménhet reducerad genom skatte-
avtal mellan Sverige och andra linder for undvikande av dubbel-
beskattning. Kupongskatten innehalls vid utdelningstillfillet av
Euroclear, eller for forvaltarregistrerade innehav, av forvaltaren. I de
fall 30 procent kupongskatt innehalls vid utbetalning till en person
som har ritt att beskattas enligt en lagre skattesats eller kupongskatt
annars innehéllits med for stort belopp, kan dterbetalning begiras
skriftligen hos Skatteverket f6re utgdngen av det femte kalenderaret
efter utdelningstillfillet.

Aktiedgare som ar begrinsat skattskyldiga i Sverige och som inte
bedriver verksamhet frén fast driftstélle i Sverige beskattas normalt
inte i Sverige for kapitalvinster vid avyttring av aktier och andra
deldgarratter. Aktiedgare kan dock bli foremal for beskattning i det
land dér de har sin skatteréttsliga hemvist. Enligt en sérskild regel kan
fysiska personer som ar begrinsat skattskyldiga i Sverige bli foremal
for svensk beskattning vid avyttring av vissa vardepapper om de vid
nagot tillfille under det kalenderar da avyttringen sker eller vid nagot
tillfalle under de tio ndrmast foregdende kalenderaren varit bosatta i
Sverige eller stadigvarande vistats hér. Tillimpligheten av denna regel
ar dock i flera fall begransad genom skatteavtal mellan Sverige och
andra ldnder fér undvikande av dubbelbeskattning.
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Adresser

Brinova Fastigheter AB (publ)

Besoksadress huvudkontor
Landskronavégen 23, Helsingborg

Postadress huvudkontor
252 32 Helsingborg

Finansiella rddgivare

Swedbank AB (publ)
Besoksadress
Malmskillnadsgatan 23, Stockholm

Postadress

SE-105 34 Stockholm
Telefon:+46 8 585 900 00
www.swedbank.se

Legal radgivare till Bolaget
Advokatfirman Glimstedt Stockholm KB

Besoksadress
Strandvagen 7A, Stockholm

Postadress

Box 5244

102 45 Stockholm
Telefon: +46 8 566 119 00

Revisor

EY AB
Besoksadress
Nytorgsgatan 14

Postadress
262 31, Angelholm

Central vardepapperscentral

Euroclear Sweden AB
Box 191
101 23 Stockholm
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