
 

 

Bokslutskommuniké januari-december 2015  

Koncernen 2015 2014 
Hyresintäkter, Mkr 39,1 0,7 
Driftsöverskott, Mkr 22,3 -0,6 
Förvaltningsresultat, Mkr 11,5 -0,3 
Årets resultat, Mkr 23,8 -0,7 
Resultat per aktie, Mkr 3,6 -0,5 
Eget kapital per aktie, kr 13,0 14,7 
Soliditet 45,9 51,8 
Fastighetsvärde, Mkr 976,2 16,8 
Hyresvärde, Mkr 104,6 1,7 

 

Brinova-koncernen bildas under 2015 
Under 2015 har koncernen förvärvat ett 30-tal fastigheter och påbörjat sin resa mot att bli en aktör på 

fastighetsmarknaden i Södra Sverige, med inriktning på bostads- och samhällsfastigheter. En organisation har byggts 

upp för förvaltning, projektledning och administration. Årets resultat speglar därför inte ett helårsresultat, då större 

delen av portföljen endast påverkat resultatet med ett eller två kvartal. 

Ett större projekt i Landskrona har färdigställts. Arbetsförmedlingen och Landskrona stad flyttade i november in i en 

totalt ombyggd fastighet i centrala Landskrona. Total investering uppgick till cirka 55 Mkr. 

I Oxie flyttade biblioteket in i nyrenoverade lokaler i oktober. I Kristianstad har ett antal projekt färdigställts under 

året, Migrationsverket, Friskis och Svettis samt Trafikverket har flyttat in i nyrenoverade lokaler. 

Händelser efter periodens utgång 
Efter räkenskapsårets utgång har fastigheterna Karlskrona Lindblad 10 och 24 förvärvats. Fastighetsvärdet uppgick 

till 75 Mkr och fastigheterna har en total uthyrningsbar area om 8 700 kvm. Fastigheterna tillträddes den 15 februari 

2015. 

Magnus Blomsterberg slutar sin tjänst som VD hos Brinova under våren 2016, och styrelsen har påbörjat arbetet 

med att hitta en efterträdare. 

 



 

Koncernens rapport över totalresultat   

    
2015-01-01 

-2015-12-31 
2014-01-01 

-2014-12-31 

Hyresintäkter  39,1 0,7 

Övriga intäkter  1,8 0,8 

Fastighetskostnader  -18,6 -2,1 

Driftsöverskott   22,3 -0,6 

Central administration  -6,9 -0,9 

Resultat från andelar i intresseföretag 0,4 0,0 

Finansiella intäkter  0,4 1,9 

Finansiella kostnader  -4,7 -0,7 

Förvaltningsresultat   11,5 -0,3 

Realiserade värdeförändringar förvaltningsfastigheter 2,7 0,0 

Orealiserade värdeförändringar förvaltningsfastigheter 15,2 -0,2 

Resultat före skatt   29,4 -0,5 

Skatt på årets resultat  -5,6 -0,2 

Årets totalresultat   23,8 -0,7 

    

I koncernen återfinns inga poster som redovisas i övrigt totalresultat varför summa totalresultat 
överensstämmer med årets resultat. Koncernen har inget innehav utan bestämmande inflytande 
därför är hela totalresultatet hänförligt till moderbolagets aktieägare. 
 

 

Det totala hyresvärdet för beståndet per 2015-12-31 uppgår till 104,6 Mkr. De kontrakterade hyresintäkterna uppgår 

till 81,9 Mkr. Brinovas fokus ligger på att öka uthyrningsgraden, där en stor potential för ökade intäkter finns, främst 

i Landskrona. 

 

   

 

Brinova arbetar även för att effektivisera drift och skötsel, bland annat genom lokal närvaro av egen personal. 

Projektledning av ny- och ombyggnadsprojekt, upphandlingar och uppföljningar görs av egen personal tillsammans 

med köpta tjänster lokalt för att optimera investeringarna, både kostnadsmässigt och för kundnyttan. 
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Finansiell ställning för 

koncernen   

  2015-12-31 2014-12-31 

TILLGÅNGAR     

Anläggningstillgångar   

Förvaltningsfastigheter 976,2 16,8 

Inventarier 0,2 0,0 

Andelar i intresseföretag 1,8 0,0 

Uppskjuten skattefordran 10,5 0,0 

Andra långfristiga fordringar 6,0 16,2 

Summa anläggningstillgångar 994,7 33,0 

   

Omsättningstillgångar   

Fordringar hos intresseföretag 0,1 0,0 

Kundfordringar 2,9 0,1 

Övriga fordringar 7,2 2,7 
Förutbetalda kostnader och upplupna 
intäkter 1,3 1,0 

Kassa och bank 191,7 5,9 

Summa omsättningstillgångar 203,2 9,7 

SUMMA TILLGÅNGAR 1 197,9 42,7 

   

EGET KAPITAL OCH SKULDER     

Eget kapital    

Aktiekapital  168,9 20,2 

Överkursfond 336,1 0,7 

Balanserat resultat 21,1 1,9 

Årets resultat 23,8 -0,7 

 Eget kapital hänförligt till 
moderföretagets aktieägare 549,9 22,1 

Långfristiga skulder   

Uppskjuten skatteskuld 25,7 0,1 

Långfristiga skulder till kreditinstitut 125,2 16,2 

  150,9 16,3 

Kortfristiga skulder   

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 455,6 0,8 

Leverantörsskulder 8,6 0,2 

Aktuella skatteskulder 0,9 0,2 

Övriga skulder 16,1 3,0 
Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 15,9 0,1 

  497,1 4,3 
SUMMA EGET KAPITAL OCH 
SKULDER 1 197,9 42,7 

 

 

 

 

 

Fastighetsvärde 
Bolaget har förvärvat i princip hela sitt bestånd under 

2015. Det innebär att årets orealiserade värde-

förändringar främst kan härledas till färdigställda 

projekt och omförhandlingar. Brinova har genomfört 

en intern värdering av beståndet, som ligger till grund 

för de verkliga värden som finns upptagna i 

balansräkningen. Samtliga koncernens 

förvaltningsfastigheter bedöms vara i nivå 3 i 

värderingshierarkin. En utförligare beskrivning av 

värderingsprinciperna finns i Brinovas årsredovisning. 

 

 

Skulder till kreditinstitut 
Skulder till kreditinstitut uppgick till 580,8 Mkr. Av den 

totala skulden är 78 procent kortfristig. En så kort 

kapitalbindning innebär en risk, om dessa ej 

refinansieras. Bolaget har dock som initial strategi att 

binda kapitalet kortfristigt, för att ha handlings-

utrymme att göra en sammanhängande låneupp-

handling under 2016, som ska trygga den långfristiga 

kapitalförsörjningen.  

Skulderna har rörligt ränta, främst kopplad till Stibor 3 

månader med tillägg av marginal. 

Den genomsnittliga räntan per 2015-12-31 uppgick till 

1,4 procent. 

0 100 200 300 400 500

Kristianstad

Hässleholm

Åhus

Oxie

Landskrona

Vellinge

Övrigt

Mkr

Fastighetsvärde per ort



 

 

Rapport över förändringar i koncernens egna 
kapital Övrigt  Annat eget    

  tillskjutet kapital inkl. Minoritets-  

 Aktiekapital       kapital årets resultat intresse Totalt 

Ingående balans 2014-01-01 15,0 0,0 1,9 0,0 16,9 

Transaktioner med ägare:      

Nyemission 5,2 0,7 0,0 0,0 5,9 

Årets resultat 0,0 0,0 -0,7 0,0 -0,7 

Utgående balans 2014-12-31 20,2 0,7 1,2 0,0 22,1 

      

Transaktioner med ägare:      

Nyemission 168,6 335,4 0,0 0,0 504,0 

Nedsättning av aktiekapital -19,9 0,0 19,9 0,0 0,0 

Årets resultat 0,0 0,0 23,8 0,0 23,8 

Utgående balans 2015-12-31 168,9 336,1 44,9 0,0 549,9 

 
Aktiekapitalet har ökat med 148,7 Mkr under 2015. Nyemissioner uppgår till 168,6 Mkr varav 159,3 Mkr avser 

apportemissioner i samband med fastighetsförvärv. Nedsättning av aktiekapitalet har skett med 19,9 Mkr utan 

indragning av aktier. 

 

Ägarstruktur 2015-12-31 
Antal aktier, 

tusental Röster, % 

Backahill Holding AB 18 796 44,5 

Balder Storstad AB 14 736 34,9 

ER-HO Förvaltning AB 4 821 11,4 

Bossinger Holding AB 655 1,6 

Eskilshög AB 570 1,4 

NW Fastigheter AB 521 1,2 

Malmöhus Invest AB 333 0,8 

Excellenta Fastigheter AB 270 0,6 

Roslunda Fastighets AB 261 0,6 

Wallén i Lund AB 261 0,6 

Profitera Fastigheter AB 225 0,5 

Övriga aktieägare 777 1,8 

Totalt 42 226 100,0 

Brinova har starka och långsiktiga ägare, som ger kapacitet och resurser att utveckla fastighetsbeståndet i egen regi. 

 



 

Koncernens kassaflödesanalys 
2015-01-01 

-2015-12-31 
2014-01-01 

-2014-12-31 

Den löpande verksamheten     

Resultat före skatt 29,4 -0,5 
Justering för poster som inte ingår i 
kassaflödet -17,8 0,2 

Kassaflöde före förändringar av 
rörelsekapital 11,6 -0,3 

   

Förändring av rörelsefordringar 8,6 -0,9 

Förändring av rörelseskulder -2,3 0,8 

Kassaflöde från den löpande 
verksamheten 17,9 -0,4 

Investeringsverksamheten   

Förvärv av tillgångar via dotterföretag 47,3 -1,3 

Avyttring av förvaltningsfastigheter 21,4 0,0 

Förvärv av förvaltningsfastigheter -55,6 0,0 

Förvärv av inventarier -0,3 0,0 

Förvärv av övriga finansiella tillgångar -6,8 -1,0 

Försäljning av finansiella tillgångar 15,5 7,5 

Kassaflöde från 
investeringsverksamheten 21,5 5,2 

Finansieringsverksamheten   

Nyemission 74,5 0,0 

Upptagna lån 74,0 2,1 

Amortering av skuld -2,1 -1,0 

Kassaflöde från 
finansieringsverksamheten 146,4 1,1 

   

Årets kassaflöde 185,8 5,8 

Likvida medel vid årets början 5,9 0,1 

Likvida medel vid årets slut 191,7 5,9 

 

 

 

 

 

 

Årets kassaflöde uppgår till 185,8 Mkr främst 

hänförbart till nyemissioner och upptagna lån. 

Förvärven har påverkat kassaflödet positivt, då de 

genomförts som apportemissioner och de förvärvade 

bolagen haft likvida medel med sig. Investeringar i 

befintliga fastigheter har skett med 55,6 Mkr. Likvida 

medel vid årets slut uppgår till 191,7 Mkr. 

Nyckeltal, flerårsöversikt 
koncernen 2015 2014 

   

Fastighetsrelaterade   

Hyresintäkter, Mkr 39,1 0,7 

Driftsöverskott, Mkr 22,3 -0,6 

Hyresvärde, Mkr 104,6 1,7 

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 78,3 82,4 

Överskottsgrad, % 57,0 0,0 

Belåningsgrad, % 59,4 54,0 

Uthyrbar yta, tkvm 108,9 2,7 

   

Finansiella   

Avkastning på eget kapital, % 8,4 -3,6 

Avkastning på totalt kapital, % 5,5 0,7 

Räntetäckningsgrad, ggr 4,0 0,3 

Genomsnittlig ränta, % 1,4 2,3 

Soliditet, % 45,9 51,8 

Förvaltningsresultat, Mkr 11,5 -0,3 

Resultat före skatt, Mkr 29,4 -0,5 

Årets resultat, Mkr 23,8 -0,7 

Balansomslutning, Mkr 1197,9 42,7 

   

Aktierelaterade   

Eget kapital per aktie, kr 13,0 14,7 

Resultat per aktie, kr 3,6 -0,5 

Förvaltningsresultat per aktie, kr 1,7 -0,2 

Antal utestående aktier, miljoner 42,2 1,5 
Genomsnittligt antal utestående 
 aktier, miljoner 6,6 1,5 

 
 


