Bolagsbeskrivning infor listning
pa Nasdaq First North Premier

Viktig information om Nasdagq First North

Nasdaq First North (”First North”) ar en alternativ marknadsplats som drivs av de olika bérserna som ingar i Nasdag. Bolag vars aktier handlas pa
First North &r inte skyldiga att félja samma regler som bolag vars aktier handlas pa en reglerad marknad, utan féljer istallet ett mindre regelverk
anpassat till foretradesvis mindre tillvaxtbolag. En placering i ett bolag vars aktier handlas pa First North kan darfor vara mer riskfylld an en pla-
cering i ett bolag, vars aktie handlas pa en reglerad marknad. Alla bolag vars aktier handlas pa First North har en Certified Adviser som 6vervakar
att bolaget foljer First Norths regelverk for informationsgivning till marknaden och investerare. En Certified Adviser granskar bolag, vars aktier ska
listas pa First North. Nasdaq Stockholm godkanner en sadan ansdkan om listning.
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Viktig information

Allmant

Bolagsbeskrivningen har uppréttats av styrelsen i Brinova med
anledning av férestaende listning av Bolagets B-aktier pa Nasdaq
First North Premier. Inga nya B-aktier kommer att emitteras i
samband med Listningen. Bolagsbeskrivningen har inte upprat-
tats i enlighet med lagen (1991:980) om handel med finansiella
instrument och Kommissionens férordning (EG) nr 809/2004
(Prospektforordningen) och utgor saledes inte ett prospekt.
Bolagsbeskrivningen har inte godkants av eller registrerats hos
Finansinspektionen i enlighet med bestammelserna i 2 kap. 25
och 26 §§ lag (1991:980) om handel med finansiella instrument.

Tillamplig lag och tvist

For Bolagsbeskrivningen galler svensk ratt. Tvist med anledning
av Bolagsbeskrivningen och ddrmed sammanhéangande rattsfor-
hallanden ska avgoéras av svensk domstol exklusivt.

Risker

En investering i vardepapper ar forenad med vissa risker (inves-
terare uppmanas att sarskilt lasa avsnittet ”Riskfaktorer”). Nar
investerare fattar ett investeringsbeslut maste de forlita sig pa
sin egen beddmning av Bolaget, inklusive foreliggande sakfor-
hallanden och risker. Infor ett investeringsbeslut bor potentiella
investerare anlita sina egna professionella radgivare samt noga
utvdrdera och Overvaga investeringsbeslutet. Investerare far
endast forlita sig pa informationen i Bolagsbeskrivningen. Ingen
person ar behorig att Iamna nagon annan information eller géra
nagra andra uttalanden an de som finns i Bolagsbeskrivningen.
Om sa anda sker ska sadan information eller sddana uttalanden
inte anses ha godkants av Bolaget som inte heller ansvarar for
sadan information eller sddana uttalanden.

Framtidsinriktade uttalanden och
marknadsinformation

Bolagsbeskrivningen innehaller framtidsinriktade uttalanden
som aterspeglar Bolagets syn pa framtida hdandelser samt finan-
siell och operativ utveckling. Framtidsinriktade uttalanden kan
urskiljas genom att de inte uteslutande avser historiska eller
aktuella sakférhallanden och genom att de kan innefatta ord

”on ” o ”» on

som ”“kan”, “ska”, "forvantas”, “tros”,

”on

uppskattas”, “planeras”,
"avses”, "berdknas”, “forutses”, "har som malsittning att”,
”n . n

"prognostiseras”, "forsoker”, “skulle kunna” eller negationer av
sadana ord och andra variationer darav eller jamfoérbar termino-

logi. Framtidsinriktade uttalanden éar till sin natur férenade med
sdval kinda som okanda risker och osdkerhetsfaktorer eftersom
de ar avhangiga framtida handelser och omstdndigheter. De
framtidsinriktade uttalanden som aterges i Bolagsbeskrivningen
galler endast vid tidpunkten fér Bolagsbeskrivningens offentlig-
gbrande och det gors ingen utfastelse om att offentliggéra upp-
dateringar eller revideringar av framtidsinriktade uttalanden till
foljd av ny information, framtida handelser eller dylikt, utéver
vad som fdljer av tillimpliga lagar och regler. Aven om Bolaget
anser att forvantningarna som beskrivs i sddana framtidsinrik-
tade uttalanden ar rimliga, finns det ingen garanti for att dessa
framtidsinriktade uttalanden forverkligas eller visar sig vara kor-
rekta. | avsnittet "Riskfaktorer” finns en beskrivning, dock inte
uttbmmande, av faktorer som kan medfora att faktiskt resultat
eller faktisk utveckling kan komma att skilja sig avsevart fran
framtidsinriktade uttalanden i Bolagsbeskrivningen.

Information fran tredje part

Bolagsbeskrivningen innehaller historisk och framtidsinriktad
information for de marknader dar Bolaget verkar vid tidpunkten
for offentliggérandet av Bolagsbeskrivningen. | de fall informa-
tion har hdamtats fran externa kallor ansvarar Bolaget for att
sddan information har atergivits korrekt. Aven om Bolaget anser
dessa kallor vara tillférlitliga har ingen oberoende verifiering
gjorts, varfor riktigheten eller fullstandigheten av informationen
fran tredje part inte kan garanteras. Bolagets styrelse patar sig
darfor inte nagot ansvar for fullstindigheten eller riktigheten
for sadan information som presenteras i Bolagsbeskrivningen.
Savitt Bolaget kan kanna till och férvissa sig om genom jamfo-
relser med annan information som offentliggjorts av de parter
varifran informationen hamtats, har dock inga uppgifter ute-
lamnats pa ett satt som skulle géra den atergivna informationen
felaktig eller missvisande. En investerare ska vara medveten om
att ekonomisk information, branschinformation och ekonomisk
framtidsinriktad information samt uppskattningar av marknads-
information, som finns i Bolagsbeskrivningen, mdgjligen inte
utgor tillforlitliga indikationer pa Bolagets framtida resultat.
Sadan information bor lasas med detta i atanke. De siffror som
redovisas i Bolagsbeskrivningen har i vissa fall avrundats, varfor
tabeller och grafer inte alltid summerar. Férutom vad som
uttryckligen anges héri, har ingen finansiell information i Bolags-
beskrivningen reviderats eller granskats av revisor.
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Vissa definitioner

"Brinova” eller "Bolaget” avser Brinova Fastigheter AB (organi-
sationsnummer 556840-3918) eller den koncern vari Brinova ar
moderbolag

"Koncernen” avser den koncern vari Brinova ar moderbolag
”"Remium” avser Remium Nordic AB (organisationsnummer
556101-9174)

"Listningen” avser listning av Brinovas aktier pa First North
Premier

"Bolagsbeskrivningen” avser denna bolagsbeskrivning som upp-
rattats i samband med Listningen

"Glimstedt” avser Advokatfirman Glimstedt Stockholm Kom-
manditbolag (organisationsnummer 969734-9604)

"Euroclear Sweden” avser Euroclear Sweden AB (organisations-
nummer 556112-8074)

"First North Premier” avser Nasdaq First North Premier
"Backahill” avser Backahill Holding AB (organisationsnummer
556891-0524)

"Balder” avser Fastighets AB Balder (organisationsnummer
556525-6905)

"Huvudagarna” avser Backahill och Balder tillsammans

”SEK” avser svenska kronor
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Riskfaktorer

En investering i Bolaget dr férenad med risk. Vid bedémningen av Bolagets framtida utveckling ér det av
stor vikt att vid sidan av méjligheterna till resultattillvixt dven beakta riskfaktorer. Nedan anges ndgra av de
faktorer som kan fé betydelse for Bolagets framtida verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

Féljande redovisning gér inte ansprdk pa att vara fullstidndig och samtliga riskfaktorer kan av naturliga
skdl inte forutses eller beskrivas i detalj. Nedanstdende risker och osdkerhetsfaktorer kan ha en vdsentligt
negativ inverkan pd Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och resultat. De kan dven medféra att Bolagets
aktier minskar i virde, vilket skulle kunna leda till att aktiecigare férlorar hela eller delar av sitt investerade
kapital. Ytterligare risker som inte ér kdnda fér Bolaget kan ocksG ha en negativ pdverkan pd Bolaget och dess

verksamhet.

Rorelserelaterade risker

Konjunkturutveckling m.m.

Fastighetsbranschen paverkas i stor utstrackning av det allmanna
ekonomiska laget och faktorer sasom tillvaxt, sysselsattning,
inflation och den allmdnna konjunkturutvecklingen. Tillvaxten i
ekonomin &r en viktig faktor for utbud och efterfragan pa fast-
ighetsmarknaden och paverkar saledes vakansgrader och hyres-
nivaer for fastigheter rent generellt. Férvantningar om inflation
styr réntan och paverkar darmed rantekostnaden, vilket ar en av
Bolagets storre kostnadsposter. Pa langre sikt kan forandringar
i rantenivan fa en vasentlig paverkan pa Bolagets resultat och
kassaflode. Inflation paverkar dven Bolagets fastighetskostnader.
Utbver detta paverkar forandringar i ranta och inflation avkast-
ningskraven och ddrmed fastigheternas marknadsvarden. Ett
férsvagat konjunkturldge och en allman pessimism bland inves-
terare kan ha effekten att direktavkastningskraven pa fastig-
hetsmarknaden 6kar, vilket kan negativt paverka fastigheternas
varden. Samtliga ovanstaende faktorer kan ha en negativ effekt
pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

Konkurrens

Bolaget verkar i en bransch som ar utsatt for konkurrens. Bola-
gets framtida konkurrensmojligheter ar bland annat beroende
av Bolagets formaga att ligga i framkant och snabbt reagera pa
befintliga och framtida marknadsbehov. Bolaget kan darfor
tvingas gora kostnadskravande investeringar, omstruktureringar
eller prissankningar for att anpassa sig till en ny konkurrenssitua-
tion. Detta skulle kunna paverka Bolagets resultat och finansiella
stallning negativt.

Hyresintikter och hyresutveckling

Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker, oavsett skal,
paverkas Bolagets resultat negativt. Risken for stora sviangningar
i vakanser och bortfall av hyresintakter 6kar ju fler enskilt stora
hyresgaster ett fastighetsbolag har. Det finns en risk att Bolagets
storre hyresgaster inte fornyar eller forlanger sina hyresavtal nar
de har I6pt ut, vilket pa sikt kan leda till minskade hyresintakter
och okade vakanser. Bolaget ar beroende av att hyresgaster
betalar avtalade hyror i tid och det finns risk for att hyresgaster
installer sina betalningar eller i ovrigt inte fullgor sina forplik-
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telser. Om sa intraffar kan det medféra negativ paverkan pa Bola-
gets resultat och finansiella stallning.

Hyresavtal inom Koncernen med langre l6ptid dn tre ar ar
normalt helt eller delvis bundna till konsumentprisindex (KPI),
det vill sdga helt eller delvis inflationsjusterade. Om inflationen
Okar mer dn vad Bolaget kompenseras for genom sadan indexe-
ring, kan Bolagets resultat paverkas negativt. Det finns risk for att
Bolaget inte alltid kommer att kunna tillse att hyresavtal tecknas
som helt eller delvis kompenserar for inflationen.

Geografiska risker

Utbud och efterfragan avseende fastigheter och ddarmed avkast-
ningen pa fastighetsinvesteringar skiljer sig mellan olika geogra-
fiska marknader och kan komma att utvecklas pa olika satt inom
olika geografiska marknader. Det finns risk for att efterfragan
sjunker pa samtliga, eller de flesta, geografiska marknader, vilket
skulle kunna ha en vasentlig negativ effekt pa Bolagets resultat
och finansiella stallning.

Drift- och underhallskostnader

Enligt vissa av Koncernens hyresavtal svarar koncernbolagen fér
drift- och underhallskostnader samt dven taxebundna kostnader
som el, renhallning, varme och vatten. Driftskostnader utgors
ocksa av kostnader for fastighetsskatt, tomtrattsavgald, forsak-
ringar, och administration. Variationer i priser pa dessa tjanster
samt effekter med hansyn till exempelvis vader paverkar Bola-
gets resultat. Betraffande el ar kostnaden i regel beroende av
utbud och efterfragan pa den 6ppna elmarknaden. | den man
eventuella kostnadshdjningar inte kompenseras genom regle-
ring i hyresavtal, eller hyresdkning genom omférhandlingar av
hyresavtal, kan Bolagets resultat paverkas negativt. Oférutsedda
och omfattande renoveringsbehov kan ocksa paverka resultatet
negativt.

Kredit- och motpartsrisk

Koncernen ar exponerat mot risken att motparter inte kan upp-
fylla sina finansiella ataganden mot bolag inom Koncernen. Kon-
cernens befintliga och potentiella kunder skulle kunna hamna i
ett sadant finansiellt ldge att de inte ldngre I6pande kan erldgga
avtalade hyroritid eller i vrigt avsta fran att fullgora sina forplik-



telser. For det fall Koncernens motparter inte kan uppfylla ovan
namnda ataganden skulle det kunna ha en vasentligt negativ
inverkan pa Koncernens verksamhet, resultat och finansiella
stéllning.

Fastigheternas vardeférandring

Bolaget ar exponerat mot fordndringar av fastighetsportfoljens
marknadsvarde. Bolagets direkta och indirekta innehav av for-
valtningsfastigheter redovisas till verkligt varde, vilket innebar
att fastigheternas koncernmassiga bokférda varde motsvarar
deras beddmda marknadsvarde. Detta innebdr att sjunkande
marknadsvarden pa Bolagets forvaltningsfastigheter inverkar
negativt pa Bolagets resultat och finansiella stallning. Saval fast-
ighetsspecifika forsamringar, sdsom lagre hyresnivaer och 6kad
vakansgrad, som marknadsspecifika forsamringar, sasom hogre
direktavkastningskrav, kan foranleda att Bolaget skriver ner det
verkliga vardet pa sina forvaltningsfastigheter. | enlighet med
antagna redovisningsprinciper gor Bolaget I6pande beddm-
ningar och antaganden om vardet pa Bolagets tillgangar och
skulder som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs- och skuld-
poster respektive intdkts- och kostnadsposter samt lamnad
information i Gvrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
bedémningar. Vardering av férvaltningsfastigheter paverkas
kraftigt av de bedomningar och antaganden som gors av Bolaget.

Foretags- och fastighetsforvarv

En naturlig del av Bolagets verksamhet ar féretags- och fastig-
hetsforvarv. Dessa ar till sin natur forenade med viss osdkerhet.
Vid forvarv av fastigheter utgors riskerna av bortfall av hyres-
gaster, miljéférhallanden samt tekniska problem. Det finns risk
for att framtida verksamheter eller fastigheter som tillkommer
genom férvarv paverkar Bolagets resultat negativt.

Operationell risk

Bolaget kan inom ramen for den I6pande verksamheten dsamkas
forluster pa grund av bristfalliga rutiner, bristande kontroll eller
oegentligheter inom Bolagets organisation.

Nyckelpersoner

Bolaget har en relativt liten organisation, vilket medfor ett
beroende av enskilda medarbetare. Bolagets framtida utveck-
ling beror i hog grad pa ledningens och andra nyckelpersoners
kunskap, erfarenhet och engagemang. Férsamrad mojlighet for
Bolaget att behalla och rekrytera kvalificerad ledningspersonal
och annan kompetent personal pa rimliga villkor, leder till risk for
samre resultat.

Renomméférsamring

Bolagets anseende ar av vasentlig betydelse for dess verksamhet
och intjaningsférmaga och dess Ionsamhet baseras pa att kunder
och andra aktérer pa fastighetsmarknaden associerar Bolaget
med positiva varden och god kvalitet. Om till exempel Bolagets
styrelseledamoter eller ledande befattningshavare agerar pa ett
satt som strider mot de varden som representeras av Bolaget,
eller om Bolagets fastighetsprojekt inte uppfyller marknadens
eller hyresgasternas forvantningar, foreligger risk for att Bolagets

Riskfaktorer

anseende skadas, vilket kan paverka Bolagets resultat och finan-
siella stallning.

Skatter och dndrad lagstiftning

Forandringar i bolags- och fastighetsskatt, liksom 6vriga statliga
palagor, kan paverka forutsattningarna fér Bolagets verksamhet.
Det finns risk att skattesatser fordndras i framtiden och att andra
andringar sker i det statliga systemet som paverkar fastighets-
dgande. En fordandring av skattelagstiftning, innebdrande exem-
pelvis forandrade mojligheter till skattemassiga avskrivningar,
forandrade mojligheter till avdragsratt for rantekostnader eller
forandrade mojligheter till att utnyttja underskottsavdrag, kan
medfora att Bolagets framtida skattesituation forandras och dar-
igenom dven paverkar resultatet negativt.

Tekniska risker

Fastighetsinvesteringar ar foérknippade med tekniska risker,
sasom risken for konstruktionsfel, andra dolda fel eller brister
och skador (exempelvis genom brand eller annan naturkraft).
Om sadana tekniska problem skulle uppstd kan de komma att
medfora betydligt 6kade kostnader for fastigheterna och darmed
dven komma att paverka Bolagets resultat och finansiella stall-
ning negativt.

Miljorisk

Fastighetsforvaltning och fastighetsexploatering medfor miljo-
paverkan. Enligt miljobalken ar den som bedrivit en verksamhet
som har bidragit till en férorening primart ansvarig for efterbe-
handling. Om inte verksamhetsutdvaren kan utfora eller bekosta
efterbehandling av en fororenad fastighet ar den som forvarvat
fastigheten, och som vid forvarvet kant till eller da borde ha upp-
tackt fororeningarna, ansvarig. Det innebar att krav, under vissa
forutsattningar, kan riktas mot Bolaget i egenskap av fastighets-
agare eller tomtrattsinnehavare, for marksanering eller efterbe-
handling avseende férekomst av eller misstanke om férorening i
mark, vattenomraden eller grundvatten for att stélla fastigheten
i sadant skick som foljer av miljobalken. Sadant krav kan paverka
Bolagets mojlighet att anvdanda fastigheten samt resultat och
finansiella stéllning negativt.

Legala risker

Bolagets verksamhet ar i hog utstrackning beroende av lagar
och foérordningar samt myndighetsbeslut avseende exempelvis
plan- och byggétgirder, miljd, sikerhet och uthyrning. Aven
om Bolaget bedémer att verksamheten bedrivs i enlighet med
gallande lagar och férordningar finns det risk att en myndighet
kan komma att tolka dessa pa ett annat satt. For att Bolagets
fastigheter ska kunna anvandas och utvecklas som avsetts kan
det kravas tillstand och beslut, innefattande bland annat detalj-
planer och olika former av fastighetsbildningar. Det finns en risk
att Bolaget i framtiden inte beviljas de tillstand eller erhaller de
beslut som krévs for att bedriva och utveckla verksamheten pa
ett 6nskvart satt, vilket kan paverka Bolagets resultat och finan-
siella stallning negativt. Det finns dven risk att férandringar sker
i tillamplig lagstiftning for Bolaget eller kunder till Bolaget, vilket
kan fa till foljd att Bolagets verksamhet, resultat och finansiella
stdllning paverkas negativt.
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Riskfaktorer

Tvister

Bolaget ar inte inblandat i nagon rattslig tvist eller ett skiljefor-
farande som har eller har haft betydande effekter pa Bolagets
finansiella stéllning eller I6nsamhet. Bolaget kdnner inte heller
till nagra omstandigheter som skulle kunna leda till att en rattslig
tvist eller ett skiljeférfarande skulle kunna uppkomma. Det finns
daremot risk att Bolaget kan komma att bli inblandat i sadana
tvister i framtiden.

Finansieringsrisk

Bolagets verksamhet finansieras foérutom av eget kapital till
stor del av upplaning fran kreditinstitut. Som en féljd av detta
ar Bolaget exponerat for finansierings-, rante- och kreditrisker.
Bolagets kapitalstruktur innebdr att rantekostnaderna ar en
betydande kostnadspost. Rantekostnaderna paverkas fraimst av
nivan pa aktuella marknadsrantor samt av den strategi Bolaget
véljer for bindningstiden pa rantorna. Marknadsrantor paverkas
framst av den férvantade inflationstakten dar prissattningen av
obligationer och certifikat bestdms av utbud och efterfragan.
De kortare rantorna paverkas framst av Riksbankens styrrdnta,
vilket utgor ett penningpolitiskt styrinstrument. | tider med infla-
tionsforvantningar kan rantenivan vantas stiga, vilket omgaende
Okar rantekostnaderna for rérliga lan och 13n med kort 16ptid. Ju
langre genomsnittlig rantebindningstid som Bolaget har pa sina
lan desto langre tid tar det innan en ranteférandring paverkar
Bolagets rintekostnader. Finansieringen via lan innebadr att
Bolaget utséatts for ett antal finansiella risker som kan paverka
Bolagets resultat och stallning negativt.

Likviditetsrisk
Brist pa likviditet for tickande av storre betalningsataganden kan
paverka Bolagets verksamhet och finansiella stillning.

Refinansieringsrisk

Om Bolaget inte kan refinansiera sina utestaende lan eller att
refinansiering endast kan ske till kraftigt forsamrade villkor skulle
det kunna ha en negativ effekt pa Bolagets finansiella stéllning
och resultat.

Risker relaterade till aktien

Aktiens utveckling

Vid notering pa First North Premier kommer prissattningen pa
Bolagets aktie att paverkas av faktorer sasom Bolagets resultat
och finansiella stéllning, forandringar i aktiemarknadens férvant-
ningar om framtida vinster, marknadens beddmning av aktie-
marknadens riskpremie, likviditeten i aktien, utvecklingen inom
Bolagets marknadssegment samt den ekonomiska utvecklingen i
allmanhet. Negativa forandringar i namnda faktorer kan leda till
att priset pa Bolagets aktier minskar, vilket kan leda till en ekono-
misk forlust for aktiedgarna vid en avyttring av aktierna.

Aktiemarknadsrisk och volatilitet

Vardepappershandel &r alltid forknippad med risk och riskta-
gande. Eftersom en aktieinvestering bade kan stiga och sjunka
i varde ar det inte sdkert att en investerare i Bolaget kan komma
att fa tillbaka investerat kapital. En investering i Bolagets aktier
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bor darfoér foregas av en noggrann analys av Bolaget, dess kon-
kurrenter och omvarld samt generell information om fastighets-
branschen och fastighetsbolag. En investering i aktier bor aldrig
ses som ett snabbt satt att generera avkastning utan snarare som
en investering som genomfors pa lang sikt med kapital som kan
undvaras.

Aktiernas likviditet

Aktiekursen for nyintroducerade bolag ar ofta volatil under en
period efter listning. Aktiemarknaden och i synnerhet mark-
naden for smabolag har upplevt betydande kurs- och volym-
svangningar vilka ofta har saknat samband med, eller varit
oproportionerliga mot, bolagens redovisade resultat. Sadana
kursvariationer kan paverka Bolagets aktiekurs negativt, oavsett
faktiskt redovisat resultat.

Framtida utdelning

Eventuella framtida utdelningar och storleken pa sadana vinstut-
delningar ar bland annat beroende av Bolagets framtida resultat,
finansiella stallning, kassafloden och rorelsekapitalbehov. Nega-
tiva forandringar i namnda faktorer kan leda till att vinstutdel-
ningen minskar jamfort med féregdende ar eller att ingen vinst-
utdelning lamnas.

Framtida nyemissioner

Bolaget kan i framtiden komma att emittera aktier eller varde-
papper som kan omvandlas till aktier for att anskaffa kapital eller
likvid for forvarv och/eller andra investeringar. Alla sddana emis-
sioner kan minska dgar- och rostandelen samt vinst per aktie for
de innehavare av aktier i Bolaget som ej deltar i nyemissionen.
Om dessa risker skulle realiseras kan det fa vasentlig negativ
effekt pa investerares placerade kapital och/eller priset pa
aktierna.

Ingen tidigare publik handel med Bolagets aktier

Det har inte forekommit nagon publik handel i Bolagets aktier
fore Listningen. En investering i ett bolag vars aktier handlas pa
First North Premier kan vara mer riskfylld an en investering i ett
bolag vars aktier handlas pa en reglerad marknad. Det &r inte
moijligt att forutse i vilken utstrackning investerarnas intresse i
Bolaget leder till en aktiv handel i Bolagets aktie eller hur han-
deln med aktien kommer att fungera framgent. Om en aktiv
och likvid handel inte utvecklas, eller inte ar varaktig, kan det
innebdra svarigheter for aktiedgarna i Bolaget att avyttra aktier,
snabbt eller 6verhuvudtaget.

Forsaljning av storre aktieposter och utspiadning
Betydande forsaljningar av aktier som genomfors av storre aktie-
agare, liksom en allman marknadsforvantan om att emissioner
kommer att genomforas, kan paverka kursen pa Bolagets aktier
negativt. Framtida emissioner av aktier eller andra vardepapper
kan spdda ut aktieinnehav och vasentligt paverka priset pa Bola-
gets aktier negativt. Riktade emissioner, utan foretradesratt for
befintliga dgare, kan vidare minska proportionella dgande- och
rostratter for innehavare av aktier, vinst per aktie och substans-
varde per aktie.



Riskfaktorer

Okade kostnader till f6ljd av Listningen

Som listat bolag maste Bolaget folja regler som kan innebara en
pafrestning pa Bolagets resurser och 6ka dess kostnader. Dessa
kostnader skulle kunna komma att paverka Bolagets verksamhet,
finansiella stéllning och resultat negativt jamfort med historiskt
redovisade kostnader.

Agare med betydande inflytande

Ett fatal av Bolagets aktiedgare dger en betydande andel av de
utestdende aktierna och rosterna i Bolaget. Foljaktligen har
dessa aktiedgare, var for sig eller tillsammans, mojlighet att
utdva ett vasentligt inflytande pa drenden som kraver godkan-
nande av aktiedgarna, daribland utndmning och avsattning av
styrelseledamoter och eventuella forslag till fusioner, konsolide-
ring eller forsaljning av samtliga eller delar av Brinovas tillgangar
samt andra foretagstransaktioner. Det finns en risk att Huvud-
dgarnas intressen kan sta i strid med andra aktiedgares intressen,
vilket kan komma att paverka dessa aktiedgare negativt. Om
nagon storre aktiedgare vdljer att avyttra sitt innehav kan det
dartill komma att paverka aktiekursen negativt.
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Bakgrund och motiv

Brinova ér ett fastighetsbolag med fokus pa fastigheter i sodra
Sverige och ar verksamt inom tre segment: hyresbostader, sam-
hallsfastigheter och kommersiella lokaler. Bolaget har idag 43
fastigheter om totalt cirka 137 000 kvm med ett marknadsvarde
om cirka 1,7 miljarder SEKY. De stdrsta hyresgasterna ar Arbets-
férmedlingen, Landskrona stad, Malmé stad, Migrationsverket
och Trafikverket. Backahill och Balder dr huvudégare till Brinova.

Gamla Brinova

”"Gamla” Brinova hade sitt ursprung i fastighetsbolag som under
2002 paketerades i det "gamla” Brinova, bérsnoterades och
sedan delades ut till Peab AB (publ):s aktiedgare under 2003.
| samband med att Backahill 6kade sitt dgande i bolaget |6stes
Ovriga aktiedgare ut och bolaget avnoterades fran borsen 2012.
Under 2013 saldes Brinovas logistikfastigheter samtidigt som
hyresratter och kommersiella fastigheter 6verfordes till Backahill
genom att “gamla” Brinova fusionerades med Backabhill.

Nya Brinova

”Nya” Brinova har sitt ursprung i samtal mellan Erik Paulsson
(Backahill) och Erik Selin (Balder) om att skapa ett gemensamt
fastighetsprojekt. | ett forsta steg apporterade Balder in ett
storre fastighetsbestand beldget i Landskrona samtidigt som
Backahill apporterade in det kvarvarande bestandet av "gamla”
Brinova. | september 2015 genomférdes néamnda apportering in
i bolaget Campina AB som i december 2015 dndrade firma till
Brinova Fastigheter AB (publ).

Affarsstrategi med fokus pa tillviaxt

Brinovas affarsstrategi bygger pa tillvaxt — att kraftigt expandera
fastighetsbestandet fran dagens 1,7 miljarder SEKY till cirka 4,0
miljarder SEK ar 2018. Avsikten ar att vdxa saval organiskt som
genom forvarv och nybyggnationer. En central del av expan-
sionen blir att i ndra arbete med kommunerna pa forvaltnings-
orterna leverera och forvalta samhallsnyttiga fastigheter som
t.ex. aldreboende, LSS-boende och skolor.

Brinovas fastigheter &dr beldgna i sédra Sverige, framst i
Héassleholm, Kristianstad, Landskrona och Malmé samt mindre
bestand i Horby, Karlskrona, Léberdd, Vellinge och Ahus. | linje
med Bolagets expansionsstrategi forvarvade Brinova under som-
maren 2016 sex bostadsfastigheter i Lund med omnejd. Efter
30 juni 2016 forvarvades fem samhallsfastigheter i Malmo, en
kontorsfastighet i Kristianstad samt en grundskola i Barseback.

Listning av Bolagets aktier underlittar
expansionen

Listningen av Brinovas B-aktier pa Nasdagq First North Premier &r
ett viktigt steg i Bolagets expansionsplan. Listningen skapar goda
forutsattningar for fortsatt tillvaxt med en bred aktiedgarbas
och battre finansieringsmojligheter for kommande férvarv samt
mojlighet till billigare lanefinansiering avseende befintliga fast-
igheter.

Bolagsbeskrivningen har upprdttats av styrelsen i Brinova med
anledning av upptagande till handel av Brinovas aktier pa First
North Premier. Brinovas styrelse dr ansvarig fér innehdllet i
Bolagsbeskrivningen och férsdkrar att styrelsen har vidtagit
alla rimliga férsiktighetsatgdrder for att sdkerstdlla att uppgif-
terna i Bolagsbeskrivningen, savitt styrelsen kédnner till, 6verens-
stimmer med faktiska forhdllanden och att ingenting dr ute-
Idmnat som skulle kunna paverka dess innebérd.

1) Marknadsvarde per 31 augusti 2016. F6r mer information se Newsec Advice AB:s varderingsintyg pa sida 14-15.
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VD har ordet

Brinova ér ett fastighetsbolag med fokus pa fastigheter i sodra
Sverige. Som VD &r det en stor férman att fa leda arbetet tillsam-
mans med duktiga medarbetare for att skapa ett nytt fastighets-
bolag med fokus pa bostdder och samhallsfastigheter.

Tydlig affairsmodell

Var affairsmodell ar att ha fastigheter av god kvalitet framst
inom segmenten hyresbostader och samhallsfastigheter i sodra
Sverige. Bolaget ska sadkerstdlla en god intjaningsférmaga och
starkt kassaflode genom nybyggnationer samt forvarv av fastig-
heter som vid behov rustas upp och utvecklas samt genom aktiv
forvaltning for att skapa effektiva fastigheter for bade Brinova
och hyresgaster.

Gynnsam fastighetsmarknad

Gemensamt for var verksamhet ar att vi verkar inom fastighets-
segment med stora mojligheter. Vi ser framfor oss en stabil och
gynnsam marknad for fastighetsinvesteringar, dar behovet av
bostdder och samhallsfastigheter ar stort de ndrmaste aren. Vi
ser att fler kommuner 6nskar privata inslag nar det géller sam-
hallsnyttiga fastigheter sasom é&ldreboende, LSS-boende och
skolor. Aven nar det giller bostader finns det ett stort behov i de
allra flesta kommuner. Brinova kommer att vara en aktiv aktor
och utveckla och producera prisvarda och effektiva bostader. Vi
har idag byggratter for att kunna uppféra cirka 500 bostader.

Affarsstrategi for dubblerat
fastighetsbestand

Vi har utvecklat en affarsstrategi som bygger pa tillvéxt — vi ska
kraftigt expandera vart fastighetsbestand fran dagens 1,7 mil-
jarder SEK?Y till cirka 4,0 miljarder SEK ar 2018. Avsikten &r att
vaxa saval organiskt som genom férvérv och nybyggnationer dar
en central del av Brinovas expansion blir ett nara arbete med
kommunerna pa forvaltningsorterna for att kunna leverera och
forvalta samhallsnyttiga fastigheter som t.ex. aldreboende, LSS-
boende och skolor.

I linje med Bolagets expansionsstrategi forvarvade Brinova
under sommaren 2016 forst sex fastigheter med totalt 145
ldagenheter i Lund med omnejd pa sammanlagt 8 959 kvm, och
darefter fem samhallsfastigheter med vardcentraler, férskola och
dldreboende i Malmo om totalt 7 992 kvm, en kontorsfastighet i
Sjohemsomradet i Kristianstad om 816 kvm samt en grundskola
i Barseback om 2 400 kvm. Med dessa forvarv har vi nu kommit
upp i ett fastighetsviarde om cirka 1,7 miljarder SEKY. En viktig
del i var expansion ar ocksa att utnyttja byggratterna och arbeta
med nyproduktion. Ett sadant aktuellt projekt ar utbyggnaden
av det s.k. T4-omradet i Hassleholm dar Brinova avser att bygga
bostader, forskola och handel.

Parallellt med forvarven har vi paborjat arbete med att
utveckla och férbattra befintligt bestand med fokus pa energi-
optimering, uthyrning, underhall och vardeskapande forbatt-

ringsatgarder vilket resulterat i att vi nyligen initierat ett stort
projekt i Landskrona med malet att rusta upp samtliga vara
fastigheter pa denna ort.

Vi har ocksa dgnat mycket tid at att bygga en kompentent och
erfaren organisation, dar malet ar att vi i egen regi ska kunna ta
hand om alla viktiga processer inom fastighetsforvaltning och
fastighetsutveckling. Var ambition &r att sjdlva vara narvarande
pa vara marknader. Det innebdr att bade vara néra vara kunder
men ocksa kunna vara en del av utvecklingen i staden.

Listningen ar en naturlig del i Bolagets
utveckling

Brinovas listning pa First North Premier ar en naturlig del i Bola-
gets utveckling att bli ett betydligt stérre fastighetsbolag. Vi far
en Okad tillgang till kapitalmarknaden, vilket underlattar en mer
férmanlig finansiering av kommande investeringar. Vi far dess-
utom en 6kad exponering for att starka varumarket Brinova och
bli en mer attraktiv partner far saval kunder som langivare sam-
tidigt som Brinova blir ett intressant investeringsalternativ for
potentiella aktiedgare. Vi har pabdrjat en spdannande resa dar
jag ser en betydande potential for att utveckla Brinova till ett
ledande fastighetsbolag inom sina segment i sodra Sverige.

Angelholm i september 2016

Per Johansson
VD, Brinova Fastigheter AB

1) Marknadsvarde per 31 augusti 2016. F6r mer information se Newsec Advice AB:s varderingsintyg pa sida 14-15.
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Marknadsoversikt

Svensk ekonomi

Som ett resultat av 6kad inhemsk efterfragan och bostadsbyg-
gande hade den svenska ekonomin under 2015 en BNP-tillvaxt
om cirka 4,0% och under 2016 forvantas BNP-tillvixten att
uppga till 3,7 %. Mellan ar 2015 och 2021 forvantas den genom-
snittliga tillvixttakten att vara 2,8 %." Fran ett 6vergripande eko-
nomiskt perspektiv 6kar sysselsattningen i Sverige samtidigt som
arbetsldsheten férvintas minska fran 6,9 % till 6,3 % ar 2018.%3
Utbver ovanstaende faktorer gynnas dven fastighetssektorn av
Riksbankens sdnkning av reporantan till rekordlaga —0,50 % i
februari 2016. Det |aga ranteldget och god tillgang till finansie-
ring férvdntas kvarsta till ar 2018,% vilket ger goda forutsatt-
ningar for den svenska fastighetsmarknaden.

Statistik for kommuner dar Brinova dr verksamt

Demografisk utveckling

Sveriges befolkning forvantas 6ka med cirka 15,0 % fram till ar
2030, vilket férvantas resultera i en befolkningsmangd om cirka
11,5 miljoner &r 2030 och en dkad efterfragan pa samhllsser-
vice vilket dr gynnsamt fér Brinova och andra fastighetsbolag
med verksamhet inom sektorn. Geografiskt foérvdntas Sveriges
tre storstadsregioner att sta for den storsta delen av befolk-
ningstillvaxten tack vare bland annat en storre arbetsmarknad,
mangfald i ndringslivet, ndrhet till universitet, stérre handel och
befolkningsunderlag.

For att hantera befolkningstillvaxten krdvs det uppskatt-
ningsvis investeringar om drygt 1 500 miljarder SEK i nyproduk-
tion av bostader och samhillsfastigheter fram till 2030.9 Utdver
detta rapporterade 240 av Sveriges 290 kommuner ar 2016 brist
pa bostdder i kommunen vilket ar en kraftig 6kning fran de 126
kommuner som rapporterade bostadsbrist tre ar tidigare”.

Antal byggda Forvantat

Netto- bostdder per antal nybyggda Forvarvs- Egna

Invanare Fodelsetals- inflyttning 1000 invanare bostdder Arbetsloshet frekvens foretagare

Kommun Tatorter 2015 netto 2015 2015 2014-2015 2016-2017 2015 2014Y 2014
Eslov 13 32438 102 155 2,4 520 8,1% 77,8% 7,2%
Hassleholm 16 51000 53 419 3,4 268 10,7% 76,0% 7,2%
Horby 19 15020 -19 113 0,8 79 6,7% 79,5% 11,3%
Karlskrona 18 65 380 23 998 5,4 675 9,7% 76,5% 5,1%
Kristianstad 26 82500 190 484 33 758 11,2% 74,7% 6,5%
Kavlinge 11 30104 80 214 1,4 474 5,2% 83,7% 7,4%
Landskrona 9 43961 109 266 5,2 363 15,2% 68,1% 5,1%
Lund 9 116 834 472 390 11,5 2100 5,8% 67,1% 5,0%
Lomma 3 23324 63 313 11,4 200 3,3% 84,4% 8,0%
Malmé 9 322574 2480 1991 9,9 3300 15,0% 64,7% 5,3%
Vellinge 9 34 667 20 533 38 619 4,5% 80,7% 10,6%
Sjébo 9 18514 8 102 0,1 67 5,7% 79,8% 11,6%
Staffanstorp 5 23119 85 40 2,6 339 4,9% 82,8% 6,8%
Totalt 156 859435 3666 6018 - 9762 - - -
Medel 12 66110 282 463 4,7 751 8,2% 76,6% 7,5%
Min 3 15020 -19 40 0,1 67 3,3% 64,7% 5,0%
Max 26 322574 2480 1991 11,5 3300 15,2% 84,4% 11,6%

1) Andel av befolkningen 20-64 &r som férvérvsarbetade ndgon géng under aret.

1) MF World Economic Outlook Database, April 2016.

2) SCB (AKU) via Macrobond.

3) Konjunkturinstitutet, Konjunkturlaget, juni 2016.

4) Riksbanken, Pressmeddelande nr 15, 6 juli 2016.

5) SCB, Sveriges framtida befolkning 2016—2060, 13 april 2016.
6) Newsec, Bostadsrapport nr4, 2016.

7) Boverket, bostadsmarknadsenkat, 2016.
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Fastighetsmarknaden
Forsta halvaret 2016 har varit starkt pa transaktionsmarknaden
med en transaktionsvolym om cirka 94,0 miljarder SEK (baserat
pa transaktioner med transaktionsvarden Overstigande 40
MSEK). Antalet genomférda transaktioner uppgick till 262 vilket
ar 6,5 % fler an for samma period under féregdende ar (246).
Fran ett aktivitetsperspektiv representerades saljsidan av
institutioner och privata fastighetsbolag (58,0% av transak-
tionsvolymen), medan képsidan primart bestod av noterade och
privata fastighetsbolag (30,0%, respektive 27,0% av transak-
tionsvolymen) under forsta halvaret 2016. Till foljd av Castellum-
affaren och dess stora andel av den totala transaktionsvolymen
minskade andelen utlandska investerare med 10,0 procenten-
heter, fran 22,0% 2015 till 12,0% 2016. Newsec bedémer dock
att andelen utlandska investerare kommer att aterga till fore-
gdende ars nivder i slutet av 2016. Under forsta halvaret 2016
var cirka 35,0% av transaktionsvolymen hanforlig fastigheter
utanfér Stockholm, Géteborg och Malmé.Y Ett antal stora trans-
aktioner genomférdes i bland annat Ostersund, Helsingborg och
Jonkdping?.

Bostadsfastigheter

Under 2015 uppgick bostadssegmentet till cirka 29,0 miljarder
SEK motsvarande cirka 22,0% av den totala transaktionsvo-
lymen. Jamfért med 2014 var det en minskning med 3,0 pro-
centenheter vilket sannolikt kan foérklaras av det da rddande
utbudsunderskottet. Under férsta halvaret 2016 representerade
bostadssegmentet 24,0% av den totala transaktionsvolymen.
Intresset for bostadsegmentet har 6kat stadigt genom aren och
ett flertal stora nybyggen pagar och planeras i Sveriges stor-
stader.?

1) Newsec, Property Outlook, Autumn 2016.

2) Newsec, Marknadsrapport Bostad nr 4 2016.

3) Newsec, Marknadsrapport Samhallsfastigheter nr 2 2016.

4) Halvarssiffror ej tillgdngliga for Samhallsfastighetssegmentet vid tidpunkt.
5) Savills, Market Report, Sweden Investment, Q1 2016.

Marknadséversikt

Sambhallsfastigheter

Under 2015 stod samhllsfastighetssegmentet for 6,5 miljarder
SEK motsvarande cirka 5,0 % av den totala transaktionsvolymen.
Jamfort med 2014 var det en minskning med 9,0 procenten-
heter vilket sannolikt kan forklaras av det rddande utbudsun-
derskottet. Efterfragan pa samhallsfastigheter bedéms darmed
vara oférandrad. Under forsta kvartalet” 2016 representerade
samhallsfastighetssegmentet cirka 9,0% av den totala transak-
tionsvolymen vilket motsvarar en transaktionsvolym om cirka
2,2 miljarder SEK.?

Kommersiella fastigheter (enbart kontor)
Under 2015 stod kontorssegmentet for cirka 39,0 miljarder SEK
motsvarande cirka 30,0% av den totala transaktionsvolymen.
Jamfért med 2014 var det en 6kning® med 3,0 procentenheter
vilket sannolikt kan forklaras av nybyggen och omallokering av
kontor till utkanten av storstader). Under forsta halvaret 2016
representerade kontorssegmentet cirka 40,0% av den totala
transaktionsvolymen vilket motsvarar en transaktionsvolym om
cirka 38,0 miljarder SEKY.

Konkurrens

Som ett resultat av den radande bostadsbristen, lagre utbud
pa fastigheter och befolkningstillvaxten ar konkurrensen pa
marknaden fortfarande hég.” Inom bostadssegmentet i sédra
Sverige konkurrerar Brinova primart med Stena Fastigheter AB,
Heimstaden AB och Svenska Hus AB. Inom segmentet samhalls-
fastigheter i sodra Sverige konkurrerar Brinova bland annat med
HemsoO Fastighets AB. Utdver de storre bolagen konkurrerar
Brinova dven inom bada segmenten med mindre lokala akto-
rerna.
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Verksamhetsbeskrivning

Brinova ér ett fastighetsbolag med fokus pa fastigheter i sodra
Sverige. Initiativtagarna till Bolaget ar Backahill med huvudagare
Erik Paulsson, respektive Balder, under ledning av Erik Selin.
Brinova bedriver idag verksamhet framfor allt inom tva segment:
hyresbostader och samhillsfastigheter.t)

Brinova har idag 43 fastigheter om totalt cirka 137 000
kvm och med ett marknadsviarde om cirka 1,7 miljarder SEK?.
Bestandet finns framst i Hassleholm, Kristianstad, Landskrona,
Lund med omnejd och Malmo6 men Bolaget innehar dven mindre
fastigheter i Horby, Karlskrona, Kavlinge, Loberdd, Vellinge och
Ahus.

Affirsmodell

Brinova ska dga fastigheter av god kvalitet foretradesvis inom

segmenten hyresbostdder och samhallsfastigheter. Bolaget

ska sakerstdlla en god intjaningsformaga och starkt kassafléde

genom:

e Forvarv av fastigheter som vid behov rustas upp och utvecklas

e Att vid behov genomféra upprustning och renovering av
befintliga fastigheter

¢ Nybyggnation av fastigheter

Affarsidé
Brinova ska skapa hog avkastning genom att erbjuda marknaden
attraktiva och prisvdrda bostader och lokaler saval for offentlig
sektor som for ndringslivet i vrigt. Varden skapas genom selek-
tiva forvary, aktiv forvaltning och Id6nsamma forsaljningar.
Brinova arbetar nara kommunerna och andra samarbetspart-
ners for att vara en del av samhallsbygget genom att erbjuda att-
raktiva hyresbostader och samhéllsfastigheter som t.ex. skolor,
dldreboende och LSS-boende.

Organisation

Véarden skapas genom att forvarva och foradla fastigheter
inom Brinovas forvaltningsenheter som foretradesvis ar med-
elstora kommuner i Skane, Blekinge samt delar av Halland och
Smaland. Malet &r att erbjuda fastigheter av god kvalitet, saval
i form av nybyggnation som upprustning av befintliga och for-
varvade fastigheter. Varden skapas daven genom aktiv forvalt-
ning med en néara kontakt med hyresgasterna. Bolaget kan dven
komma att salja fastigheter som inte passar in i bestandet och/
eller som kan séljas till ett attraktivt pris.

Vision

Brinova ska skapa varden genom att vara den sjalvklara fastig-

hetspartnern och samhallsutvecklaren i sddra Sverige.

o Sjalvklara fastighetspartnern innebar att Brinova ska vara
forstahandsvalet som samarbetspartner for kommunerna
och deras behov. Det innebar att Bolaget ska vara en av de
storre fastighetsagarna i medelstora kommuner som har en
positiv befolkningsutveckling och goda kommunikationer.

¢ Som Samhallsutvecklaren har Brinova som malsattning att
vara med och utveckla samhillet tillsammans med kommu-
nerna och andra samarbetspartners.

Hyresgister

Hyresgasterna bestar framst av ett antal storre hyresgaster.
Dessa hyresgaster ar Landskrona Stad, Arbetsférmedlingen,
Malmo stad, Migrationsverket och Trafikverket.

Brinovas organisation praglas av korta och tydliga beslutsvdagar med decentraliserat ansvar. Besluten ska tas nara kunden.

Per Johansson

Transaktioner
Lars Rosvall

Ekonomichef
Malin Rosén

Redovisning
Tva personer

Marknadsomrade Karlskrona Region 6stra Skane
Tva personer Tva personer

Bolaget prioriterar att ha egen anstalld personal inom samtliga
forvaltningsrelaterade omraden, for att kunna sakerstélla hog
kvalitet, komma néra alla vara kunder samt vara en aktiv part i

Marknadsomrade Oxi/Vellinge Region vastra Skane
En person Sju personer

staden. Organisationen ska praglas av hogt kundfokus och till-
ganglighet och ledas av vardeord som: professionalism, engage-
mang och ansvarstagande.

1) Brinovas definition av samhallsfastigheter ar en fastighet som brukas till 6vervagande del av skattefinansierad verksamhet.
2) Marknadsvéarde per 31 augusti 2016. Fér mer information se Newsec Advice AB:s varderingsintyg pa sida 14-15.
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Byggritter och projektfastigheter

Byggratter, som ar en viktig del i Brinovas tillvaxtambition, finns
framfor allt i Hassleholm och Malmo (Oxie centrum), totalt cirka
60 000 kvm bruttoarea och med mojlighet att bygga cirka 500
lagenheter.

Brinova arbetar i dagsldget med att utveckla det attraktivt
beldgna tidigare regementsomradet T4 i Hassleholm, dar det
totalt skulle kunna bli maéjligt att uppfora cirka 400 ldgenheter
och darigenom skapa en ny och attraktiv stadsdel.

| Oxie centrum arbetar Brinova med att forstarka den befint-
liga detaljplanen for att kunna uppfora fler attraktiva bostader.

Brinova arbetar dven ndra andra mellanstora kommuner i
Skane, som praglas av att vara attraktiva bostadsorter, har ett
stort behov av bostdder samt har bra allmdnna kommunika-
tioner med tag.

Mal och strategier

Overgripande

Brinova ska etablera sig som ett av de ledande fastighetsbolagen
i sodra Sverige med en strategi som aterspeglar marknadens
efterfragan pa bostader och lokaler. Bolaget ska efterstrdva lang-
siktiga och goda kundrelationer med hog tillgédnglighet pa res-
pektive ort.

Detta ska uppnas genom organisk tillvaxt samt genom férvarv
och nybyggnationer i ndra arbete med kommunerna pa férvalt-
ningsorterna.

Overgripande strategier foér att uppnad malen kan samman-
fattas i féljande punkter:
¢ Professionell och beslutsfér organisation med kompetenta

medarbetare
e Fokus pa tillvaxtmarknader i sédra Sverige
e Lokal ndrvaro
e Drafordel av ett starkt natverk och starka aktiva dgare
e Engod finansiell kapacitet med stark kapitalstruktur
¢ Moderna och effektiva lokaler samt bostdader med ndéjda

hyresgaster och langsiktiga relationer
e Genom ett starkt kassafléde mojliggora en stabil utveckling
samt utdelning till aktiedgare

Fastighetsutvecklingsmal

Brinova har som malsattning att vid utgangen av 2018 ha eta-
blerat 5-6 forvaltningsenheter med ett totalt fastighetsbestand
om cirka 4,0 miljarder SEK. Inom varje forvaltningsenhet ska
Brinova inneha egen forvaltning och egen driftsorganisation
for fastighetsskotsel. Forvarvade fastigheter ska inom tre ar ha
en direktavkastning om minst 3,0 % Over Brinovas snittranta
pa investerat kapital och nyproducerade fastigheter ska ha en
direktavkastning om minst 3,5 % 6ver Bolagets snittranta. Kvali-
teten pa vissa delar av det nuvarande bestandet ska dven hdjas
och minst 150,0 MSEK av arlig tillvaxt ska ske i form av egna pro-
jekt. Bolagets malsattning ar dven att:

o Qverskottsgraden ska uppga till minst 60 %

e Uthyrningsgraden skall 6verstiga 90 %

Verksamhetsbeskrivning

Fastighetsutvecklingsstrategi

Bolaget ska uppna fastighetsutvecklingsmalen genom att foku-
sera pa moderna och kostnadseffektiva fastigheter med starka
kassafléden, starka den egna kompetensen framfor allt inom
segmentet samhallsfastigheter samt forvarva strategiskt belagna
fastigheter i befintliga eller forvantade tillvaxtorter i sédra
Sverige.

Hallbarhetsmal

Vid utgangen av 2022 ar malsattningen att Brinova ska vara ett
energineutralt fastighetsbolag med hjalp av alternativa energi-
kallor och férbruka samma méangd energi som Bolaget levererar.
Bolaget ska dven erbjuda grona hyresavtal till hyresgaster med
en arshyra dverstigande 3,0 MSEK samt miljoklassificera samtliga
nyproducerade fastigheter och i mojligaste man de fastigheter
som genomgar en stérre ombyggnation.

Hallbarhetsstrategi

For att uppna hallbarhetsmalen ska Brinova vara delaktig i
samhallsutvecklingen genom engagemang inom prioriterade
omraden, bidra till en battre miljo genom energieffektiva 16s-
ningar i dess fastigheter samt I6pande genomgang av befintliga
bestand for att skapa mer energieffektiva fastigheter som pa sikt
aven resulterar i lagre driftkostnader.

Finansiella mal

For att skapa goda forutsattningar for saval expansion som
attraktiv avkastning at aktiedgarna har Brinova en langsiktigt
hallbar finansiell malsattning med en konservativ syn pa riskta-
gande for att sékerstalla det [6pande kassaflodet. Malsattningen
ar att Bolagets avkastning pa eget kapital ska vara minst riskfri
ranta plus 7,0 %, rantetdckningsgraden ska uppga till minst 1,75
samt att det ska finnas minst fem kreditgivare i Ianeportfoljen.

Finansiell strategi

Malsattningen ska uppnas genom Brinovas fastlagda finansiella
strategi som innefattar att sakerstalla langsiktig stabil finansie-
ring i form av eget kapital och fraimmande kapital. Frimmande
kapital ska utgdras av bankfinansiering och sakerstallda obli-
gationer. Bolaget ska dven arbeta med rantesdkringar for att
minska risken for negativ paverkan av kassaflédet vid forand-
ringar av marknadsrantorna.
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Fastighetsforteckning

Oversikt
Brinovas fastighetsbestand per 31 augusti 2016 utgjordes primart av kontor, bostader och butiker pa orterna Landskrona, Malmo och
Kristianstad. | tabellen nedanfor presenteras information om fastigheternas yta som idag totalt uppgar till 137 378 kvadratmeter.

Fastighetsbestind Region Vist

Ort Fastighet Area (Kvm) Typ

Eslév Olycke 1:69 310 Kontor

Horby Dybeck 4 2422 Kontor

Kavlinge Barsebick 42:53* 2398 Vard/Skola

Kavlinge Karaby 2:303 1332 Bostader

Landskrona Banér1 902 Bostader/Butik

Landskrona Banér 11 883 Bostider/Kontor/Lager
Landskrona Erik Dahlberg 1 961 Bostader/Butik

Landskrona Erik Dahlberg 13 943 Bostader/Butik/Restaurang
Landskrona Erik Dahlberg 14 2723 Bostader/Butik/Ovrigt
Landskrona Karl XV 17 5016 Kontor/Lager/Butik/Vard/Skola
Landskrona Karl XV 4,18 13891 Kontor/Lager/Butik/Vard/Skola
Landskrona Képmannen 13 1518 Bostdder/Kontor/Butik
Landskrona Képmannen 14 2 860 Bostader/Lager/Butik/Ovrigt
Landskrona Képmannen 2 937 Bostider/Butik/Restaurang
Landskrona Tigern7 1580 Kontor/Lager/Butik
Landskrona Ostra Roten 21 10588 Bostader/Kontor/Butik/Restaurang
Lomma Lomma 27:133 1764 Bostader

Lund Bautastenen 4 1516 Bostader

Lund Goingegeten 1 1920 Bostader

Malmé Brandvakten 3 580 Vard/Skola

Malmé Kérmdastaren 1* 2139 Vard/Skola

Malmé Nattsldndan 1* 2297 Vard/Skola

Malmé Sanekulla 16* 2235 Vard/Skola

Malmé Vannagarden 2* 741 Vard/Skola

Oxie Oxievang 2,3,6 13900 Bostader/Kontor/Lager/Butik/Restaurang/Vard/Skola
Sjobo Blentarp 67:35 1120 Bostader

Staffanstorp Stanstorp 7:298 1307 Bostader

Vellinge Eskilstorp 27:8 2667 Kontor/Lager

Vellinge Vellinge 40:130 2013 Lager/Kontor

Totalt 83463

* Nyforvary
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Fastighetsférteckning

Fastighetsbestiand Region Ost

Ort Fastighet Area (Kvm) Typ

Hassleholm Intendenten 3 4900 Kontor/Lager

Hassleholm Magasinet 1 & 4 3480 Lager/Butik

Karlskrona Lindblad 10 6 004 Kontor

Karlskrona Lindblad 24 1975 Kontor

Kristianstad Alkronan 3 1534 Kontor/Lager

Kristianstad Harlév 50:57 0 Mark

Kristianstad Kristianstad 3:86 150 Ovrigt

Kristianstad Sjohem 10 1797 Kontor/Ovrigt
Kristianstad Sjohem 2 12 559 Kontor/Lager/Butik/Restaurang/Ovrigt
Kristianstad Sjohem 4 19 287 Kontor/Vard/Skola/Ovrigt
Kristianstad Sjohem 8* 816 Kontor

Ahus Vesslan 45 94 Bostader

Ahus Vasterport 16—-34 749 Bostader

Ahus Ahus 42:528-541 570 Bostader

Total 53915

* Nyforvarv

Fastighetsbestindet totalt (yta) Yta per ort

Ovriga Skane 15,0%

Bostader 22,5% Kristianstad 26,0%
Sambhalls-

fastigheter 33,4%

Malmé 16,0%

' Héassleholm 6,0%

Karlskrona 6,0%
Kommersiella
fastigheter 44,1%

Landskrona 31,0%

Hyresvirde (MSEK) Uthyrningsgrad

Bostader, 35,4

. Bostader, 87,4%
Kommersiella

fastigheter, 77,4%
Kommersiella
fastigheter, 54,2

Samhalls-

fastigheter, 58,9
astigheter, Sambhalls-

fastigheter, 85,2%

Kontraktsvirde (MSEK) Fastighetskostnader (MSEK)

Bostdder, 31,0 "
Bostader, 13,0
Kommersiella

fastigheter, 41,9 Kommersiella

fastigheter, 16,6

Samhalls- Samhalls-

fastigheter, 50,2 fastigheter, 11,6
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Varderingsintyg

NEWSEC

SAMMANFATTNING AV VARDERING

Pa uppdrag av Brinova Fastigheter AB, genom Per Johansson, har Newsec genomfort en
marknadsvardering av deras fastighetsbestand per den 31 augusti 2016 vilket ocksa fungerar
som vardetidpunkt. Har aktuellt fastighetsbestand utgors av foljande fastigheter/tomtratter:

Anhus 42:528 541 ristianstad
Vesslan 45 ristianstad
Alkronan 3 uistianstad
Vasterport 16-34 ristianstad
Hardw 50-57 ristianstad
Magasinet 18 4 Hassleholm
Intendenten 3 Héssleholm
Eskilstorp 278 ellinge

Tigemn 7 Landskrona
Ostra Roten 21 Landskrona
Kopmannen 2 Landskrona
Kdpmannen 13 Landskrona
Kopmannen 14 Landskrona
Baner 1 Landskrona
Baner 11 andskrona
Erik Dahlberg 1 andskrona

Erik Dahlberg 13 andskrona
Erik Dahlberg 14 andskrona

Kad XV 4, 18 andskrona

Oxievang 2,3 & 6 Malmd
ohem 2 Kristianstad

Sjohem 10 Kristianstad

Kristianstad 3:86 Kristianstad
Barseback 42:53 Kavlinge

Vellinge 40:130 Vellinge
Olycke 1:69 Eslov
Dybeck 4 Horby
Lindblad 10 Karlgkrona
Lindblad 24 Karlskrona
Kar XV 17 Landskrona
Sjohem 4 Kristianstad
Sjohem 8 Kristianstad
Bauiastenen 4 Lund
Lomma 27:133 Lomma
Stanstorp 7:293 Staffanstorp
Goingegeten 1 Lund
Blentarp 67:35 Siobo
Karaby 2:303 Kaviinge
Korméstaren 1 Malmd
Sanskulla 16 Malmé
“annagarden 2 Malmd
Brandvakten 3 Malmd
Mattsldndan 1 Malméd

Vardebedémningen grundar sig pa en kassaflddesanalys innebarande att varderingsobjektens
varden baseras pa nuvardet av prognostiserade kassafléden jamte restvarde under en
kalkylperiod av fem till tio ar dock med hansyn till hyreskontrakt som I6per utdver
tioarsperioden. Antagandet avseende de framtida kassaflédena gors utifran analys av:

Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

Marknadens/néromradets framtida utveckling

Varderingsobjektens forutsattningar och position i respektive marknadssegment
Befintliga gallande hyreskontraktsvillkor

Marknadsmassiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

Drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jamférelse med dem i de aktuella
varderingsobjekten

Utifran analysen resulterande driftnetton under kalkylperioden och ett restvarde vid
kalkylperiodens slut har sedan diskonterats med bedémd kalkylranta. De vardepaverkande
parametrar som anvands i varderingen motsvarar Newsecs tolkning av hur investerare och
andra aktorer pa marknaden resonerar och verkar.

Sex varderingsobjekt har i samband med detta uppdrag Oversiktligt besiktigats. Vardet av dessa
objekt uppgar till cirka 38 % av portféljens totala varde. Varderingsférfarandet med tillhérande
underlagsinsamling och bearbetning ansluter i huvudsak till RICS och Samhallsbyggarnas
anvisningar.
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Viérderingsintyg

Pa begéran far vi harmed intyga att enligt de bedémningar som gjorts av Newsec utgor
marknadsvardet av de ovan angivna varderingsobjekten avrundat 1 738 000 000 (en miljard
sjuhundra trettioatta miljoner) kronor.

Goteborg den 31 augusti 2016
NEWSEC ADVICE AB

M ool

Anders Rydstern, MRICS Henrik Roderhult, MRICS
Regional Director Valuation & Advisory Director
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Finansiell information i sammandrag

Nedan presenteras Brinovas stdllning i sammandrag fér januari till juni 2015 samt fér samma period 2016.
Informationen dr hdmtad fran Bolagets deldrsrapport for januari till juni 2016. Deldrsrapporten dr éversiktligt
granskad av Bolagets revisor.

Resultatrakningar i sammandrag

2016 2015

MSEK jan—=jun jan—jun
Hyresintdkter 45,4 0,6
Ovriga intakter 1,0 1,0
Fastighetskostnader -23,5 -0,8
Driftséverskott 22,9 0,8
Central administration -5,5 -0,3
Andel i resultat fran intressebolag 0,0 0,0
Finansnetto -4,2 0,0
Forvaltningsresultat 13,2 0,5
Realiserade vardeforandringar 0,0 0,0
Orealiserade vardeférandringar 5,0 0,0
Resultat fore skatt 18,2 0,5
Skatt -4,0 -0,1
Resultat efter skatt 14,2 0,4
Balansriakningar i sammandrag

MSEK 2016-06-30 2015-06-30
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 1301,8 35,4
Materiella anldggningstillgangar 0,5 0,0
Finansiella anlaggningstillgangar 7,8 16,3
Uppskjuten skattefordran 7,9 0,0
Summa anldggningstillgangar 1318,0 51,7
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 6,4 4,6
Likvida medel 271,7 71,2
Summa omsittningstillgangar 278,1 75,8
Summa tillgdngar 1596,1 127,5
Eget kapital och skulder

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 698,6 103,2
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 447,8 22,7
Uppskjuten skatteskuld 25,4 0,1
Summa langfristiga skulder 473,2 22,8
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 387,7 0,4
Ovriga kortfristiga skulder 36,6 1,1
Summa kortfristiga skulder 424,3 1,5
Summa eget kapital och skulder 1596,1 127,5
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Kassaflodesanalys i sammandrag

Finansiell information i sammandrag

2016 2015
MSEK jan—=jun jan—jun
Resultat fore skatt 18,2 0,5
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -4,9 0,0
Betald skatt 0,0 0,0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore férandringar av rérelsekapital 13,3 0,5
Forandring av rorelsefordringar 5,7 -0,8
Forandring av rorelseskulder -13,8 -2,4
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 5,2 -2,7
Forvarv av tillgangar via dotterforetag -47,8 -9,0
Forvarv av forvaltningsfastigheter -114,3 0,0
Forséljning av férvaltningsfastigheter 0,0 0,0
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -0,4 0,0
Forandring av finansiella tillgangar 0,0 -0,1
Kassafléde fran investeringsverksamheten -162,5 -9,1
Nyemission 134,4 74,5
Forandring av lan 102,9 2,6
Utbetald utdelning 0,0 0,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 237,3 77,1
Periodens kassaflode 80,0 65,3
Likvida medel vid periodens borjan 191,7 5,9
Likvida medel vid periodens slut 271,7 71,2
Nyckeltal
2016 2015
MSEK jan—jun jan—jun
Medelantal anstallda 9,8 0,0
Antal aktier (miljoner) 52,6 40,0
Intdktsforandring (%) 280,0 -
Vinstmarginal (%) 30,6 50,0
Soliditet (%) 43,8 80,9
Nettoomsattning per anstalld (MSEK) 4,7 -
Utdelning per aktie (SEK) 0,0 0,0
Resultat per aktie (SEK) 0,3 0,1
Eget kapital per aktie (SEK) 13,3 2,6

Definitioner av nyckeltal

Intiktsforandring (%)
Forandring i rorelsens intdkter i forhallande till féregdende mot-
svarande period

Vinstmarginal (%)
Periodens resultat efter skatt i forhallande till periodens intdkter

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Nettoomsittning per anstilld (MSEK)
Nettoomsattning i forhallande till genomsnittligt antal anstallda

Utdelning per aktie (SEK)
Utbetald utdelning under perioden i férhallande till antal aktier

Resultat per aktie (SEK)
Resultat efter skatt under perioden i forhallande till genomsnitt-

ligt antal utestaende aktier

Eget kapital per aktie (SEK)
Eget kapital i slutet av perioden i férhallande till antal aktier
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Kommentarer till den finansiella

utvecklingen

Jimférelse mellan perioderna januari till juni 2015 och januari till juni 2016. Per 2015-06-30 dgde koncernen
endast tvad fastigheter och per 2016-06-30 dgde koncernen 36 fastigheter varfér det dr betydande skillnader i
siffrorna mellan perioderna. Siffror inom parantes avser férsta halvdaret 2015.

Hyresintikter
Hyresintdkterna under forsta halvaret 2016 uppgick till 45,4
MSEK (0,6) motsvarande en 6kning om 44,8 MSEK jamfort med
motsvarande period foregaende ar. Den stora férandringen i
hyresintakter kan hanforas till de fastigheter som férvarvades i
september 2015.

Det totala hyresvardet for bestandet per 2016-06-30 uppgick
till 130,3 MSEK (3,5). De kontrakterade hyresintdkterna uppgar
till 105,8 MSEK (3,5). Brinova arbetar I6pande med att 6ka den
ekonomiska uthyrningsgraden som uppgick till 81,0 % (100,0 %).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 23,5 MSEK (0,8). Jamfort med
forsta halvaret 2015 6kade kostnaderna med 22,7 MSEK till foljd
av fastighetsforvarven som genomfordes i september 2015.
Brinova arbetar I6pande med att effektivisera drift och skotsel
och Bolaget har anstallt personal med kompetens inom energi-
omradet i syfte att paskynda namnda effektivisering.

Driftsoverskott och forvaltningsresultat
Driftsoverskottet uppgick till 22,9 MSEK (0,8) vilket ger en dver-
skottsgrad om 50,0% (133,0%). Den stora skillnaden mellan
perioderna forklaras av den stora férandringen i fastighetsbe-
standet som skedde under andra halvaret 2015.
Forvaltningsresultatet uppgick till 13,2 MSEK (0,5). Jamfort
med forsta halvaret 2015 6kade foérvaltningsresultatet med 12,7
MSEK till foljd av fastighetsforvarven som genomfordes i sep-
tember 2015.

Virdeforandringar pa forvaltningsfastigheter
Fastigheternas redovisade marknadsvarde uppgick till 1 301,8
MSEK (35,4) per 30 juni 2016. Okningen bestar till stdrsta delen
av nyforvarvade fastighetsbestand. Orealiserade vardeférand-
ringar fér perioden uppgar till 5,0 MSEK (0,0) vilket kan hdnféras
till nyuthyrningar och fardigstallda projekt.

Kassaflodet

Kassaflédet under forsta halvaret 2016 uppgick till 80,0 MSEK
(65,3). Kassaflodet har 6kat med 14,7 MSEK jamfort med mot-
svarande period foéregaende ar. Den positiva effekten av en
genomford nyemission har uppvagts av genomforda forvarv i
februari 2016 som delvis finansierats genom upptagande av nya
|an. Likvida medel per 30 juni 2016 uppgar till 271,7 MSEK (71,2).
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Eget kapital och skuldsittning

Koncernens skulder till kreditinstitut per 30 juni 2016 uppgick
till 835,5 MSEK (23,1) uppdelat pa lan fran fyra svenska banker.
Okningen bestar av nyupptagna |&n samt befintliga 1&n i de for-
varvade bolagen.

Under forsta kvartalet 2016 tecknades avtal med SBAB om
refinansiering om 229 MSEK med en kapitalbindning om 3 ar.

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgar till 1,7 ar.
Av den totala skulden &r 46,0 % (0,2 %) kortfristig. En sa kort kapi-
talbindning innebér en risk om skulden ej refinansieras. Brinova
arbetar med att trygga den langsiktiga kapitalforsorjningen,
bland annat genom kontinuerligt féra en dialog med de aktuella
bankerna avseende férlangning eller refinansiering samt genom
en kommande lane- och sakringsupphandling under hosten
2016.

Belaningsgraden vid utgangen av det andra kvartalet uppgick
till 63,9% (50,7 %) och rantetackningsgraden uppgick till 4,1 ggr
(3,5).

Skulderna har rorlig ranta, framst kopplad till STIBOR
3 manader med tillagg av marginal. Den genomsnittliga rantan
per 2016-06-30 uppgick till 1,2% (1,8 %).

Det egna kapitalet uppgick 2016-06-30 till 698,6 MSEK (103,2)
eller 13,3 SEK per aktie (2,6). Under maj manad genomfordes
en nyemission om totalt 10 365 068 nya aktier. Aktierna emit-
terades enligt det bemyndigande styrelsen erhdll vid Bolagets
arsstimma 2016-04-15. Soliditeten uppgick till 43,8% (80,9 %)
vid andra kvartalets utgang och koncernens likvida medel vid
samma tidpunkt uppgick till 271,7 MSEK (71,2).

Vasentliga handelser efter
den 30juni 2016
Efter den 30 juni 2016 har fem samhallsfastigheter forvarvats i
Malmo for ett fastighetsvarde om 246,5 MSEK, en kontorsfas-
tighet i Kristianstad for 9,5 MSEK samt en grundskola i Barseback
for 58,0 MSEK. Ytterligare information om férvarven aterfinns pa
sida 19.

Bolaget har vid tiden for Bolagsbeskrivningen inga avtal om
fastighetsforvarv. Dock for Bolaget diskussioner om férvarv av
fastigheter med ett samlat fastighetsvarde om cirka 726 MSEK.



Proformaredovisning

Proformaredovisningen har uppréittats endast i syfte att informera om hur férvirven av fastigheterna Lindblad
10 och 24 samt bolagen Trédstammen 3 AB, Trddstammen 4 AB, Tréidstammen 5 AB, Trédstammen 6 AB,
Trddstammen 7 AB, Trddstammen 8 AB, Svenska Hus i Malmé AB, CBDL Fastigheter AB och MIPEO AB skulle
ha kunnat paverka Brinova Fastigheter AB (publ):s koncernbalansrékning fér 2016-06-30 och koncernresultat-

rdkning for perioden 1 januari 2016 — 30 juni 2016.

Bakgrund

Brinova Fastigheter AB (publ) har under 2016 forvarvat foljande

fastigheter i bolagsform som ett led i strategin att utdka sitt

fastighetsbestand:

¢ Den 26 januari 2016 forvarvades tva kontorsfastigheter, Lind-
blad 10 och 24 (“Lindblad”) beldgna i Karlskrona, med ett
fastighetsvarde om 75 MSEK. Tilltrade skedde den 15 februari
2016.

e Den 31 maj 2016 forvarvades bolagen Brinova Goingegeten
AB, Brinova Lomma AB, Brinova B-stenen 5 AB, Brinova
Blentarp AB, Brinova Stanstorp AB och Brinova Karaby AB
("Stigborg”), sex bostadsfastigheter beldgna i Lund med
omnejd, for ett fastighetsvarde om 206,3 MSEK. Tilltrdde
skedde den 30 juni.

e 1 juli 2016 forvarvades CBDL Fastigheter AB ("CBDL”) med
en kontorsfastighet beldgen i Kristianstad med ett fastighets-
varde om 9,5 MSEK. Tilltrade till fastigheten skedde samma
dag.

e Den 30 juni 2016 forvarvades Svenska Hus i Malmoé AB
("Svenska Hus”) med fem sambhallsfastigheter beldgna i
Malmo med ett fastighetsvarde om 246,5 MSEK. Dessa fastig-
heter tilltraddes 31 augusti 2016.

e Den 31 augusti 2016 forvarvades MIPEO AB ("Mipeo”) med
en skolfastighet beldagen i Barseback med ett fastighetsvarde
om 58,0 MSEK. Tilltrade till fastigheten skedde samma dag.

Dessa forvarv bedéms ha en viasentlig paverkan pa Brinovas
resultat och finansiella stallning. Forvarven har redovisningsmas-
sigt hanterats som forvarv av tillgangar. Enligt forvarvsavtalen
Overgar dganderatten for fastigheterna till Brinova pa tilltrades-
dagen och darmed konsolideras respektive fastighet i Brinovas
koncernredovisning pa tilltrddesdagen. Syftet med nedanstaende
konsoliderade proformaredovisning ar att redovisa den hypo-
tetiska paverkan som forvarven skulle kunna haft pa Brinovas
konsoliderade resultat om samtliga genomforda och avtalade
annu ej tilltradda forvérv skett den 1 januari 2016 samt pa pro-
formabalansrakningen som om férvarv som avtalats och/eller
tilltratts efter 30 juni 2016 tilltratts per 30 juni 2016. Bolagets ars-
redovisning for rakenskapsaret 2015 samt 6versiktligt granskade
siffror for forsta halvaret 2016 har inforlivats genom hanvisning
och finns att ldsa i sin helhet pa Bolagets hemsida.
Proformaredovisningen har enbart till syfte att informera
och belysa fakta. Den beskriver en hypotetisk situation och har
tagits fram endast i illustrativt syfte. Informationen avser inte att
beskriva koncernens faktiska resultat och ska heller inte anses
indikera vilka framtida resultat Brinova kommer att generera.

Inga synergieffekter eller integrationskostnader har beaktats.
Proformaredovisningen bor lasas tillsammans med Ovrig infor-
mation i Bolagsbeskrivningen.

Grunder for proformaredovisningen

Proformaredovisningen &r uppréattad i enlighet med Brinovas

redovisningsprinciper, International Financial Reporting Stan-

dards (”"IFRS”), sa som de antagits av EU, vilka beskrivs i Brinovas
arsredovisning 2015. De férvarvade bolagen Lindblad och Stig-
borg tillampar IFRS. CBDL har upprattat sina finansiella rapporter

i enlighet med BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag

("K2") och Svenska Hus och Mipeo har upptéttat sina rapporter

i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncenredo-

visning (”K3”). Vid upprattandet av proformaredovisningen har

en analys gjorts av skillnader i de redovisningsprinciper som
tilldmpas av Brinova och de forvarvade bolagen. Resultatet av
analysen presenteras under stycket Proformajusteringar nedan.

De underlag som ligger till grund for proformaredovisningen
ar hamtade ur:

e Brinova: delarsrapport fér perioden 1 januari — 30 juni 2016,
vilken har varit foremal for 6versiktlig granskning av Bolagets
revisor.

e Lindblad: Oreviderade interna rapporter per och for perioden
1 januari 2016 — 15 februari 2016. Informationen &r upp-
rattad enligt IFRS.

e Stigborg: Oreviderade interna raporter per och for perioden
1 januari 2016 — 30 juni 2016. Informationen &r upprattad
enligt IFRS.

e CDBL: Oreviderade interna rapporter per och for perioden
1januari—30juni 2016. Informationen ar upprattad enligt K2.

e Svenska Hus: Oreviderade interna rapporter per och for peri-
oden 1 januari — 30 juni 2016. Informationen ar upprattad
enligt K3.

e Mipeo: Oreviderade interna rapporter per och for perioden
1januari—30 juni 2016. Informationen ar upprattad enligt K3.

Antaganden for proforma

Foljande antaganden har gjorts vid upprattandet av proforma-
redovisningen. Proformajusteringarna beskrivs mer detaljerat
i noter till proformaresultatrakningen och proformabalans-
rakningen.

Preliminira och slutliga tilltradesbokslut

Effekterna av forvarvet av Lindblad ar berdknad med utgangs-
punkt i slutlig forvarvsanalys.
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Proformaredovisning

Effekterna av 6vriga forvarv ar berdknade med utgangspunkt
i prelimindra férvarvsanalyser och tilltradesbokslut. Skillnader
mellan de preliminédra forvarvsanalyserna och slutliga tilltrades-
bokslut antas ej vara vasentliga.

Proformajusteringar

Proformajusteringarnas Overgripande natur beskrivs nedan.
Ytterligare uppgifter aterfinns i proformaresultat- och balansrak-
ningen med tillhérande noter dar berdkningarna redovisas mer
i detalj.

Justering for skillnader i redovisningsprinciper
Brinova har bedémt att det inte finns nagra skillnader i tillamp-

ningsfastigheter. Den interna varderingen ligger till grund for
de verkliga varden som finns upptagna i rapport éver finansiell
stillning. For att sdkerstédlla den interna varderingen genom-
fors externa varderingar pa ett urval av Bolagets fastigheter.
Under kvartal tva utfordes externa varderingar pa drygt 20 % av
bestandet.

De fastigheter som forvarvats efter 30 juni 2016 har i profor-
maredovisningen upptagits till det i avtalet underliggande fastig-
hetsvardet. Fastigheternas anskaffningsvarde uppgar darmed till
ett varde forhandlat mellan tva av varandra oberoende parter.

Justering med anledning av ny finansiering
Forvarven har finansierats enligt foljande:

Lindblad, fastighetslan om 57,0 MSEK med villkor 1 ar och
1,85 % ranta. Ranta fram till forvarvsdagen ar ej vasentlig och
har ej justerats for.

Stigborg, fastighetslan om 143,5 MSEK, med villkoren 1 ar och
STIBOR 3 manader +1,58 %. Villkoren ar de samma som for
tidigare finansiering varfor ingen justering av rantekostnader
gors.

Svenska Hus, finansierades delvis med likvida medel om 87,3
MSEK och delvis med nyupplaning om 157,0 MSEK till vill-
koren 7 manader med STIBOR 3 manader +0,95 %. Villkoren
for nyupplaningen ar mer férmanliga an tidigare finansiering
varfor rantekostnaderna justeras.

Mipeo och CDBL finansieras med kontanta medel. CDBL var
tidigare obeldnat medan Mipeos tidigare finansiering har
|0sts och rantekostnaderna reduceras darfor.

ning av IFRS mellan Brinova och de forvarvade bolagen Lindblad 3
och Stigborg. Brinova har bedémt att den enda skillnaden som
foreligger mellan Brinovas tilldmpning av IFRS och Svensk Hus,
CDBL och Mipeos tillampning av K2/K3 &r att av- och nedskriv- 3
ningar pa fastigheter inte gors enligt IFRS. Istdllet tas fastighe-
terna upp till ett uppskattat marknadsvarde vid bokslutstillfallet
och arets vardefordandring redovisas som vardeférandring pa
forvaltningsfastigheter i resultatrakningen. | de rapporter som .
har anvants som grund for proformaredovisningen har dock inga
sadana av- eller nedskrivningar gjorts i de forvarvade bolagen,
varfér nagon justering inte heller har gjorts i proforman.
Vardefoérandringen av de forvarvade fastigheterna anses ej
vara vasentlig under perioden varfér dessa ej har beaktats i pro- 3
formaredovisningen.

Fastighetsvirdering

De orealiserade vardeférandringarna pa Brinovas fastigheter
under perioden uppgar till 5,0 MSEK (0,0), bland annat pa grund
av effekter av nyuthyrningar och fardigstallda projekt. Brinova

Justering av rantekostnaderna har gjorts baserat pa avtalsvillkor
for ny finansiering. Justeringen av réantekostnader bedéms vara
bestdende.

genomfor varje kvartal en intern vardering av samtliga forvalt-

Proformaresultatrakning 1 januari - 30 juni 2016

Proformajusteringar

CBDL Svenska Hus Mipeo

Brinova Lindblad Stigborg 160101- 160101- 160101-

160101- 160101- 160101- 160630 160630 160630
160630 160630 160630 Ejreviderat Ejreviderat Ejreviderat Proforma-
Ejreviderat Ejreviderat Ejreviderat BFNAR BFNAR BFNAR CBDL Svenska Hus Mipeo resultat-
IFRS IFRS IFRS 2008:1Y 2012:1Y 2012:1Y Ejreviderat Ejreviderat Ejreviderat Not rakning
Hyresintdkter 45,4 0,9 6,6 0,3 7,1 1,6 61,8
Ovriga rorelseintakter 1,0 1,0
Fastighetskostnader -23,4 -0,3 -1,7 -0,1 -0,9 -0,7 =271
Driftsnetto 22,9 0,6 4,9 0,2 6,2 0,9 0,0 0,0 0,0 35,7
Central administration -5,5 -5,5
Ovriga rérelsekostnader 0,0 0,0
Andel i resultat fran intresseforetag 0,0 0,0
Finansiella intakter 0,1 0,1
Finansiella kostnader —4,3 -0,1 -0,8 -0,7 -0,2 0,3 0,2 A -5,5
Forvaltningsresultat 13,2 0,5 4,1 0,2 5,5 0,7 0,0 0,3 0,2 24,7
Realiserade vardeférandringar 0,0 0,0
Orealiserade vardeférandringar 5,0 5,0
Resultat fore skatt 18,2 0,5 4,1 0,2 5,5 0,7 0,0 0,3 0,2 29,7
Skatt -4,0 -0,1 -0,9 0,0 -1,2 -0,2 -0,1 0,0 B -6,5
Periodens resultat 14,2 0,4 3,2 0,2 4,3 0,5 0,0 0,2 0,2 23,2

1) Exklusive av- och nedskrivningar vilka ej uppgar till vasentliga belopp.
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Proformabalansrikning 30 juni 2016

Proformaredovisning

16-06-30 Proformajusteringar
Brinova CDBL  Svenska Hus Mipeo
Ej reviderat Ej reviderat Ej reviderat Ej reviderat CDBL Svenska Hus Mipeo Proforma-
IFRS BFNAR2008:1 BFNAR2012:1 BFNAR2012:1 Ejreviderat  Ejreviderat Ejreviderat Not balansrakning
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter 1301,8 3,5 138,9 42,7 6,0 107,6 15,3 C 1615,8
Materiella anlaggningstillgangar 0,5 0,5
Finansiella anlaggningstillgangar 7,8 7,8
Uppskjuten skattefordran 7,9 7,9
Summa anlaggningstillgangar 1318,0 3,5 138,9 42,7 6,0 107,6 15,3 1632,0
0 0
Kortfristiga fordringar 6,4 8,7 -8,7 D 6,4
Likvida medel 271,7 4,8 -9,5 -87,3 -62,4 E 117,3
Summa omsattningstillgangar 278,1 0,0 8,7 4,8 -9,5 -96,0 -62,4 123,7
Summa tillgdngar 1596,1 3,5 147,6 47,5 -3,5 11,6 -47,1 1755,7
Eget kapital och skulder
Eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktiedgare 698,6 1,2 8,3 1,4 -1,2 -8,3 -1,4 F 698,6
Eget kapital hanforligt till innehav utan
bestimmande inflytande 0,0 0,0
Summa eget kapital 698,6 1,2 8,3 1,4 -1,2 -8,3 -1,4 698,6
Langfristiga skulder till kreditinstitut 447,8 18,2 -18,2 G 447,8
Uppskjuten skatteskuld 25,4 1,2 0,2 26,8
Summa langfristiga skulder 473,1 0,0 1,2 18,4 0,0 0,0 -18,2 474,5
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 387,7 137,1 19,9 H 544,7
Ovriga kortfristiga skulder 36,7 2,3 1,0 27,7 -2,3 -27,5 | 37,9
Summa kortfristiga skulder 4244 2,3 138,1 27,7 -2,3 19,9 -27,5 582,6
Summa eget kapital och skulder 1596,1 3,5 147,6 47,5 -3,5 11,6 -47,1 1755,7
Noter till proformaredovisningen
A) Justeringar avser fordndrade rantekostnader vid férandring D) Svenska Hus fordran om 8,7 MSEK ftill sdljarens koncern

B)

av finansieringen av forvarven av Svenska Hus och Mipeo.
Nyupplaning fér Svenska Hus I6per enligt laneavtalet med
STIBOR 3 manader +0,95 % vilket ger en rantesats om 0,95 %
for perioden. Jamfort med tidigare finansiering reduceras
rantekostnaderna med 0,3 MSEK. Justeringen ar bestaende.

Mipeo finansierades i sin helhet med Brinovas likvida
medel och tidigare finansiering av bolaget har |6sts och ran-
tekostnaderna om 0,2 MSEK for den tidigare finansieringen
har ddrmed justerats i sin helhet. Justeringen ar bestaende.

De forvarv som har finansierats med Brinovas likvida
medel paverkar de finansiella intdkterna negativt. Paverkan
anses ej vara vasentlig och har ej justerats for i proformare-
dovisningen.

Skatt har berdknats pa proformajusteringar med i Sverige
géllande bolagsskattesats om 22 %.

Brinovas beddmning &r att det verkliga vardet Gverens-
stdammer med det avtalade faststéllda underliggande fast-
ighetsvardet for CBDL, Svenska Hus och Mipeo. Justeringen
om 6,0 MSEK, 107,6 MSEK respektive 15,3 MSEK bestar
av skillnaden mellan det verkliga vardet och det bokférda
vardet fastigheterna hade vid forvarvet.

E)

F)

G)

H)

vilken |6stes pa tilltradesdagen enligt 6verlatelseavtalet.

Forvarvet av Svenska Hus finansierades till 87,3 MSEK av
Brinovas likvida medel. Forvarven av CBDL och Mipeo om
9,5 MSEK respektive 62,4 MSEK finansierades i sin helhet av
Brinovas likvida medel.

Eliminering av forvarvat eget kapital i CBDL, Svenska Hus och
Mipeo om 9,5 MSEK, 8,3 MSEK respektive 1,4 MSEK.

| samband med forvarvet av Mipeo l6stes bolagets befintliga
lan om 18,2 MSEK.

Tidigare finansiering av Svenska Hus om 137,1 MSEK I6stes
i samband med férvarvet och ersattes av nyupplaning om
157,0 MSEK. Den tillkommande belaning uppgar ddrmed till
19,9 MSEK.

CBDL:s respektive Mipeos skuld om 2,3 MSEK respektive
27,5 MSEK till séljarens koncern pa tilltradesdagen avseende
kapital och ranta for tidigare finansiering. Denna finansiering
|6stes pa tilltradesdagen enligt respektive dverlatelseavtal.
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Proformaredovisning

Revisorsrapport avseende proformaredovisning

EY

Building a better
working world

Revisorsrapport avseende proformaredovisning

Till styrelsen i Brinova Fastigheter AB (publ), org.nr. 556840-3918

Vi har reviderat den proformaredovisning som framgar pa sidorna 19 - 21 i Brinova Fastigheter
AB:s (publ) bolagsbeskrivning infér listning pa Nasdaq First North Premier.

Proformaredovisningen har upprattats endast i syfte att informera om hur forvdrven av
fastigheterna Lindblad 10 och 24 samt bolagen Brinova Géingegeten AB, Brinova Lomma AB,
Brinova B-stenen 5 AB, Brinova Blentarp AB, Brinova Stanstorp AB, Brinova Karaby AB, Svenska
Hus i Malmé AB, CBDL Fastigheter AB och MIPEO AB skulle ha kunnat paverka Brinova Fastigheter
AB:s koncernbalansrdkning for 2016-06-30 och koncernresultatrakning for perioden 1 januari 2016
-30juni 2016.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsens ansvar att uppratta en proformaredovisning i enlighet med kraven i
prospektférordningen 809/2004/EG.

Revisorns ansvar

Det &r vart ansvar att |dmna ett uttalande enligt bilaga Il p. 7 i prospektférordningen 809/2004/EG.
Vi har ingen skyldighet att l&mna ndgot annat uttalande om proformaredovisningen eller nagon av
dess bestandsdelar. Vi tar inte ndgot ansvar for sadan finansiell information som anvénts i
sammanstdliningen av proformaredovisningen utdver det ansvar som vi har for de revisorsrapporter
avseende historisk finansiell information som vi lamnat tidigare.

Utfort arbete

Vi har utfért vart arbete i enlighet med FARs rekommendation RevR 5 Granskning av finansiell
information i prospekt. Det innebar att vi foljer FARs etiska regler och har planerat och genomfért
revisionen f&r att med rimlig sdkerhet férsédkra oss om att de finansiella rapporterna inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter. Revisionsftretaget tilldmpar ISQC 1 (International Standard on
Quality Control) och har ddrmed ett allsidigt system for kvalitetskontroll vilket innefattar
dokumenterade riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for
yrkesutdvningen och tilldmpliga krav i lagar och andra férfattningar.

Vart arbete, vilket inte innefattade en oberoende granskning av underliggande finansiell
information, har huvudsakligen bestatt i att jamféra den icke justerade finansiella informationen
med kalldokumentation, bedéma underlag till proformajusteringarna och diskutera
proformaredovisningen med féretagsledningen.

Vi har planerat och utfért vart arbete for att f& den information och de férklaringar vi bedomt
nodvandiga for att med hog men inte absolut sakerhet férsdkra oss om att proformaredovisningen
har sammanstallts enligt de grunder som anges pa sidorna 19 - 21 och att dessa grunder
Gverensstammer med de redovisningsprinciper som tilldmpas av bolaget.

Uttalande

Enligt var beddmning har proformaredovisningen sammanstélits pd ett korrekt satt enligt de
grunder som anges pa sidorna 19 - 21 och att dessa grunder dverensstammer med de
redovisningsprinciper som tilldmpas av bolaget.

Angelholm den 28 september 2016

er Karlsson
Auktoriserad revisor

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Kapitalstruktur och annan finansiell

information

Eget kapital och skulder

Nedan redovisas Bolagets kapitalisering per 30 juni 2016.

MSEK 2016-06-30

Summa kortfristiga rantebarande skulder 403,8
Mot garanti eller borgen 376,8
Mot sdkerhet 10,9
Utan garanti eller sakerhet 16,1
Summa langfristiga rantebdrande skulder 447,8
Mot garanti eller borgen 376,3
Mot sakerhet 71,5
Utan garanti eller sakerhet 0,0
Summa rantebarande skulder 851,6
Summa eget kapital 698,6
Aktiekapital 210,4
Ovrigt tillskjutet kapital 429,1
Annat eget kapital inkl. arets resultat 59,1
Total kapitalisering 1550,2

Nettoskuldsittning
Nedan redovisas Bolagets nettoskuldsattning per 30 juni 2016.

MSEK 2016-06-30

(A) Kassa 271,7
(B) Andra likvida medel 0,0
(C) Kortfristiga finansiella placeringar 0,0
(D) Likviditet (A)+(B)+(C) 271,7
(E) Kortfristiga finansiella fordringar 6,4
(F) Kortfristiga banklan 243,1
(G) Kortfristig del av langfristiga skulder 144,6

(H) Andra kortfristiga skulder 16,1

(I) Kortfristiga finansiella skulder (F)+(G)+(H) 403,8
(J) Netto kortfristig skuldsé&ttning (1)—(E)-(D) 125,7
(K) Langfristiga banklan 447,8
(L) Utestaende obligationslan 0,0
(M) Andra langfristiga skulder 0,0
(N) Langfristiga finansiella skulder (K)+(L)+(M) 447,8
(O) Finansiell nettoskuldsattning (J)+(N) 573,5

Redogorelse for rorelsekapitalet och
kapitalbehovet

Brinova bedémer per dagen for Bolagsbeskrivningen ha tillrdack-
ligt rorelsekapital for dess aktuella behov under den kommande
tolvmanadersperioden. Bolaget har en nettoskuldsattning om
573,5 MSEK, per 30 juni 2016. Vid utgangen av det andra kvar-
talet 2016 hade Bolaget rantebarande skulder om 851,6 MSEK
och likvida medel om 271,7 MSEK.

Forvaltningsfastigheter
Brinovas innehav av forvaltningsfastigheter per 30 juni 2016
uppgick till 1 301,8 MSEK.

Finansiella anldggningstillgangar

Brinova hade per 30 juni 2016 finansiella anldggningstillgangar
uppgaende till ett varde om 7,8 MSEK. De finansiella anldgg-
ningstillgangarna bestar av bostadsrattsandelar och andelar i
joint venture-bolag.

Investeringar

Brinova har ett storre pagaende projekt med en kvarstaende
investering om 47,0 MSEK. Projektet avser en ombyggnad till
Landskrona stad avseende lokaler till Komvux. Berdknad fardig-
stdllande i juni 2017. Inga Gvriga vasentliga investeringar pagar
vid tidpunkten for Bolagsbeskrivningen. Bolaget har ej heller
beslutat om enskilda, vdsentliga investeringar for den ndrmaste
framtiden vid tidpunkten for Bolagsbeskrivningen.

Tendenser och visentliga fordandringar
Savitt Bolaget kdnner till finns det inte nagra kdnda tendenser,
potentiella fordringar eller andra krav, ataganden eller hdandelser
som kan forvdntas ha en vasentlig inverkan pa Brinovas affarsut-
sikter under 2016. Brinova kanner i dagslaget inte heller till ndgra
uppgifter om offentliga, ekonomisk, skattepolitiska, penning-
politiska eller andra politiska atgarder som, direkt eller indirekt,
vasentligt kan paverka Bolagets verksamhet.

Vasentliga handelser efter

den 30juni 2016

Bolagets styrelse beslutade den 27 september 2016 att anstka
om listning pa First North Premier. Brinova har dven genomfort
forvarv av fastigheter under tredje kvartalet 2016.
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Styrelse, ledande befattningshavare

och revisorer

Brinovas styrelse bestar av fem ordinarie ledaméter, inklusive
ordférande, med en suppleant och har sitt site i Angelholms
kommun. Styrelseledamoéterna viljs arligen vid arsstamma for
tiden intill slutet av ndsta arsstdamma. Nuvarande styrelse valdes
av Brinovas arsstamma den 15 april 2016.

Styrelse

Erik Selin

Fédd: 1967

Uppdrag i Bolagets styrelse: Styrelseledamot och ordférande
sedan 2015.

Direkt innehav i Bolaget: —

Indirekt innehav i Bolaget: 7 400 000 A-aktier och 7 336 242
B-aktier genom Balder.

Pdgdende uppdrag: Styrelseledamot, verkstéllande direktor och
ordférande i Balder Mellanstad AB, styrelseledamot och verk-
stallande direktor i Aktiebolaget Malmogia och Fastighets AB
Balder, styrelseledamot och ordférande i Din Bostad i Hovslatt
AB, BalderiHaninge AB, Balder i Goteborg AB, Balder i Sodertélje
AB, Balder i Huddinge AB, Balder Sankt Géran AB, Balder i
Kungdlv AB, Balder i Malmo AB, Balder i Stockholm AB, Din
Bostad i Falkdping AB, Balder i Sisjon AB, Skandrenting AB, Hotel
Aktiebolag Bastionen, Psykiatricentrum i Vittsjo AB, Balder Lilla
Torget AB, Din Bostad i Tranas Aktiebolag, Balder Motorspannet
AB, Norra Vrams Vardhem Aktiebolag, Din Bostad i Hegbars AB,
Din Bostad Compagniet Tranas AB, Aktiebolaget Epistrofeus,
Géasskar 2 AB, Kunskapsporten AB, Din Bostad i Appelboda AB,
Palacehuset i Goteborg AB, Fastighets AB Berns Salonger, Fastig-
hetsAktiebolaget Kvasten 8, Din Bostad i Huskvarna Aktiebolag,
Skarnds Forvaltnings AB, SKR Vision 200 AB, Din Bostad Sverige
AB, Din Bostad i Vetlanda AB, Balder i Kungsbacka AB, Skandren-
ting Property AB, Balder GGS AB, Din Bostad i Tenhult AB, Centur
Europafastigheter AB, Balder T-stad AB, Balder L-bur AB,
Oxholmen Fastigheter AB, Balder Vorten AB, Jarnplaten AB,
Kungsjarnet AB, Kungsplaten Forvaltning AB, Fastighetsaktiebo-
laget Vattenkraften 1, Balder Deltavdgen AB, Din Bostad i Lund
AB, Balder Hotelholding AB, Din Bostad i Arsta AB, Balder City AB,
Balder Lejonet AB, Din Bostad i Hasslanda AB, SKR Stampen 4:43
AB, Fastighets AB K-berg 1, Fastighets AB Mag-t 32, Fastighets AB
Ektorp Centrum, Norra Faltet AB, SKR Vardfastigheter AB, Katt-
havet Holding AB, Balder Storstad AB, VagmastarGarden AB, Vas-
traKlockgatan AB, Fastigheten Rhodin 19 AB, FabriksSkomakaren
AB, Slottstradgarden 5 AB, Lillstad AB, Balder K-ista AB, Din
Bostad i Helsingborg AB, Balder Hisingen AB, Cosmorama Nova
Aktiebolag, Bovista Brattberget AB, Bovista Vasteras AB, Bovista
Arboga AB, Salberga Fastighetsférvaltning Aktiebolag, Svenstorp
Vardhem AB, Angsklockan Fastighets AB, Bovista Bergsjon AB,
Bovista Ruduma AB, Bovista T & U AB, Bovista Invest AB, Balder

1) Erik Selin innehar 49,5 procent av rosterna i Balder.
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Backabutiker AB, Balder Amerika AB, Balder Pushhuset AB,
Balder Excet AB, Balder Skane AB, Balder Backa AB, Balder Grand
AB, Balder Eriksbergsvillan AB, Balder Spinneriet AB, Balder
Sohohuset AB, Balder Centrum Ett AB, Balder Puman AB, Balder
Sverige AB, Balder Kommersiella Fastigheter AB, Balder Invest
AB, Din Bostad i Riks AB, Din Bostad i Stockholm AB, Din Bostad i
Karlstad AB, Din Bostad i Norrkoping AB, Din Bostad i Koping AB,
Din Bostad i Gavle AB, Din Bostad i Sundsvall AB, SKR Fastigheter
Halmstad AB, SKR Flaggspelet AB, SKR Attarp AB, Balder Ale Torg
AB, Palace i Brunnsparken Restaurang AB, Din Bostad D. Ett AB,
Din Bostad D. Tva AB, Din Bostad D. Tre AB, Din Bostad D. Fyra AB,
Din Bostad D. Fem AB, Din Bostad Fastighets AB, Din Bostad i Syd-
sverige AB, Din Bostad D. Sex AB, Tuleholmen Férvaltnings AB,
Balder Kemistvagen 11 Aktiebolag, Tulia AB, Din Bostad Kullen
AB, Din Bostad FK AB, Din Bostad i Nyndshamn AB, Din Bostad i
Botkyrka AB, Tulegatan Invest AB, Fastighets AB Parkgatan, Akro-
terion Fastighets AB, SKR Hornfors AB, Stamwallen Fastighetsak-
tiebolag, Din Bostad 2007 AB, Din Bostad i Goteborg AB, SKR
Slaggan AB, Sabbatsberg 26 AB, Balder Kanoldhuset AB, SKR
Instrumentet AB, Balder Real AB, M6 Fastigheter AB, Balder Sno-
flingan 3 AB, Bergsadlern Fastighets AB, Tulia Riggen AB, Balder
Dioriten AB, SKR Glashyttan AB, Din Bostad i Mariestad AB, SKR
Skavstafastigheter AB, Fastighets AB Gotark, Fastighets AB
Sangen, Fastighets AB Tullinge Centrum, SKR Lager 102 AB,
Oxholmen Holding AB, Tullinge Centrum Holding AB, Din Bostad i
Vastsverige AB, Din Bostad i Eskilstuna AB, Din Bostad i Skévde
AB, Fastighetsaktiebolaget Turinge, Balder i Svagertorp AB,
Centur Nordenfastigheter AB, Balder Invest 2 AB, Balder Alta AB,
Balder Notform AB, Balder Sodra AB, Balder Uddevalla AB,
Balder i Lund AB, MGC Berga AB, Balder Magistratvagen AB,
Centur Sorentorp AB, Hotel Robinson AB, Bovista Sweden AB,
Balder Lindholmen AB, Stamman 2 AB, Balder Prasolit AB, Balder
Markasit AB, Marions Gastro Diner AB, SFR Tva AB, Odin Frisk-
vard AB, SKR Lager 104 AB, Balder Hégsbohuset AB, Balder Vall-
graven 549 Fastighets AB, Balder Gullbergsvass 112 Fastighets
AB, Balder Kobbegardens Fastighets AB, Balder Vallgraven 44
Fastighets AB, Balder Hogen 1110 Fastighets AB, Balder Lipp-
huset AB, Sydvind Energi AB, Balder Elva AB, Fixfabrikem Projekt-
utveckling AB, Balder Borgwihl AB, Tulia Sicklabn 145:2 AB,
Balder Lundhotellet AB, Balder Nessimshuset AB, Tulia Postil-
jonen AB, Nadden AB, Balder Sjostad AB, Balder Fiska Storre 3
AB, Fastighets AB Kemistvagen 17, Fastighetsaktiebolaget Dags-
landan 2, Tulia Pelaren AB, Tulia Krejaren AB, Tulia Bergslagen 27
AB, Guldfiber AB, Balder Murmastaruset AB, Maskinméastaren 5
AB, Residential Fastighet Krokodilen AB, Resi Helsingborg Odlor
AB, Resi Flugan 8 AB, Residential Fastighet Kullen AB, Erik Dahl-
berg 1 AB, Kommenddrskaptenen 7 AB, Resi Nordanvinden 4 AB,
Landsdomaren 10 AB, Oket 20 AB, Prime Oresund Holding Nord



AB, Prime Oresund Holding Ost AB, Prime Oresund Holding Syd
AB, Resi Helsingborg Maneten AB, Bergslagsbo AB, Balder Silket
AB, Balder Marsta AB, Fixfabriken 1l AB, Tulia Danderyd AB,
Balder Vasterhaninge AB, Balder Arena 143 AB, Balder 2015 AB,
Balder 2016 AB, Centur Hassleholm AB, Tulia Humlegarden 17
AB, Balder Nykoping AB, Fastighets AB Mellomkvarn 1, Centur
Bjuv AB, Murbruket Holding Fastighets AB, Finlandsfastigheter
Invest AB, Balder Kungsholmen AB, Balder Garda AB, KalFast AB,
Fixfabriken Holding AB, Balder Porfyren i Lund AB, Balder Hotell-
gatan i Solna AB, Balder V. Storgatan i Kristianstad AB, Balder
Kvarngardet i Uppsala AB, Balder Storgatan i Trollhattan AB,
Balder Pilgatan i Vasteras AB, Balder Varmddvagen i Nacka AB,
Balder V. Torggatan i Karlstad AB, Balder Tappgatan i Sodertilje
AB, Balder Liedbergsgatan i Vaxjo AB, Balder Dragarbrunnsgatan
i Uppsala AB, Balder Hejaregatan i Vaxjo AB, Starmid Holding AB,
Balder Valbo i Gavle AB, Balder Antikhallarna AB, Batkarlen 1 AB,
Balder Operahotellet AB, Balder Havsfruhuset AB, Balder Maga-
sinet AB, Balder 5 AB, Balder Mariehall AB, Balder 10 AB, Balder
Vallen City AB, Balder Tinna City AB, Balder Dahlgrenska City AB,
Brahestad AB, Balder Kongahilla AB, Balder Finska Otas AB, Fast-
igheten pa skattegardsbacken AB, Fastighets AB Floda 3:121,
Fastighet Lindvagen 34 AB, Fastighets AB Bagaren i Alingsas, Fast-
ighet Kbpmansgrand AB, Fastighet pa petter heléns gata AB, Fast-
ighet Kasatorpsvagen 5 AB, Balder Exportgatan AB, Fast Marie
AB, Din Bostad Vibble AB, Din Bostad Falk AB, Din Bostad Jonko-
ping AB, Din Bostad Lejonet AB, Balder Otas Holding AB, Balder
21 AB, Fastighets AB Tornet, Kotona AB, Tulia Berg AB, Balder
Front AB, SKR Lager 105 AB, SKR Lager 106 AB och Traversen 18
Holding AB, styrelseledamot och vice ordférande i Collector
Bank AB, styrelseledamot i Vastsvenska Handelskammaren Ser-
vice AB, Gyllene Kroken Aktiebolag, Hexatronic Group AB, Sisjo
Park Aktiebolag, Erik Selin Aktiebolag, Astrid Lindgrens Varld
Aktiebolag, Aktiebolag Misel, Fastighetsutveckling Lorensberg
49:8 Aktiebolag, Forvaltnings Aktiebolaget Kilaberg, Aktiebo-
laget Ystaga, Fastighets Aktiebolaget Eriksdal 6, Alnova Balkong-
system AB, Ventosum AB, Surtebostdader AB, Bostadsaktiebo-
laget Vasaplatsberget, Collector AB, Erik Selin Fastigheter
Aktiebolag, Kantstranden AB, Férvaltnings AB Fargax, O Bohlin
Gamlestaden AB, Hokopinge Brukspark i Vellinge AB, Fastighets
AB Rubinen, Erik Selin Fastigheter Géteborg AB, Ateljé Marga-
retha AB, RL — Nordic AB, Oscar Properties AB, Bergsspiran AB,
SKR Lager 101 AB, Egby Vindkraftverk AB, Tornet Bostadsproduk-
tion AB, Cryonite AB, Fastighets AB Centur, Oscar Properties
Norrtull AB, Oscar Properties Roslagstull AB, Moétesplatsen
Alingsas Intressenter AB, Gyllene Aktier 2012 AB, WFSS Forvalt-
ning AB, AM Intressenter Il AB, Fastighets AB Handelskvinnan,
Balder 4 AB, Erik Selin Kapitalforvaltning AB, Fastigheten ST7 Hol-
ding AB, Erik Selin Trading AB, Viared Stormen 1 AB, Rosen i
Malmé Ekonomisk férening och Tulegatan 42—44 Ekonomisk for-
ening, styrelsesuppleant i Kunskapsporten Valencia AB, Fastig-
hets Aktiebolaget Bryggeriet, Fox Invest Aktiebolag, Kun-
skapsPorten Hassleholm AB, Kunskapsporten Ronneholm AB,
Kunskapsporten Kristinehamn AB, Kunskapsporten Skanor AB,
Kunskapsporten Horby AB, Kunskapsporten Harren AB, Kun-
skapsporten Angelholm AB, Centur Stora Héga AB, Kun-
skapsporten Kaptenen AB, Kunskapsporten Elinero AB, Kun-

skapsporten Malmé AB och Centur Bryggeriet 2 AB,
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Kunskapsporten Svedala Ett AB, Kunskapsporten Svedala 2 AB,
Kunskapsporten Simrishamn AB, Avenyfastigheter AB, Kun-
skapsporten Tygelsjo AB, Kunskapsporten Skurup AB samt extern
firmatecknare i Forsta Langgatan Fastigheter i GBG Handels-
bolag.

Deldgare: —

Utbildning och erfarenhet: Erik ar grundare av Fastighets AB
Balder och har en bred erfarenhet av fastighetsbranschen. Erik
ar en framgangsrik fastighetsentreprenér och har genom sitt
arbete i borsnoterade bolag dven bred erfarenhet av aktiemark-
nadsrelaterade transaktioner och bolagsstyrning.

Mikael Hoffman

Fodd: 1967

Uppdrag i Bolagets styrelse: Styrelseledamot sedan 2015.

Direkt innehav i Bolaget: 100 000 B-aktier.

Indirekt innehav i Bolaget: 80 000 B-aktier genom HME-Invest-
ment AB, 2400 000 A-aktier och 3400 000 B-aktier genom
ER-HO Férvaltning AB.

Pdgdende uppdrag: Styrelseledamot och ordférande i Back-
erhof Sunnana AB, Skanska Industrifastigheter Séderarm 11 AB,
Skanska Industrifastigheter AB, Drakaren AB, Er-Ho Huset 9 AB,
Er-Ho Huset 10 AB, Skanska Industrifastigheter Forvaltning AB,
Backerhof 3 AB, Backerhof Holding AB, Backerhof 1 AB, Helsing-
borg Cylindern 2 AB, Backerhof 2 AB, Backerhof 4 AB, Backerhof
6 AB, Backerhof Holding 2 AB och Backerhof Stanstorp AB, sty-
relseledamot och VD i Deramont Grundldggning AB, styrelse-
ledamot i Er-Ho Fastigheter Aktiebolag, Er-Ho Bygg Aktiebolag,
Margretetorp Utvecklings AB, Fina Fageln i Vellinge AB, HME
Investment AB, Norregards Fastighetsaktiebolag, Er-Ho Huset 2
AB, Skanska Industrifastigheter Olsgard 5 AB, Skanska Industri-
fastigheter Hallkistan 2 AB, Er-Ho Huset 4 AB, Malja Racing AB,
Er-Ho Huset 6 AB, Er-Ho Huset 8 AB, Er-Ho Forvaltning Forsalj-
ning 2 AB, Er-Ho Huset 16 AB, Backastad Omsorg Vellinge AB,
Er-Ho Huset 17 AB, Er-Ho Forvaltning Forsaljning 3 AB, Er-Ho
Huset 19 AB, Er-Ho Huset 18 AB och Lund Loke 4 AB samt styrel-
sesuppleant i ER-HO Forvaltning AB, MIPEO AB, Er-Ho Huset 7
AB, Er-Ho Huset 11 AB och er-ho férvaltning forsaljning AB.
Deldgare: Er-Ho Fastigheter Aktiebolag, med dotterbolag, och
HME Investment AB.

Utbildning och erfarenhet: Gymnasieingenjor. Mikael har drivit
familjeforetaget Er-Ho Fastigheter AB och Er-Ho Bygg AB sedan
1986. Mikael har 30 ars erfarenhet som féretagsledare och
entreprendr inom bygg- och fastighetsbranschen.

Svante Paulsson

Fédd: 1972

Uppdrag i Bolagets styrelse: Styrelseledamot sedan 2015.

Direkt innehav i Bolaget: —

Indirekt innehav i Bolaget: 35 000 B-aktier genom Svantab Aktie-
bolag.

Pdgdende uppdrag: Styrelseledamot, verkstéllande direkt6r och
ordférande i Arenabolaget i Angelholm AB, styrelseledamot och
ordférande i Backahill Oresund AB, Fastighets AB Fosema, Back-
astad AB, Backahill Nova 183 AB, Operosa AB, Backahill Invest
Key AB, Fastighetsutveckling i Bastad AB, BGske Backe Invest
AB, Backahill Holding AB, CMS Holding Sweden AB, Extreme Dri-
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vers Gear Experience Motors Scandinavia AB, styrelseledamot
i Aktiebolaget Himmeslovs havsbad, Aktiebolaget Cernelle.,
Paps Invest AB, Fabege AB, Backahill Forvaltning AB, Hansan
Aktiebolag, Backahill Invest AB, Svantab Aktiebolag, Backabhill
Fastigheter AB, Dios Fastigheter AB, Backerhof Sunnana AB,
Backahill AB, Backahill Inter AB, Fastighetsaktiebolaget De-Ba,
Backahill Larkan AB, Backahill Pafageln AB, BOske Backe AB,
Backahill Bastad AB, Storebro Herrgard AB, Backahill Bostader
AB, H.U.S. Fastigheter i Bastad AB, Backahill Utveckling AB, INIS
Sweden AB, Backahill Cityfastigheter AB, Lima Timmerhus AB,
Tennis Lodge i Bastad AB, Backahill Ostergatan AB, Backahill
Bjare AB, Malja Racing AB, Backastad Silvergarden AB, Backastad
Omsorg Projekt AB, Backastad Omsorg AB, Backahill Kil AB, Back-
ahill Projektutveckling AB, Backahill Skane AB, Backahill Hotell-
fastigheter AB, Er-Ho Huset 10 AB, Fastighets AB Formannen 6,
Backerhof 3 AB, Backerhof Holding AB, Backerhof 1 AB, Helsing-
borg Cylindern 2 AB, Backerhof 2 AB, Backerhof 4 AB, Backerhof
6 AB, Backerhof Holding 2 AB, Backahill Kyrkan 2 AB, Backerhof
Stanstorp AB och Backahill Norrviken AB samt styrelsesuppleant
i Coach Valet i Angelholm AB och MP Fashion AB.

Deldgare: Svantab Aktiebolag.

Utbildning och erfarenhet: High School i USA. Svante har en lang
erfarenhet av fastighetsbranschen och av bérsnoterade bolag
genom sina styrelseposter i Fabege, Backahill AB, Dios Fastig-
heter AB och AB Cernelle.

Lars Rosvall

Fédd: 1959

Uppdrag i Bolagets styrelse: Styrelseledamot sedan november
2015, dessforinnan aven verkstallande direktor.

Direkt innehav i Bolaget: —

Indirekt innehav i Bolaget: —

Péagdende uppdrag: Styrelseledamot och ordférande i Nemea
Holding AB, Norama Asset Management AB, Malmé&hus Invest
AB, Norama Capsyd AB och Treveta Falkentolv Aktiebolag, sty-
relseledamot i Lantchark i Harlosa Aktiebolag, Ateneum AB,
Boktryck Invest AB, Ederra i Angelholm AB, Svensk Plattform
AB och Waso Fastigheter AB samt styrelsesuppleant i Ampelia
Aktiebolag, RRS Smide Aktiebolag, L J Tryck Aktiebolag, RRS Reb-
belberga AB, Bondens Basta i Svalov AB, ProFutura AB, Hastkre-
matoriet Syd AB, Mediapool Print Syd AB och Tryckstallet Forsalj-
nings AB.

Deldgare: Ateneum AB.

Utbildning: Civilekonom. Lars har verkat i fastighetsbranschen i
30 &r och blev utsedd till &rets foretagare i Angelholm 2015.

Johan Ericsson

Fédd: 1951

Uppdrag i Bolagets styrelse: Styrelseledamot sedan 2016.

Direkt innehav i Bolaget: —

Indirekt innehav i Bolaget: 30 000 B-aktier genom Oscar Robur
AB.

Pdgdende uppdrag: Styrelseledamot och ordférande i Master
Training AB, Importen Nordic Assets AB, Brasil Development AB,
SHH Svenska Hyreshus AB, Castar Europe AB, styrelseledamot i
Konstmassan Market i Stockholm AB, Torekov By AB, SBG Part-
ners AB samt styrelsesuppleant i Aktiebolaget Oscar Robur.
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Deldgare: Svenska Hyreshus AB och Aktiebolaget Oscar Robur.
Utbildning och erfarenhet: Civilekonom. Johan har tidigare
innehaft uppdrag som vd och koncernchef for Catella AB vilket
har gett honom en gedigen erfarenhet av fastighetsbranschen.
Medlem i MRICS (Fellow).

Erik Paulsson

Fédd: 1942

Uppdrag i Bolagets styrelse: Styrelsesuppleant sedan november
2015, dessforinnan styrelseledamot och ordférande.

Direkt innehav i Bolaget: —

Indirekt innehav i Bolaget: 9 400 000 A-aktier och 9396 411
B-aktier genom Backahill Holding AB.

Pdgdende uppdrag: Styrelseledamot och ordférande i Aktiebo-
laget Himmeslovs havsbad, Fabege AB, Skistar Aktiebolag, Backa-
hill Férvaltning AB, Wihlborgs Fastigheter AB, Pepe’s Bodega AB,
Bengtsson & Nobel & Olofson fastighetsaktiebolag, Hantverks-
massan i Skandinavien AB, Backahill AB, Bastadtennis & Hotell
AB, JOPA Fastighets AB, Vedbark Restaurang AB, Boske Backe AB,
Are Centrum AB, Storebro Herrgard AB, Bulltofta Aviation AB,
Backahill Utveckling AB, Tennis Lodge i Bastad AB, Sweden Arena
Management AB, Olero Lodge AB, Bastad Erikstorp Fastighet AB,
Lilla Bastad AB, Sir of Sweden AB, Backahill Bjdre AB, Bjornrike-
garden Nya AB, Projekt Gustavsberg AB, AnJa Invest AB, Skrad-
deriet pa Véla AB och Norrviken Event AB, styrelseledamot och
VD i Hansan Aktiebolag, styrelseledamot i Catena AB, Ekerum
Golf & Resort AB, Backastad AB, Bastad Hamn AB, Arenabolaget
i Angelholm AB, B3stad Financing AB, Brasil Development AB,
Hamnbacken i Bastad AB, In Bastad AB, Servicebolaget till SAM
AB, Boske Backe Invest AB, Backastad Silvergarden AB, Backastad
Omsorg Projekt AB och Backastad Omsorg AB samt styrelsesupp-
leant i Claerence Village AB.

Deldgare: Skistar AB, Fabege AB, Wihlborgs Fastigheter AB, Dits
Fastigheter AB, Platzer Fastigheter AB, Catena AB och Backahill
AB.

Utbildning och erfarenhet: Folkskola. Foretagsledare och entre-
prendr sedan 1959. En av grundarna av Peab AB och Skistar AB.
Erik har sedan 90-talet haft en ledande roll i omstruktureringen
av den svenska fastighetsmarknaden och har som aktiv dgare ini-
tierat flera framgangsrika borsnoteringar.
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Per Johansson

Fédd: 1960

Uppdrag i Bolagets: Extern verkstallande direktér sedan 2016.
Direkt innehav i Bolaget: 10 000 B-aktier.

Indirekt innehav i Bolaget: —

Pdgdende uppdrag: Styrelseledamot, ordférande och VD i
Brinova Hassleholm AB, Anders Skooghs Byggnads Aktiebolag,
Brinova Helsingborg AB, Brinova Oxie AB, Brinova Invest AB,
United ScanDutch Fastigheter Il AB, Brinova Vellinge AB, Brinova
Landskrona 1 AB, Brinova Tigern AB, AB ERLAB Fastigheter,
Brinova Landskrona Holding AB, Brinova Landskrona 2 AB, Fast-
ighets AB S-hem, Brinova Gallerian AB, Brinova K6pmannen AB,
Fastighets AB S-hem 8, Brinova Eskilstorp AB, Brinova Horby AB,
Brinova Eslov AB, Brinova Karlskrona Lindblad AB, Brinova Pro-
jekt AB, Brinova Goingegeten AB och Fastighets AB R-son 31, sty-
relseledamot i Skolevagen pa Sandby Mosse Biledning for Vatten
Ekonomisk Forening samt styrelsesuppleant i Sandby Mosse
Huvudledning for vatten Ekonomisk férening.

Deldgare: —

Utbildning och erfarenhet: Gymnasieekonom. Per har varit
verksam inom fastighetsbranschen i Sverige under mer &n 20 ar.
Han har tidigare varit regionchef i Klovern samt VD for Dagon AB
och Tribona AB, vilket gett honom gedigen erfarenhet av fastig-
hetsbranschen och av bérsnoterade bolag.

Malin Rosén

Fodd: 1968

Uppdrag i Bolaget: Ekonomichef sedan 2015.

Direkt innehav i Bolaget: 3 000 B-aktier.

Indirekt innehav i Bolaget: —

Pédgdende uppdrag: Styrelseledamot i Brinova Hassleholm AB,
Anders Skooghs Byggnads Aktiebolag, Brinova Helsingborg AB,
Brinova Oxie AB, Brinova Invest AB, United ScanDutch Fast-
igheter Il AB, Brinova Vellinge AB, Brinova Landskrona 1 AB,
Brinova Tigern AB, AB ERLAB Fastigheter, Brinova Landskrona
Holding AB, Brinova Landskrona 2 AB, Fastighets AB S-hem,
Brinova Gallerian AB, Brinova Kopmannen AB, Fastighets AB
S-hem 8, Brinova Eskilstorp AB, Brinova Horby AB, Brinova Eslov
AB, Brinova Karlskrona Lindblad AB, Brinova Projekt AB, Brinova
Goingegeten AB och Fastighets AB R-son 31.

Deldgare: —

Utbildning och erfarenhet: Civilekonom. Malin har verkat inom
fastighetsbranschen under mer &n 20 ar. Hon har arbetat som
redovisningschef pa det tidigare Brinova Fastigheter AB och
pa Catena AB samt medverkat vid bérsnotering av det tidigare
Brinova Fastigheter AB.

Revisorer

Vid arsstamman den 16 april 2016 valdes revisionsbolaget Ernst
& Young AB till Bolagets revisor med Per Karlsson, fédd 1962,
som huvudansvarig revisor.
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Ovriga upplysningar avseende styrelse och

ledande befattningshavare

Ingen styrelsemedlem eller medlem av ledningsgruppen har
under de senaste fem aren domts i bedragerirelaterade mal.
Lars Rosvall var styrelseledamot i Lantchark i Harlsa Aktiebolag
som forsattes i konkurs 2016, styrelsesuppleant i Tryckstallet For-
saljnings AB som forsattes i konkurs 2016 samt styrelseledamot
i Rotaform Aktiebolag, vars konkurs avslutades 2015. Utbver
vad som anges i det foregaende har ingen styrelseledamot eller
ledande befattningshavare varit inblandad i konkurs, likvidation
(avser inte frivillig likvidation) eller konkursférvaltning under de
senaste fem aren. Ingen styrelseledamot eller medlem av led-
ningsgruppen har under de senaste fem aren blivit forbjuden av
domstol att inga som medlem av ett foretags forvaltnings-, led-
nings- eller kontrollorgan eller fran att ha ledande eller évergri-
pande funktioner hos ett foretag eller pa annat satt idka narings-
verksamhet. Med undantag for att Erik Paulsson alagts sarskild
avgift for underlatenhet att till Finansinspektionen inom fére-
skriven tid anmaéla andring av innehav i bolag dar han var insyns-
person, har inga anklagelser eller sanktioner i lag eller férordning
bemyndigade myndigheter (daribland godkdnda yrkessam-
manslutningar), rorande dessa personers formaga att inga som
medlem av ett foretags forvaltnings-, lednings- eller kontroll-
organ eller fran att ha ledande eller 6vergripande funktioner hos
ett féretag, riktats mot dem under de senaste fem aren. Med
undantag for transaktioner med narstaende foreligger inte nagra
intressekonflikter mellan styrelseledamoternas eller ledande
befattningshavares privata intressen och dessa personers forplik-
telser gentemot Bolaget. Ingen av personerna har traffat nagon
overenskommelse med stérre aktiedgare, kunder, leverantorer
eller andra parter, som medfort att personen i fraga erhallit
sin position. Ingen av personerna har forbundit att avyttra sitt
innehav av vardepapper i Bolaget inom en viss tid. Styrelsesupp-
leanten Erik Paulsson och styrelseledamoten Svante Paulsson
har familjeband pa sa satt att Erik Paulsson ar Svante Paulssons
far. | 6vrigt forekommer inga familjeband mellan inom styrelsen
eller ledande befattningshavare.

Ersattning till styrelse och ledande befattningshavare
Arsstamman den 15 april 2016 beslutade att det totala styrel-
searvodet ska uppga till 200 000 kronor. For styrelseledamoter
som ocksa ar aktiedgare ska inget arvode utga.

Bolagets ledande befattningshavare har under anstallnings-
tiden ratt till tjanstebil liksom férsdkrings- och pensionsférmaner.
VD har rétt till bonus uppgaende till maximalt tre manadsloner
arligen. Mellan Bolaget och VD géller fran Bolagets sida tolv
manaders uppsadgningstid och fran VD:s sida sex manaders upp-
sagningstid. For CFO galler fran Bolagets sida sex manaders upp-
sagningstid och fran CFO:s sida, tre manaders uppsadgningstid.
For rakenskapsaret 2016 ersatts ledande befattningshavare
enligt nedanstaende tabell.

Pensionsavsittning!

Befattning Grundlén?

Per Johansson (VD) 133 000 46 550
Malin Rosén (CFO) 66 625 12 660
Totalt 199 625 59210

1) Per ménad.
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Aktiekapital och dgarforhallande

Aktier och aktiekapital

Bolagets bolagsordning antogs vid extra bolagsstaimma den
29 januari 2016. Enligt bolagsordningen ska aktiekapitalet vara
lagst 160 000 000 SEK och hogst 640 000 000 SEK fordelat pa
lagst 40 000 000 aktier och hogst 160 000 000 aktier. Aktiekapi-
talet i Bolaget uppgar for narvarande till 210 362 876 SEK, for-
delat pa 52 590 719 aktier med ett kvotvarde om 4 SEK. Aktierna
ar uppdelade i tva aktieslag, A-aktier och B-aktier. Varje A-aktie
medfor tio roster och varje B-aktie medfér en rost. Aktierna ar
denominerade i SEK. Bolaget innehar inga egna aktier.

Vissa rattigheter kopplade till aktierna
Aktierna i Bolaget har utgivits i enlighet med aktiebolagslagen
(2005:551) och &dgarnas rattigheter forknippade med aktierna
kan endast andras i enlighet med de forfaranden som anges
lagen. Det foreligger inga begransningar vad avser aktiernas
Overlatbarhet. Bolagets aktier ar inte heller foremal for erbju-
dande som lamnats till féljd av budplikt, inlésenrétt eller inlos-
ningsskyldighet. Bolagets aktier har inte varit féremal fér offent-
ligt uppkopserbjudande under innevarande eller féregaende
rakenskapsar. Aktierna ger lika ratt till andel i Bolagets tillgangar,
resultat och dverskott vid likvidation. Beslutar Bolaget att genom
kontant- eller kvittningsemission ge ut nya aktier, tecknings-
optioner eller konvertibler har aktiedgarna primar och subsi-
diar foretradesratt till teckning av aktierna. Det finns dock inga
bestammelser i Bolagets bolagsordning som begransar majlig-
heten att, i enlighet med bestimmelserna i aktiebolagslagen,
emittera nya aktier, teckningsoptioner eller konvertibler med
avvikelse fran aktiedgarnas foretradesritt.

Aktiekapitalets utveckling
Bolagets aktiekapital och antalet aktier har sedan bildandet forandrats enligt féljande tabell. Samtliga belopp anges i SEK.

Utdelning och utdelningspolicy

Bolaget har som langsiktig ambition att ldamna utdelning till
aktiedgarna. Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstdamman
och utbetalas genom Euroclear Swedens forsorg. Utdelning far
endast ske till ett sadant belopp att det efter utdelningen finns
full tackning for Bolagets bundna egna kapital och endast om
utdelningen framstar som forsvarlig med hansyn till (i) de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa stor-
leken av det egna kapitalet samt (ii) Bolagets konsoliderings-
behov, likviditet och stallning i ovrigt (i enlighet med den sa
kallade "forsiktighetsregeln”). Som huvudregel far aktiedgarna
inte besluta om utdelning av ett storre belopp dn vad styrelsen
har forslagit eller annars godkant. Ratt till utdelning tillkommer
den som pa den av bolagsstamman faststdllda avstdmnings-
dagen for utdelningen ar registrerad som innehavare av aktier
i den av Euroclear Sweden forda aktieboken. Om aktiedgare inte
kan nas genom Euroclear Sweden kvarstar aktiedgarens fordran
pa Bolaget avseende utdelningsbeloppet och begrinsas i tiden
endast genom regler om tioarig preskriptionstid. Vid preskrip-
tion tillfaller beloppet Bolaget. Varken aktiebolagslagen eller
Bolagets bolagsordning innehaller nagra restriktioner vad avser
ratt till utdelning for aktiedgare utanfor Sverige. Utdver even-
tuella begrénsningar som féljer av bank- eller clearingsystem i
berdrda jurisdiktioner, sker utbetalning till sadana aktiedgare pa
samma satt som till aktiedgare med hemvist i Sverige. For aktie-
dgare som ar begransat skattskyldiga i Sverige utgar dock nor-
malt svensk kupongskatt.

Forandringar av Aktie-  Forandring av Totalt antal
Registrerat F6rdndring aktiekapital kapitalet antal aktier aktier Kvotvirde
2011-02 Nybildning 50 000 50000 500 500 100
2011-03 Nyemission (kontant) 50 000 100 000 500 1000 100
2011-11 Uppdelning (1/10) - 100 000 9000 10 000 10
2011-12 Nyemission (kvittning) 14900 000 15 000 000 1490 000 1500 000 10
2015-01 Nyemission (apport) 5176 060 20176 060 517 606 2017 606 10
2015-04 Minskning av aktiekapitalet 2017 606 18 158 454 - 2017 606 9
2015-04 Nyemission (kontant) 2999997 21158451 333333 2350939 9
2015-05 Nyemission (kontant och apport) 11032047 32190498 1225783 3576722 9
2015-08 Minskning av aktiekapitalet -17 883610 14 306 888 - 3576722 4
2015-08 Nyemission (kontant) 22052176 36 359 064 5513044 9089 766 4
2015-12 Nyemission (kvittning) 123 695 828 160 054 892 30923957 40013723 4
2016-01 Nyemission (apport) 8847712 168 902 604 2211928 42225651 4
2016-05 Nyemission (kontant) 41460272 210362876 10365 068 52590719 4
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Bemyndigande

Arsstimman den 15 april 2016 beslutade att bemyndiga sty-
relsen att fére nasta arsstamma, vid ett eller flera tillfdllen, med
eller utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, besluta om
nyemission av nya B-aktier. Bemyndigandet far hogst omfatta sa
manga aktier som Bolaget kan emittera med beaktande av de
granser for Bolagets aktiekapital och antal aktier som framgar av
Bolagets bolagsordning. Nyemission ska kunna ske mot kontant
betalning, apport eller kvittning eller i 6vrigt tecknas med villkor
enligt 13 kap. 5 § forsta stycket aktiebolagslagen.

Central vardepappersférvaring

Bolagets aktier ar registrerade i ett avstamningsregister i
enlighet med lagen (1998:1479) om kontoféring av finansiella
instrument. Detta register fors av Euroclear Sweden AB, Box 191,
101 23 Stockholm, Sverige. Inga aktiebrev har saledes utfardats
for Bolagets aktier. Aktiernas ISIN-kod dar SE0008347652.

Agarforhallanden
Agarférhallandena i Bolaget per 31 augusti 2016 framgar av nedanstdende tabell.

Aktiekapital och dgarférhdllande

Aktierelaterade incitamentsprogram
Bolaget har inga aktierelaterade incitamentsprogram.

Aktiedgaravtal

Savitt Brinovas styrelse kdnner till foreligger inte nagra aktiedgar-
avtal eller andra éverenskommelser mellan Bolagets aktiedgare
som syftar till gemensamt inflytande 6ver Bolaget. Bolagets sty-
relse kanner inte heller till ndgra 6verenskommelser eller mot-
svarande som kan komma att leda till att kontrollen 6ver Bolaget
férandras.

Handel pa First North Premier

Bolagets styrelse har beslutat om att ansoka om att Bolagets
B-aktier ska tas upp till handel pa First North Premier. Remium
kommer att agera Certified Adviser for Bolaget. Forsta han-
delsdag berdknas bli omkring den 30 september 2016. Certified
Adviser dgde inga aktier i Bolaget per dagen for Bolagsbeskriv-
ningen.

Aktiedgare Antal A-aktier Antal B-aktier Antal aktier Kapital
Backahill Holding AB 9400000 9396411 18796 411 45,9 % 35,7%
Fastighets AB Balder 7 400 000 7336242 14736 242 36,1% 28,0%
ER-HO Forvaltning AB 2400000 3400000 5800000 12,2% 11,0%
Acrinova AB 3094 266 3094 266 1,4% 5,9%
Ovriga (165 st.) 10163 800 10163 800 4,5% 19,3%
Totalt 19 200 000 33390719 52590719 100,0 % 100,0 %

Kélla: Euroclear Sweden (2016-08-31)

Likviditetsgarant
Remium agerar likviditetsgarant for Bolaget i syfte att verka for
likviditet i handeln.
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Legala fragor och 6vrig information

Allmant

Brinova tillampar for ndrvarande inte Svensk kod for bolags-
styrning, vilket inte heller dr nagot krav for emittenter pa First
North Premier. Bolaget har dock som malsattning att successivt
anpassa sin bolagsstyrning for att senare kunna félja Svensk kod
for bolagsstyrning i alla dess delar.

Vasentliga avtal

Forvarv

Bolaget utvecklar sitt fastighetsbestand regelbundet genom for-
varv av fastigheter och fastighetsdagande bolag. Dessa férvarv ar
av affarsmassig karaktdr och tecknade férvarvsavtal innehaller
for branschen sedvanliga garantier och villkor. Genomférda
férvarv har i huvudsak reglerats genom kontant betalning och
apportemission. Historiskt har inga garantikrav av storre bety-
delse framstallts mot Bolaget. Under de senaste tva aren har fol-
jande forvarv av storre betydelse for Bolaget genomforts.

2016

Bolaget har forvarvat samtliga aktier i MIPEO AB och indirekt
fastigheten Kavlinge Barsebdck 42:53 med ett fastighetsvarde
om 58 000 000 SEK. Kopeskillingen for aktierna uppgick till
cirka 16 700 000 SEK. Aktierna ftillika fastigheten tilltraddes den
31 augusti 2016.

Bolaget har forvarvat samtliga aktier i Svenska Hus i Malmé
AB och indirekt fastigheterna Malmd Nattslandan 1, Malmo
Vannagarden 2, Malmo Sanekulla 16, Malmd Kérmdstaren 1
och Malmo Brandvakten 3 med fastighetsvarden om totalt
246 500 000 SEK. Kopeskillingen for aktierna uppgick till cirka
102 000 000 SEK. Aktierna tillika fastigheterna tilltraddes den
31 augusti 2016.

Bolaget har férvarvat samtliga aktier i Fastighets AB S-hem
8 och indirekt fastigheten Kristianstad Sjohem 8 med ett fastig-
hetsvarde om 9 500 000 SEK. Képeskillingen for aktierna uppgick
till cirka 7 206 000 SEK. Aktierna tillika fastigheten tilltraddes den
1juli 2016.

Bolaget har forvarvat samtliga aktier i Brinova Goingegeten
AB, Brinova Lomma AB, Brinova B-stenen 5 AB, Brinova Blentarp
AB, Brinova Stanstorp AB och Brinova Karaby AB och indirekt
fastigheterna Lund Goéingegeten 1, Lomma Lomma 27:133, Lund
Bautastenen 4, Sjébo Blentarp 67:35, Staffanstorp Stanstorp
7:298 och Kavlinge Karaby 2:303 med fastighetsvarden om totalt
206 300 000 SEK. Kopeskillingen for aktierna uppgick till cirka
48 000 000 SEK. Tilltrade till aktierna tillika fastigheterna skedde
den 30juni 2016.

Bolaget har forvarvat fastigheterna Karlskrona Lindblad 10
och Karlskrona Lindblad 24 med fastighetsvarden om totalt
75 000 000 SEK. Kopeskillingen uppgick till 75 000 000 SEK. Fast-
igheterna tilltraddes den 15 februari 2016.

For information om finansiering av ovan namnda férvarv se
sida 20-21.
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2015
Bolaget har forvarvat samtliga aktier i Brinova Eslov AB och
Brinova Hérby AB, och indirekt fastigheterna Eslév Olycke 1:69
och Horby Dybeck 4 med fastighetsvarden om totalt 28 000 000
SEK. Kopeskillingen for aktierna uppgick till cirka 28 300 000
SEK. Tilltrdde ftill aktierna tillika fastigheterna skedde den
31 december 2015. Forvarvet finansierades med likvida medel.
Bolaget har forvarvat samtliga aktier i Brinova Invest AB, Fast-
ighets AB S-Hem, Anders Skooghs Byggnads AB, Brinova Oxie AB,
Brinova Hassleholm AB med underliggande dotterbolagen Han-
delsbolaget Elefanten Oskarshamn, Handelsbolaget Ladan, Han-
delsbolaget Jarnet 2, Brinova Halmstad Kommanditbolag, Fastig-
hetsbolaget Adonis Ett Handelsbolag och indirekt fastigheterna
Malmo Oxievang 2, Malmo Oxievang 3, Malmé Oxievang 6, Kris-
tianstad Sjohem 2, Kristianstad Sjohem 4, Kristianstad Sjohem
10, Kristianstad Kristianstad 3:86, Kristianstad Ahus 42:534,
Kristianstad Ahus 42:435, Kristianstad Ahus 42:536, Kristianstad
Ahus 42:537, Kristianstad Ahus 42:541, Kristianstad Vesslan 45,
Kristianstad Alkronan 3, Kristianstad Vasterport 18, Kristianstad
Vasterport 20, Kristianstad Vasterport 21, Kristianstad Vasterport
22, Kristianstad Vasterport 25, Kristianstad Vasterport 26, Kris-
tianstad Vasterport 29, Kristianstad Vasterport 33, Kristianstad
Harlov 50:157, Hassleholm Intendenten 3, Hassleholm Maga-
sinet 1 och Hassleholm Magasinet 4 med fastighetsvarden om
totalt 471 000 000 SEK. Koépeskillingen for aktierna uppgick till
cirka 227 000 000 SEK. Tilltrade till aktierna tillika fastigheterna
skedde den 30 september 2015. Forvarvet finansierades genom
en apportemission om 16 187 715 aktier riktad till saljaren.
Bolaget har forvarvat samtliga aktier i Brinova Landskrona
Holding AB med de underliggande dotterbolagen Brinova Lands-
krona 2 AB, United ScanDutch Fastigheter Il AB, Brinova Lands-
krona 1 AB, Brinova Kbpmannen AB och Brinova Gallerian AB och
indirekt fastigheterna Landskrona Karl XV 4, Landskrona Karl XV
18, Landskrona XV 17, Landskrona Banér 1, Landskrona Banér 11,
Landskrona Erik Dahlberg 1, Landskrona Erik Dahlberg 13, Lands-
krona Erik Dahlberg 14, Landskrona Képmannen 2, Landskrona
Képmannen 13, Landskrona Képmannen 14 samt Landskrona
Ostra Roten 21 med fastighetsvirden om totalt 370 000 000
SEK. Kopeskillingen for aktierna uppgick till cirka 188 300 000
SEK. Tilltrade till aktierna tillika fastigheterna skedde den 30 sep-
tember 2015. Férvarvet finansierades genom en apportemission
om 14 736 242 aktier riktad till sdljaren.

Finansiella avtal

De laneavtal som Bolaget ingatt ar ingangna pa for branschen
sedvanliga villkor. Varje 1an finansierar i regel en identifierad
stock av fastigheter och som sdkerhet har i huvudsak lamnats
pantbrev i de aktuella fastigheterna. Borgensférbindelser fran
Bolaget har ocksa ldmnats. Pantsattningar och borgensforbin-
delser har i huvudsak ingatts som sakerhet for generella skuld-
forbindelser gentemot respektive kreditgivare och ar ingangna
pa for branschen sedvanliga villkor. Bolaget hade per den 30 juni



2016 utestdende rantebdrande skulder om 835 500 000 SEK
med en genomsnittlig rdnta pa 1,2 %. Betydande kreditgivare ar
Danske Bank A/S, SBAB Bank AB (publ), Swedbank AB (publ) och
Sparbanken Skane AB (publ).

Brinova Oxie AB, Brinova Gallerian AB, Brinova K6pmannen
AB och United ScanDutch Fastigheter Il AB har genom tillaggs-
avtal daterat den 13 april 2016 ingdtt ett laneavtal med SBAB
Bank AB (publ) avseende en kreditfacilitet om 228 750 000 SEK.
Laneavtalets huvudsakliga syfte ar refinansiering av tidigare lan.
Réntesatsen enligt laneavtalet utgér summan av STIBOR med 1,5
- 2,3 % tillagg baserat pa utlaning. Aterbetalningsdagen for upp-
tagen kredit infaller senast april manad 2019. Utdver pantbrev i
kredittagarnas underliggande fastigheter har Bolaget lamnat en
borgensforbindelse sasom for egen skuld for kredittagarnas for-
pliktelser enligt laneavtalet.

Hyresavtal

Koncernen éar inte beroende av nagot enskilt hyresavtal. Hyres-
avtalen dr dock sammantagna av vasentlig betydelse for kon-
cernens verksamhet och I6nsamhet. Hyresavtalen har en varie-
rande 16ptid. Uppsagningstiden for Bolagets mest vasentliga
hyresavtal varierar mellan nio till tolv manader.

Ovriga visentliga avtal

Utover vad som redogors for i detta avsnitt ar Bolaget inte bero-
ende av nagot enskilt avtal av storre betydelse fér Bolagets verk-
samhet eller Idnsamhet.

Anstillda

Inom koncernen finns fjorton personer anstéllda. Merparten av
anstallningarna har tilltrdtts under perioden 2015-2016. Bola-
gets verkstallande direktor, Per Johansson, tilltrddde sin anstall-
ning den 1 april 2016.

Tvister

Bolaget ar inte part i nagot rattsligt forfarande eller skiljeforfa-
rande som har eller nyligen haft betydande effekter pa Bolagets
finansiella stdllning eller I6nsamhet. Bolagets styrelse kdnner
inte heller till ndgra omstandigheter som skulle kunna leda till
att nagot sadant rattsligt forfarande eller skiljeférfarande skulle
uppsta.

Forsakringar

Bolaget har en kombinerad foretagsforsakring hos Lansforsak-
ringar Skane. Ovriga bolag inom Koncernen har individuellt teck-
nade foretags- och fastighetsforsakringar hos Lansforsakringar
Skane. Styrelsen bedomer att Bolaget har ett fullgott forsakrings-
skydd for koncernens verksamhet.

Legala fragor och 6vrig information

Transaktioner och avtal med nirstaende
Nedan foljer en redogorelse for transaktioner med néarstaende.
Det ar styrelsens uppfattning att samtliga transaktioner med
narstdende har skett pa marknadsmassiga villkor. Utéver ned-
anstaende narstaenderelationer innehar Bolaget 50 procent av
aktierna, tillika rosterna, i intresseforetaget Treveta Falkentolv
Aktiebolag.

Bolaget star under ett betydande inflytande fran Bolagets sty-
relsesuppleant Erik Paulsson som genom Backahill Holding AB,
dger aktier i Bolaget motsvarande cirka 46% av rosterna. Erik
Paulssons inflytande leder till att Koncernen har narstaende-
transaktioner med Backahill.

2016

Narstdendetransaktioner i form av upplatna konsulttjdnster
avseende radgivning vid fastighetstransaktioner och fastighets-
varderingar sker I6pande med Atenum AB som &gs av styrelse-
ledamoten Lars Rosvall. Ersattning for utférda konsulttjanster
utgar med cirka 960 000 SEK per ar.

Néarstdendetransaktioner har skett med Skanska Industri-
fastigheter Forvaltning AB1 i form av férvarv av det fastighetsa-
gande bolaget MIPEO AB till ett belopp om cirka 16 700 000 SEK.

Ett flertal narstaendetransaktioner har skett med Er-Ho Bygg
AB (systerbolag till ER-HO Forvaltning AB) genom att ett flertal
bolag inom Koncernen ingatt entreprenadavtal med Er-Ho Bygg
AB enligt féljande: Brinova Oxie AB har ingatt ett entreprenad-
avtal avseende ombyggnation av traningsfacilitet, till ett belopp
om cirka 2950 000 SEK (exklusive eventuella tillkommande
arbeten). Brinova Tigern AB, Brinova Landskrona 1 AB, Brinova
Landskrona 2 AB, Brinova Gallerian AB, Brinova K6pmannen AB
och United ScanDutch Fastigheter Il AB har ingatt entreprenad-
avtal avseende renoveringsarbeten i Landskrona till ett belopp
om cirka 23 000 000 SEK (exklusive eventuella tillkommande
arbeten). Brinova Gallerian AB har ingatt entreprenadavtal
avseende ombyggnation av restaurang, till ett belopp om cirka
10 500 000 SEK (exklusive eventuella tillkommande arbeten).

2015

Narstdendetransaktioner i form av upplatna konsulttjdnster
avseende ekonomisk och teknisk forvaltning av fastigheter
har under 2015 skett med Backahill vars ersattning uppgick till
2 000 000 SEK under 2015.

Narstdendetransaktioner har skett med Backahill i form av
forvarv av de fastighetsagande bolagen Brinova Invest AB, Fast-
ighets AB S-Hem, Anders Skooghs Byggnads AB, Brinova Oxie
AB, Brinova Hassleholm AB med underliggande dotterbolagen
Handelsbolaget Elefanten Oskarshamn, Handelsbolaget Ladan,
Handelsbolaget Jarnet 2, Brinova Halmstad Kommanditbolag,
Fastighetsbolaget Adonis Ett Handelsbolag till ett totalt belopp
om cirka 227 000 000 SEK.

Néarstaendetransaktioner har skett med Er-Ho Férvaltning AB
(dgarbolag till Bolaget) i form av férvarv av de fastighetsdgande
bolagen Brinova Eslév AB och Brinova Horby AB till ett totalt
belopp om cirka 28 300 000 SEK.

1) Er-Ho Forvaltning AB innehar 50 % av aktierna i Skanska Industrifastigheter Forvaltning AB.
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Legala fragor och évrig information

Narstdendetransaktioner har skett med Balder Storstad AB
(dotterbolag till Balder) i form av férvarv av de fastighetsdgande
bolagen Brinova Landskrona Holding AB med de underliggande
dotterbolagen Brinova Landskrona 2 AB, United ScanDutch Fast-
igheter Il AB, Brinova Landskrona 1 AB, Brinova K6pmannen
AB och Brinova Gallerian AB till ett totalt belopp om cirka
188 300 000 SEK.

Inget bolag inom koncernen har lamnat lan, stallt garantier
eller ingatt borgensférbindelser till, eller till forman for, nagon
styrelseledamot, ledande befattningshavare eller revisor i nagot
av bolagen i koncernen.

Immateriella riattigheter

Bolaget &r, utéver Bolagets firmanamn ”Brinova Fastigheter
AB (publ)”, innehavare till det svenskregistrerade figurmarket
”Brinova” i klasserna 35, 36 och 37. Bolaget ar registrerad
dgare till domdannamnen “brinova.se” och “skooghs.se”. | dvrigt
innehar Bolaget inte ndgra immateriella rattigheter som bedéms
vara av vasentlig betydelse.

Miljofragor

All fastighetsférvaltande verksamhet innebar miljorisker och
regleras genom lagstiftning. Savitt styrelsen kanner ftill foljer
Bolaget gédllande miljokrav och lagar och innehar erforderliga
tillstand med avseende bedriven verksamhet. Savitt styrelsen
kanner till har inga miljéproblem uppkommit eller kan férvédntas
uppkomma avseende verksamheten som vasentligt paverkar
Bolaget.

Koncernstruktur
Alla dotterbolag i koncernen ar bildade och har sin verksamhet i
Sverige. Nedan listas samtliga dotterbolag i koncernen.

Moderbolag
Brinova Fastigheter (publ), 556840-3918.

Dotterbolag till Brinova Fastigheter (publ),
556840-3918

Fastighets AB S-hem 8, 556817-0475, Brinova Odakra AB,
559065-0155, Fastighets AB S-hem, 556785-5027, Brinova
Karaby AB, 559061-7832, Brinova Stanstorp AB, 559061-
1116, Brinova Blentarp AB, 559061-1124, Brinova B-stenen 5
AB, 559061-1074, Brinova Lomma AB, 559061-1082, Brinova
Goingegeten AB, 559061-1090, AB ERLAB Fastigheter, 556710-
8583, Brinova Landskrona Holding AB, 556715-5485, Brinova
Oxie AB, 556471-9317, Brinova Karlskrona Lindblad AB, 559046-
9770, Brinova Horby AB, 559027-6019, Brinova Eslév AB,
559027-6027, Brinova Eskilstorp AB, 556866-3636, Brinova Vel-
linge AB, 556630-1577, Brinova Tigern AB, 556704-6460, Brinova
Hassleholm AB, 556040-3957, Brinova Helsingborg AB, 556349-
8335, Anders Skooghs Byggnads Aktiebolag, 556191-3129,
Brinova Projekt AB, 559061-2940, Brinova Invest AB, 556549-
0454, Svenska Hus i Malmo AB, 556753-3129, Handelsbolaget
Elefanten i Oskarshamn, 916423-3455, Handelsbolaget Ladan,
916752-4587, MIPEO AB, 556741-6234

32 Bolagsbeskrivning infor listning p& Nasdagq First North Premier

Dotterbolag till Brinova Landskrona Holding AB,
556715-5485

Brinova Landskrona 2 AB, 556728-8658, United ScanDutch Fast-
igheter 1l AB, 556595-6546, Brinova Landskrona 1 AB, 556683-
4460

Dotterbolag till Brinova Landskrona 1 AB, 556683-4460
Brinova Képmannen AB, 556787-1784, Brinova Gallerian AB,
556787-1776

Dotterbolag till Anders Skooghs Byggnads AB,
556191-3129
Handelsbolaget Jarnet 2, 916821-9054

Dotterbolag till Brinova Hissleholm AB, 556040-9357
Fastighetsbolaget Adonis Ett Handelsbolag, 916623-1572,
Brinova Halmstad Kommanditbolag, 916824-0977

Intressebolag till Brinova Fastigheter (publ),
556840-3918
Treveta Falkentolv AB, 559023-3374



Skattefragor i Sverige

Nedanstdende sammanfattning av vissa svenska skattefrGgor dr baserade pd nu gdllande lagstiftning.
Sammanfattningen dr endast avsedd som allmén information fér aktiedigare som ér obegriinsat skatteskyl-
diga i Sverige om inte annat anges. Sammanfattningen dr inte avsedd att uttmmande behandla alla skatte-
fragor som kan uppkomma i sammanhanget. Den avser exempelvis inte situationer ddr virdepapper innehas
som lagertillgdng i ndringsverksamhet eller av handelsbolag. Vidare behandlas inte de regler som kan bli
tillimpliga pG aktier som férvérvats med stdd av aktier i ett sa kallat famansféretag. Inte heller behandlas
de regler som i vissa fall gdller i bolagssektorn betréffande skattefri kapitalvinst och utdelning pé sd kallade
ndringsbetingade andelar. Sdrskilda skattekonsekvenser, som inte dr beskrivnha nedan, kan uppkomma ocksd
fér andra kategorier skatteskyldiga, sGsom exempelvis investmentféretag och investeringsfonder. Varje aktie-
dgare bér konsultera skatterddgivare om de skattekonsekvenser som kan uppkomma till féljd av att utléindska
regler, skatteavtal eller andra sérskilda regler dr tillimpliga.

Beskattning vid avyttring av aktier

Fysiska personer

En kapitalvinst vid avyttring av marknadsnoterade aktier
beskattas normalt i inkomstslaget kapital. Skattesatsen &r 30 %.
Kapitalvinst respektive kapitalforlust berdknas som skillnaden
mellan ersattningen, efter avdrag for eventuella forséljningsut-
gifter, och omkostnadsbeloppet (skattemdssigt anskaffnings-
varde).

Omkostnadsbeloppet vid avyttring berdknas enligt den sa
kallade genomsnittsmetoden. Det innebdr att omkostnads-
beloppet for samtliga aktier av samma slag och sort berdknas
gemensamt med hansyn till intraffade forandringar i innehavet.
Vid forsaljning av marknadsnoterade aktier far alternativt scha-
blonmetoden anvandas. Denna metod innebar att omkostnads-
beloppet far berdknas till 20% av ersattningen vid avyttringen
efter avdrag for utgifter i samband med denna.

Som huvudregel dr 70% av en kapitalforlust avdragsgill mot
all skattepliktig inkomst av kapital. Kapitalférluster pa mark-
nadsnoterade aktier och andra marknadsnoterade deldgarratter
(med undantag for andelar i investeringsfonder som innehaller
endast svenska fordringsratter) ska dock dras av i sin helhet
mot skattepliktiga kapitalvinster pa sadana tillgangar och pa
onoterade andelar i svenska aktiebolag och utlandska juridiska
personer. For kapitalforluster pa onoterade andelar i svenska
aktiebolag och utlandska juridiska personer ar ratten ftill kvitt-
ning begransad till fem sjattedelar. Om kapitalforluster ar han-
forliga till bade marknadsnoterade deldgarratter och onoterade
andelar ska forluster som uppstatt pa marknadsnoterade del-
dgarratter dras av fore forluster pa onoterade andelar. Till den
del en kapitalforlust pa marknadsnoterade deldgarratter eller
onoterade andel i svenska aktiebolag och utlandska juridiska
personer inte kunnat dras av enligt ovan ska forlusten dras av
mot ovriga kapital kapitalinkomster med 70% respektive med
fem sjattedelar av 70%. Kapitalforluster pa marknadsnoterade

andelar i investeringsfonder som innehaller endast svenska ford-
ringsratter ar fullt avdragsgilla i inkomstslaget kapital.
Uppkommer underskott i inkomstslaget kapital medges
reduktion fran skatten pa inkomst av tjanst och naringsverk-
samhet somt fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift.
Sadan skattereduktion medges med 30% for underskott som
inte overstiger 100 000 SEK och med 21 % for resterande under-
skott. Underskottet kan inte sparas till ett senare beskattningsar.

Juridiska personer

For aktiebolag och andra juridiska personer beskattas all
inkomst, inklusive skattepliktiga kapitalvinster och skattepliktiga
utdelningar, i inkomstslaget naringsverksamhet med 22 %. Kapi-
talforluster pa aktier far endast dras av mot skattepliktiga kapi-
talvinster pa aktier och andra deldgarratter. Om en kapitalforlust
inte kan dras av hos det foretag som gjort forlusten, kan den dras
av mot skattepliktiga kapitalvinster pa aktier och andra deldgar-
ratter hos ett annat foretag i samma koncern, om det foreligger
koncernbidragsratt mellan foretagen och bada foretagen begar
det for ett beskattningsar som har samma deklarationstidpunkt
(eller som skulle ha haft det om inte nagot av féretagens bok-
foringsskyldighet upphor). Kapitalforluster som inte har kunnat
utnyttjas ett visst ar far dras av mot kapitalvinster pa aktier och
andra deldgarratter under efterfoljande beskattningsar utan
tidsbegransning.

Beskattning av utdelning

For privatpersoner beskattas utdelning i inkomstslaget kapital
med en skattesats om 30 %. For fysiska personer som ar bosatta
i Sverige innehalls normalt preliminar skatt avseende utdelning
med 30% pa utdelat belopp. Den preliminara skatten inne-
halls av Euroclear Sweden eller, betrdffande forvaltarregistre-
rade aktier, av forvaltaren. For aktiebolag beskattas utdelning i
inkomstslaget naringsverksamhet med en skattesats om 22 %.
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Bolagsordning

Brinova Fastigheter AB (publ)
org.nr 556849-3918

§ 1 Firma
Bolagets firma ar Brinova Fastigheter AB (publ). Bolaget ar
publikt.

§ 2 Styrelsens site
Bolagets styrelse ska ha sitt sate i Angelsholms kommun

§ 3 Verksamhet
Bolaget ska kopa, dga och forvalta fastigheter och bostadsratter,
dga och forvalta vardepapper samt bedriva annan darmed for-
enlig verksamhet.

§ 4 Aktiekapital
Bolagets aktiekapital ska utgdra lagst 160 000 000 kronor och
hogst 640 000 000 kronor.

§ 5 Aktier
Antal aktier i Bolaget ska vara lagst 40 000 000 stycken och hogst
160 000 000 stycken.

Aktier av tva slag far ges ut, aktier av serie A och serie B.

Varje aktieslag far emitteras till ett belopp motsvarande hogst
etthundra (100) procent av aktiekapitalet.

Aktie av serie A medfor tio roster och aktie av serie B medfor
en rost.

§ 6 Foretriadesritt

Beslutar bolaget att genom en kontantemission eller kvitt-
ningsemission ge ut nya aktier av serie A och serie B, ska dgare
av aktier av serie A och serie B ha foretradesratt att teckna
nya aktier av samma aktieslag i forhallande till det antal aktier
innehavaren férut dger (primar foretradesratt). Aktier som inte
tecknats med primar foretradesratt ska erbjudas samtliga aktie-
agare till teckning (subsidiar foretradesratt). Om inte de sélunda
erbjudna aktierna racker for den teckning som sker med subsi-
diar foretradesratt, ska aktier fordelas mellan tecknarna i forhal-
lande till det antal aktier de forut dger och, i den man detta inte
kan ske, genom lottning .

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittnings-
emission ge ut aktier av endast serie A eller serie B, ska samtliga
aktiedgare, oavsett om deras aktier ar av serie A eller serie B, ha
foretradesratt att teckna nya aktier i férhallande till det antal
aktier de forut ager.

Om bolaget beslutar att ge ut teckningsoptioner eller kon-
vertibler genom konantemission eller kvittningsemission, har
aktiedgarna foretradesratt att teckna teckningsoptioner, som
om emissionen gallde de aktier som kan komma att nytecknas
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pa grund av optionsritten respektive foretradesratt att teckna
konvertibler som om emissionen gallde de aktier som konver-
tiblerna kan komma att bytas ut mot.

Vad som ovan sagts ska inte innebdra nagot inskrankningar i
mojligheten att fatta beslut om kontantemission eller kvittnings-
emission med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.

Vid 6kning av aktiekapitalet genom fondemission ska nya
aktier emitteras av varje aktieslag i forhallande till det antal aktier
av samma slag som finns sedan tidigare. Darvid ska gamla aktier
av visst aktieslag medfora ratt till nya aktier av samma aktieslag.
Vad nu sagts ska inte innebdra nagon inskrankning i méjligheten
att genom fondemissionen, efter erforderlig andring i bolagsord-
ningen, ge ut aktier av nytt slag.

§ 7 Omvandlingsférbehall

Aktier av serie A ska pa begdran av dgare till sddana aktier
omvandlas till aktier av serie B. Begdran om omvandling, som
ska vara skriftlig och ange det antal aktier av serie A som ska
omvandlas till aktier av serie B samt om begaran inte omfattar
hela innehavet, vilka aktier av serie A omvandlingen avser, ska
gbras hos styrelsen. Bolaget ska genast anmala omvandlingen
till Bolagsverket for registrering i aktiebolagsregistret. Omvand-
lingen ar verkstdlld nar registrering skett samt antecknats i
avstamningsregistret.

§ 8 Styrelsen

Styrelsen ska besta av lagst fyra och hogst sju ledamoter med
hogst tre suppleanter. Styrelseledamoter och suppleanter valjes
arligen pa arsstamma for tiden intill slutet av nasta arsstamma.

§ 9 Revisorer
Bolaget ska valja en eller tva revisorer med eller utan supple-
anter.

§ 10 Kallelse

Kallelse till bolagsstimma ska ske genom annonsering i Post- och
Inrikes Tidningar och genom att kallelsen halls tillgénglig pa bola-
gets webbplats. Upplysning om att kallelse har skett ska annon-
seras i Svenska Dagbladet.

§ 11 Anmadlan till stimma

Aktiedgare som vill deltaga i bolagsstamma ska dels vara upp-
tagen som aktiedgare i sadan utskrift av aktieboken som avses i
7 kap 28 § tredje stycket aktiebolagslagen (2005:551) avseende
forhallandena fem dagar fore stamman, dels anmala detta till
bolaget senast den dag som anges i kallelsen i stamman. Sist-
namnda dag far inte vara sondag, annan allmén helgdag, l6rdag,
midsommarafton, julafton och nyarsafton och inte infalla tidi-
gare an femte vardagen fore stamman.



§ 12 Arsstimman
Arsstimma ska hallas arligen inom sex manader fran utgangen
av det foregdende rakenskapsaret.

Foljande drenden ska behandlas pa arsstamma:

1. Valav ordférande vid stamman.

2. Upprattande och godkdnnande av rostlangd.

3. Godkannande av dagordning.

4. Val aven eller tva justeringsman.

5. Provning av om stdimman blivit behorigen sammankallad.

6. Framldaggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen
samt, i forekommande fall, koncernredovisningen och kon-
cernrevisionsberattelsen.

7. Beslutrérande:

a. faststdllande av resultatrakningen och balansrdkningen
samt, i forekommande fall, koncernresultatsrakningen
och koncernbalansrakningen;

b. disposition av bolagets vinst eller forlust enligt den fast-
stéllda balansrdkningen;

c. ansvarsfrihet at styrelseledaméterna och verkstéllande
direktdren, om sadan har utsetts; och

d. riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare.

8. Faststéllande av arvode at styrelsen och, i férekommande
fall, revisorerna.

9. Faststdllande av antalet styrelseledamoter och styrelse-
suppleanter samt av antalet revisorer och revisionssupple-
anter.

10. Val av styrelse och suppleanter samt, i forekommande fall,
revisorer och revisionssuppleanter.

11. Ovriga drenden som ankommer p3a stimman enligt aktiebo-
lagslagen (2005:551) eller bolagsordningen.

§ 13 Riakenskapsar

Bolagets rakenskapsar ska vara kalenderar.

§ 14 Avstamningsforbehall

Den aktiedgare eller forvaltare som pa avstamningsdagen ar
inford i aktieboken och antecknad i ett avstimningsregister
enligt 4 kap. lagen (1998:1479) om kontoforing av finansiella
instrument eller den som antecknad i ett avstimningsregister
enligt 4 kap. 18 § forsta stycket 6—8 lagen (1998:1479) om kon-
toféring av finansiella instrument ska antas vara behorig att
utdva de rattigheter som framgar av 4 kap. 39 § aktiebolagslagen
(2005:551).

Bolagsordning
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Adresser

Brinova Fastigheter AB (publ)
Tastrupsgatan 2

262 63 Angelholm

www.brinova.se

Remium Nordic AB
Kungsgatan 12-14
111 35 Stockholm
www.remium.com
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Brinova Fastigheter AB (publ)
Tastrupsgatan 2

262 63 Angelholm

Hemsida: www.brinova.se
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