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OM BRINOVA

77 Tillsammans bygger vi trygga samhallen!

Brinova ar en ledande samhallsbyggare i sddra Sverige. Kombinationen
av prisvarda hyresbostader och andamalsenliga samhallsfastigheter
gor oss till en intressant partner for vaxande orter och kommuner.

Med en egen nara forvaltning kan vi fa synergier och vara hyres-
gaster fordelar. Vi vet hur vi kan optimera ytor och effektivisera
driftskostnader. Det kommer oss alla till godo. Med en aktiv nar-
varo pa de orter vi verkar i bidrar vi ocksa till stadsutveckling och
trygga kvarter. Med trygghetscertifierade byggnader 6kar var port-
foljs varde och vara hyresgasters trivsel.

Brinova ar ett starkt tillvaxtdrivet fastighetsbolag. Alltid pa vaxande
orter, alltid med langsiktighet som mal. Var tillvaxt skapar ytterst ett
aktieagarvarde, men det ger oss ocksa mojlighet att utveckla bade
vart bestand och var position. Det ger oss méjlighet att bygga hyres-
bostader och samhallsfastigheter for framtiden. Med hallbara 16s-
ningar i varje aspekt och med langsiktighet som en del av bade
vart erbjudande och var investeringsfilosofi.

Med var tillvaxtfokus ar en egen, val utbyggd projektutveckling
en prioritering. Det ger oss de basta mdjligheterna att bygga
attraktiva hyresbostader, optimera lokalldsningar for hyresgaster
och samarbetspartners och ar det Ionsammaste sattet for oss
att vaxa.

Brinova har idag en stark projektportfolj som sakerstaller
I6nsam tillvaxt och att vi kan uppna vara tillvaxtmal. Pagaende
projekt och framtida projektmdjligheter utgér tillsammans nara
90 000 kvm. Egen kunnig personal och specialistkompetens
ar en nyckelfaktor och med de senaste arens genomférda
projekt kan vi nu uppvisa en imponerande referenskatalog
av idrottshallar, forskolor, boenden som rént bade stor upp-
marksamhet och berdom. Det ger oss trovardighet nar vi
presenterar nya projekt for olika samhallsaktorer.

Per Johansson, VD Brinova
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Brinovastaden - vi bygger trygga samhallen

Brinova ar en av Sydsveriges ledande samhallsbyggare. Med en vaxande fastighetsportfolj
bestdende av i huvudsak hyresbostader och samhallsfastigheter ar vi med och bidrar till att
bygga trygga samhallen. Vi moter upp de dkande demografiska behoven av prisvarda boenden
och andamalsenliga samhallsfastigheter pa vaxande orter nara arbetstillfallen och stadskarnor.
Vara olika fastigheter samverkar for att skapa trygga kvarter och bra miljéer. Som en stad i

staden. Brinovastaden.

Prisvarda hyresbostader, nara till allt

Nar Brinova utvarderar bostadsprojekt anvander vi
kriteriet att bostaden ska ligga pa ett rimligt pend-
lingsavstand till de storre stdderna och kosta sa att
en inkomsttagare med en normal inkomst har rad att
betala hyran. Effektiv boyta och narhet till kollektivtra-
fik &r boendeférdelar som manga soker, liksom narhet
till vardagsservice som forskolor och skolor, bibliotek,
kultur, vardanlaggningar och butiker. Brinova har som
ambition att erbjuda det ratta boendet for alla livets
skeenden. Fran det forsta hemmet eller familjelagen-
heten till trygga boenden for aldre.

Bred portfolj av samhallsfastigheter
Samhallsfastigheter anvands till 6vervagande del av
skattefinansierad verksamhet och ar specifikt anpas-
sad for samhallsservice. Det innebar att hyresgasten
kan vara offentlig, det vill saga statlig, kommunal eller
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regional, men ocksa privat. Exempel pa samhallsfast-
igheter ar fastigheter med innehall av utbildning, aldre-
omsorg, administration, vard, idrott, kultur och vardbo-
ende. Brinova har bred erfarenhet av att bade utveckla
och férvalta samhallsfastigheter och har i sin portfolj
allt fran stora idrottsarenor, férskolor, skolor, bibliotek,
vardcentraler och folktandvard till sarskilda boenden
for aldre och LSS-boenden. Vi kan samhallsfastigheter
och vi kan de orter vi finns etablerade pa. Vi kan bygga
langsiktiga relationer och synergier pa vara orter.

Aktiv projektutveckling

Brinova prioriterar egen projektutveckling. Det ger
de basta mojligheterna att bygga attraktiva hyres-
bostader, optimera lokalldsningar for hyresgaster och
samarbetspartners och ar det Ionsammaste sattet for
oss att vaxa. Vi har kompetensen for en framgangsrik
projektutveckling och har utarbetade processer som

Projekt- Hyresbostader

utveckling
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OM BRINOVA

stracker sig fran detaljplan via igangsattning till slut-
leverans av projektet till den egna forvaltningsorgani-
sationen. Med egenagda byggratter har Brinova ocksa
mojligheten att snabbt och effektivt erbjuda potentiella
hyresgaster nyproducerade bostader. Vara samlade
byggratter omfattar 70 000 kvadratmeter eller mot-
svarande cirka 800 lagenheter i bland annat Malmo-
omradet, Kristianstad, Karlskrona, Lund, Angelholm,
Trelleborg och Eslov.

Nara forvaltning

En aktiv forvaltning ar en viktig konkurrensfordel for
oss och en del av erbjudandet for vara hyresgaster.
Med lokal narvaro kan problem snabbt identifieras
och atgardas och Brinova kan sdkerstalla bade ndjda
hyresgaster och en hog dverskottsgrad. Narheten till
lokala beslutsfattare innebar att Brinova pa ett enkelt
satt kan delta i samhallets utveckling med attraktiva
hyresbostader samt lokaler for till exempel utbildning,
vard, idrott och fritid.

Trygga kvarter

Det ska vara tryggt att hyra av Brinova och leva i ett

av vara kvarter. Vi engagerar oss pa manga satt pa de
orter bolaget verkar. Bland annat genom en rad initiativ
for att skapa trygghet i och kring vara fastigheter och
Oka attraktiviteten fér bade det egna fastighetsbestan-

Trygghets- LSS-boende
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det och samhallet i stort. Satsningar pa en attraktiv
utemiljé som ger férutsattningar for en positiv fritid
for saval unga som vuxna ar ett stdende inslag i for-
valtningsarbetet. Andra initiativ innefattar rena och
ljusa miljoer som minskar skadegoérelse och ned-
skrapning men ocksa trygghetsvandringar tillsam-
mans med lokala aktorer och boende for att skapa
handlingsplaner for 6kad trygghet. Ett aktivt sam-
arbete med lokala féreningar och idrottsverksam-
heter for ungdomar ar exempel pa ytterligare initiativ.

Hallbara lI6sningar
Att arbeta for en hallbar utveckling ar en sjalvklarhet
for oss som en serids samhallsaktor. Brinovas over-
gripande hallbarhetsarbete ar en integrerad del i var
verksamhet och utgar fran ett helhetsperspektiv.
Brinovas ramverk for hallbarhet har delats in i fyra
fokusomraden: En I6nsam och ansvarsfull verksamhet,
den framtida miljén, det trygga samhallet och engage-
rade medarbetare. Dessa omraden definierar sadant
vi kan paverka, inom koncernen och med externa part-
ners. Ramverket innehaller ocksa en styrningsstruktur
som underlattar ett tydligt agandeskap for delarna i
varje fokusomrade.

Tillsammans bygger vi Brinovastaden!

Sporthall
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Bara centrum strax utanfor Malmao. Ett bra exempel pa Brinovastaden med hyresbostader och
samhallsservice sasom folktandvard, vardcentral, idrottshall, bibliotek, apotek och livsmedelsbutik.



OM BRINOVA

Brinova prioriterar orter med vaxande befolkning, drivet P& de orter dar Brinova verkar ar bolaget en aktiv aktor.

bland annat av goda kommunikationer till regionens Brinova har sex forvaltningskontor, i Malmé, Landskrona,

storsta befolkningscentra dar fler arbetstillfallen ges. Helsingborg, Eslov, Kristianstad och Karlskrona.

Orter dar manniskor kan bo mer prisvart i en attraktiv Brinovas vaxande fastighetsportfolj innehaller fér nar-

miljo som kan erbjuda smaskalighet, natur och god varande cirka 2 200 hyreslagenheter, fardiga eller under

samhallsservice. uppforande, och cirka 137 000 kvadratmeter samhalls-
fastigheter.

©

Kristianstad

W Utvalda kommuner med narvaro
B Utvalda kommuner utan narvaro
® Forvaltningskontor
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Bolagret — ett nytt koncept med
forradshotell nara hyresgasten

Bolagret i Kristianstad har blivit en succé och foljs upp med
liknande anlaggningar i Karlskrona och Landskrona under 2021.




AKTIV PROJEKTUTVECKLING

BOLAGRET

65" FORRADSHOTELL

Brinova arbetar malmedvetet och aktivt for att utveckla
och fortata i vara befintliga bestand. Ett innovativt grepp
med vinster for bade Brinova och hyresgaster ar det nya
konceptet — Bolagret — ett forradshotell med fullservice
at Brinovas hyresgaster.

Manga av dagens bostader ar yteffektiva, och darmed
prisvarda, och da kan det vara bra att komplettera med
forradsyta utanfor bostaden. Samtidigt ska férradsytan
ha tillracklig storlek och, an viktigare, finnas i narheten
av boendet med enkel tillgang och service.

Pa ett flertal av de orter Brinova ar verksamma finns,
ofta centralt belagna, kallarytor som inte utnyttjas opti-
malt. Konceptet med forradshotell pa sadana ytor ar ett

attraktivt erbjudande for vara hyresgaster, med trygga
och prisvarda forrad. Samtidigt ar konceptet kring
Bolagret en I6nsam affar ocksa for Brinova dar en
mindre investering kan ge bra kvadratmeterhyra.

Det forsta Bolagret invigdes 2020 pa det attraktiva
laget Sjohem i Kristianstad. | en sedan tidigare tom-
stalld kallare finns dar nu 160 forrad dar hyresgaster
pa ett enkelt och tryggt satt kan férvara och som aven
innefattar tillgang till sldap och emballage.

Bolagret i Kristianstad har blivit en verklig framgang
och nu planeras for att konceptet ska lanseras aven i
Karlskrona och Landskrona under 2021.




Samlad omsorg och nya hyresbostader i Bromolla

Lugnet 9 i Bromolla ar ett riktigt bra exempel pa hur Brinova kan addera bade funktionella
samhallsfastigheter och férse en ort med ytterligare hyresbostader genom varsam fortatning.




AKTIV PROJEKTUTVECKLING

9% Vi ar glada att ha fatt till stand denna affar med Brinova. Det ger
Bromolla kommun ett modernt aldreboende och flera bostader i
tatorten. Kapitaltillskottet ger Bromollahem mojlighet att fortsatta
sin utveckling av fastighetsbestandet.

- Anders Bréthlin, VD, Bromoéllahem.

Brinova har en bred kunskap kring samhallsfastigheter
och de utmaningar och krav som stéalls pa oss som
partners i samhallsutvecklingen. Ett omrade som vi
har manga referensobjekt inom och dar erfarenheten
ar stor ar inom vard och omsorg.

Ett viktigt tillskott till var portfolj r vart samarbete
med Bromolla kommun dar vi far fortroendet att ut-
veckla ett nytt omsorgsboende i kommunen. Projektet
har tagits fram genom ett gott samarbete mellan Bro-
mollahem, Bromoélla Kommun och Brinova. Brinova
har kunnat anvanda sin erfarenhet av att projektut-
veckla samhallsfastigheter och hyresbostader for att

'--.-_--._-c.t;_--_"..: -w-#:

skapa optimala boenden for de boende i Bromdlla
kommun.

Under 2020 férvarvades fastigheten Lugnet 9 i
Bromolla som innehaller ett befintligt omsorgsboende.
| samband med forvarvet tecknades ocksa ett 25-arigt
hyresavtal med Bromdlla kommun for ett nytt omsorgs-
boende samt lokaler fér hemtjansten som ska uppforas
i kvarteret Lugnet 9 i centrala Bromdlla.

Det befintliga omsorgsboendet kommer att vara i
drift tills det nya star klart, preliminart i december
2022.

Det nya omsorgsboendet ska besta av 40 lagen-
heter och allmanna ytor, drygt 3 000 kvadratmeter
samt cirka 575 kvadratmeter for hemtjansten.

Byggnaden som inrymmer det befintliga omsorgs-
boendet kommer i etapp tva konverteras till ett 20-tal
hyresbostader och en lokal som kommunen forhyr,
och beraknas sta klar preliminart i september 2023.
Pa fastigheten pagar en planandring for att kunna
uppféra ytterligare hyresbostader som berdknas sta
klara preliminart i december 2022.

Bromoélla ar en vaxande kommun och tatort just
i granslandet mellan Skane och Blekinge med ett
livskraftigt naringsliv och goda kommunikationer for
pendling till storre tatorter i bada lanen.
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Ett nytt kvarter for vaxer fram i Kristianstad

Kvarteret Bajonetten ar Brinovas for narvarande storsta pagaende projekt.
| den slutliga fasen kommer 250 nya lagenheter att ha tillférts kvarteret.




AKTIV PROJEKTUTVECKLING

| Kristianstad etablerade Brinova sitt forvaltnings-
kontor redan 2015. Har ager och forvaltar bolaget cirka
60 000 kvadratmeter lokaler for férvaltning och service,
primart samhallsservice. | bestandet ingar cirka 8 000
kvadratmeter for vard och utbildning.

Bostadsbestandet med cirka 100 hyreslagenheter
innehaller bland annat Brinovas, i samverkan med
Kristianstads kommun, toppmoderna lagenhetshus i
Hammar dar 60 lagenheter forsorjs delvis av solcells-
anlaggningar. Fastigheten ar miljocertifierad enligt
Green Building.

Nu tar Brinova nasta steg och omdanar ett helt
kvarter i centrala Kristianstad.

En viktig framgangsfaktor for Brinova ar att vara en
naturlig del av stadsutvecklingen i de orter vi ar aktiva
i. Vi har ett forsprang i vart fokus pa hyresbostader
och samhallsfastigheter som ger oss en naturlig roll
i utvecklingen.

Vi har ocksa arbetat upp ett hogt fértroende hos,
och ett smidigt samarbete med kommuner och andra
samhallsaktorer genom var egna lokala forvaltning. Att
se stadsutveckling — utvecklingen av platsen dar vara
fastigheter finns — som en naturlig del for att skapa
maximalt varde av vart bestand, gynnar alla vara intres-
senter. Vi erbjuder funktionella fastigheter i trygga och
attraktiva kvarter och stadsdelar.

Kvarteret Bajonetten i Kristianstad ar ett aktuellt
exempel pa aktiv projektutveckling dar bade nya sam-
hallsfastigheter och bostader skapar ett nytt levande

kvarter. Detta ar vart for narvarande storsta pagaende
projekt dar vi utvecklar ett helt nytt kvarter i centrala
Kristianstad. Brinova férvarvade 2019 de tre centralt
belégna fastigheterna Bajonetten 3, 5 och 6 i Kristian-
stad som hyser 32 attraktiva hyresbostader och ett
underjordiskt parkeringsgarage. Efter en nogsam
process i samverkan med bade kommun och andra
partners omvandlas Bajonetten med nya bostader,
livsmedelsbutik och forskola.

Forskolan, som fungerar bade for dag- och natt-
verksamhet, ar en viktig del av utvecklingen av kvar-
teret, med en yta pa cirka 2 300 kvm, 6 avdelningar,
tillagningskok och personaldel. Detta blir en unik enhet
med stora lekytor bade pa innergarden och pa taket.
Forskolan uppférs med hansyn till en hallbar framtida
forvaltning, dar materialval utgérs av material som
uppfyller kraven enligt Basta och Sunda Hus. Inflyttning
ar beraknad till 1 januari 2022.

Det ar nu ocksa klart att Axfood satsar pa en modern
livsmedelsbutik i kvarteret.

Dartill byggs 94 moderna lagenheter. | den slutliga
fasen kommer 250 nya lagenheter att ha tillforts kvar-
teret. Fokus ligger pa funktion for de boende och bland
mycket annat skapas gemensamma ytor for méten och
arbete i kvarteret i takt med att nya arbetsformer eta-
blerats. Till kvarteret hor ocksa ett underjordisk garage

med 200 platser som tillfor kvalité till hyresbostaderna.

Ett nytt levande kvarter for alla tar form!
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Banbrytande samarbete kring
kvalitet och hallbarhet

. D " e

Samarbetet med Eksjohus Bostad ger mojlighet till kostnadseffektiva hyresbostader utan avkall pa
Brinovas langsiktiga forvaltningsperspektiv. Dartill tillgodoses hogt stallda mal i materialval, energi-
system och en intentionen att addera alternativa energikallor sa som till exempel solceller.
14



AKTIV PROJEKTUTVECKLING

77 Det kdnns valdigt bra att vi tilsammans med Brinova, som langsiktig
aktor, kan utveckla det industriella trabyggandet och skapa gemen-
samma och varierade projekt med olika upplatelseformer.

- Johan Karlsson, VD Eksjohus Bostad.

Under 2020 berattade Brinova om sitt samarbete med
Eksjohus Bostad. Ett samarbete med malet att gemen-
samt bygga upp till femhundra hyreslagenheter de kom-
mande fem aren och som innefattar projektutveckling,
markanvisningar, markforvarv och byggnation.

Brinova bygger alltid hyresratter och Eksjo bostad i
huvudsak bostadsratter. Det innebar att bolagen kan
samarbeta kring att skapa en bebyggelse med olika
upplatelseformer.

En avgbrande faktor i valet av Eksjohus Bostad har
varit kvalitén och miljdaspekten med att utveckla fler-
bostadshus i tra. Allt Brinova uppfor karaktariseras av
det langsiktiga perspektivet; det skall 4gas och forval-
tas Over lang tid pa ett hallbart satt. Det gor att den
|6pande foérvaltningen blir kostnadseffektiv.

Bade Brinova och Eksjohus Bostad delar synen att
konceptuella byggmetoder ger forutsattningar att bygga
kostnadseffektivt utan att behdva ge avkall pa langsik-
tig kvalitet samtidigt som stor hansyn tas till miljén. Vi
har tillsammans ocksa hogt stallda mal i vart hallbar-
hetsarbete som visar sig i materialval, energisystem
och en intention att addera pa alternativa energikallor
sa som till exempel solceller.

Geografiskt fokus for avtalet ar projekt i Skane och
Blekinge och de orter som Brinova valt att etablera sig i.
Under 2020 pabodrjades byggnationen av bostadslagen-
heter, konceptuellt framtagna tillsammans med Eksj6-
hus Bostad, med hég standard inom Brinovas befintliga
fastigheter i Rodeby, Nattraby och Jamjo, alla orter
belagna strax utanfor Karlskrona.

Pa fastigheterna finns redan idag hyresbostader
och LSS-boende. Intill dessa planerar Brinova att upp-
fora de nya byggnaderna. | alla orter finns en stor efter-
frdgan av hyresratter och darfor valjer Brinova att ut-
nyttja sina byggratter inom fastigheterna.

Rodeby, Jamjo och Nattraby ar naturskont belagna
strax utanfor Karlskrona med goda kommunikationer
in till staden. De har aven god narservice i form av
skolor och handelsmdjligheter.

Lagenheterna som uppfors ar moderna hyresbostader
som ar anpassade efter livets alla skeden, med 6ppna
planlésningar och med tillgang till uteplats och gemen-
samma gronytor. Byggnaderna uppfors i tra och ar energi-
effektiva. Pa samtliga byggnader laggs solpaneler, och
mojlighet for elbilsladdning erbjuds alla boende. Lagen-
heterna bdrjade byggas under 2020 och en forsta
inflyttning skedde under aret.

15



Hyresbostader i harmoni med naturen i Ahus

| kvarteren Getramsen och Kamomillen uppfor Brinova nu 48 hyreslagenheter. | samarbete med Moller Arkitekter och
Eksjohus Bostad har Brinova tagit fasta pa Ahus unika natur och skapar yteffektiva 1:or, 2:or och 3:or med hdg standard.

16



AKTIV PROJEKTUTVECKLING

77 Ettav Brinovas fokusomraden ar hyresbostader i sdra Sverige.
Markanvisningen i Ahus passar perfekt for var inriktning och ar
ett gott betyg for var val fungerande projektutveckling.

- Stina Trimark, Projektutvecklingschef Brinova.

Kristianstad ar Skanes fjarde storsta kommun med
drygt 85 000 invanare. Staden ar den svenska livs-
medelsindustrins storsta centrum dar éver 4 500
personer verkar. Utover livsmedelssektorn domineras
staden av den offentliga sektorn, bland annat Region
Skane. Brinova har ett betydande fastighetsbestand
om mer an 60 000 kvadratmeter och fortsatter att
bygga ut sitt bestand i och kring Kristianstad.

| pittoreska Ahus, med sina karaktaristiska grander,
torg och narhet till kust och strander har Brinova till-
sammans med ett antal byggherrar, tilldelats mark-
anvisning i Tappets bostadsomrade i Ahus i Kristian-
stads kommun fér uppforandet av hyresbostader.
Brinova har byggstartat produktion av totalt 48 hyres-
lagenheter.

Tappets bostadsomrade i Ahus kommer att inne-

halla blandade bostadsstorlekar och upplatelseformer.

Bostadsomradet kommer att innehalla hyresbostader
och boendemiljéer av god kvalitet samt métesplatser
innehallande aktivitetsmajligheter och gronytor.

| kvarteren Getramsen och Kamomillen uppfor vi nu
48 hyreslagenheter. | samarbete med Moller Arkitekter

och Eksjohus Bostad har Brinova tagit fasta pa Ahus
unika natur och skapar yteffektiva 1:or, 2:0r och 3:or
med hog standard.

Stort fokus kommer vara pa inre — och yttre miljo.
Vi beraknar forsta inflyttning under senare delen av
2021.

Projektet i Anus ar ytterligare ett bra exempel pa
vart samarbete med Eksjohus Bostad, dar vi tillsam-
mans lamnade ett anbud med blandade upplatelse-
former och darefter vann markanvisningstavlingen.

Eksjohus Bostad har hoga kvalitetskrav fran start
och med Brinovas kravspecifikationer kan anpassade
bostader med ratt kvalitet till ratt hyra sakerstallas.
Ocksa ur ett hallbarhetsperspektiv ar samarbetet
viktigt da Eksjohus Bostads redan etablerade hallbar-
hetstank kan anpassas ytterligare med bland annat
nya energieffektiva ldsningar.
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65 nya hyresbostader i Nils Holgerssons hembygd

Skurup tillférs ett helt nytt kvarter, centralt belaget med narhet till viktiga samhallsfunktioner.



AKTIV PROJEKTUTVECKLING

99 Fastigheterna blir ett utmarkt tillskott till Brinovas fastighetsportfolj,
dar fokus ligger pa hyresbostader och samhallsfastigheter. Brinova
breddar sin narvaro till orter dar ambitionen ar att verka med en stark

lokal narvaro.

- Per Johansson, VD Brinova.

Skurup ar en av Skanes vaxande kommuner som
erbjuder det mesta som hor det goda livet till. Med
trygg skolgang, fina naturomraden och fritidsliv och
ett blomstrande naringsliv finns har nagot for alla —
ett stenkast fran storstadspulsen.

Skurup ligger langs vag E65 mellan Malmo och
Ystad. Pagatagen mellan Skurup och Malmé tar en
halvtimme och med bil tar man sig till Malmo Airport
pa bara en kvart. De goda forbindelserna aven till
Trelleborg, Lund och Képenhamn har gjort Skurup
till en populédr pendlartatort och behovet av prisvarda
boenden ar stort.

2020 férvarvade Brinova fastigheterna Skurup Pas-
saren 1 och Pennan 1. Fastigheterna som innefattar
65 bostadslagenheter, med en uthyrningsbar bostads-
yta om cirka 4 900 kvm, ar uppférda med hog kvalitet
bade avseende materialval, utrustning och utemiljo
och ar belagna centralt i Skurup, nara tagstationen.

Det nya bostadsomradet kommer att bidra till ett
levande centrum och utgora ett centralt belaget, tryggt
kvarter med narhet till viktiga samhallsfunktioner.

Uthyrningen i omradet har gatt 6ver férvantan och in-
flyttningar ar planerade i faser i juni och oktober 2021.

Fastigheterna kan forvaltas med befintliga resurser,
vilket leder till en kostnadseffektiv forvaltning.
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Dannemannen i Eslov.

& o -ett exempel pa Brinovastaden

Pa fastigheten Dannemannen i Eslov planeras totalt 8 byggnader
med 100 lagenheter enligt konceptsamarbetet med Eksjohus Bostad.




AKTIV PROJEKTUTVECKLING

99 Brinovastaden &r ett koncept som bygger pa att dar du bor vill du ha
narhet till viktiga samhallsfunktioner i andamalsenliga lokaler och en
forvaltning som ger trygga kvarter. Dannemannen-projektet ar ett bra

exempel pa "staden i staden”.

- Per Johansson, VD Brinova.

Brinovas fokus pa hyresbostader till rimliga hyror och
andamalsenliga samhallsfastigheter for alla funktioner
samlar vi under begreppet Brinovastaden. Vi tror pa att
vara en aktiv samhallsbyggare pa de orter vi satsar pa.
Vi tror pa ett langvarigt samarbete som skapar trygga
samhallen dar alla far plats.

De senaste aren finns det flera exempel pa kvarter
och ortsomraden dar Brinova axlar den rollen. | Bara
har vi forvarvat fastigheter som spanner 6ver bostads-
omraden till idrottshall, folktandvard och vardcentral
i narliggande kvarter. | Oxie har vi i partnerskap med
kommunen skapat ett tryggt centrum med bibliotek,
sjukvard och hyresbostader. | Kristianstad fornyar vi
nu centrala omraden men forskola, livsmedelsbutiker
och fler centrala hyresbostader.

Ett framtida Brinovastaden-projekt ar Dannemannen
i Eslov. Eslovs centrala lage nara Lunds forsknings-
centra, den utbyggda servicen och goda kommunika-
tionerna gor staden till en attraktiv bostadsort fér den
som vill ha nara till storstadens puls men anda bo lite
mer avskilt. Det gor att kommunen vaxer med drygt 1
procent om aret. | Eslov ar ocksa Brinova en ledande
forvaltare av hyresbostader och samhallsfastigheter.

Den total uthyrbara ytan uppgar for narvarande till cirka
58 000 kvadratmeter. Varav drygt 13 000 kvadratmeter
utgor lokaler for vard och skola. Totalt ager och forvaltar
Brinova 600 lagenheter i Eslov.

Omradet Dannemannen som ligger centralt i ett
villaomrade ar pa totalt 40 000 kvm. Har finns tva for-
skolor som kommunen hyr, med totalt 4 respektive 6
avdelningar. Capio bedriver Capio specialisthuset med
specialistvard inom en mangd olika omraden som tex
gynekologi, hud, invartesmedicin, kardiologi, logopedi,
ortopedi, skopi, urologi, 6ron och hals, kirurgi, halso-
kontroller. Dartill hyr Region Skane lokaler for en rontgen-
avdelning.

Ett pagaende planarbete férvantas vinna laga kraft
i slutet av hosten 2021 som kommer att mojliggéra
ocksa produktion av hyresbostader. Det blir totalt 8
byggnader med 100 lagenheter i tva-plans byggnader
enligt Brinovas konceptsamarbete med Eksjohus.

Fokus pa utvandiga kvalitet s& som odlingslotter,
grillplatser, lekplatser och aktivitetsytor som stimulerar
till rorelse skapar trygga och attraktiva kvarter. En tankt
byggstart planeras for varen 2022.
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Egen forvaltning nara hyresgasterna

En aktiv férvaltning med egna medarbetare ar en viktig
del av Brinovas affarsmodell. Med lokal narvaro kan
eventuella problem snabbt identifieras och atgardas.
Narheten till lokala beslutsfattare innebar att vi pa ett
enkelt satt kan delta i kommunens utveckling genom
attraktiva hyresbostader och lokaler for till exempel
utbildning, vard och fritid.

Brinovas, genom forvarv och projektutveckling,
vaxande fastighetsportfélj innehaller for narvarande
cirka 2 200 hyreslagenheter, fardiga eller under upp-
forande samt cirka 137 000 kvadrat- meter samhalls-
fastigheter.

Brinova har byggt upp en forvaltningsorganisation
som arbetar med fastighetsskotsel, fastighetsdrift,
energioptimering, digitalisering, uthyrning, ekonomisk
forvaltning och utveckling. Med den aktiva forvaltningen
av alla bolagets fastigheter, som utgar fran kontoren i
Landskrona, Eslov, Karlskrona, Malmo, Helsingborg och
Kristianstad, kan Brinova snabbt vara pa plats. Forvalt-
ningsenheter skall finnas maximalt 30 minuters bilfard
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fran Brinovas fastigheter. Mojligheterna att forsta lokala
beslutsfattares behov ger dessutom ett battre underlag
for forvarv, projektutveckling, en fortatning av det befint-
liga bestandet och en vardetillvaxt i fastighetsportfoljen.
En separat projektutvecklingsavdelning med specialist-

kompetens hanterar alla vara projekt.

En aktiv samhallsaktor
Som en aktiv samhallsaktor har Brinova goda kunskaper
om de demografiska forutsattningarna som kommuner
har att hantera idag och i framtiden. Brinova har kompe-
tens och erfarenhet for att moéta behoven av kostnads-
effektiva hyresbostader for yngre och barnfamiljer, trygga
service- och sarskilda boenden for en vaxande aldre
befolkning och andamalsenliga samhallsfastigheter.
Brinova arbetar ocksa i en tydlig samverkan med
kommuner och lokala aktorer for platsens utveckling,
dar trygghet och attraktivitet ar varden som kommer
alla till godo.



Det langa perspektivet, det hallbara Brinova

Att arbeta for en hallbar utveckling ar en sjalvklarhet for
0ss som en serids samhallsaktér. Brinova ska vara en
attraktiv part for bade hyresgaster och samhallsaktorer,
dar hallbarhetsfragan ar en viktig fraga. Storst paverkan
skapar vi genom att halla Iaga energiuttag i vara fast-
igheter, bygga miljovanligt, samt vara proaktiv med att
skapa trygga och inkluderande bostadsomraden.

Vart hallbarhetsarbete, langsiktiga perspektiv och
samhallsengagemang ar en integrerad del i var verk-
samhet som vi ser som forutsattningar for framtida
vardeskapande och ett satt att minska de risker som
finns kopplade till hallbarhetsfragor.

Brinovas ramverk for hallbarhet ar framtaget som
ett styrmedel som vi avser revidera arligen i takt med
att nya insikter eller fragestallningar vacks i bolagets
dialog med intressenterna.

Ramverket har delats in i fyra fokusomraden: I6nsam
och ansvarsfull verksamhet, den framtida miljon, det
trygga samhallet och engagerade medarbetare.

Dessa omraden definierar sadant vi kan paverka,
inom koncernen och med externa partners. For att hall-
barhet alltid ska vara hégt pa agendan har vi en styr-
ningsstruktur som underlattar ett tydligt agandeskap
for delarna i varje fokusomrade.

Ramverket ar baserat pa FN:s 17 hallbarhets mal
under Agenda 2030 och fokuserat pa de ekonomiska,
sociala och miljéfragor som ar mest relevanta fér Brino-
va och dar var verksamhet direkt eller indirekt bidrar.
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Brinovas ramverk for hallbarhet - fyra tydliga fokusomraden

Lonsam och ansvarsfull verksamhet

Basen ar en stabil ekonomi och en l6nsam verksamhet
som skapar majligheter till hallbar utveckling. Vart hall-
barhetsarbete ar en viktig del av vart erbjudande som
bidrar till 6kad lIdnsamhet och tillvaxt. Ett fortsatt

starkt fortroende skapar vi genom goda T

etiska och affarsmassiga relationer
med vara intressenter.

Vésentliga hallbarhetsfragor

- Ansvarsfullt agerande
(affarsetik, anti-korruption,
transparens)

+ Stabila finanser/
ekonomiskt resultat

Det trygga samhallet
Brinova ar beroende av en
samverkan med samhallet
for sin verksamhet. Med
lokal narvaro, utvecklings-
kompetens och engagemang
har vi kapacitet att vara en
samtalspartner och radgivare
som kan bidra till det trygga sam-
hallet ur alla hallbarhetsaspekter.

Vésentliga hallbarhetsfragor
- Tillganglighet genom lokal narvaro som skapar trygghet

+ Hyresbostader och samhallsfastigheter med rimlig
hyresniva

- Hallbar stads- och fastighetsutveckling

Engagerade medarbetare

Vara engagerade medarbetare ar nyckeln till ett fram-

gangsrikt verkstallande av Brinovas strategier, gemen-

samma varderingar och uppférandekod ar upprattade
for att ge férutsattningarna for en utvecklande

arbetsmiljo.

Vésentliga hallbarhetsfragor

+ Personlig utveckling och del-
aktighet samt en kompetent
organisation

- God arbetsmiljo

Den framtida miljon
Ansvaret for var framtida
miljo ar centralt i Brinovas
verksamhet. | var affars-
plan for 2019-2021 har ett
antal hallbarhetsmal skarpts
och fem prioriterade omraden
for miljdarbetet har identifierats.
Mal och prioriterade omraden span-
ner over allt fran energieffektiviseringar,
hallbara inkdp, grona hyresavtal och kallsor-
tering till miljdcertifieringar vid nyproduktion.

Vésentliga hallbarhetsfragor
- CO,-avtryck over tid

+ Aktsam hantering av naturresurser
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HYRESBOSTADER+SAMHALLSFASTIGHETER

Expansiv aktor inom hyresbostader
och samhallsfastigheter i sodra Sverige

Brinova utvecklar och forvaltar primart hyresbostader och samhallsfastigheter
belagna pa utvalda orter med goda kommunikationer i s6dra Sverige.
Verksamheten kannetecknas av langsiktighet, samverkan med aktorer

inom samhallssektorn och inte minst en lokal egen engagerad
forvaltning pa de orter dar bolaget valt att verka.

Varden skapas genom selektiva forvarv, effektiv fastighetsutveckling
och en aktiv forvaltning. Ett starkt kassafldde mojliggor en fortsatt
tillvaxt av bolaget. Brinovas B-aktie ar noterad pa Nasdaqg Stockholm
och handlas pd Mid Cap-listan. Huvudkontoret finns i Helsingborg.

Huvudkontor Lokalkontor
Brinova Fastigheter AB Brinova — Malmo Brinova — Landskrona Brinova — Kristianstad Brinova — Karlskrona Brinova — Eslov
Landskronavagen 23 Stengodsvagen 151 Ostergatan 29 Bjorkhemsvagen 15 D Drottninggatan 54 Malmgatan 1 B

252 32 Helsingborg 238 30 Oxie 261 34 Landskrona 291 54 Kristianstad 371 33 Karlskrona 241 30 Eslov
brinova.se info@brinova.se




