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Bajonetten 3, 5 och 6, Kristianstad.

Brinova har i Kristianstad forvarvat de tre centralt beldgna fastig-
heterna Bajonetten 3, 5 och 6 som hyser 32 attraktiva bostader
och en livsmedelsbutik samt ett underjordiskt parkeringsgarage.
Fastigheterna ar primart att betrakta som ett nytt projekt for
bostader och férskola dér Brinova ges stora méjligheter att
utveckla hela kvarteret. Dessutom raknar Brinova med att i
kvarteret producera cirka 200 hyresratter.

Denna information &r sddan information som Brinova Fastigheter AB (publ) &r skyldig att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen
om vérdepappersmarknaden. Informationen ldmnades, genom de kontaktpersoner som visas pa sidan 17, fér offentliggérande den 7 november 2019.
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Lonsam tillvaxt bygger varde

Fastighetsvarde Uthyrbar yta Hyresvéarde Uthyrningsgrad
4 173 Mkr 229 tkvm 306 Mkr 94%

2019 2018 Forand- 2019 2018 Forand- 2018 okt- 2018
Koncernen i siffror jul-sep jul-sep ring jan-sep jan-sep ring 2019 sep jan-dec
Hyresintakter, Mkr 71,1 62,5 14% 205,5 182,5 13% 269,4 246,4
Driftsdverskott, Mkr 49,1 42,6 15% 130,8 17,1 12% 170,8 1571
Foérvaltningsresultat, Mkr 30,5 25,3 21% 78,3 71,5 10% 101,3 94,5
Vardeférandringar fastigheter, Mkr 43,0 16,5 - 90,2 32,9 - 15,6 58,3
Vardeférandring derivat, Mkr -18,1 6,7 - -59,6 -1,7 - -68,0 -10,1
Periodens totalresultat, Mkr 44 39,9 % 85,0 84,7 0% 17,0 ne,7
Resultat per aktie fore och efter
utspadning, kr 0,61 0,60 2% 1,18 1,20 -2% 1,62 1,61
Eget kapital per aktie, kr 19,66 18,00 9% 19,66 18,00 9% 19,66 18,48
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 22,06 19,00 16% 22,06 19,00 16% 22,06 19,7
Fastighetsvarde, Mkr 4172,8 3517,5 19% 4172,8 35175 19% 4172,8 3759,2
Uthyrbar yta, tkvm 229,1 215,3 6% 229,1 215,3 6% 229,1 218,4
Hyresvarde, Mkr 305,7 266,5 15% 305,7 266,5 15% 305,7 274,5
Uthyrningsgrad, % 93,8 91,7 2% 93,8 91,7 2% 93,8 92,6

Januari-september

Hyresintikterna 6kade for de forsta tre kvartalen med 13 procent som en effekt av forvarv, Hammar 9:198, Kristianstad.
Inflyttning i projektet med 60 lagenheter.

nyuthyrningar och fardigstéllda projekt. Som ett resultat av de 6kade hyresintékterna for-
bittrades dven driftsoverskottet med 12 procent. Forvaltningsresultatet utvecklades dven

det positivt med 10 procent, rensat for rantor avseende byggnadskreditiv som ej aktiveras
6kades forvaltningsresultatet med 13 procent. Totala orealiserade vardeforandringar uppgick
till 30,6 Mkr (31,2), som bestér av virdeforandringar pé fastigheter om 90,2 Mkr (32,9) och
virdeforandringar pa derivat om -59,6 (-1,7) Mkr. Det gav sammantaget ett resultat for
perioden om 85,0 Mkr (84,7) motsvarande ett resultat per aktie om 1,18 kronor (1,17).

Vasentliga hdndelser under kvartalet

« Fastigheten Malmo, Oxievang 7 tilltraddes den 1 juli 2019, den &r beldgen intill Brinovas
andra fastigheter i omradet. Med géllande detaljplan ger det Brinova mojlighet att
uppfora 42 nya hyresbostider.

o IBjuv tilltriddes den nyuppforda fastigheten Kvadraten 1. Den bestar av 28 bostader
och ett LSS-boende med 6 lagenheter.

Vasentliga handelser efter kvartalets utgang

« Avtal om forvirv av tre samhallsfastigheter i Helsingborg tecknades i oktober. Fastig-
heterna, om totalt 2 177 kvm, som innehaller forskole-, skol- och daglig verksamhet
ar uthyrda till Helsingborgs kommun respektive en privat aktor. Tilltrdde den 1 november
2019.

« Brinova placerade sig pa Allbrights grona borslista avseende jamstillda bolag.

 Hyresavtal om 15 ar, for forskoleverksamhet, har tecknats med Helsingborgs stad
avseende hela fastigheten Tenoren 1 i Odakra.

> Las mer om vasentliga handelser pa sidan 12.
Jdmférelsetalen inom parentes fér resultatposter avser vérden fér perioden januari till september 2018 och fér balansposter per 31 december 2018.

. L =
Fargaren 21, Eslov.

Brinova Fastigheter AB &r en utvecklingsintensiv fastighetsférvaltare med en att-
raktiv portfélj av samhéllsfastigheter och moderna hyresbostader. Fastigheterna ar
beldgna pa vaxande orter med goda kommunikationer i eller i anslutning till stérre
befolkningscentra i sddra Sverige. Pa de utvalda orterna &r Brinova en aktiv och
betydande aktor och en for de offentliga beslutsfattarna viktig partner. Kombina-
tionen av bostdder och samhallsfastigheter skapar goda och stabila kassafléden
som primart investeras i fortsatt vardetillvaxt.
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Val positionerade for samhallets

utveckling

Vi kan efter drets forsta nio manader glddjas over ett, jamfort med 2018, 6kat langsiktigt substans-
varde per aktie med hela 16 procent. Bakom detta ligger 6kade ackumulerade intékter med 13 pro-
cent. I kvartalet 14 procent som en f6ljd av en ¢kad uthyrning, inte minst av fardigstéllda projekt
som borjade generera intikter under hela eller delar av kvartalet. Men ocksa virdeskapande
projektutveckling och ett starkt forvaltningsresultat som under kvartalet 6kade med 21 procent.

Det starka kassaflodet ger oss goda mojligheter for fortsatta framgangar inom ramen for var
strategi; Att bli sddra Sveriges sjalvklara fastighetspartner for bostdder och samhéllsfastigheter
iutvalda attraktiva tillvixtorter.

Okad efterfrdgan pa& hyresbostader och lokaler fér samhallsservice

Att det rader brist pa bostdder ér vél kint. Inte minst har hyresbostdder blivit allt mer efterfragade

i takt med utvecklingen pé bostadsrittsmarknaden. Hyresbostader ir ett prioriterat omrade for
kommunerna eftersom de 4r en forutsittning for tillvixt. Vi erbjuder, utéver moderna hyresbostider,
dessutom boenden for en 6kande grupp av dldre som inte lingre kan bo kvar i det traditionella
bestandet. Dirtill utvecklar vi lokaler f6r vard, omsorg, fritid, utbildning och offentlig forvaltning.
Aven det rader det stor efterfragan pa.

Goda forutsattningar for lokal samhallsutveckling

Allra helst bygger vi nya hus nér vi utvecklar var verksamhet. Det ger oss de storsta mojligheterna att
leverera de basta losningarna som bygger pa var lokala narvaro med egna medarbetare. Det ger oss en
god kinnedom om de orter vi representerar samt inte minst lokala relationer. Genom var fokuserade
utveckling av bostader och lokaler for samhallets utveckling, som vi ocksd finansierar, skapar vi virde
for de kommuner dar vi verkar, hyresgisterna, bolaget och véra dgare.

No6éjda lokalhyresgaster

Vi har hogt stéillda krav och mél for vart arbete med att skapa ndjda hyresgaster. Darfor gldds jag over
det goda betyg som vara lokalhyresgéster ger oss. I en NKI undersokning som vi genomférde under
varen kan vi konstatera att cirka 80 procent av dessa ar overgripande nojda med sin lokal, med var
fastighetsskotsel och anser oss lyhorda och intresserade av deras verksamhet. Det ger oss virdefullt
material i vart forbattringsarbete. Redan under 2019 gjorde vi motsvarande undersokning for vara
bostadshyresgister. Trots goda resultat kunde vi se en del forbattringsmajligheter som vi arbetar med
nu. Bland annat lanserade vi i september en ny app ddr vara hyresgaster snabbt och enkelt kan fa
information som berér dem och deras omrade.

Medarbetarna &r nyckeln till var framgang

Strategier och finansiell kapacitet i all 4ra, men det 4r medarbetarna som verkstiller vara planer pé ett
framgéangsrikt sitt. Vi har darfor i syfte att fortsatta utveckla Brinova till en attraktiv arbetsplats ocksa
genomfort en medarbetarundersokning. Den gav oss totalresultatet 9,2 av 10. Det visar att vi 4r bra,
men vi kan alltid bli battre.

Fortsatta tillvaxtinitiativ

Brinova ér vl positionerat for att utveckla samhallet med fastighetslosningar. Vi har en tydlig strategi,
en organisatorisk kompetens med lokala forvaltningskontor bemannade med egna medarbetare néra
beslutsfattarna samt en stark finansiell stallning. Det gor oss vil rustade att mota de utmaningar och
mojligheter som l6pande kommer upp. For var tillvixt har vi en attraktiv projektportfdlj. Vi har ett
antal pdgaende projekt med bland annat 77 ldgenheter i Helsingborg, forskolan Sadeln i Trelleborg
och 22 klimatsmarta ldgenheter i Karlskrona. Vi har dessutom initierat ett antal stérre samhallsprojekt
som Over tid ger oss mojlighet att utveckla hyresldgenheter och andra lokaler i Kristianstad, Eslév och
Malmo. Till detta ska jag aterkomma senare.

Helsingborg den 7 november 2019
Per Johansson, VD

Vart starka kassaflédde ger oss
goda mdjligheter for fortsatta
framgangar inom ramen for
var strategi.

Hyresbostader ar ett prioriterat

omrade for kommunerna efter-
som de ar en férutsattning for

tillvaxt.

Genom var fokuserade utveck-
ling av bostader och lokaler
for samhallets utveckling, som
vi ocksa finansierar, skapar vi
varde for de kommuner déar vi
verkar.

| den NKI undersdkning som
vi genomférde under varen
kan vi konstatera att cirka 80
procent av lokalhyresgésterna
ar dvergripande nojda.

Vi har dessutom initierat ett
antal stérre samhallsprojekt
som &ver tid ger oss médjlighet
att utveckla uppemot 800
hyresldgenheter och andra
lokaler.
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Jamfdrelsetalen inom parentes fér resultatposter avser varden fér perioden januari till september 2018 och fér balansposter per 31 december 2018.

Hyresintakter

I det tredje kvartalet 2019 6kade hyresintékterna jamfort med motsvarande kvartal foregdende
ar med 14 procent till 71,1 Mkr (62,5). Okningen mellan kvartalen ar en effekt av forvarv,
nyuthyrningar och firdigstéllda projekt. For de forsta tre kvartalen uppgick hyresintakterna
till 205,5 Mkr (182,5).

Driftsdverskott och dverskottsgrad

Fastighetskostnaderna for det tredje kvartalet uppgick till 22,4 Mkr (20,7). En 6kning med
1,7 Mkr pé grund av forvarvade och tilltradda fastigheter. For de tre forsta kvartalen uppgick
fastighetskostnaderna till 75,7 Mkr (67,0). Driftsoverskottet for det tredje kvartalet 6kade till
49,1 Mkr (42,6) och for de tre forsta kvartalen till 130,8 Mkr (117,1) vilket ger en Gverskotts-
grad for de tre forsta kvartalen om 63,6 procent (64,2). Brinova har som mal att 6verskotts-
graden ska uppga till minst 60 procent berdknat pa helaret. For rullande 12 manader uppgick
overskottsgraden till 63,4 procent (62,9). Brinova har anstilld personal, med kompetens inom
drift- och energiomradet, som 16pande arbetar med att effektivisera drift och skétsel, for att
optimera investeringarna, bade kostnadsmassigt och f6r kundnyttan.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet for det tredje kvartalet uppgick till 30,5 Mkr (25,3) och for de tre forsta
kvartalen till 78,3 Mkr (71,5). Forvaltningsresultatet forbattrades med 6,8 Mkr eller 10 procent
som en effekt av det 6kade driftsoverskottet. Férvaltningsresultatet rensat fér rantor avseende
byggnadskreditiv som ej aktiveras forbittrades med 9,0 Mkr eller 13 procent.

Finansnetto

Finansnettot for det tredje kvartalet uppgick till -13,8 Mkr (-11,3), och for de tre forsta kvarta-
len till -40,1 Mkr (-30,2). De finansiella kostnaderna har 6kat som en foljd av 6kad belédning i
samband med forvérv, rantor avseende byggnadskreditiv under projektgenomforande om 2,2
Mkr (0,9) och en utdkad portfélj av finansiella instrument i form av rdnteswapar, se sidan 6.

Orealiserade vardeférandringar

De orealiserade virdeforandringarna pé forvaltningsfastigheter for det tredje kvartalet uppgick
till 43,0 Mkr (16,5) och for de tre forsta kvartalen till 90,2 Mkr (32,9) och kan hénforas till
nyuthyrningar och firdigstéllda projekt. Vardeforandringen pé rantederivaten for det tredje
kvartalet uppgick till -18,1 Mkr (6,7) och for de tre forsta kvartalen till -59,6 Mkr (-1,7).

Skatt

Det tredje kvartalets skattekostnad uppgick till 11,3 Mkr (8,6) och for de tre forsta kvartalen
till 23,9 Mkr (14,9). Skatt berdknades med 21,4 procent pé l6pande beskattningsbart resultat.
I enlighet med den nya foretagsbeskattningen har den uppskjutna skatteskulden berédknats till
den nya skattesatsen 20,6 procent. Virderingen av de férlustavdrag som berdknas utnyttjas
under 2019-2020 har berdknats enligt for dret gillande skattesats 21,4 procent.

Totalresultat

Det tredje kvartalets totalresultat uppgick till 44,1 Mkr (39,9) och for de tre forsta kvartalen
till 85,0 Mkr (84,7). Forbattrade driftsoverskottet och hogre positiva orealiserade virde-
forandringar pa forvaltningsfastigheter 6kade resultatet trots att perioden belastades av vérde-
forandringar pa derivat om -59,6 Mkr (-1,7). Virdefordndringen for rdntederivaten paverkar
inte kassaflodet, nér derivatens 16ptid gatt ut ar alltid véardet noll.

Nérstdende

I periodens resultat ingick nérstdendetransaktioner avseende rantekostnader till Fastighets

AB Balder om 0,0 Mkr (0,6). Dessutom har erséttning for entreprenadtjanster lamnats till
ERHO Bygg AB om 7,5 Mkr (28,7) som avser entreprenader bestéllda 2017 och framférallt f6r
produktion av bostider i Vellinge. Ovanstidende nirstdendebolag utgor dgarbolag till Brinova
Fastigheter AB. Till 6vriga narstaende sdsom VD och koncernledning har ersittning laimnats
pé sedvanliga villkor i enlighet med beslut i styrelsens ersattningsutskott.

Segmentsrapportering
I koncernens interna rapportering delas verksamheten in i segment, regioner, vilka ar
desamma som redovisats i den senaste &rsredovisningen. Se tabell pa sidan 5.
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Koncernens rapport dver totalresultat i sammandrag, Mkr

2019 2018 2019 2018 2018 okt- 2018

jul-sep jul-sep  jan-sep jan-sep 2019 sep jan-dec

Hyresintakter? 71,1 62,5 205,5 182,5 269,4 246,4
Ovriga intakter 0,4 0,8 1,0 1,6 2,1 2,7
Fastighetskostnader -22,4 -20,7 -75,7 -67,0 -100,7 -92,0
Driftsoverskott 49,1 42,6 130,8 17,1 170,8 157,1
Central administration -4,8 -6,0 -12,4 -15,4 -17,4 -20,4
Finansiella intakter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Finansiella kostnader -13,8 -11,3 -40,1 -30,2 -52,1 -42,2
Forvaltningsresultat 30,5 25,3 78,3 71,5 101,3 94,5
Realiserade vardeférandringar fran langfristiga fordringar 0,0 0,0 0,0 -3,1 0,0 -3,1
Realiserade vardeférandringar fran férvaltningsfastigheter 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,2 -0,2
Orealiserade vardeférandringar fran forvaltningsfastigheter 43,0 16,5 90,2 32,9 15,8 58,5
Véardefoérandringar derivat -18,1 6,7 -59,6 -1,7 -68,0 -10,1
Resultat fére skatt 55,4 48,5 108,9 99,6 148,9 139,6
Skatt -11,3 -8,6 -23,9 -14,9 -31,9 -22,9
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 44,1 39,9 85,0 84,7 117,0 16,7
Periodens 6vriga totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat hanfoérligt till moderbolagets aktieagare 44,1 39,9 85,0 84,7 17,0 16,7
Periodens resultat, kr per aktie fore och efter utspadning 0,6 0,6 1,2 1,2 1,6 1,6
Antal utestaende aktier, miljoner 72,3 72,3 72,3 72,3 72,3 72,3

1) Av hyresintakterna for perioden januari till september 2019 utgdér 9,1 Mkr (8,6) serviceintakter.

Segmentsredovisning
Foérvaltnings-

Intakter Driftséverskott resultat Vardeférandringar  Resultat fore skatt

2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Mkr jan-sep” jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep
Region Vast 159,0 148,2 100,2 94,3 75,8 74,9 64,5 34,0 140,3 109,0
Region Ost 46,5 34,3 29,6 21,2 22,5 16,4 25,7 -1,1 48,2 15,2
Central
administration 1,0 1,6 1,0 1,6 -20,0 -19,8 -59,6 -4,8 -79,6 -24,6
Total 206,5 184,1 130,8 17,1 78,3 71,5 30,6 28,1 108,9 99,6

1) Av intékterna utgér 5,3 Mkr (5,8) respektive 3,8 Mkr (2,8) serviceintdkter frdn Region Vast respektive Region Ost.

Kvartalsodversikt

2019 2019 2019 2018 2018 2018 2018 2017
jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec
Hyresintakter, Mkr 71,1 68,4 66,0 63,9 62,5 60,6 59,4 57,7
Driftsdverskott, Mkr 49,1 43,1 38,6 40,0 42,6 38,8 35,7 339
Overskottsgrad, % 69,1 63,0 58,5 62,6 68,2 64,0 60,1 58,8
Uthyrningsgrad, % 93,8 93,7 92,5 92,6 91,7 92,8 92,2 92,1
Foérvaltningsresultat, Mkr 30,5 25,0 22,8 23,0 25,3 24,5 21,7 18,8
Periodens totalresultat, Mkr 44 28,0 12,9 32,0 39,9 24,4 20,4 24,9
Véardeférandringar
fastigheter, Mkr 43,0 34,7 12,5 25,4 16,5 6,5 9,9 16,4
Vardeférandringar derivat, Mkr -18,1 -24,1 -17,4 -8,4 6,7 -6,5 -1,9 -1,0
Avkastning pa eget kapital, % 3,2 2,0 1,0 2,5 3,1 2,0 1,7 2,1
Soliditet, % 32,9 33,0 33,9 34,4 36,0 35,8 35,7 37,2
Resultat per aktie fore
och efter utspadning, kr 0,61 0,39 0,18 0,44 0,55 0,34 0,30 0,34

Eget kapital per aktie, kr 19,66 19,05 18,66 18,48 18,04 17,49 17,15 16,87




6 BRINOVA FASTIGHETER AB

Finansiell stallning

DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2019

PUBLICERAD 7 NOVEMBER 2019

Jamfdrelsetalen inom parentes fér resultatposter avser varden fér perioden januari till september 2018 och fér balansposter per 31 december 2018.

Kassafldde

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital for perioden
januari till september uppgick till 72,2 Mkr (70,4). Utan hdnsyn tagen till betald skatt 6kade
kassaflodet fran den l6pande verksamheten med 78,7 Mkr. Den betalda skatten har 6kat dd
ett stort antal bolagsforvérv gjordes under 2017. Periodens kassaflode uppgick till 16,0 Mkr
(-7,4) och har framst paverkats av investeringar i forvaltningsfastigheter som finansierats via
upptagande av nya lan.

Skulder till kreditinstitut

Koncernens skulder till kreditinstitut vid utgdngen av perioden uppgick till 2 593,1 Mk,
jimfort med 2 297,5 vid arets ingdng, uppdelat pa 1an frin fem banker. Okningen bestar av
nyupptagna lan for finansiering av fastighetsforvarv. Den genomsnittliga kapitalbindnings-
tiden uppgar till 2,2 ar (2,2). Av den totala skulden &r 25 procent (39) kortfristig. Under
perioden har bland annat ett avtal om refinansiering och utékning av befintlig kredit teck-
nats med Sparbanken Skéne om 157 Mkr med en kapitalbindning om 3 ar. Brinova arbetar
med att trygga den langsiktiga kapitalforsérjningen, bland annat genom att kontinuerligt fora
en dialog med de aktuella bankerna avseende forldngning eller refinansiering.

Belaningsgraden vid utgédngen av perioden uppgick till 62,1 procent (61,1) och rénte-
tackningsgraden uppgick till 3,0 ggr (3,2). Skulderna har rérlig rénta, fraimst kopplad till
Stibor 3 ménader med tilldgg av marginal. Den genomsnittliga rantan vid periodens utgang
uppgick till 2,1 procent (1,9). Brinova anvander sig av rantederivatinstrument i form av
swapar for att erhélla en lagre riskniva i laneportfoljen. Under det tredje kvartalet har swapar
for 250 Mkr tecknats med 16ptider pa 5-7 &r med en fast ranta om -0,07 procent till 0,05
procent. Innehavet och 6versiktliga villkor finns i tabellen pa sidan 7. Perioden januari till
septembers virdeforandring pa Brinovas innehav uppgick till -59,6 Mkr (-1,7) vilket innebér
att undervardet uppgick till 70,3 Mkr (10,7). Vardefordndringen for rantederivaten paverkar
inte kassaflodet, nar derivatens loptid gatt ut dr alltid vardet noll. I enlighet med IFRS 9 redo-
visas rantederivaten till verkligt virde. De klassas i nivd 2 enligt IFRS 13. Brinova tillimpar ej
sikringsredovisning.

Brinovas rantebarande skulder dr huvudsakligen sakerstallda med pantbrev i fastigheter
men i vissa fall &ven med aktier i dotterbolag. Nyupptagna lan fran och med érsskiftet har
inneburit ytterligare 197,9 Mkr (125,6) i utokade stéllda sakerheter i form av pantbrev. For
mer information om stéllda sakerheter och eventualforpliktelser, se 2018 4rs arsredovisning.

Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick vid periodens utgéng till 1 421,6 Mkr, jamfort med 1 336,6 Mkr
vid érets ingang, eller 19,7 kr per aktie (18,5). Soliditeten uppgick till 32,9 procent (34,4) vid
periodens utgang och koncernens likvida medel vid samma tidpunkt uppgick till 59,2 Mkr
(43,2).

Koncernens rapport éver forandring i koncernens eget kapital i sammandrag, Mkr

2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31
Totalt eget kapital vid periodens bérjan 1336,6 1219,9 1219,9

Eget kapital hdnférligt till
moderbolagets aktiedgare

Belopp vid periodens bérjan 1336,6 1219,9 1219,9
Periodens resultat 85,0 84,7 16,7
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0 0,0
Belopp vid periodens slut 1421,6 1304,6 1336,6
Eget kapital hdnférligt till innehav utan

bestdmmande inflytande 0,0 0,0 0,0
Totalt eget kapital vid periodens slut 1421,6 1304,6 1336,6

Kassafléde fran den |6pande
verksamheten fére férandring
i rorelsekapitalet, Mkr
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35

30
25
20
15
10

.

Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 @4 QI Q2 Q3
-7 17 -18 -18 -18 -18 -19 -19 -19

Likvida medel vid periodens slut

Mkr
150

120
90
60

30

[

Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 @4 Q1 Q2 Q3
-7 17 -18 -18 -18 -18 -19 -19 -19

Soliditet och réantetéckningsgrad
% ggar
40 8
30

20

10

o
N N ()]

o]
Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 QI Q2 Q3
-7 -17 -18 -18 -18 -18 -19 -19 -19

M Soliditet = Rantetackningsgrad

Eget kapital och avkastning
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Koncernens kassaflddesanalys

Koncernens rapport dver finansiell

BRINOVA FASTIGHETER AB 7

i sammandrag stallning i sammandrag
2019 2018 2018
Mkr jan-sep jan-sep jan-dec | Mkr 2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31
Lopande verksamheten TILLGANGAR
Resultat fore skatt 1089 996 1396 | Anldggningstillgangar
. . Forvaltningsfastigheter 4172,8 3517,5 3759,2
Justeringar for poster som )
inte ingar i kassaflodet -302  -27,9 -449 | Inventarier 0.9 1.3 11
Betald skatt 14 13 A3 L’:‘ytt‘ih"'teratt;t't't'gf”%ar ;Zi 01’2 28’8
Kassafléde fran den I6pande PPs JU@ en S a' etor ra.m ’ ’ ’
verksamheten fére férindringar Andra langfristiga fordringar 13,8 20,3 20,2
av rorelsekapital 77,3 70,4 93,4 | Summa anldggningstillgangar 4 237,5 3540,6 3800,5
Férandring av rérelsefordringar -4,4 10,6 -4,4 | Omséttningstillgangar
Forandring av rorelseskulder -48,5 -31,4 9,3 K.ort.frlstlga fordringar &R 259 42,5
— n — Likvida medel 59,2 58,8 43,2
Kassafléde fran den I6pande s ilaa
verksamheten 24,4 49,6 98,3 Summa omsattningstillgangar 83,1 84,7 85,7
SUMMA TILLGANGAR 4 320,6 3625,3 3 886,2
Investeringsverksamheten )
o ) ] ] Eget kapital och skulder
Forvarv av forvaltningsfastigheter -79,6 -91,5 -107,6 Eget kapital hanférligt till
Avyttring av forvaltningsfastigheter 0,0 1,0 2,5 | moderbolagets agare 14216 13046 1336,6
Avyttring av l1&ngfristig fordran 0,0 0,0 -1,3 | Langfristiga skulder
Investering i férvaltningsfastigheter 10,4 -123,6  -221,2 | Uppskjuten skatteskuld 130,3 738 99,6
i . ) Skulder till kreditinstitut 1958,0 1313,0 1392,4
Foérvarv av inventarier -0,1 -0,1 -0,1 o
F&randri fi iclla tillga 282 0.0 0.0 Derivatinstrument 70,3 2,2 10,7
oranﬂrlzg :W inansiefla tilgangar . ’ ’ Leasingskulder 23,3 0,0 0,0
Kassafléde fran o . -
investeringsverksamheten -161,9 -214,2 -327,7 Ovriga Ia?gfns.t@?a skulder 17,4 0.0 0.0
Summa langfristiga skulder 2199,3 1389,0 1502,7
Finansieringsverksamheten Kortfristiga skulder
Upptagna lan 3436 3211 7814 | skulder till kreditinstitut 635,1 823,3 905,1
Amortering av laneskulder -190,1 -163,9 -575,0 | Leasingskulder 1,7 0,0 0,0
Kassafléde fran finansierings- Ovriga kortfristiga skulder 62,9 108,4 141,8
verksamheten 153,5 157,2 206,4 | summa kortfristiga skulder 699,7 931,7 1046,9
. " Summa eget kapital
Periodens kassafléde 16,0 -7,4 -23,0 och skulder 4320,6 3 625,3 3 886,2
Likvida medel vid periodens boérjan 43,2 66,2 66,2
Likvida medel vid periodens slut 59,2 58,8 43,2
Kapitalbindning Rantesakringar via rdanteswap
Ar Avtalsvolym, Mkr Utnyttjat, Mkr Ej utnyttjat, Mkr  Startar Slutar Réanta, % Mkr
2019 539,5 436,0 103,5 2016 2024 0,8 100,0
2020 231,2 231,2 0,0 2019 2024 -0,1 100,0
2021 475,0 475,0 0,0 2019 2025 0,6 100,0
2022 1591,8 1450,9 140,9 2019 2025 0,0 100,0
Totalt 2 837,5 2 593,1 244,4 2016 2026 1,1 100,0
2019 2026 0,0 50,0
Ranteforfall 2017 2027 1,3 100,0
Ar Lanebelopp, Mkr Rénta, % Andel, % 2019 2027 0,8 100,0
2019 12415 1,8 48% 2018 2028 1,3 100,0
2020 101,6 2 4% 2018 2028 1,2 200,0
2024 200,0 1,7 8% 2019 2029 0,9 200,0
2025 200,0 1,6 8% Totalt 1250,0
2026 150,0 2,1 5%
2027 200,0 2,4 8%
2028 300,0 2,6 1%
2029 200,0 2,3 8%
Totalt 2 593,1 2,1 100%
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Fastighetsbestandet

Jamfdrelsetalen inom parentes fér resultatposter avser varden fér perioden januari till september 2018 och fér balansposter per 31 december 2018.

Fastighetsbestandet Fastighetsbestand
Portféljens virde uppgick till 4 172,8 Mkr (3 759,2) vid periodens utgéng. Detta dr en 6kning Mkr

med 413,6 Mkr. Okningen bestar av tilltridda forvirv, investeringar i det befintliga bestandet jggg

samt virdeférandringar. Brinovas fastighetsinnehav 4r koncentrerat till sdra Sverige och 3500

framst lokaliserat till orterna Eslov, Kristianstad, Landskrona, Malmo, Karlskrona, Lund, 3000

Vellinge och Kiévlinge. Fastigheterna utgérs av hyresbostdder samt samhallsfastigheter med ;é’gg

ett visst inslag av kommersiella fastigheter. Fastighetsinnehavet bestar av 78 fastigheter (73) 1500

med en total uthyrningsbar yta om 229 078 kvm (218 450) och ar uppdelad pa regionerna 1000

500

Vist och Ost. Region Vist utgors bland annat av orterna Esl6v, Landskrona, Malmd, Lund,
Kivlinge och Vellinge. Region Ost utgérs av orterna Kristianstad och Karlskrona. Det totala
hyresvirdet for bestandet vid utgangen av perioden uppgick till 305,7 Mkr (274,5). De
kontrakterade hyresintikterna uppgick till 286,8 Mkr (254,2). Brinovas fokus ligger pa att
behalla nivan pa uthyrningsgraden som uppgick till 94 procent (93). Kontrakterad hyra

o
Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
-7 17 -18 -18 -18 -18 -19 -19 -19

Mkr
300

Fastighetsbestand per region 250

Antal Fastighets- Hyres- Kontrakterad Uthyrnings- Yta,

Region fastigheter varde, Mkr varde, Mkr hyra, Mkr grad, % tkvm 200

Vast 50 3082 217 208 96 161 150

Ost 28 1091 89 79 89 68 100

Summa 78 4173 306 287 94 229 50

993 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 @2 Q3

47 47 -18 -18 -18 -18 -19 -19 -19

Yta per ort Kvm Bokfort varde per

Esldv 58 324 fastighetstyp Mkr % Hyresvarde

Kristianstad 52 401 Samhallsfastigheter 1874 45

Landskrona 45169 Bostader 1626 39 ?56

Malmé 25590 Kommersiellt 673 16 200

Karlskrona 16 0g7 Summa 4173 100 250

Lund 12 287 200

Vellinge 8 928 150

Kavlinge 8 216 100

Ovrigt 2076 50

Summa 229 078 0 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
417 417 18 <18 -18 -18 -19 -19 -19

Foérandring fastighetsvarde Mkr .

Ingdende verkligt varde 3759,2 Uthyrningsgrad

Fastighetsforvary, forvarvat fastighetsvéarde 213,0 1"/6

Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 10,4

Forsaljningar 0,0 80

Orealiserade vardeférandringar pa férvaltningsfastigheter 90,2 60

Summa 4172,8

40

20

Forandringar i fastighetsbestandet o
Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 @4 Q1 Q2 Q3

Forviry A7 -17 -18 -18 -8 -18 -19 -19 -19
Brinova tilltrddde den 1 februari samhallsfastigheten Karlskrona, Véstra Nattraby 10:87.
Fastigheten, med en uthyrningsbar yta om 714 kvm, innehaller ett LSS-boende med

Karlskrona kommun som hyresgést pa ett 15-arigt hyresavtal. Fastigheten forvirvades Overskottsgrad
i bolagsform for ett underliggande fastighetsvirde om 24 Mkr och har ett hyresvirde om Z’o
1,7 Mkr. 70
Avtal om forvarv tecknades den 27 mars avseende projektfastigheter fér bland annat bo- 60
stader och forskola. Fastigheterna, Kristianstad Bajonetten 3 och 6, forvirvades i bolagsform 50
for ett underliggande fastighetsvarde om 50 Mkr, med en mojlig tillaggskopeskilling baserad ‘3‘8

pé ett fastighetsviarde om 18 Mkr. Fastigheterna har i dagslaget ett hyresvirde om 3,1 Mkr 20
och en uthyrningsbar yta om 6 000 kvm. En detaljplan har vunnit laga kraft under senhésten 10
2018 som medger produktion av bostdder, totalt en byggritt om cirka 26 000 kvm BTA. I 0

fastigheterna finns en befintlig livsmedelsbutik om 1 900 kvm uthyrd till Willys, samt under- Cﬁ? %1 _?51; % 3; 33 _C{g %2; %
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jordiskt parkeringsgarage om 195 platser. Transaktionen ar att betrakta som en nérstdende-
transaktion och forvirvet godkdndes av Brinovas bolagsstimma 2019-05-02. Fastigheterna
tilltrdddes den 1 juni.

Brinova tecknade, den 1 april, avtal om forvérv och tilltradde samtidigt en samhallsfast-
ighet i Karlskrona, Frimuraren 2. Fastigheten forvarvades for ett underliggande fastighets-
varde om 16 Mk, har ett hyresvirde om cirka 1 Mkr och en uthyrningsbar yta om 560 kvm.
Fastigheten ar ett centralt beldget gruppboende med Karlskrona kommun som hyresgist.
Hyresavtalet med Karlskrona kommun I6per tom 2027.

Avtal tecknades i maj om forvarv av Kristianstad, Bajonetten 5 med 32 bostadsligen-
heter. Bostadsfastigheten med en uthyrningsbar yta om 2 300 kvm och ett hyresvirde om 2,6
Mkr forvarvades for ett underliggande fastighetsviarde om 41,5 Mkr. Fastigheten tilltraddes
den 1 juni.

Brinova tecknade avtal om forvarv av mark i Oxie, Malmé. Inom fastigheten planerar
Brinova att uppfora en byggnad, med tva enheter, som framst kommer innehalla bostéider.
Kopet omfattar totalt 4 475 kvm BTA och képeskillingen uppgar till 10 Mkr. Fastigheten
tilltraddes den 1 juli.

Tilltradda férvarv

Yta, Fastighets- Hyres-
Fastighet Oort Typ Tilltrade kvm varde, Mkr véarde, Mkr
Vastra Nattra-
by 10:87 Karlskrona Samhaéllsfastighet 19-02-01 714 24,4 1,7
Frimuraren 2 Karlskrona Samhaéllsfastighet 19-04-01 560 16,2 11
Bajonetten 3  Kristianstad Projektfastighet 19-06-01 3 500 32,5 1,8
Bajonetten 5  Kristianstad Bostadsfastighet 19-06-01 2 296 41,6 2,6
Bajonetten 6  Kristianstad Projektfastighet 19-06-01 2 500 17,6 1,3
Oxievang 7 Malméo Mark 19-07-01 0 10,6 0,0
Kvadraten 1 Bjuv Bostadsfastighet 19-09-01 2 400 70,1 4,0
Summa 1970 213,0 12,5

Foérvarv, ej tilltradda
Yta, Fastighets- Hyres-

Fastighet Oort Typ Tilltrade kvm varde, Mkr varde,Mkr
Sjollen 13 Helsingborg Samhaéllsfastighet 19-11-01 1031 23,2 1,1
Armborstet 8 Helsingborg Samhallsfastighet 19-11-01 830 16,2 0,8
Nackstycket 8&9 Helsingborg Samhallsfastighet 19-11-01 316 9,1 0,4
Rosmarinen 34 Helsingborg Bostader 20-07-01 5500 205,0 1,0
Summa 7 677 253,5 13,3

Investeringar

Under perioden januari till september 2019 har investeringar i befintliga fastigheter skett
med 110,4 Mkr jamfért med 123,6 Mkr samma period 2018, varav storre delen avser
byggnation av den nya arenan i Karlskrona samt bostéder i Kristianstad.

Orealiserade virdeforindringar

De orealiserade virdeforandringarna pa Brinovas fastigheter under det tredje kvartalet
uppgick till 43,0 Mkr (16,5) och for de tre forsta kvartalen 90,2 (32,9) pa grund av effekter
av nyuthyrningar och firdigstallda projekt.

Fastighetsvardering

Brinova genomfor varje kvartal en extern véirdering av samtliga forvaltningsfastigheter.

Den externa varderingen ligger till grund for de verkliga virden som finns upptagna i
rapport ver finansiell stillning. Projektportfoljen varderas till nedlagda kostnader. Samtliga
koncernens forvaltningsfastigheter bedoms vara i niva 3 i varderingshierarkin. En utforligare
beskrivning av virderingsprinciperna finns i Brinovas drsredovisning for 2018.

> Lista dver fastigheterna finns pa www.brinova.se
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Oxievang 7, Oxie.

Brinova har av Malmé stad férvarvat
fastigheten Oxievang 7 beldgen intill
bolagets befintliga fastigheter i omradet.
P4 fastigheten med en byggrétt pa 4 475
kvadratmeter BTA kommer Brinova att
bygga 42 hyresbostader. Byggnaden,
som kommer att innehalla attraktiva
ettor, tvaor och treor, ska uppféras

med ett uttalat miljoperspektiv i form

av exempelvis smarta energilésningar.

| bottenvaningen kommer det dessutom
att finnas ytor fér samhallsservice.
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Projektutveckling

Prioriterat for att dka fastighetsportfoljen ar egen projektutveckling. Det ger de basta mojlig-
heterna att optimera lokallosningar for nya savil som befintliga kunder, skapa attraktiva
bostidder samt genomfora till exempel energibesparande atgarder som innebdr en besparing
béde for bolaget och miljén. Samtidigt ar det ett Ilonsamt sétt for Brinova att véxa. For att
astadkomma det har Brinova vil utarbetade processer och en egen lokal férvaltning- och
projektorganisation. Det fraimjar en aktiv dialog som gor det lattare att mota offentliga men
ocksa privata kunders existerande och framtida behov av savil bostider som lokaler f6r vard,
utbildning, fritid och rekreation samt administration och samhallsservice.

Projektportféljen

Totalt beslutade och pagaende investeringar uppgar per 30 september 2019 till 247,5 Mkr,
varav 106,7 Mkr aterstdr att investera. Varderingen av projekten sker till I16pande nedlagda
kostnader. Nar projekten ar fardiga redovisas de till den externa véirderingen, som inkluderar
projektvinst.

Nya bostéder har uppforts pa fastigheten Pafageln 1 i Vellinge dar 10 lagenheter stod
klara for inflyttning den 1 maj 2019.

Projektet pa fastigheten Karlskrona Gasverket 18, Brinova Arena Karlskrona, stod klart
under kvartalet. Arenan pa 9 000 kvm hade invigning den 1 juni. Kommunen hyr hela are-
nan pa ett 25-arigt hyresavtal.

I omradet Hammar i Kristianstad slutfordes uppforandet av totalt 60 hyresldgenheter
under det tredje kvartalet.

I Trelleborg genomfor Brinova tillsammans med kommunen en om- och tillbyggnad
av befintlig férskolelokal. Total yta fér om- och tillbyggnaden uppgar till 1 285 kvm och
kommunen har tecknat ett nytt 25-arigt hyresavtal.

I Karlskrona kommer Brinova, med start under Q4, tillsammans med Eksjohus uppfora
22 klimatsmarta lagenheter med inflyttning i slutet av 2020.

I Malmé, intill Oxie centrum, kommer Brinova att inom fastigheten Oxievang 7, uppfora
cirka 42 lagenheter samt ytor for samhallsservice med inflyttning i slutet av 2021.

I Eslov driver Brinova tvéd planprocesser med ambitionen att kunna addera pa ytterligare
fortatning och produktion av bostiader och samhallsservice.

Klara projekt

Fastighet Ort Kvm Lgh Typ Fardigt
Gasverket 18 Karlskrona 9 000 Arena 2019
pPafageln 1 Vellinge 650 10 Bostader 2019
Hammar 9:198 Kristianstad 3400 60 Bostader 2019
Summa 13 050 70

Pagaende projekt

Fastighet Oort Kvm Lgh Typ Beraknat fardigt
Sadeln 2 Trelleborg 1285 Foérskola 2020
Jamjo 6:5 mfl Karlskrona 900 10 Bostader 2020
Vasta Nattraby 10:87 Karlskrona 700 12 Bostader 2020
Oxievang 7, Etapp1 Malmo 3400 42 Bostader 2021
Summa 6 285 64

Framtida projektmdjligheter

Ort Kvm Lgh Typ Beraknat fardigt
Karlskrona 3800 60  Bostader, LSS-boende 2022
Malmo 6 600 85 Bostader 2022-2023
Kristianstad 26 000 200 Bostader, Forskola 2021-2024
Eslov 32500 500 Bostader 2022-2026
Ovriga orter 4 000 54 Aldreboende 2021

Summa 72 900 899
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Investeringar
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Piggvaren 4 och 5, Eslov.

Omradet ligger i de 6stra delarna av Eslév och
gransar till det nya handelsomradet Flygstaden.
P4 fastigheterna finns idag bost&der och vardytor.
Ett pagdende planarbete kan ge méjligheter att
genom fortatning bygga cirka 200-400 hyres-
bostader.
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Vasentliga handelser

Forsta kvartalet
Brinova tilltrddde den 1 februari samhallsfastigheten
Karlskrona, Véstra Nittraby 10:87. Fastigheten, med

\K\/]’
LSS-boende med Karlskrona kommun som hyresgist

en uthyrningsbar yta om 714 kvm, innehaller ett

pa ett 15-arigt hyresavtal. Fastigheten som forvérvades i
bolagsform for ett underliggande fastighetsvirde om 24 Mkr har ett
hyresvirde om 1,7 Mkr.

Avtal om forvirv tecknades den 27 mars avseende projektfastig-
heterna Kristianstad Bajonetten 3 och 6, for bland annat bostader
och forskola. I fastigheten finns en befintlig livsmedelsbutik om 1 900
kvm uthyrd till Willys, samt underjordiskt parkeringsgarage om 195
platser. Fastigheterna forvirvades i bolagsform for ett underliggande
fastighetsvarde om 50 Mkr, med en mojlig tilliggskopeskilling base-
rad pa ett fastighetsviarde om 18 Mkr. Fastigheterna har i dagslaget

ett hyresviarde om 3,1 Mkr och en uthyrningsbar yta om 6 000 kvm.
En detaljplan vann laga kraft under senhdsten 2018. Den medger
produktion av bostédder, totalt en byggritt om cirka 26 000 kvm BTA.
Ett samarbetsavtal finns tecknat med Kristianstads kommun att i
befintlig byggnad uppfora en forskola om 1 800 kvim med ett 20-arigt
hyresavtal. Vid tecknande av detta avtal utloses tillaggskopeskillingen.
Transaktionen &r att betrakta som en nérstaendetransaktion och vill-
korades av beslut pa Brinovas bolagsstimma. Fastigheterna tilltraddes
den I juni.

Under det forsta kvartalet har swapar for 400 Mkr tecknats med
l6ptider pa 6-10 &r med en fast rinta om 0,55 till 0,93 procent.

Infor drsstimman i Brinova den 2 maj 2019 foreslog valberedningen
omval av Erik Selin, Svante Paulsson, Johan Ericsson, Anders Jarl,
Anneli Jansson och Johan Tollgerdt som styrelseledaméter. Till
styrelsens ordférande foreslogs omval av Erik Selin.

Den nya arenan i Karlskrona fick ett namn; Brinova Arena Karls-
krona, en arena som Brinova byggt, anpassad f6r event och idrott
med ett fantastiskt lige pd Trosso.

Brinova erholl Arets hederspris i Landskrona stad. Motiveringen 16d:
“Arets hederspris gar till Brinova Fastigheter AB som har ett stort en-
gagemang for stadskdrnans utveckling och visat mod genom att satsa
pé Landskrona och ddrmed bidragit till att fler vill investera i staden”

Andra kvartalet
Brinova tecknade, den 1 april, avtal om férvarv och
Kv2 tilltrddde omgéende en samhillsfastighet, Karlskrona
Frimuraren 2. Fastigheten som har en fullt uthyrd
bostadsyta om cirka 560 kvm, innefattar forutom ett
gruppboende uthyrt till Karlskrona kommun ocksa ett
kontor. Berdknade hyresintakter uppgar till 1 Mkr. Brinova forvéirvade
fastigheten i bolagsform utifran ett 6verenskommet virde pa fastig-

heten om 16,0 miljoner kronor.

Ett refinansierings- och utdkningsavtal, med en kapitalbindnings-
period om 3 ar, tecknades med SBAB avseende en lénefacilitet om
338 Mkr.

Beslut togs om att investera i tva solcellsanldggningar och laddstolpar
i projektet Hammar i Kristianstad. Dessa kommer att producera bade
fastighetsel och hushallsel.

Brinova tecknade den 3 maj avtal om forvérv av bostadsfastigheten,
Kristianstad Bajonetten 5. Fastigheten som ligger i samma kvar-

ter som de tidigare forvirvade projektfastigheterna Bajonetten 3

och 6 bestér av 32 bostadsldgenheter. Den forvarvades som en del

av utvecklingen av hela kvarteret Bajonetten i Kristianstad. Totalt
inom kvarteret finns mojlighet att addera pa ytterligare cirka 200
hyreslagenheter. Fastigheterna har ett hyresvarde om 2,6 Mkr och en
uthyrningsbar yta om 2 300 kvm. Transaktionen gjordes i bolagsform
genom att Brinova forvéirvade aktierna i Bajonetten 5 i Kristianstad
AB utifran ett 6verenskommet virde pa fastigheten om 41,5 miljoner
kronor. Fastigheten tilltraddes den 1 juni.

Avtal tecknades under kvartalet med Trelleborgs kommun om att
genomfora en om- och tillbyggnad av befintlig forskolelokal. Total
yta fér om- och tillbyggnaden uppgar till 1 285 kvm och kommunen
tecknade ett nytt 25-arigt hyresavtal.

I slutet av juni tecknades tva nya grona hyresavtal med Trafikverket
respektive Forsdkringskassan. Trafikverket i Kristianstad och Forsak-
ringskassan i Karlskrona utokade sina befintliga ytor med 575 kvm pa
ett 6-arigt hyresavtal respektive 600 kvm pa ett 3-arigt hyresavtal.

Tredje kvartalet
Fastigheten Malmo, Oxievang 7 tilltriddes den
Kv3 1 juli 2019. Den ir beldgen intill Brinovas andra
fastigheter i omradet. Med gallande detaljplan ger
det Brinova mojlighet att uppfora 42 nya hyres-
bostader. Forvarvet omfattar totalt 4 475 kv BTA.

Kopeskillingen for fastigheten uppgick till 10,6 Mkr.

Under det tredje kvartalet har swapar f6r 250 Mkr tecknats med 16p-
tider pa 5-7 ar med en fast ranta om -0,07 till 0,05 procent.

I Bjuv tilltraddes den nyuppforda fastigheten Kvadraten 1. Den bestar
av 28 bostdder och ett LSS-boende med 6 lagenheter.

Handelser efter periodens utgang

Avtal om forvirv av tre samhéllsfastigheter i Helsingborg tecknades i
oktober. Fastigheterna, om totalt 2 177 kvm, som innehéller férskole-,
skol- och daglig verksamhet ar uthyrda till Helsingborgs kommun res-
pektive en privat aktor. Hyresvarde for de tre fastigheterna uppgar till
2,3 Mkr och hyresavtalen striacker sig till mellan 3 och 8 ér. Fastighe-
terna forvarvades till ett underliggande fastighetsvirde om 48,5 Mkr.
Tilltrdde sker den 1 november 2019.

Brinova placerade sig pa Allbrights grona borslista avseende jam-
stillda bolag.

Hyresavtal om 15 ér, for forskoleverksamhet, har tecknats med
Helsingborgs stad avseende hela fastigheten Tenoren 1 i Odakra.



Projekt Sadeln 2, Trelleborg.

Brinova har etablerat sig i Trelleborg genom att
forvarva Sadeln 2, med bostader, vardlokaler at
Folktandvarden och en foérskola. En fastighet dar
bolaget skall utnyttja hela byggratten och, i enlighet
med en under sommaren gjord dverenskommelse
med kommunen, bygga ut den befintliga férskolan.
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Moderbolagets

rakningar
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2019 2018 2018
Resultatrdakning i sammandrag, Mkr jan-sep jan-sep jan-dec
Nettoomsattning 26,1 17,0 23,0
Roérelsens kostnader -42,9 -33,2 -44,1
RoOrelseresultat -16,8 -16,2 -21,1
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernbolag 109,7 12,7 109,4
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 13,7 1,8 15,8
Rantekostnader och liknande resultatposter -23,4 -18,2 -25,4
Resultat efter finansiella poster 83,2 90,1 78,7
Vardeférandringar derivat -60,0 -1,7 -10,1
Bokslutsdispositioner 0,0 -1,6 -18,2
Resultat fore skatt 23,2 86,8 50,4
Skatt pa periodens resultat 7,0 53 1,6
Periodens resultat 30,2 92,1 62,0

Balansrakning i sammandrag, Mkr

2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Foérvaltningsfastigheter 145,0 77,5 18,1
Materiella anlaggningstillgangar 0,9 1,3 11
Langfristiga fordringar pa koncernféretag 842,2 813,9 685,0
Ovriga finansiella anldggningstillgdngar 851,0 655,5 849,6
Summa anldggningstillgdngar 1839,1 1548,2 1653,8
Omséttningstillgadngar

Fordringar pa koncernféretag 546,7 4446 433,7
Kortfristiga fordringar 8,5 12,2 20,6
Kassa och bank 57,2 55,3 40,2
Summa omséttningstillgadngar 612,4 512,1 494,5
SUMMA TILLGANGAR 2 451,5 2 060,3 2148,3
Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital 289,3 289,3 289,3
Fritt eget kapital 729,8 729,8 699,7
Summa eget kapital 1019,1 1019,1 989,0
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 0,8 0,0 0,0
Skulder till kreditinstitut 957,6 627,8 689,4
Ovriga l&ngfristiga skulder 70,7 2,2 10,7
Summa langfristiga skulder 1029,1 630,0 700,1
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 390,0 303,5 337,3
Skulder till kreditinstitut 0,0 98,0 83,7
Ovriga kortfristiga skulder 13,3 9,7 38,2
Summa kortfristiga skulder 403,3 41,2 459,2
Summa eget kapital och skulder 2 451,5 2 060,3 2148,3
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Aktie och aktiedagare

Brinovas B-aktie dr noterad pa Nasdaq Nordic Smallcap i sektorn Real Estate. Staingningskursen
den 30 september 2019 var 24,70 kronor, att jimféra med stangningskursen den 28 juni 2019
som var 21,90 kronor, vilket innebar att kursen under kvartalet 6kade med 12,8 procent. Fastig-
hetsindexet Crex 6kade under perioden med 18,0 procent. Borsens totalindex OMX Stockholm
PI 6kade med 1,7 procent. Under perioden har Brinova-aktien som hogst, vid stingning, note-
rats i 24,70 kronor den 30 september och som lagst 21,90 kronor senast den 27 augusti.

Vid kvartalets slut hade Brinova 2 280 aktiedgare (2 247") som totalt dger cirka 19,2 miljoner
A-aktier och cirka 53,1 miljoner B-aktier. A-aktien berittigar till 10 roster och B-aktien till
1 rost.

Utdelning och utdelningspolicy

Brinova prioriterar tillvixt och likviditet och darfor foreslog styrelsen, att ingen utdelning skulle
lamnas for 2018. Brinova har, i afférsplanen for perioden 2019-2021, som langsiktig mélsattning
att lamna utdelning till sina aktiedigare med 30 procent av forvaltningsresultatet efter schablon-
beriknad skatt, efter att bolagets tillvixtmal om en fastighetsportfolj om 6 Mdkr har uppnatts.

1) Foregéende kvartal.

i Antal Antal
Agarstruktur per 2019-09-30 A-aktier,  B-aktier, Andelav Andel av
Namn tusental tusental kapital, % roster, %
Backahill AB 9 400 12171 29,8 43,3
Fastighets AB Balder 7 400 11 020 25,5 34,7
ER-HO Férvaltning AB 2 400 6146 11,8 12,3
Lansforsakringar fondférvaltning AB - 2 350 3,3 1,0
Prior & Nilsson Fond- och Kapitalinvest AB - 1094 1,5 0,5
SEB Nanocap - 1066 1,5 0,4
TASS AB - 1000 1,4 0,4
Ovriga aktiedgare - 18 266 25,2 7,4
Summa 19 200 53 113 100,0 100,0
Kursutveckling
Sek Antal aktier
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Aktieinformation
Kortnamn: BRIN B
ISIN-kod: SEO008347652

Eget kapital per aktie
Kr
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Brinovas aktie introducerades den 30
september 2016 pa Nasdaq Stockholm,
First North Premier. Den 27 september
2018 bytte bolaget, enligt plan, lista

till den reglerade Nasdaqg Stockholms
Small-Cap lista i sektorn Real Estate.
Aktien handlas under bendmningen
BRIN B.
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Ovrig information

Risker och osakerhetsfaktorer

For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretags-
ledningen géra bedémningar och antaganden som péverkar i bokslutet redovisade
tillgangs- och skuldposter respektive intékts- och kostnadsposter samt lamnad infor-
mation i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar. Koncernens verk-
samhet, finansiella stillning och resultat kan paverkas av ett antal risker och osédker-
hetsfaktorer. For att begrinsa riskexponeringen finns interna regelverk och policyer.
Brinovas vasentliga risker samt exponering och hantering av densamma beskrivs i
2018 ars arsredovisning.

Hallbarhetsarbetet

Hallbarhet 4r en central del i Brinovas affér. Bolaget ska vara delaktigt i samhallsut-
vecklingen genom engagemang i vara prioriterade orter. Brinova har som mal att jam-
fort med fastighetsbestandet 1 januari 2016, né 20 procents ldgre energiférbrukning
fore utgdngen av 2019, dérefter ytterligare 10 procent vid utgangen av 2021. Dessutom
ska Brinova i majligaste mén Gverviga att nyproducera och genomféra storre ombygg-
nationer i nivad med vedertagna standarder f6r miljocertifiering. Vidare ér all inkopt el
gron el, fran sol, vind eller vatten. Aven inképen av fjarrvirme kommer primart fran
fornybara kallor. Grona hyresavtal ska ocksa erbjudas vid tecknande av avtal pa alla
lokaler.

Personal och organisation

Antalet anstéllda uppgick pa balansdagen till 32 personer jamfort med 29 personer
vid ingangen av aret. De anstillda ar lokalt placerade i Landskrona, Kristianstad,
Karlskrona, Eslov, Malmé6 och pa huvudkontoret i Helsingborg.

Marknadsutsikter

Brinova har fokus pé vixande attraktiva kommuner i sodra Sverige, dir det rader

en stabil efterfragan pa fastigheter for hyresligenheter samt samhallsfastigheter for
bostad, vard, utbildning, administration och fritid. Lokal ansvarsfull egen forvaltning
utvecklar I6pande bolagets marknadskunnande och relationerna med lokala besluts-
fattare. Det tillsammans med intressanta pagdende och framtida projekt och en god
finansiell stillning gor att bolaget ser positivt pa utvecklingen de kommande aren.

Foérandrad skattelagstiftning

Den 14 juni 2018 beslutade riksdagen att anta den nya lagen om réinteavdragsbegrins-
ningar for foretag, som triadde i kraft den 1 januari 2019. Lagen innebar minskade
mojligheter till ranteavdrag, i korthet 30 procent av EBITDA. Vidare en stegvis sénk-
ning av inkomstskatten som blir 21,4 procent under 2019 och 20,6 procent fran och
med 2020. I dagslaget med historiskt laga rantor kommer den nya lagen fa sma effekter
pa betald skatt, under forutsittning att effektiv koncernutjamning av rantenetton kan
ske, men vid stigande rantor kommer det att fi negativa effekter, forutsatt i ovrigt
oforandrat kassaflode.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Brinova foljer i sin koncernredovisning den av Europeiska Unionen antagna IFRS
(International Financial Reporting Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC).
Denna delarsrapport ar upprittad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Vidare har till-
lampliga bestimmelser i arsredovisningslagen tillimpats. Moderbolaget har upprittat
sina finansiella rapporter i enlighet med &rsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning
for juridiska personer. For fullstindiga redovisningsprinciper hanvisas till Brinovas
arsredovisning for 2018. Redovisningsprinciper ir oforandrade jamfért med Arsredo-
visningen for 2018 férutom for IFRS 16.

Koérmadstaren 1, Malmé.
Kérmastaren ar en drygt 2 000
kvadratmeter stor fastighet, centralt
belagen i stadsdelen Lindeborg i
Malmé. Fastigheten som hyrs av
Region Skane innehaller bland annat
vardboende och en vardcentral.
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IFRS 16, Leasingavtal: IFRS 16 utfirdades den 13 januari 2016 och ersatter IAS 17
Leasingavtal. IFRS 16 innebar for leasetagaren att i stort sett alla leasingavtal ska redo-
visas i balansrakningen, klassificering i operationella och finansiella leasingavtal ska
dérfor inte goras. Brinova tillimpar undantagen, leasingavtal med en leasingperiod
som &r 12 manader eller kortare samt leasingavtal som uppgar till mindre varden. For
Brinova som leasegivare innebar IFRS 16 inga egentliga skillnader jamfort med IAS 17.
Brinova har bérjat tillimpa standarden fran och med 1 januari 2019 och tillimpar inte
standarden retroaktivt. Redovisade nyttjanderattstillgdngar aséittes samma varde som
den redovisade leasingskulden per den 1 januari 2019. Overgangen till IFRS 16 har inte
fatt ndgon vésentlig paverkan pd koncernens resultat och stallning samt kassaflodes-
analys. I egenskap av leasetagare har Brinova gjort en detaljerad genomgéng och analys
av koncernens leasingavtal, varvid tomtrittsavtal identifierades som de enskilt mest
vasentliga. Utover tomtritter har endast ett antal mindre leasingavtal identifierats,
sasom bilar. Leasingskulden per 1 januari 2019 avseende tomtrattsavtal uppgick till 20,2
Mkr och per den 30 september 2019 till 23,3 Mkr. Motsvarande nyttjanderittstillgang
redovisas. Den genomsnittliga margniella lanerantan som anvindes vid diskonteringen
per den 1 januari 2019 uppgick till 2,0 procent och per den 30 september 2019 till 2,1
procent. Som en f6ljd av 6vergangen till IFRS 16 kommer kostnaden for tomtrittsav-
gilder i sin helhet redovisas som en finansiell kostnad, vilket 4r en skillnad mot tidigare
princip dér denna redovisas som en rorelsekostnad som belastar driftséverskottet.
Forvaltningsresultatet kommer dock att vara oférandrat. Den redovisade kostnaden for
tomtrittsavgilder uppgick 2018 till 0,3 Mkr. Koncernen riknar inte om jimforelsetalen.

Paverkan av nya eller omarbetade IFRS fran 1januari 2020
eller senare

Inga 6vriga av EU godkinda och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran
IFRS Interpretations Committee med ikrafttridande under kommande perioder
bedéms paverka koncernens finansiella stillning i vasentlig omfattning.

Fér vidare information, vanligen kontakta:

Per Johansson Malin Rosén

CEO Vice VD och CFO
per.johansson@brinova.se malin.rosen@brinova.se
Tel. 0708-17 13 63 Tel. 0709-29 49 52

Finansiell kalender

Bokslutskommuniké 27 februari 2020
Delarsrapport januari-mars 6 maj 2020
Arsstamma 6 maj 2020

Delarsrapport januari-juni 13 juli 2020
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Nyckeltal

Brinova presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte

definieras enligt IFRS. Brinova anser att dessa matt ger vardefull

kompletterande information till investerare och bolagets ledning d&

de mojliggor utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte alla

foretag beraknar finansiella matt pa samma sitt, dr dessa inte alltid

jamforbara med matt som anvands av andra foretag. Dessa finansiella
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matt ska darfor inte ses som ersdttning for matt som definieras enligt
IFRS. Nedan presenteras definitioner pd matt som med nagra undan-
tag, inte definieras enligt IFRS.

Nyckeltalen dr baserade pa rapporter 6ver resultat, finansiell
stallning, forandring eget kapital och kassaflode.

2019 2018 2018

Nyckeltal jan-sep jan-sep jan-dec Definitioner

Fastighetsrelaterade

Hyresintakter, Mkr 205,5 182,5 246,4 Hyresintakter enligt Rapport dver totalresultat

Driftsdverskott, Mkr 130,8 Nn7,1 157,1 Driftsoverskott enligt Rapport 6ver totalresultat

Hyresvarde, Mkr 305,7 266,5 274,5 Utgaende hyra pa arsbasis med tillagg for bedémd
marknadshyra fér vakanta ytor

Uthyrningsgrad, % 93,8 91,7 92,6 Kontrakterad arshyra for hyresavtal vilka |6per vid
periodens slut i procent av hyresvarde

Overskottsgrad, % 63,6 64,2 63,8 Driftsdverskott i procent av hyresintakterna

Belaningsgrad, % 62,1 60,7 61,1 Skulder till kreditinstitut i férhallande till fastigheternas
varde vid periodens slut

Uthyrbar yta, tkvm 229,1 215,3 218,5

Finansiella

Avkastning pa eget kapital, % 6,2 6,7 9,1 Periodens resultat i procent av ett genomsnittligt eget kapital

Avkastning pa totalt kapital, % 51 3,8 5,4 Resultat fore skatt med tilldgg for finansiella kostnader i procent
av en genomsnittlig balansomslutning

Réantetackningsgrad, ggr 3,0 3,3 3,2 Resultat fére skatt med aterldggning av finansiella kostnader
och orealiserade vardeférandringar i férhallande till finansiella
kostnader

Genomsnittlig ranta, % 2,1 2,0 1,9 Berdknad arsrénta for skulder till kreditinstitut, baserat pa
aktuella laneavtal i férhallande till totala skulder till kreditinstitut

Réntebindning, ar 3,6 2,4 2,1 Viktad réantebindningstid fér 1an till kreditinstitut

Kapitalbindning, ar 2,2 2,0 2,2 Viktad kaptalbindningstid for 1an till kreditinstitut

Soliditet, % 32,9 36,0 34,4 Eget kapital inklusive innehav utan bestdmmande
inflytande i procent av balansomslutningen

Forvaltningsresultat, Mkr 78,3 71,5 94,5 Resultat fére skatt med aterldggning av vardeférandringar

Resultat fore skatt, Mkr 108,9 99,6 139,6 Resultat fore skatt enligt Rapport dver totalresultat

Periodens resultat, Mkr 85,0 84,7 116,7 Periodens resultat enligt Rapport dver totalresultat

Balansomslutning, Mkr 4 320,6 36253 3886,2 Balansomslutning enligt Koncernens rapport dver finansiell
stallning i sammandrag

Aktierelaterade”

Eget kapital per aktie, kr 19,7 18,0 18,5 Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare i férhallande till
antalet aktier vid periodens slut

Langsiktigt substansvarde 22,1 19,0 19,7 Eget kapital med justering for uppskjutna skatter och vardefor-

per aktie, kr andringar pa rantederivat i férhallande till antal utestdende aktier
vid periodens utgang

Resultat per aktie, kr? 1,2 1,2 1,6 Periodens resultat hanforligt till moderbolagets dgare i
forhallande till ett genomsnittligt antal utestdende aktier

Foérvaltningsresultat per aktie, kr 1,1 1,0 1,3 Periodens forvaltningsresultat i forhallande till ett genomsnittligt
antal utestaende aktier

Antal utestdende aktier, miljoner 72,3 72,3 72,3

Genomsnittligt antal utestaende 72,3 72,3 72,3 V&gt genomsnitt av antalet utestdende aktier under perioden

aktier, miljoner

1) Nagon utspadningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) féreligger.

2) Definition enligt IFRS.
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Harledning

av nyckeltal

Nedan redovisas hérledning av de finansiella nyckeltalen som Brinova f6ljer 16pande och for

vilka det finns fastslagna finansiella mal. Foljande finansiella mal 4r fastslagna av styrelsen:

o Tillvixt, mélet ar en fastighetsportfolj om 6 Mdkr fore utgangen av 2021

 Rintetidckningsgraden ska inte understiga 1,75 ggr

« Avkastningen pé eget kapital ska uppga till riskfri ranta plus 7 procent

o Soliditeten ska lagst vara 30 procent

Hanvis- 2019 2018 2018
ning jan-sep jan-sep jan-dec

Fastigheternas redovisade varde, Mkr
Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 4172,8 3517,5 3759,2
Rantetackningsgrad, ggr
Resultat fore skatt, Mkr RR 108,9 99,6 139,6
Aterldggning av finansiella poster, Mkr RR 40,1 30,2 42,2
Orealiserade vardefoérandringar, Mkr RR -30,6 -31,2 -48,4
Justerat resultat fére skatt, Mkr 1184 98,6 1334
Justerat resultat som en multipel av
finansiella kostnader, ggr 3,0 3,3 3,2
Avkastning pa eget kapital, %
Resultat efter skatt, Mkr RR 85,0 84,7 16,7
Genomsnitt av IB och UB eget kapital, Mkr BR 13791 1262,3 1278,3
Avkastning pa eget kapital, % 6,2% 6,7% 9,1%
Soliditet, %
Eget kapital, Mkr BR 1421,6 1304,6 1336,6
Balansomslutning, Mkr BR 4 320,6 36253 3886,2
Soliditet, % 32,9% 36,0% 34,4%
Belaningsgrad, %
Skulder till kreditinstitut, Mkr BR 2 5931 2136,3 22975
Foérvaltningsfastigheter, Mkr BR 4172,8 3517,5 3759,2
Belaningsgrad, % 62,1% 60,7% 61,1%
Avkastning pa totalt kapital, %
Resultat fére skatt, Mkr RR 108,9 99,6 139,6
Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 40,1 30,2 42,2
ﬁ;e’:ir\i?,ggli(r;g av vardefoérandringar RR 59.6 17 101
Genomsnitt av IB och UB
balansomslutning, Mkr BR 4103,4 34511 3581,6
Avkastning pa totalt kapital, % 51% 3,8% 5,4%
Langsiktigt substansvirde per aktie, kr
Eget kapital, Mkr BR 1421,6 1304,6 1336,6
Uppskjuten skattefordran, Mkr BR -26,7 -1,5 -20,0
Verkligt varde rantederivat, Mkr BR 70,3 -2,2 10,7
Uppskjuten skatteskuld, Mkr BR 130,3 73,8 99,6
Langsiktigt substansvérde, Mkr 1595,5 1374,7 1426,9
Antal utestaende aktier vid arets utgang, st 72,3 72,3 72,3
Langsiktigt substansvéarde per aktie, kr 22,1 19,0 19,7
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Firowansiella
mal

Verksambheten styrs utifran fyra
finansiella mal som uppdaterades med
anledning av att en ny affarsplan for
2019-2021 antogs. Malen fokuserar
primért pa en 16nsam tillvixt kombine-
rat med finansiell stabilitet.

Fastighetsportféljens Mal
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Rapportens undertecknande
Styrelsen och verkstallande direktoren intygar harmed att kvartalsrapporten ger en réttvisande 6versikt
av moderforetaget och koncernens verksambhet, stallning och resultat samt beskriver visentliga risker
och osakerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Helsingborg den 7 november 2019

Erik Selin Anneli Jansson Johan Ericsson
Ordfdérande
Johan Tollgerdt Anders Jarl
Svante Paulsson Per Johansson
VD

Revisors granskningsrapport
Brinova Fastigheter AB (publ), org.nr 556840-3918

Inledning
Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag
(delarsrapporten) for Brinova Fastigheter AB (publ) per 30 september 2019 och den
nioménadersperiod som slutade per detta datum. Det ir styrelsen och verkstéllande
direktren som har ansvaret for att uppritta och presentera denna delarsrapport i enlighet
med IAS 34 och arsredovis—ningslagen. Vart ansvar &r att uttala en slutsats om denna
delarsrapport grundad pa var 6versiktliga granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning
Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review
Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utférd av
foretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta
hand till personer som dr ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utfora
analytisk gransk—ning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En versiktlig
granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med den
inriktning och omfatt-ning som en revision enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i 6vrigt har.

De granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte mojligt for oss
att skaffa oss en sddan sikerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstédndigheter som
skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad
pé en oversiktlig granskning har darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats grundad
pé en revision har.

Slutsats
Grundat pé var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter
som ger oss anledning att anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar uppréttad for
koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt f6r moderbolagets
del i enlighet med arsredovisningslagen.

Helsingborg den 7 november 2019
Ernst & Young AB

Per Karlsson
Auktoriserad revisor
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BRINOVA FASTIGHETER AB

Brinova - Bostader och
samhallsfastigheter

Var mission

Var vision
Vi har en tydlig vision att vara s6dra Sveriges
sjalvklara fastighetspartner fér bostader och

Vi utvecklar, hyr ut och férvaltar hyresbostader
E samt samhallsfastigheter i sédra Sverige.
%/ samhallsfastigheter pa utvalda attraktiva till-
vaxtorter. Den bygger pa: Tillvéxt, fokus pa fastig-
hetstyp och geografi, effektiv férvaltning med egna medar-

betare samt finansiell stabilitet.
3 Vi tror pd langsiktighet - Darfér gor vi en
nogsam analys innan vi satsar pa en ny tillvaxtort

och stravar efter l1danga kundrelationer.

Var affarsidé
Var verksamhet praglas av att:

Vi tror pa samverkan - Som en aktiv partner och med
kunnig personal pa plats &r vi med och utvecklar utvalda
platser dar vi etablerar oss.

Vi tror pd helhetsansvar - Vi skapar varden at alla vara
intressenter genom att ta ansvar fér hela affarskedjan;
forvarv-utveckling-férvaltning.

Vart |6fte

Vi verkar lokalt n&ra vara samarbetspartners och

hyresgéster genom egen narvaro pa de orter dar

bolaget &r etablerat. P3 s& satt kan de som bor i
vara hus erbjudas ett attraktivt boende och de som
hyr vara lokaler attraktiva lésningar. Samtidigt som vi kan
varda och férbattra vara relationer med lokala beslutsfatta-
re och bistd dem i den regionala utvecklingen.

*p

Vart hallbarhetsarbete
Vi arbetar aktivt med att bidra till en féorbattrad
milj® och stravar efter att alltid agera langsik-
tigt hallbart. | det arbetet &r tydliga miljokrav
vid ink&p, upphandlingar och projektering centralt.
Vi har ocksa skarpt vara hallbarhetsmal: | dagens fastig-
hetsbestand ska vi nd 20 procents lagre energiférbrukning
fére utgangen av 2019, darefter ytterligare 10 procent vid
utgdngen av 2021. All inképt el &r groén el. Fjarrvarmen
kommer primart fran férnybara kallor. Dessutom &vervager
vi att nyproducera och genomfoéra stérre ombyggnationer
enligt vedertagna miljéstandards.

M-‘;-M' "'Il.. Var utveckling
Vi vaxer snabbt och I6nsamt med férvarv och
llll ||| I III, projektutveckling. Fastighetsportféljen har 6kat
| I| I till drygt 4 miljarder. Det har gjort det mojligt att
generera ett langsiktigt substansvarde om drygt
22 kronor per aktie.

M Karlskrona
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o @ Fastigheter
[
[ ]
o ° Attraktiva orter fér boende och samhalisservice
[ ] ° Brinova utvecklar och férvaltar priméart bostader och samhallsfastigheter

beldgna pa utvalda orter med goda kommunikationer i sédra Sverige.

® Utvalda eftersom de av olika skal ar vaxande eller férvantas véxa och

.. B Malma darmed &r i behov av saval bostader som lokaler fér samhallsservice.
...a 2'10 Den geografiskt balanserade fastighetsportféljen ger goda forutsatt-

ningar for en battre direktavkastning och starka kassafléden.
° > Lista dver fastigheterna finns pd www.brinova.se



DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2019
22 BRINOVA FASTIGHETER AB PUBLICERAD 7 NOVEMBER 2019

Attraktiva fastigheter for s.

Vi utvecklar och férvaltar attraktiva hyres-
bostader, som gdor det mojligt for kommu-
nerna att vaxa, samt samhallsfastigheter
som exempelvis moderna andamalsenliga
lokaler for sarskilda boenden, vard, om-
sorg, fritid, utbildning och offentlig for-
valtning. Bostader och lokaler som vi allra
helst bygger sjalv. Det ger oss mojligheter
for att leverera de basta I6sningarna, vilket
gagnar saval vara hyresgaster som Brinova Andreas Lund,
chef vastra regionen.
sdager Brinovas chef for den &stra regionen
Stina Trimark.

Stina Trimark,

chef 6stra regionen.
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Kvadraten 1, Bjuv
En stark finansiell stallning, utbyggd organisation, férvarv
av projekt samt en attraktiv projektportfdlj ger Brinova
goda mojligheter till en aktiv projektutveckling. | Bjuv,
nara Helsingborg med goda kommunikationer, har 28
ldgenheter och ett LSS-boende med 6 lagenheter upp-
forts. Dessa tilltraddes under tredje kvartalet.
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Vi bistar samhallet i tva viktiga demografiska utmaningar,
fortsatter kollegan Andreas Lund som ansvarar fér den
vastra regionen; P3 ett kapitaleffektivt satt tillfredsstaller vi
inte bara samhaéllets efterfragan pa attraktiva hyresbosté-
der till en véaxande befolkning. Vi utvecklar ocksa bostéder
till en 6kande andel av aldre medborgare som behbver om-
sorg och nagonstans att bo. Det ordinarie bostadsbestan-
det har ofta brister i tillganglighet och det saknas i flera
kommuner bostader och boendemiljéer som ar anpassade
till den &ldsta befolkningens behov. Vi utvecklar ocksa
lokaler exempelvis lokaler fér utbildning och fritid at ett
dkande antal barn och ungdomar. Var lokala narvaro ger
oss goda mojligheter att delta i kommunernas utveckling
av samhallet, fyller Stina i.

Hyreslagenheter fér alla i Bjuv

Ett bra exempel pa vara |dsningar, fortsdtter Andreas, &r
projektet Kvadraten 1 med 28 hyreslagenheter. Fastigheten
ar belagen centralt i naturskéna Bjuv, ndra kommunikatio-
ner till de omgivande tatorterna. | kvartalet flyttade nya
hyresgéster in i de tva nybyggda fyravaningshusens lagen-
heter med ett, tva eller tre rum och kék samt balkong eller
uteplats. Alla lagenheter ar uppférda med hdgsta kvalité
med vita vaggar, parkettgolv, kakel och klinker i badrum
samt tvattmaskin, torktumlare och diskmaskin. | hyran
ingar parkeringsplats, varme, vatten och avfallshantering.
Fiber &r framdraget och forberett i ldagenheterna.

Som en egen byggnad finns inom fastigheten dess-
utom ett LSS-boende om cirka 540 kvadratmeter med 6
ldgenheter val utrustade fér sitt &andamal och med en hég
standard. | lokalerna finns dessutom personalutrymmen
och aktivitetsrum.

Hyreslagenheter for tillvaxt i Kristianstad

Tillgangen pa hyresladgenheter &r viktigt féor en kommuns
tillvéxt sdger Stina. Under kvartalet har ocksa inflyttning,
efter var val fungerande inflyttningsplan, skett i kvarteret
Hammar 9:198 i Kristianstad. Aven Hammarlagenheterna
haller en mycket hég standard, med bland annat egen bal-
kong eller egen uteplats. Som en del i Brinovas prioriterade
miljdarbete har vi investerat i solcellsanldaggningar som
kommer att tillféra 27 000 kWh per ar, samt 10 stolpar

for laddning av elbilar. Installationen &r ett tydligt initiativ
inom de allt viktigare hallbarhetsfragorna.

Miljdanpassade lagenheter i Karlskrona

Ett annat exempel pd Brinovas aktiva hallbarhetsarbete
&r projektet med 22 energisnala ldgenheter strax utanfér
Karlskrona som Brinova tillsammans med Eksjohus nu
konceptualiserar. Ldgenheterna som ska sta klara nasta
hdést blir natursként beldgna i Jamjod och Nattraby som &ar
tva av Karlskronas tre yttre tillvéxtomraden, dar Brinova
for dvrigt ar etablerade sedan tidigare, inflikar Martin
Wallin.

Fortatning skapar rum for flera i Vellinge

Pa projektet Pafageln 1 har Brinova nyligen uppfért ett
nytt aldreboende berattar Andreas. Boendet som hyrs av
Attendo &r byggt och anpassat foér att fungera badde som
korttidsboende, demensboende och aldreboende. Anlagg-
ningen har tre vaningsplan med 54 ldgenheter. Boendet
har en tydlig inriktning pa halsa och vélbefinnande. | den

BRINOVA FASTIGHETER AB

amhallets utveckling

Pafageln 1, Vellinge

ljusa anldggningens spa kan hyresgasterna njuta av bastu
och bubbelbad. | traningslokalen finns det ocksa goda
motionsmojligheter. Boendet erbjuder dven en sportbar
med storbilds-TV fér den som ar intresserad av att félja
omvarlden.

Genom den fortatning som Brinova alltid sGker har
dessutom, i en egen byggnad, uppférts 10 nya moderna
lagenheter. Samtliga med ytskikt av hogsta kvalitet. Liksom
inredningen i badrum och kék. Tvattmaskin, torktumlare
och diskmaskin i alla ldagenheter gér det dessutom bekvamt
for hyresgasterna.

Frilagda resurser i Trelleborg

For Trelleborgs yngre medborgare har vi etablerat oss
genom att forvarva kvarteret Sadeln 2 i Trelleborg, med
bostader och vardlokaler at Folktandvarden. En fastighet,
fortsatter Andreas, som tidigare dgdes av Trelleborgshem
AB, men avyttrades till Brinova som 6vertog planerna

for forskolans utveckling. Pa sa satt frilagger kommunen
resurser for andra viktiga investeringar. Projekteringen av
férskolan pdgar nu och byggstart &r planerad till oktober.
Projektet ska i sin helhet vara fardigstallt maj 2021.

Vaérde for alla

Det héar &r bra exempel fran var omfattande och standigt
vaxande fastighetsportfolj. De visar hur vi skapar varde for
kommunerna genom att utveckla, bygga, finansiera och
foérvalta attraktiva hyresbostédder och &ndamalsenliga loka-
ler, vilket fristaller offentliga resurser till andra prioriterade
omraden. Stina avslutar med att poédngtera att - skapar vi
kundvéarden sa skapar vi ocksa varden fér alla vara intres-
senter, inte minst Brinovas &gare.
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Expansiv aktdér inom hyresbostader
och samhallsfastigheter i s&dra Sverige

Brinova utvecklar och férvaltar primart bostader och samhallsfastigheter
beldgna pa utvalda orter med goda kommunikationer i sdédra Sverige.
Verksamheten kdnnetecknas av langsiktighet, samverkan med aktorer
inom samhallssektorn och inte minst en lokal egen engagerad férvaltning
pa de orter dar bolaget valt att verka.

Fastighetsbestandet om cirka 229 000 kvm har ett marknadsvarde
pa cirka 4,2 miljarder kronor. Varden skapas genom selektiva férvéry,
effektiv fastighetsutveckling och en aktiv féorvaltning. Ett starkt kassafléde
mojliggoér en fortsatt tillvaxt av bolaget. Brinovas B-aktie &r noterad pa
Nasdag Stockholm och handlas pa Small Cap-listan. Huvudkontoret finns
i Helsingborg.
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Huvudkontor Lokalkontor

Brinova Fastigheter AB Brinova - Malmé Brinova - Landskrona Brinova - Kristianstad Brinova - Karlskrona Brinova - Eslév
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