Gasverket 18, Karlskrona Arena

Den centralt placerade byggnaden, byggd med hallbar- j
heten i fokus, ligger i anslutning till skargarden dar den

arkitektritade arenan genom sin moderna form smakfullt

kontrasterar Karlskronas varldsarvsskyddade delar.

Arenan &r vid sidan av sina majligheter for skolidrott och

sportevenemang ocksa en viktig del i utvecklingen av

stadens centrum och dess attraktion fér savél professionella
moten som underhallning,
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Denna information &r sadan information som Brinova Fastigheter AB (publ) &r skyldig att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och
lagen om véardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom de kontaktpersoner som visas pa sidan 17 férsorg, for offentliggérande den 15 juli 2019.
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Stabil utveckling enligt plan

2019 2018 Forénd- 2019 2018 Forédnd- 2018 jul- 2018
Koncernen i siffror apr-jun apr-jun ring jan-jun jan-jun ring 2019 jun jan-dec
Hyresintakter, Mkr 68,4 60,6 13% 134,4 120,0 12% 260,8 246,4
Driftséverskott, Mkr 431 38,8 N% 81,7 74,5 10% 164,3 1571
Foérvaltningsresultat, Mkr 25,0 24,5 2% 47,8 46,2 4% 96,1 94,5
Vardeférandringar fastigheter, Mkr 34,7 6,5 434% 47,2 16,4 188% 89,1 58,3
Vardeférandring derivat, Mkr -24,1 -6,5 2,7 -41,5 -8,4 3,9 -43,2 -10,1
Periodens totalresultat, Mkr 28,0 24,4 15% 40,9 44,8 -9% 12,8 16,7
Resultat per aktie fore och efter
utspadning, kr 0,39 0,34 15% 0,57 0,62 -8% 1,56 1,61
Eget kapital per aktie, kr 19,05 17,49 9% 19,05 17,49 9% 19,05 18,48
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 21,05 18,49 14% 21,05 18,49 14% 21,05 19,7
Fastighetsvarde, Mkr 4 024,9 34310 17% 4 024,9 34310 17% 4 024,9 3759,2
Uthyrbar yta, tkvm 224,9 212,0 6% 2249 212,0 6% 2249 218,4
Hyresvarde, Mkr 295,1 262,8 12% 295,1 262,8 12% 295,1 274,5
Uthyrningsgrad, % 93,7 92,8 1% 93,7 92,8 1% 93,7 92,6
Fastighetsvéarde Uthyrbar yta Hyresvéarde Uthyrningsgrad

4025w 2250m 295w« 94

Januari-juni

Hyresintékterna dkade for det forsta halvaret med 12 procent som en effekt av férvéry, nyuthyrningar och
fardigstallda projekt. Som ett resultat av de 6kade hyresintakterna forbattrades dven driftséverskottet med
10 procent. Forvaltningsresultatet utvecklades dven det positivt med 4 procent, rensat for rantor avse-
ende byggnadskreditiv som ej aktiveras kades forvaltningsresultatet med 7 procent. Totala orealiserade
vardeférandringar uppgick till 5,7 Mkr (8,0), som bestar av virdeforandringar pa fastigheter om 47,2 Mkr
(16,4) och vardeforandringar pa derivat om -41,5 (-8,4) Mkr. Det gav sammantaget ett resultat for perio-
den om 40,9 Mkr (44,8) motsvarande ett resultat per aktie om 0,57 kronor (0,62).

Vasentliga handelser under kvartalet

« Brinova tecknade avtal om forvirv och tilltraidde en samhallsfastighet i Karlskrona,
Frimuraren 2, den 1 april.

« Refinansierings- och utdkningsavtal, med en kapitalbindningsperiod om 3 &r tecknades med
SBAB avseende en lanefacilitet om 338 Mkr.

o Beslut om installation av solcellsanldggningar och laddstolpar i Kristianstad.

o Brinova tilltrddde tre bostads- och projektfastigheter i Kristianstad.

o Avtal tecknades med Malmo Stad om foérvirv av mark for nya hyresritter i Malmo.

« Brinova tecknade tva grona hyresavtal, ett med Trafikverket i Kristianstad och ett med
Forsakringskassan i Karlskrona.

« Brinova tecknade ett 25-arigt hyresavtal med Trelleborgs kommun avseende uppforande
av en forskola.

Vasentliga handelser efter kvartalets utgang
o Inga hindelser.

> Las mer om véasentliga handelser pa sidan 12.

Jamférelsetalen inom parentes fér resultatposter avser vérden fér perioden januari-juni 2018 Ett av periodens forvarv
och fér balansposter per 31 december 2018. Bajonetten 5 i Kristianstad.

L YT-E A8

Brinova Fastigheter AB &r en utvecklingsintensiv fastighetsférvaltare med en att-
raktiv portfélj av samhallsfastigheter och moderna hyresbostader. Fastigheterna ar
beldgna pa vaxande orter med goda kommunikationer i eller i anslutning till stérre
befolkningscentra i sddra Sverige. Pa de utvalda orterna &r Brinova en aktiv och
betydande aktor och en for de offentliga beslutsfattarna viktig partner. Kombina-
tionen av bostédder och samhallsfastigheter skapar goda och stabila kassafléden
som primart investeras i fortsatt vardetillvaxt.
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Fortsatta tillvaxtinitiativ

Vi fortsitter att vaxa. Under forsta halvéret 6kade vara hyresintakter med cirkal2 procent. Det fortsatt
starka forvaltningsresultatet kommer néstan helt in som ett [6pande kassaflode, vilket ger oss stora
mojligheter att pa ett Ionsamt sitt fortsitta utveckla verksamheten.

Flera nya objekt bdrjar nu generera intakter och resultat
For oss var det en stor dag nér vi den 1 juni kunde inviga Brinova Arena Karlskrona. Bland annat
med en VM-kvalmatch mot Slovenien som de svenska handbollsdamerna vann. Vi 4r naturligtvis
stolta 6ver detta komplexa projekt som utformats i titt samarbete med Karlskrona kommun, som vi
har ett 25-arigt hyresavtal med.

I vart fortatningsprojekt i Vellinge, dér vi har byggt 10 kvalitativa hyresldgenheter pa ett bra och
centralt lage, har hyresgésterna nu flyttat in.

Dessutom ar flera stdérre objekt snart klara
Uthyrningen i de objekt som inom en snar framtid kommer att 6ka vara intakter gar ocksa bra.

I vart bostadsprojekt Hammar i Kristianstad med totalt 60 hyresldgenhet 4r den forsta etappen
med 30 lagenheter fullt uthyrd, med inflyttning redan i augusti.

Samtliga 24 ligenheter i kvarteret Kvadraten 1 i Bjuv ar nu uthyrda med inflyttning 1 juli
respektive sista september. Nu borjar uthyrningen av de 77 lagenheterna i Helsingborg och
Mariastaden ddr de forsta hyresgédsterna kommer att flytta in under sommaren 2020. Bada projekten
tilltrader vi i samband med inflyttningen.

Kundnéjdheten i fokus

Vara hyresgdsters syn pa oss och vara fastigheter ar naturligtvis viktig for oss. Vi kommer under
hosten att genomfora en NKI-undersokning pa hur alla de som hyr lokaler av oss ser pa oss och var
verksamhet. Vi gjorde under 2018 en motsvarande undersokning om bostadshyresgésternas syn pa
oss och hur nojda de var med vart totala erbjudande. Undersokningarna ér viktiga i var ambition att
l6pande utveckla vér forvaltning och 6ka kundnéjdheten. De resultat och synpunkter som vi fir fram
anvander vi for att vissa véir forvaltning med en rad aktiviteter. Den senaste ar den hyresgéstapp som
vi kommer att lansera efter sommaren. Det dr ett sétt att gora det enklare for vara hyresgaster och ett
led i var digitalisering. Vi kommer framover ocksa att I6pande initiera uppf6ljande NKI-undersok-
ningar for att sikerstélla att vi alltid gor rétt saker pa ratt sétt.

Fortsatt projektutveckling for framtida tillvaxt
Projektutveckling ér en prioriterad och l6nsam del i vér fortsatta tillvaxt. Vi har darfor flera initiativ
pd ging:

I Malmo forvarvade vi av kommunen fastigheten Oxievéng 7. Didr ska vi uppfora ett bostadshus
med cirka 50 hyreslagenheter, ett projekt vi rdknar med att komma igang med under hésten 2019.

Under kvartalet har vi forvirvat kvarteret Bajonetten 3, 5 och 6 pa ett attraktivt lage i Kristian-
stad med 32 befintliga hyresldgenheter. Men framforallt ett projekt dér vi ska uppfora en ny forskola
at Kristianstads kommun. Det ger oss vidare méjligheter att uppfora cirka 200 hyresbostdder. Inom
fastigheterna finns ett underjordiskt garage med plats for cirka 200 bilar. Det mojliggor en effektiv
produktion och 4ndé uppfylla parkeringsnormen.

Vi dr ocksa glada 6ver ytterligare ett planarbete inom vart befintliga bostadsomrade Berga i
Eslov, dér vi genom fortatning ska kunna producera fler bostider. Det innebar att vi i Eslév nu har
tvd pdgdende planarbeten dér vi rdknar med att kunna bygga 500 nya hyresbostidder, men &ven nagra
sambhallsfastigheter. Det kommer befésta vér position som ledande akt6r inom vara segment i Eslov.

P& samma sitt ska vi fortsitta 6ka vara aktiviteter och stirka var niarvaro i vara utvalda orter, med
ambitionen att bibehélla var position som, eller bli, en ledande aktoér inom véra tvé prioriterade
segment samhallsfastigheter och bostidder. Marknaden for dessa dr fortsatt positiv med en stor efter-
fragan pa hyresritter och inom manga sektorer i samhallsegmentet sasom dldreboende, trygghets-
boende och férskolor.

Ett arbete som jag och mina medarbetare ser fram emot.

Helsingborg den 15 juli 2019
Per Johansson, VD
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Fortsatt tillvaxt skapar starkt
kassaflode for fortsatt
utveckling av verksamheten.

Vi ar naturligtvis stolta éver
detta komplexa projekt som
utformats i tatt samarbete
med Karlskrona kommun,
som Vi har ett 25-arigt hyres-
avtal med.

NKI-undersdkningarna ar
viktiga i var ambition att
|6pande utveckla var férvalt-
ning och 6ka kundndjdheten.

Projektutveckling ar en prio-
riterad och |6bnsam del i var
fortsatta tillvaxt. Vi har darfor
flera initiativ pa gang:
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Intakter och resultat
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Jamférelsetalen inom parentes fér resultatposter avser varden fér perioden jan-juni 2018 och fér balansposter per 31 december 2018.

Hyresintakter

I det andra kvartalet 2019 6kade hyresintékterna jamfort med motsvarande kvartal foregden-
de ar med 13 procent till 68,4 Mkr (60,6). Okningen mellan kvartalen ar en effekt av forvirv,
nyuthyrningar och fardigstillda projekt. For det forsta halvaret uppgick hyresintakterna till
134,4 Mkr (120,0).

Driftsdverskott och dverskottsgrad

Fastighetskostnaderna for det andra kvartalet uppgick till 25,5 Mkr (22,0). En 6kning med 3,5
Mkr pa grund av forvéarvade och tilltradda fastigheter. For det forsta halvaret uppgick fastig-
hetskostnaderna till 53,3 Mkr (46,3).

Driftsoverskottet for det andra kvartalet 6kade till 43,1 Mkr (38,8) och for det forsta
halvaret 81,7 Mkr (74,5) vilket ger en 6verskottsgrad for det forsta halvdret om 60,1 procent
(62,1). Brinova har som mal att 6verskottsgraden ska uppga till minst 60 procent berdknat pa
heléret. For rullande 12 manader uppgick overskottsgraden till 63,0 procent (62,2). Brinova
har anstilld personal, med kompetens inom drift- och energiomréadet, som l6pande arbetar
med att effektivisera drift och skétsel, for att optimera investeringarna, bdde kostnadsmissigt
och fér kundnyttan.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet for det andra kvartalet uppgick till 25,0 Mkr (24,5) och for det forsta
halvaret 47,8 Mkr (46,2). Forvaltningsresultatet forbéttrades med 1,6 Mkr eller 4 procent som
en effekt av de 6kade intékterna och det okade driftséverskottet. Forvaltningsresultatet rensat
for rantor avseende byggnadskreditiv som ej aktiveras forbattrades med 3,2 mkr eller 7%.

Finansnetto

Finansnettot for det andra kvartalet uppgick till -13,7 Mkr (-10,7), och for det forsta halvaret
-26,3 Mkr (-18,9). De finansiella kostnaderna har 6kat som en foljd av 6kad belaning i samband
med forvirv, rintor avseende byggnadskreditiv under projektgenomférande om 1,6 mkr (0,5)
och en utékad portfolj av finansiella instrument i form av rinteswapar, se sidan 6.

Orealiserade vardeférandringar

De orealiserade virdeforandringarna pa forvaltningsfastigheter for det andra kvartalet uppgick
till 34,7 Mkr (6,5) och for det forsta halvéret 47,2 Mkr (16,4) och kan hanféras till nyuthyr-
ningar och firdigstallda projekt. Virdeférandringen pa réantederivaten for det andra kvartalet
uppgick till -24,1 Mkr (-6,5) och for det forsta halvaret -41,5 Mkr (-8,4).

Skatt

Det andra kvartalets skattekostnad uppgick till 7,6 Mkr (0,1) och for det forsta halvaret 12,6
Mkr (6,3). Skatt berdknades med 21,4 procent pa lopande beskattningsbart resultat. I enlighet
med den nya foretagsbeskattningen har den uppskjutna skatteskulden beraknats till den nya
skattesatsen 20,6 procent. Virderingen av de forlustavdrag som beraknas utnyttjas under 2019-
2020 har beréknats enligt for dret géllande skattesats 21,4 procent.

Totalresultat

Det andra kvartalets totalresultat uppgick till 28,0 Mkr (24,4) och for det forsta halvaret 40,9
Mkr (44,8). Trots det forbattrade driftsoverskottet och hogre positiva orealiserade virdefor-
andringar pa forvaltningsfastigheter minskade resultatet da perioden belastades av vardefor-
andringar pa derivat om -41,5 Mkr (-8,4). Virdeforandringen for rintederivaten paverkar inte
kassaflodet, ndr derivatens 16ptid gatt ut ar alltid viardet noll.

Né&rstaende

I periodens resultat ingick nérstdendetransaktioner avseende rantekostnader till Fastighets
AB Balder om 0,0 Mkr (0,4). Dessutom har ersittning for entreprenadtjinster limnats till ER-
HO Bygg AB om 7,3 Mkr (15,8) som avser entreprenader bestéllda 2017 och framforallt for
produktion av bostader i Vellinge. Ovanstaende nérstaendebolag utgor dgarbolag till Brinova
Fastigheter AB. Till 6vriga nirstdende sasom VD och koncernledning har ersittning lamnats
pé sedvanliga villkor i enlighet med beslut i styrelsens ersattningsutskott.

Segmentsrapportering
I koncernens interna rapportering delas verksamheten in i segment, regioner, vilka ar desam-
ma som redovisats i den senaste drsredovisningen. Se tabell pa sidan 5.
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Koncernens rapport dver totalresultat i sammandrag, Mkr

BRINOVA FASTIGHETER AB 5

2019 2018 2019 2018 2018 jul- 2018

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun 2019 jun  jan-dec

Hyresintakter? 68,4 60,6 134,4 120,0 260,8 246,4
Ovriga intakter 0,2 0,2 0,6 0,8 2,5 2,7
Fastighetskostnader -25,5 -22,0 -53,3 -46,3 -99,0 -92,0
Drifts6verskott 43,1 38,8 81,7 74,5 164,3 157,1
Central administration -4,4 -3,6 -7,6 -9,4 -18,6 -20,4
Finansiella intakter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Finansiella kostnader -13,7 -10,7 -26,3 -18,9 -49,6 -42,2
Forvaltningsresultat 25,0 24,5 47,8 46,2 96,1 94,5
Realiserade vardeférandringar fran langfristiga fordringar 0,0 0,0 0,0 -3,1 0,0 -3,1
Realiserade vardeférandringar fran férvaltningsfastigheter 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,2 -0,2
Orealiserade vardeférandringar fran forvaltningsfastigheter 34,7 6,5 47,2 16,4 89,3 58,5
Véardefoérandringar derivat -24,1 -6,5 -41,5 -8,4 -43,2 -10,1
Resultat fére skatt 35,6 24,5 53,5 51,1 142,0 139,6
Skatt -7,6 -0,1 -12,6 -6,3 -29,2 -22,9
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 28,0 24,4 40,9 44,8 112,8 16,7
Periodens 6vriga totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat hanfoérligt till moderbolagets aktieagare 28,0 24,4 40,9 44,8 12,8 16,7
Periodens resultat, kr per aktie fére och efter utspadning 0,4 0,3 0,6 0,6 1,6 1,6
Antal utestaende aktier, miljoner 72,3 72,3 72,3 72,3 72,3 72,3

1) Av hyresintakterna fér perioden januari till juni 2019 utgér 5,7 Mkr (5,3) serviceintakter.

Segmentsredovisning

Foérvaltnings-

Intakter Driftséverskott resultat Vardeférandringar  Resultat fore skatt
2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Mkr jan-jun”  jan-jun jan-jun  jan-jun jan-jun  jan-jun jan-jun  jan-jun jan-jun  jan-jun
Region Vast 104,9 94,1 62,6 58,0 46,5 45,9 29,0 18,2 75,6 64,1
Region Ost 29,5 25,9 18,5 15,7 14,1 12,1 18,2 -1,7 32,2 10,4
Central
administration 0,6 0,8 0,6 0,8 -12,8 -11,8 -41,5 -11,6 -54,3 -23,4
Total 135,0 120,8 81,7 74,5 47,8 46,2 5,7 4,9 53,5 51,1
1) Av intékterna utgér 3,4 Mkr (3,6) respektive 2,3 Mkr (1,7) serviceintakter fr&n Region Vast respektive Region Ost.
Kvartalsoversikt
2019 2019 2018 2018 2018 2018 2017 2017 2017
apr-jun  jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun
Hyresintakter, Mkr 68,4 66,0 63,9 62,5 60,6 59,4 57,7 50,5 48,8
Driftséverskott, Mkr 43,1 38,6 40,0 42,6 38,8 35,7 33,9 33,5 30,9
Overskottsgrad, % 63,0 58,5 62,6 68,2 64,0 60,1 58,8 66,3 63,3
Uthyrningsgrad, % 93,7 92,5 92,6 91,7 92,8 92,2 92,1 90,4 91,6
Foérvaltningsresultat, Mkr 25,0 22,8 23,0 25,3 24,5 21,7 18,8 21,6 20,9
Periodens totalresultat, Mkr 28,0 12,9 32,0 39,9 24,4 20,4 24,9 23,0 24,0
Vardeférandringar
fastigheter, Mkr 34,7 12,5 25,4 16,5 6,5 9,9 16,4 0,2 8,6
Vardeférandringar derivat, Mkr -24,1 -17,4 -8,4 6,7 -6,5 -1,9 -1,0 -0,1 1,4
Avkastning pa eget kapital, % 2,0 1,0 2,5 3,1 2,0 1,7 2,1 1,9 2,1
Soliditet, % 33,0 33,9 34,4 36,0 35,8 35,7 37,2 39,8 40,7
Resultat per aktie fore
och efter utspadning, kr 0,39 0,18 0,44 0,55 0,34 0,30 0,34 0,32 0,33
Eget kapital per aktie, kr 19,05 18,66 18,48 18,04 17,49 17,15 16,87 16,53 16,21
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Finansiell stallning
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Jémférelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden fér perioden jan-juni 2018 och fér balansposter per 31 december 2018.

Kassafléde

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital for perio-
den januari till juni uppgick till 41,5 Mkr (45,0). Utan hénsyn tagen till betald skatt 6kade
kassaflodet fran den I6pande verksamheten med 1,7 Mkr. Den betalda skatten har 6kat d&
ett stort antal bolagsforvérv gjordes under 2017. Periodens kassaflode uppgick till 13,6 Mkr
(-27,0) och har framst paverkats av investeringar i forvaltningsfastigheter som finansierats
via upptagande av nya lan.

Skulder till kreditinstitut

Koncernens skulder till kreditinstitut vid utgdngen av perioden uppgick till 2 520,8 Mk,
jimfort med 2 297,5 vid arets ingdng, uppdelat pa 1an frin fem banker. Okningen bestar av
nyupptagna lan for finansiering av fastighetsforvéarv. Den genomsnittliga kapitalbindnings-
tiden uppgar till 2,2 ar (2,2). Av den totala skulden ar 27 procent (39) kortfristig. Under
perioden har bland annat ett avtal om refinansiering och utékning av befintlig kredit teck-
nats med SBAB om 338 Mkr med en kapitalbindning om 3 ér. Brinova arbetar med att trygga
den ldngsiktiga kapitalférsorjningen, bland annat genom att kontinuerligt fora en dialog med
de aktuella bankerna avseende forldngning eller refinansiering.

Beldningsgraden vid utgangen av perioden uppgick till 62,6 procent (61,1) och rinte-
tackningsgraden uppgick till 2,8 ggr (3,2). Skulderna har rorlig réinta, framst kopplad till
Stibor 3 ménader med tilldgg av marginal. Den genomsnittliga rantan vid periodens utgang
uppgick till 2,1 procent (1,9). Brinova anvander sig av rdntederivatinstrument i form av
swapar for att erhélla en lagre riskniva i laneportfoljen. Under det forsta kvartalet har
swapar for 400 Mkr tecknats med 16ptider pa 6-10 ar med en fast rdnta om 0,55 till 0,93
procent. Innehavet och 6versiktliga villkor finns i tabellen pa sidan 7. Perioden januari till
junis virdeforandring pa Brinovas innehav uppgick till -41,5 Mkr (-8,4) vilket innebdr att
undervirdet uppgick till 52,1 Mkr (9,0). Vardeforandringen for rantederivaten paverkar inte
kassaflodet, ndr derivatens 16ptid gatt ut ar alltid vardet noll. I enlighet med IFRS 9 redovi-
sas rantederivaten till verkligt virde. De klassas i niva 2 enligt IFRS 13. Brinova tillimpar ej
sikringsredovisning.

Brinovas rantebarande skulder dr huvudsakligen sakerstallda med pantbrev i fastigheter
men i vissa fall &ven med aktier i dotterbolag. Nyupptagna lan fran och med érsskiftet har
inneburit ytterligare 114 Mkr (125,6) i utdkade stallda sdkerheter i form av pantbrev. Fér mer
information om stéllda sikerheter och eventualforpliktelser, se 2018 ars arsredovisning.

Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick vid periodens utgéng till 1 377,5 Mkr, jamfort med 1 336,6 Mkr
vid érets ingang, eller 19,1 kr per aktie (18,5). Soliditeten uppgick till 33,0 procent (34,4) vid
periodens utgang och koncernens likvida medel vid samma tidpunkt uppgick till 56,9 Mkr
(43,2).

Koncernens rapport éver forandring i koncernens eget kapital i sammandrag, Mkr

2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31
Totalt eget kapital vid periodens bérjan 1336,6 1219,9 1219,9

Eget kapital hdnférligt till
moderbolagets aktiedgare

Belopp vid periodens bérjan 1336,6 1219,9 1219,9
Periodens resultat 40,9 44,8 16,7
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0 0,0
Belopp vid periodens slut 1377,5 1264,7 1336,6
Eget kapital hdnférligt till innehav utan

bestdmmande inflytande 0,0 0,0 0,0
Totalt eget kapital vid periodens slut 1377,5 1264,7 1336,6

Kassafléde fran den |6pande
verksamheten fére férandring
i rorelsekapitalet, Mkr
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Likvida medel vid periodens slut
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Soliditet och réantetéackningsgrad
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M Soliditet = Rantetackningsgrad

Eget kapital och avkastning
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Koncernens kassaflddesanalys

Koncernens rapport dver finansiell
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i sammandrag stallning i sammandrag
2019 2018 2018
Mkr jan-jun jan-jun jan-dec | Mkr 2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31
Lépande verksamheten TILLGANGAR
Resultat fore skatt 535 511 139,6 | Anlaggningstillgangar
. . Foérvaltningsfastigheter 4 024,9 34310 3759,2
Justeringar for poster som )
inte ingar i kassaflodet -55  -4,8  -44,9 | Inventarier QN 1.3 11
Betald skatt 65 -3 -3 L’:‘ytt‘ih"'teratt;t't't'gf”%ar 22;’(9’ %2 28’8
Kassafléde fran den I6pande PPs JU@ en S a' etor ra.m X ’ ’
verksamheten fére férindringar Andra langfristiga fordringar 13,8 20,2 20,2
av rorelsekapital 41,5 45,0 93,4 | Summa anldggningstillgangar 4084,5 3458,8 3800,5
Férandring av rorelsefordringar -15,9 -3,4 -4,4 | Omséttningstillgdngar
Foérandring av rorelseskulder -11,3 -23,4 9,3 K.ort.frlstlga fordringar ] 331 42,5
— - — Likvida medel 56,9 39,2 43,2
Kassafléde fran den I6pande P ilaa 1 2
verksamheten 14,3 18,2 98,3 Summa omsattningstillgangar 91,0 72,3 85,7
SUMMA TILLGANGAR 4 175,5 3 531,1 3 886,2
Investeringsverksamheten )
o ) ] ] Eget kapital och skulder
Forvarv av forvaltningsfastigheter -72,8 -85,2 -107,6 Eget kapital hanférligt till
Avyttring av forvaltningsfastigheter 0,0 -1,4 2,5 | moderbolagets agare 1377,5 1264,7 1336,6
Avyttring av 1&ngfristig fordran 0,0 0,0 -1,3 | Langfristiga skulder
Investering i férvaltningsfastigheter -86,2 -85,5 -221,2 | Uppskjuten skatteskuld 116,2 70,0 99,6
Férvary av inventarier 0.0 0.0 -01 Sku.lder. till kreditinstitut 1843,4 1240,7 1392,4
Forandri fi iclla tillga R 0.0 0.0 Derivatinstrument 52,1 9,0 10,7
oranﬂnzg :w inansiella tillgangar \ , , Leasingskulder 19,3 0.0 0.0
Kassafléde fran . . L
investeringsverksamheten -141,5 -172,1 -327,7 Ovriga Ia?gfr|s.t|g?a skulder 13,1 0.0 0.0
Summa langfristiga skulder 2 044,1 1319,7 1502,7
Finansieringsverksamheten Kortfristiga skulder
Upptagna lan 2359  224,8 7814 | skulder till kreditinstitut 677,4 837,6 905,1
Amortering av laneskulder -95,0 -97,9 -575,0 | Leasingskulder 17 0,0 0,0
Kassafléde fran finansierings- Ovriga kortfristiga skulder 74,8 109,1 141,8
verksamheten 140,9 126,9 206,4 | summa kortfristiga skulder 753,9 946,7 1046,9
. " Summa eget kapital
Periodens kassafléde 13,7 -27,0 -23,0 och skulder 4175,5 35311 3 886,2
Likvida medel vid periodens boérjan 43,2 66,2 66,2
Likvida medel vid periodens slut 56,9 39,2 43,2
Rantesakringar via ranteswap Kapitalbindning
Startar Slutar Rénta, % Mkr Ar Avtalsvolym, Mkr  Utnyttjat, Mkr Ej utnyttjat, Mkr
2016 2024 0,8 100,0 2019 636,9 563,4 73,5
2019 2025 0,6 100,0 2020 231,5 231,5 0,0
2016 2026 1,1 100,0 2021 477,2 477,2 0,0
2017 2027 1,3 100,0 2022 1570,4 1248,7 321,7
2019 2027 0,8 100,0 Totalt 2 916,0 2 520,8 395,2
2018 2028 1,3 100,0
2018 2028 1,2 200,0 Ranteforfall
2019 2029 0,9 200,0 Ar Lanebelopp, Mkr Réanta, % Andel, %
Totalt 1000,0 2019 1418,9 1,9 56%
2020 101,9 2,1 4%
2024 100,0 2,3 4%
2025 100,0 2,0 4%
2026 100,0 2,6 4%
2027 200,0 2,5 8%
2028 300,0 2,7 12%
2029 200,0 2,4 8%
Totalt 2 520,8 2,1 100%
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Fastighetsbestandet

Jémférelsetalen inom parentes for resultatposter avser vérden fér perioden jan-juni 2018 och fér balansposter per 31 december 2018.

Fastighetsbestandet Fastighetsbestand
Portfoljens varde uppgick till 4 024,9 Mkr (3 759,2) vid periodens utgéng. Detta ar en 6kning Mkr
med 265,7 Mkr. Okningen bestar av tilltradda forvéry, investeringar j ggg
i det befintliga bestdndet samt vardeforandringar. 3500
Brinovas fastighetsinnehav ar koncentrerat till sodra Sverige och framst lokaliserat till 3000
orterna Eslov, Kristianstad, Landskrona, Malma, Karlskrona, Lund, Vellinge och Kévlinge. ;ggg
Fastigheterna utgors av hyresbostider samt samhallsfastigheter med ett visst inslag av 1500
kommersiella fastigheter. 1000
Fastighetsinnehavet bestar av 76 fastigheter (73) med en total uthyrningsbar yta om 500
224 918 kvm (218 450) och 4r uppdelad pa regionerna Vist och Ost. Region Vst utgors ?3 Qs a2 A Q2 a5 Qs araz

bland annat av orterna Eslov, Landskrona, Malmd, Lund, Kavlinge och Vellinge. Region
Ost utgérs av orterna Kristianstad och Karlskrona. Det totala hyresvirdet for bestindet vid

utgangen av perioden uppgick till 295,1 Mkr (274,5). De kontrakterade hyresintakterna Kontrakterad hyra
uppgick till 276,5 Mkr (254,2). Brinovas fokus ligger pa att behélla nivédn pa den ekonomiska MKr
uthyrningsgraden som uppgick till 94 procent (93). 280

240
200
160

120
Antal Fastighets- Hyres- Kontrakterad Uthyrnings- Yta, 80
Region fastigheter véarde, Mkr varde, Mkr hyra, Mkr grad, % tkvm

Fastighetsbestand per region

40

Vast 48 2979 213 204 96 158
Ost 28 1046 82 72 88 67 "ot oz ororares
Summa 76 4 025 295 276 94 225
Hyresvéarde
Yta per ort Kvm Bokfért virde per Mkr
Eslov 58 334 fastighetstyp Mkr % 300
Kristianstad 50 615 Sambhallsfastigheter 1836 46% 250
Landskrona 42786 Bostader 1524 38% 200
Malmod 25 590 Kommersiellt 665 16% 150
Karlskrona 16 0g7 Summa 4025 100 100
Lund 12 287 50
Vellinge 8 928 o
2vli Q2 Q3 Q4 QI Q2 Q3 Q4 QI Q2
Ifavlmge 8 216 A7 A7 A7 48 -8 -8 -8 -9 -19
Ovrigt 2 075
Summa 224 918
Uthyrningsgrad
Forandring fastighetsvarde Mkr 10/50
Ingaende verkligt varde 3759,2
Fastighetsforvary, férvarvat fastighetsvarde 132,3 80
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 86,2 60
Forsaljningar 0,0 20
Orealiserade vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter 47,2
Summa 4 024,9 20
%a2 Q3 a4 Q1 G2 Q3 Q4 Q1 Q2
A7 A7 A7 -8 -8 -8 -18 -19 -19

Forandringar i fastighetsbestandet
Forvirv

Overskottsgrad

Brinova tilltrddde den 1 februari samhéllsfastigheten Karlskrona, Vastra Néttraby 10:87. .
Fastigheten, med en uthyrningsbar yta om 714 kvm, innehaller ett LSS-boende med §°o
Karlskrona kommun som hyresgist pa ett 15-arigt hyresavtal. Fastigheten forvirvades 70
i bolagsform for ett underliggande fastighetsvirde om 24 Mkr och har ett hyresvirde om 60
1,7 Mkr. %0

Avtal om forvérv tecknades den 27 mars avseende projektfastigheter f6r bland annat bo- ;8
stader och forskola. Fastigheterna, Kristianstad Bajonetten 3 och 6, férvarvades i bolagsform 20
for ett underliggande fastighetsvarde om 50 Mkr, med en mojlig tillaggskopeskilling baserad 10
pé ett fastighetsviarde om 18 Mkr. Fastigheterna har i dagslaget ett hyresvirde om 3,1 Mkr 0

. . . . Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
och en uthyrningsbar yta om 6 000 kvm. En detaljplan har vunnit laga kraft under senhésten A7 A7 A7 18 -18 -18 -18 -19 -19
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2018 som medger produktion av bostédder, totalt en byggratt om cirka 26 000 kvm BTA. En
avsiktsforklaring finns tecknad med Kristianstads kommun att i befintlig byggnad uppfora en
forskola om 1 800 kvm med ett 20-arigt hyresavtal, vid tecknande av detta avtal utloses till-
laggskopeskillingen. I fastigheterna finns en befintlig livsmedelsbutik om 1 900 kvm uthyrd
till Willys, samt underjordiskt parkeringsgarage om 195 platser. Transaktionen dr att
betrakta som en narstaendetransaktion och forvarvet godkindes av Brinovas bolagsstimma
2019-05-02. Fastigheterna tilltriddes den 1 juni.

Brinova tecknade, den 1 april, avtal om forvérv och tilltradde samtidigt en samhallsfast-
ighet i Karlskrona, Frimuraren 2. Fastigheten forvéirvades for ett underliggande fastighets-
viarde om 16 Mk, har ett hyresvirde om cirka 1 Mkr och en uthyrningsbar yta om 560 kvm.
Fastigheten dr ett centralt belaget gruppboende med Karlskrona kommun som hyresgast.
Hyresavtalet med Karlskrona kommun Iéper tom 2027.

Avtal tecknades i maj om forvirv av Kristianstad, Bajonetten 5. Bostadsfastigheten med
en uthyrningsbar yta om 2 300 kvm och ett hyresvirde om 2,6 Mkr forvérvades for ett
underliggande fastighetsvarde om 41,5 Mkr. Fastigheten tilltrdddes den 1 juni.

Brinova tecknade avtal om forvarv av mark i Oxie, Malmo. Inom fastigheten planeras
att uppfora en byggnad, med tva enheter, som framst kommer innehalla bostdder. Kopet
omfattar totalt 4 475 kvm BTA och képeskillingen uppgar till 10 Mkr. Fastigheten tilltraddes
den 1 juli.

Tilltradda forvarv

Yta, Fastighets- Hyres-
Fastighet Ort Typ Tilltrdde  kvm vérde, Mkr vérde, Mkr
Vastra
Nattraby 10:87 Karlskrona Sambhallsfastighet 19-02-01 714 24,4 1,7
Frimuraren 2 Karlskrona Sambhallsfastighet 19-04-01 560 16,2 1,1
Bajonetten 3  Kristianstad Projektfastighet 19-06-01 3 500 32,5 1,8
Bajonetten 5  Kristianstad Bostadsfastighet 19-06-01 2 296 41,6 2,6
Bajonetten 6  Kristianstad Projektfastighet 19-06-01 2 500 17,6 1,3
Summa 9 570 132,3 8,5

Foérvarv, ej tilltradda
Yta, Fastighets- Hyres-

Fastighet Ort Typ Tilltrade kvm varde, Mkr varde,Mkr
Oxievang 7 Malmo Mark 19-07-01 0 10 0,0
Kvadraten 1 Bjuv Bostader 19-10-01 2 400 70 4,0
Rosmarinen 34 Helsingborg Bostader 20-07-01 5500 205 1,0
Summa 7 900 285 15,0
Investeringar

Under perioden januari till juni 2019 har investeringar i befintliga fastigheter skett med 86,2
Mkr jamfort med 85,5 Mkr samma period 2018, varav storre delen avser byggnation av den
nya arenan i Karlskrona samt bostider i Kristianstad.

Orealiserade virdeforindringar

De orealiserade virdeférandringarna pa Brinovas fastigheter under det andra kvartalet
uppgick till 34,7 Mkr (6,5) och for det forsta halvaret 47,2 (16,4) pa grund av effekter av
nyuthyrningar och fardigstéllda projekt.

Fastighetsvardering

Brinova genomfor varje kvartal en extern vardering av samtliga forvaltningsfastigheter.

Den externa virderingen ligger till grund for de verkliga varden som finns upptagna i
rapport over finansiell stillning. Projektportfoljen vérderas till nedlagda kostnader. Samtliga
koncernens forvaltningsfastigheter bedoms vara i niva 3 i vdarderingshierarkin. En utforligare
beskrivning av virderingsprinciperna finns i Brinovas arsredovisning for 2018.

> Lista dver fastigheterna finns pa www.brinova.se

BRINOVA FASTIGHETER AB 9

Gjutaren 15, Eslov.

Brinova ar en av de ledande f6rvaltarna
av saval hyreslagenheter som samhalls-
fastigheter i Eslov. Bilden visar Gjutaren
15, ett centralt val beldget 3 020 kvadrat-
meter stort vadrdboende uthyrt till Eslévs
kommun.
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Projektutveckling

Prioriterat for att oka fastighetsportfoljen ar egen projektutveckling. Det ger de basta moj- Investeringar
ligheterna att optimera lokallosningar for nya savél som befintliga kunder, skapa attraktiva %‘g

bostidder samt genomfora till exempel energibesparande atgarder som innebdr en besparing

béde for bolaget och miljon. Samtidigt ar det ett Ionsamt sétt for Brinova att véixa. For att 80
astadkomma det har Brinova vil utarbetade processer och en egen lokal forvaltning- och 60
projektorganisation. Det framjar en aktiv dialog som gor det lattare att mota offentliga men 40

ocksé privata kunders existerande och framtida behov av saval bostdder som lokaler for vard, 2

utbildning, fritid och rekreation samt administration och samhallsservice.

o
Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 @4 Q1 Q2
-7 17 -17 -18 -18 -18 -18 -19 -19

Projektportfoljen

Totalt beslutade och pagaende investeringar uppgar per 30 juni 2019 till 342,0 Mkr, varav
72,7 Mkr aterstar att investera. Varderingen av projekten sker till 1opande nedlagda kost-
nader. Nadr projekten ér fardiga redovisas de till den externa vérderingen, som inkluderar
projektvinst.

Nya bostéder har uppforts pa fastigheten Pafageln 1 i Vellinge dédr 10 lagenheter stod
klara for inflyttning den 1 maj 2019.

Projektet pa fastigheten Karlskrona Gasverket 18, Brinova Arena Karlskrona, stod klart
under kvartalet. Arenan pa 9 000 kvm hade invigning den 1 juni. Kommunen hyr hela
arenan pa ett 25-arigt hyresavtal.

I omradet Hammar i Kristianstad pagéar uppforandet av totalt 60 hyresldgenheter med
en forsta inflyttning augusti 2019.

I Trelleborg genomfor Brinova tillsammans med kommunen en om- och tillbyggnad
av befintlig forskolelokal. Total yta for om- och tillbyggnaden uppgar till 1 285 kvm och
kommunen har tecknat ett nytt 25-arigt hyresavtal.

Klara projekt

Fastighet Ort Kvm Lgh Typ Fardigt
Gasverket 18 Karlskrona 9 000 Arena 2019
pPafageln 1 Vellinge 650 10 Bostader 2019
Summa 9 650 10

Pagaende projekt

Fastighet Ort Kvm Lgh Typ Berdknat fardigt
Hammar 9:198 Kristianstad 3400 60 Bostader 2019
Sadeln 2 Trelleborg 1285 Forskola 2020
Summa 4 685 60

Framtida projektmdjligheter

Ort Kvm Lgh Typ Beraknat fardigt
Karlskrona 5400 82  Bostader, LSS-boende 2019-2021
Malmo 10 000 125 Bostader 2021-2023
Kristianstad 26 000 200 Bostader, Forskola 2021-2024
Eslov 32500 500 Bostader 2022-2026
Ovriga orter 4 000 54 Aldreboende 2021

Summa 77 900 961




Rosmarinen 15, Helsingborg.
Projektutveckling ar en viktig del av Brinovas
verksamhet. For det har bolaget val utarbetade
processer som stracker sig fran igangsattning

till slutleverans av projektet. Bolagets processer
ar tillsammans med det fértroende som Brinova,
genom langvariga samarbeten, fatt i flera kommu-
ner avgdrande for alla framgangsrikt genomfoérda
projekt. Inom ramen fér den avtalade projektfast-
igheten Rosmarinen 34 nara stationen i Maria-
staden i Helsingborg uppférs for narvarande
77 nya ldgenheter som ska sta klara i juli 2020.
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Vasentliga handelser

Forsta kvartalet

Brinova tilltridde den 1 februari samhéllsfastigheten
Karlskrona, Vastra Néttraby 10:87. Fastigheten, med
en uthyrningsbar yta om 714 kvm, innehaller ett
LSS-boende med Karlskrona kommun som hyresgést

€

V’
pa ett 15-arigt hyresavtal. Fastigheten som forvérvades i

bolagsform for ett underliggande fastighetsvirde om 24 Mkr
har ett hyresvirde om 1,7 Mkr.

N

Avtal om forvirv tecknades den 27 mars avseende projektfastigheter for
bland annat bostader och forskola. Fastigheterna, Kristianstad Bajonet-
ten 3 och 6, forvarvades i bolagsform for ett underliggande fastighets-
virde om 50 Mkr, med en mojlig tillaggskopeskilling baserad pa ett
fastighetsvarde om 18 Mkr. Fastigheterna har i dagsldget ett hyresvarde
om 3,1 Mkr och en uthyrningsbar yta om 6 000 kvm. En detaljplan
vann laga kraft under senhosten 2018. Den medger produktion av
bostader, totalt en byggritt om cirka 26 000 kvm BTA. En avsiktsforkla-
ring finns tecknad med Kristianstads kommun att i befintlig byggnad
uppféra en forskola om 1 800 kvm med ett 20-drigt hyresavtal. Vid
tecknande av detta avtal utloses tilliggskopeskillingen. I fastigheten
finns en befintlig livsmedelsbutik om 1 900 kvm uthyrd till Willys, samt
underjordiskt parkeringsgarage om 195 platser. Transaktionen &r att
betrakta som en nirstdendetransaktion och villkorades av beslut pa
Brinovas bolagsstimma. Fastigheterna tilltraddes den 1 juni.

Under det forsta kvartalet har swapar fér 400 Mkr tecknats med 16pti-
der pa 6-10 dr med en fast rdnta om 0,55 till 0,93 procent.

Infor arsstimman i Brinova den 2 maj 2019 féreslog valberedningen
omval av Erik Selin, Svante Paulsson, Johan Ericsson, Anders Jarl, An-
neli Jansson och Johan Tollgerdt som styrelseledamoter. Till styrelsens
ordforande foreslogs omval av Erik Selin.

Den nya arenan i Karlskrona fick ett namn; Brinova Arena Karlskrona,
en arena som Brinova byggt, anpassad for event och idrott med ett
fantastiskt lage pd Trosso.

Brinova erholl Arets hederspris i Landskrona stad. Motiveringen 16d:
“Arets hederspris gér till Brinova Fastigheter AB som har ett stort enga-
gemang for stadskdrnans utveckling och visat mod genom att satsa pa
Landskrona och dirmed bidragit till att fler vill investera i staden”

£

\ Andra kvartalet
2 Brinova tecknade, den 1 april, avtal om forvérv och

\V’ tilltraidde omgaende en samhallsfastighet, Karlskrona

Frimuraren 2. Fastigheten som har en fullt uthyrd

bostadsyta om cirka 560 kvm, innefattar férutom ett gruppboende ut-
hyrt till Karlskrona kommun ocksa ett kontor. Berdknade hyresintikter
uppgar till 1 Mkr. Brinova forvarvade fastigheten i bolagsform utifran
ett overenskommet vérde pa fastigheten om 16,0 miljoner kronor

Ett refinansierings- och utdkningsavtal, med en kapitalbindningsperiod
om 3 ar, tecknades med SBAB avseende en lanefacilitet om
338 Mkr.

Beslut togs om att investera i tva solcellsanldggningar och laddstolpar
i projektet Hammar i Kristianstad. Dessa kommer att producera bade
fastighetsel och hushallsel.

Brinova tecknade den 3 maj avtal om forvérv av bostadsfastigheten,
Kristianstad Bajonetten 5. Fastigheten ligger i samma kvarter som de
tidigare forvirvade projektfastigheterna Bajonetten 3 och 6, och bestar
av 32 bostadslagenheter. Den forvarvas som en del av utvecklingen av
hela kvarteret Bajonetten i Kristianstad. Totalt inom kvarteret finns
mojlighet att addera pd ytterligare cirka 200 hyreslagenheter. Fastig-
heterna har ett hyresvirde om 2,6 Mkr och en uthyrningsbar yta om
2 300 kvm. Transaktionen gjordes i bolagsform genom att Brinova
forvarvade aktierna i Bajonetten 5 i Kristianstad AB utifran ett Gver-
enskommet varde p4 fastigheten om 41,5 miljoner kronor Fastigheten
tilltriddes den 1 juni.

Brinova tecknade avtal om forvirv med Malmo stad den 23 maj avseen-
de fastigheten Oxievang 7 i Malmo, beldgen intill Brinovas andra fastig-
heter i omradet. Med géllande detaljplan ger det Brinova majlighet att
uppfora 50 nya hyresbostider. Férvirvet omfattar totalt 4 475 kvm BTA.
Kopeskillingen for fastigheten uppgar till 10 Mkr. Fastigheten tilltrad-
des den 1 juli 2019.

Avtal tecknades under kvartalet med Trelleborgs kommun om att ge-
nomf6ra en om- och tillbyggnad av befintlig forskolelokal. Total yta for
om- och tillbyggnaden uppgar till 1 285 kvm och kommunen tecknade
ett nytt 25-arigt hyresavtal.

I slutet av juni tecknades tva nya grona hyresavtal med Trafikverket
respektive Forsidkringskassan. Trafikverket i Kristianstad och Forsak-
ringskassan i Karlskrona utokade sina befintliga ytor med 575 kvm pa
ett 6-arigt hyresavtal respektive 600 kvm pa ett 3-arigt hyresavtal.

Handelser efter periodens utgang
Inga hindelser.

Oxie centrum. Torget har av Brinova fraschats upp och nya hyresgaster har flyttat in i lokaler som representerar
Brinovas hela bredd av samhallsfastigheter och bostéder. Har finns nu bland annat ett utbyggt bibliotek, en ny
Coopbutik och Folktandvarden. Har finns ocksa ett LSS-boende med sex ldgenheter och 40 hyreslagenheter.
Utover detta planerar Brinova att inom kort iordningstélla ytterligare 75 lagenheter.




Bajonetten 3, 6 och 5. Kristianstad.

Brinova har i Kristianstad forvarvat de centralt beldgna fastigheterna Bajonetten 3, 6 och 5. Bajonetten 3 och
6 som idag hyser en livsmedelsbutik och ett underjordiskt parkeringsgarage med 195 platser ar att betrakta
som projektfastigheter for bostader och forskola. Bajonetten 5 ar ett attraktivt bostadslage med 32 hyres-
lagenheter. Férvarven ger Brinova stora mojligheter att utveckla hela kvarteret. En avsiktsférklaring finns
tecknad med Kristianstads kommun om att i befintlig byggnad uppféra en férskola om 1800 kvm. Dessutom
raknar Brinova med att i kvarteret producera cirka 200 hyresréatter.
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Moderbolagets

rakningar
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2019 2018 2018
Resultatrdakning i sammandrag, Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Nettoomsattning 16,4 9,5 23,0
Roérelsens kostnader -23,4 -19,6 -44.1
Rorelseresultat -7,0 -10,1 =21,1
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernbolag 109,7 109,7 109,4
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8,6 8,1 15,8
Rantekostnader och liknande resultatposter -15,4 -1,6 -25,4
Resultat efter finansiella poster 95,9 96,1 78,7
Vardeférandringar derivat -41,5 -8,4 -10,1
Bokslutsdispositioner 0,0 -1,6 -18,2
Resultat fore skatt 54,4 86,1 50,4
Skatt pa periodens resultat 10,0 53 11,6
Periodens resultat 64,4 91,4 62,0

Balansrakning i sammandrag, Mkr

2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Foérvaltningsfastigheter 152,2 63,6 18,1
Materiella anlaggningstillgangar 0,9 1,3 1,1
Langfristiga fordringar pa koncernféretag 756,8 567,1 685,0
Ovriga finansiella anldggningstillgdngar 853,2 855,0 849,6
Summa anldggningstillgdngar 1763,1 1487,0 1653,8
Omséttningstillgdngar

Fordringar pa koncernféretag 5241 41,1 433,7
Kortfristiga fordringar 14,6 1,4 20,6
Kassa och bank 42,3 36,5 40,2
Summa omséttningstillgdngar 581,0 459,0 494,5
SUMMA TILLGANGAR 2 3441 1946,0 2148,3
Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital 289,3 289,3 289,3
Fritt eget kapital 764, 729,0 699,7
Summa eget kapital 1053,4 1018,3 989,0
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 777,4 568,3 689,4
Ovriga I&ngfristiga skulder 52,1 9,0 10,7
Summa langfristiga skulder 829,5 577,3 700,1
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 326,2 263,1 337,3
Skulder till kreditinstitut 125,0 0,0 83,7
Ovriga kortfristiga skulder 10,0 87,3 38,2
Summa kortfristiga skulder 461,2 350,4 459,2
Summa eget kapital och skulder 2 344,1 1946,0 2148,3
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Aktie och aktiedagare

Brinovas B-aktie ar noterad pa Nasdaq Nordic Smallcap i sektorn Real Estate. Stangningskursen
den 28 juni 2019 var 21,90 kronor, att jamfora med stingningskursen den 29 mars 2019 som
var 18,75 kronor, vilket innebér att kursen under kvartalet 6kade med 16,8 procent. Fastighets-
indexet Crex 6kade under perioden med 3,8 procent. Borsens totalindex OMX Stockholm PI
okade med 4,6 procent. Under perioden har Brinova-aktien som hogst, vid stingning, noterats
123,40 kronor den 20 juni och som ldgst 18,40 kronor senast den 18 april. Per den 28 juni har
Brinova 2 247 aktiedgare (2 156) som totalt dger cirka 19,2 miljoner A-aktier och cirka 53,1
miljoner B-aktier. A-aktien berdttigar till 10 roster och B-aktien till 1 rost.

Utdelning och utdelningspolicy

Brinova prioriterar tillvixt och likviditet och darfér foreslog styrelsen, att ingen utdelning skulle
ldmnas f6r 2018. Brinova har, i affdrsplanen for perioden 2019-2021, som langsiktig mélséttning
att lamna utdelning till sina aktiedgare med 30 procent av forvaltningsresultatet efter schablon-
beriknad skatt, efter att bolagets tillvixtmal om en fastighetsportfolj om 6 Mdkr har uppnitts.

N Antal Antal
Agarstruktur per 2019-06-28 A-aktier,  B-aktier, Andelav Andel av
Namn tusental tusental kapital, % roster, %
Backahill AB 9 400 12171 29,8 43,3
Fastighets AB Balder 7 400 11020 25,5 34,7
ER-HO Forvaltning AB 2 400 6146 11,8 12,3
Lansférsakringar fondférvaltning AB - 2 350 3,3 1,0
Prior & Nilsson Fond- och Kapitalinvest AB - 1022 14 0,4
TASS AB - 1000 1,4 0,4
SEB Nanocap - 1000 1,4 0,4
Ovriga aktiedgare - 18 404 25,4 7.5
Summa 19 200 53113 100,0 100,0
Kursutveckling
Sek Antal aktier
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Aktieinformation
Kortnamn: BRIN B
ISIN-kod: SEO008347652

Eget kapital per aktie
Kr
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Brinovas aktie introducerades den 30
september 2016 pa Nasdaq Stockholm,
First North Premier. Den 27 september
2018 bytte bolaget, enligt plan, lista

till den reglerade Nasdaqg Stockholms
Small-Cap lista i sektorn Real Estate.
Aktien handlas under bendmningen
BRIN B.
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Ovrig information

Risker och osakerhetsfaktorer

For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretags-
ledningen géra bedémningar och antaganden som péverkar i bokslutet redovisade
tillgangs- och skuldposter respektive intékts- och kostnadsposter samt lamnad
information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar. Koncernens
verksamhet, finansiella stdllning och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osakerhetsfaktorer. For att begransa riskexponeringen finns interna regelverk och
policyer. Brinovas vésentliga risker samt exponering och hantering av densamma
beskrivs i 2018 ars arsredovisning.

Hallbarhetsarbetet

Hallbarhet 4r en central del i Brinovas affér. Bolaget ska vara delaktigt i samhallsut-
vecklingen genom engagemang i vara prioriterade orter. Brinova har som mal att jam-
fort med fastighetsbestandet 1 januari 2016, né 20 procents ldgre energiférbrukning
fore utgdngen av 2019, dérefter ytterligare 10 procent vid utgangen av 2021. Dessutom
ska Brinova i majligaste mén Gvervéga att nyproducera och genomfora storre ombygg-
nationer i nivd med vedertagna standarder for miljocertifiering. Vidare ar all inkopt el
gron el, fran sol, vind eller vatten. Aven inkdpen av fjarrvirme kommer primirt fran
fornybara kallor. Grona hyresavtal ska ocksa erbjudas vid tecknande av avtal pa alla
lokaler.

Personal och organisation

Antalet anstéllda uppgick pa balansdagen till 31 personer jamfort med 29 personer
vid ingdngen av aret. De anstillda 4r lokalt placerade i Landskrona, Kristianstad,
Karlskrona, Eslov, Malmé6 och pa huvudkontoret i Helsingborg.

Marknadsutsikter

Brinova har fokus pé vixande attraktiva kommuner i sodra Sverige, dir det rader

en stabil efterfragan pa fastigheter for hyresligenheter samt samhallsfastigheter for
bostad, vard, utbildning, administration och fritid. Lokal ansvarsfull egen forvaltning
utvecklar I6pande bolagets marknadskunnande och relationerna med lokala besluts-
fattare. Det tillsammans med intressanta pagdende och framtida projekt och en god
finansiell stallning gor att bolaget ser positivt pa utvecklingen de kommande aren.

Foérandrad skattelagstiftning

Den 14 juni 2018 beslutade riksdagen att anta den nya lagen om rénteavdragsbegrans-
ningar for foretag, som tradde i kraft den 1 januari 2019. Lagen innebar minskade
mojligheter till rdnteavdrag, i korthet 30 procent av EBITDA. Vidare en stegvis sdnk-
ning av inkomstskatten som blir 21,4 procent under 2019 och 20,6 procent fran och
med 2020. I dagslaget med historiskt laga rantor kommer den nya lagen fa sma effekter
pa betald skatt, under forutsittning att effektiv koncernutjamning av rantenetton kan
ske, men vid stigande rantor kommer det att i negativa effekter, forutsatt i ovrigt
oforandrat kassaflode.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Brinova foljer i sin koncernredovisning den av Europeiska Unionen antagna IFRS (In-
ternational Financial Reporting Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna
delarsrapport ar upprittad enligt IAS 34 Deldrsrapportering. Vidare har tilllimpliga
bestimmelser i arsredovisningslagen tillimpats. Moderbolaget har upprittat sina
finansiella rapporter i enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning

for juridiska personer. Fér fullstindiga redovisningsprinciper hinvisas till Brinovas
arsredovisning for 2018. Redovisningsprinciper ir oforandrade jamfért med Arsredo-
visningen for 2018 forutom fér IFRS 16.

———
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Fargaren 21, Eslov. Huset som stod klart i slutet
av 2017 har fem vaningar med 39 attraktiva
ldgenheter. Fastigheten som ar beldgen nara
tagstationen i centrala Eslév erbjuder ett mo-

dernt boende till en attraktiv kostnad fér de som
arbetar i saval kommunen som i de narliggande
storre stdderna som latt kan nas. Lika Iatt nar E
man kringliggandes staders bredare utbud av -
ndjen och annan service.
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IFRS 16, Leasingavtal: IFRS 16 utfirdades den 13 januari 2016 och ersétter IAS 17
Leasingavtal. IFRS 16 innebar for leasetagaren att i stort sett alla leasingavtal ska redo-
visas i balansrakningen, klassificering i operationella och finansiella leasingavtal ska
darfor inte goras. Brinova avser att tillimpa undantagen, leasingavtal med en leasing-
period som dr 12 manader eller kortare samt leasingavtal som uppgar till mindre
varden. For Brinova som leasegivare innebar IFRS 16 inga egentliga skillnader jamfort
med IAS 17.

Brinova har borjat tillimpa standarden fran och med 1 januari 2019 och kommer
saledes inte att tillimpa standarden retroaktivt. Redovisade nyttjanderattstillgangar
kommer att aséittas samma varde som den redovisade leasingskulden per den 1 januari
2019. Overgangen till IFRS 16 har inte fatt nigon visentlig paverkan pa koncernens
resultat och stillning samt kassaflodesanalys. I egenskap av leasetagare har Brinova
gjort en detaljerad genomgang och analys av koncernens leasingavtal, varvid tomt-
rattsavtal identifierades som de enskilt mest vasentliga. Utover tomtratter har endast
ett antal mindre leasingavtal identifierats, sisom bilar.

Leasingskulden per 1 januari 2019 avseende tomtréttsavtal uppgick till 20,2 Mkr
dar en motsvarande nyttjanderittstillgdng redovisas. Som en f6ljd av 6vergéngen till
IFRS 16 kommer kostnaden for tomtrittsavgalder i sin helhet redovisas som en finan-
siell kostnad, vilket ér en skillnad mot nuvarande princip dér denna redovisas som en
rorelsekostnad som belastar driftsoverskottet. Forvaltningsresultatet kommer dock att
vara oférandrat. Den redovisade kostnaden for tomtrittsavgalder uppgick 2018 till
0,3 Mkr. Koncernen raknar inte om jaimforelsetalen.

Paverkan av nya eller omarbetade IFRS fran 1januari 2020
eller senare

Inga 6vriga av EU godkinda och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden

fran IFRS Interpretations Committee med ikrafttraidande under kommande perioder
bedoms paverka koncernens finansiella stillning i vasentlig omfattning.

For vidare information, vanligen kontakta:

Per Johansson Malin Rosén

CEO Vice VD och CFO
per.johansson@brinova.se malin.rosen@brinova.se
Tel. 0708-17 13 63 Tel. 0709-29 49 52

Finansiell kalender

Delarsrapport januari-september 7 november 2019
Bokslutskommuniké 27 februari 2020
Delarsrapport januari-mars 6 maj 2020
Arsstdamma 6 maj 2020

Delarsrapport januari-juni 13 juli 2020
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Nyckeltal

Brinova presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte

definieras enligt IFRS. Brinova anser att dessa matt ger vardefull

kompletterande information till investerare och bolagets ledning d&

de mojliggor utvirdering av bolagets prestation. Eftersom inte alla

foretag beraknar finansiella matt pa samma sitt, dr dessa inte alltid

jamforbara med matt som anvands av andra foretag. Dessa finansiella
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matt ska darfor inte ses som ersdttning for matt som definieras enligt
IFRS. Nedan presenteras definitioner pd matt som med nagra undan-
tag, inte definieras enligt IFRS.

Nyckeltalen dr baserade pa rapporter 6ver resultat, finansiell
stallning, forandring eget kapital och kassaflode.

2019 2018 2018

Nyckeltal jan-jun jan-jun jan-dec Definitioner

Fastighetsrelaterade

Hyresintakter, Mkr 134,4 120,0 246,4 Hyresintakter enligt Rapport dver totalresultat

Driftsdverskott, Mkr 81,7 74,5 157,1 Driftsoverskott enligt Rapport 6ver totalresultat

Hyresvarde, Mkr 2951 262,8 274,5 Utgaende hyra pa arsbasis med tillagg fér bedémd
marknadshyra for vakanta ytor

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93,7 92,8 92,6 Kontrakterad arshyra for hyresavtal vilka I6per vid
periodens slut i procent av hyresvarde

Overskottsgrad, % 60,8 62,1 63,8 Driftsdverskott i procent av hyresintakterna

Belaningsgrad, % 62,6 60,6 61,1 Skulder till kreditinstitut i forhallande till fastigheternas
varde vid periodens slut

Uthyrbar yta, tkvm 224,9 212,0 218,5

Finansiella

Avkastning pa eget kapital, % 3,0 3,6 9,1 Periodens resultat i procent av ett genomsnittligt eget kapital

Avkastning pa totalt kapital, % 3,0 2,3 5,4 Resultat fore skatt med tilldgg for finansiella kostnader i procent
av en genomsnittlig balansomslutning

Réantetackningsgrad, ggr 2,8 3,3 3,2 Resultat fére skatt med aterldggning av finansiella kostnader
och orealiserade vardeférandringar i férhallande till finansiella
kostnader

Genomsnittlig ranta, % 2,1 2,0 1,9 Berdknad arsrénta for skulder till kreditinstitut, baserat pa
aktuella laneavtal i férhallande till totala skulder till kreditinstitut

Réntebindning, ar 2,7 2,5 2,1 Viktad réantebindningstid f&r 1an till kreditinstitut

Kapitalbindning, ar 2,2 2,1 2,2 Viktad kaptalbindningstid fér 1an till kreditinstitut

Soliditet, % 33,0 35,8 34,4 Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent
av balansomslutningen

Forvaltningsresultat, Mkr 47,8 46,2 94,5 Resultat fére skatt med aterldggning av vardeférandringar

Resultat fore skatt, Mkr 53,5 511 139,6 Resultat fore skatt enligt Rapport dver totalresultat

Periodens resultat, Mkr 40,9 44,8 16,7 Periodens resultat enligt Rapport dver totalresultat

Balansomslutning, Mkr 41755 35311 3886,2 Balansomslutning enligt Koncernens rapport éver finansiell
stallning i sammandrag

Aktierelaterade®

Eget kapital per aktie, kr 19,1 17,5 18,5 Eget kapital hanférligt till moderbolagets dgare i férhallande till
antalet aktier vid periodens slut

Langsiktigt substansvarde 21,1 18,5 19,7 Eget kapital med justering for uppskjutna skatter och vardefor-

per aktie, kr andringar pa rantederivat i férhallande till antal utestdende aktier
vid periodens utgang

Resultat per aktie, kr? 0,6 0,6 1,6 Periodens resultat hanforligt till moderbolagets dgare i
forhallande till ett genomsnittligt antal utestdende aktier

Foérvaltningsresultat per aktie, kr 0,7 0,6 1,3 Periodens forvaltningsresultat i forhallande till ett genomsnittligt
antal utestaende aktier

Antal utestdende aktier, miljoner 72,3 72,3 72,3

Genomsnittligt antal utestaende 72,3 72,3 72,3 V&gt genomsnitt av antalet utestdende aktier under perioden

aktier, miljoner

1) Nagon utspadningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) foreligger.

2) Definition enligt IFRS.
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Harledning
av nyckeltal

Nedan redovisas hérledning av de finansiella nyckeltalen som Brinova f6ljer 16pande och for

vilka det finns fastslagna finansiella mal. Féljande finansiella mal 4r fastslagna av styrelsen:

o Tillvaxt, mélet 4r en fastighetsportfolj om 6 Mdkr fore utgangen av 2021

+ Rintetdckningsgraden ska inte understiga 1,75 ggr

« Avkastningen pa eget kapital ska uppga till riskfri rédnta plus 7 procent

o Soliditeten ska lagst vara 30 procent

Hanvis- 2019 2018 2018
ning jan-jun jan-jun jan-dec

Fastigheternas redovisade varde, Mkr
Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 40249 3431,0 3759,2
Réntetackningsgrad, ggr
Resultat fore skatt, Mkr RR 53,5 51,1 139,6
Aterldggning av finansiella poster, Mkr RR 26,3 18,9 42,2
Orealiserade vardefoérandringar, Mkr RR -5,7 -8,0 -48,4
Justerat resultat fére skatt, Mkr 74,1 62,0 1334
Justerat resultat som en multipel av
finansiella kostnader, ggr 2,8 3,3 3,2
Avkastning pa eget kapital, %
Resultat efter skatt, Mkr RR 40,9 44,8 16,7
Genomsnitt av IB och UB eget kapital, Mkr BR 13571 1242,3 1278,3
Avkastning pa eget kapital, % 3,0% 3,6% 9,1%
Soliditet, %
Eget kapital, Mkr BR 1377,5 1264,7 1336,6
Balansomslutning, Mkr BR 4175,5 35311 3886,2
Soliditet, % 33,0% 35,8% 34,4%
Belaningsgrad, %
Skulder till kreditinstitut, Mkr BR 2520,8 20783 22975
Forvaltningsfastigheter, Mkr BR 40249 34310 3759,2
Beldningsgrad, % 62,6% 60,6% 61,1%
Avkastning pa totalt kapital, %
Resultat fore skatt, Mkr RR 53,5 51,1 139,6
Aterlaggning av finansiella poster, Mkr RR 26,3 18,9 42,2
Aterlaggning vardeférandringar derivat, Mkr RR 41,5 8,4 10,1
Genomsnitt av IB och UB
balansomslutning, Mkr BR 4 030,9 3403,7 3581,6
Avkastning pa totalt kapital, % 3,0% 2,3% 5,4%
Langsiktigt substansvirde per aktie, kr
Eget kapital, Mkr BR 1377,5 1264,7 1336,6
Uppskjuten skattefordran, Mkr BR -23,9 -6,3 -20,0
Verkligt varde rantederivat, Mkr BR 521 9,0 10,7
Uppskjuten skatteskuld, Mkr BR 16,2 70,0 99,6
Langsiktigt substansvérde, Mkr 1521,9 13374 1426,9
Antal utestaende aktier vid rets utgang, st 72,3 72,3 72,3
Langsiktigt substansvéarde per aktie, kr 21,1 18,5 19,7
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Firowansiella
mal

Verksambheten styrs utifran fyra
finansiella mal som uppdaterades med
anledning av att en ny affirsplan for
2019-2021 antogs. Malen fokuserar
primért pa en 16nsam tillvixt kombine-
rat med finansiell stabilitet.

Fastighetsportféljens Mal
utveckling
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Rapportens undertecknande
Styrelsen och verkstallande direktoren intygar harmed att kvartalsrapporten ger en réttvisande 6versikt
av moderforetaget och koncernens verksambhet, stallning och resultat samt beskriver visentliga risker
och osakerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Helsingborg den 15 juli 2019

Erik Selin Anneli Jansson Johan Ericsson
Ordfdérande
Johan Tollgerdt Anders Jarl
Svante Paulsson Per Johansson
VD

Rapporten har inte varit féremal fér revisors granskning
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Brinova - Bostader och
samhallsfastigheter

Var mission
Vi utvecklar, hyr ut och férvaltar hyresbostader
samt samhallsfastigheter i sédra Sverige.

Var vision
Vi har en tydlig vision att vara sd6dra Sveriges

sjalvklara fastighetspartner fér bostader och
samhéllsfastigheter pa utvalda attraktiva till-

vaxtorter, som bygger pa: Tillvaxt, fokus pa

fastighetstyp och geografi, effektiv férvaltning med egna

medarbetare samt finansiell stabilitet.
3 Vi tror pd langsiktighet - Darfér goér vi en
nogsam analys innan vi satsar pa en ny tillvaxtort

och stravar efter langa kundrelationer.

Var affarsidé
Var verksamhet praglas av att:

Vi tror pa samverkan - Som en aktiv partner och med
kunnig personal pa plats &r vi med och utvecklar utvalda
platser dar vi etablerar oss.

Vi tror pd helhetsansvar - Vi skapar varden at alla vara
intressenter genom att ta ansvar for hela affarskedjan;
forvarv-utveckling-férvaltning.

Vart |6fte

Vi verkar lokalt n&ra vara samarbetspartners och

hyresgaster genom egen narvaro pa de orter dar

bolaget &r etablerat. P3 sd satt kan de som bor i
vara hus erbjudas ett attraktivt boende och de som
hyr vara lokaler attraktiva lésningar. Samtidigt som vi kan
varda och férbattra vara relationer med lokala beslutsfatta-
re och bistd dem i den regionala utvecklingen.

*p

Vart hallbarhetsarbete
Vi arbetar aktivt med att bidra till en forbattrad
milj® och stravar efter att alltid agera langsik-
tigt hallbart. | det arbetet &r tydliga miljokrav
vid ink&ép, upphandlingar och projektering centralt.
Vi har ocksa skarpt vara hallbarhetsmal: | dagens fastig-
hetsbestand ska vi nd 20 procents lagre energiférbrukning
fére utgangen av 2019, darefter ytterligare 10 procent vid
utgdngen av 2021. All inképt el &r gron el. Fjarrvarmen
kommer primart fran férnybara kallor. Dessutom dvervager
vi att nyproducera och genomfoéra stérre ombyggnationer
enligt vedertagna miljéstandards.

;.,4;;-1*',',‘,"".. Var utveckling
Vi vaxer snabbt och I6nsamt med férvarv och
llll || I III, projektutveckling. Fastighetsportféljen har dkat
| I| I till cirka 4 miljarder det har gjort det mojligt att
generera ett langsiktigt substansvarde om cirka
21 kronor per aktie.
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() @ Fastigheter
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o~ )/ ° Attraktiva orter fér boende och samhallsservice
N [ ] ° Brinova utvecklar och férvaltar primart bostader och samhallsfastigheter
beldgna pa utvalda orter med goda kommunikationer i sédra Sverige.
Utvalda eftersom de av olika skal &r véaxande eller férvantas vaxa och
darmed &r i behov av saval bostader som lokaler fér samhallsservice.
Den geografiskt balanserade fastighetsportféljen ger goda forutsat-
"~ tningar for en battre direktavkastning och starka kassafléden.
o~
° > Lista dver fastigheterna finns pa www.brinova.se
A
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Brinova Arena Karlskrona i

Den 1juni invigdes, efter 3 ars projektering och
byggande, officiellt Karlskronas nya Arena.
Samtidigt fick den sitt namn Brinova Arena
Karlskrona, vilket tydligt markerar Brinovas
fokusering pa samhallfastigheter och inte minst
bolagets engagemang foér utvecklingen av de
orter dar bolaget verkar. Det blev ett lyckat
arrangemang som gjordes i samband med en
VM-kvalmatch i handboll dar Sveriges damer
infér 2 600 personer slog Slovenien.

Foto: Torbjérn Sunesson

Karlskronas kommunalradd Sandra Bizzozero
och Brinovas VD inviger Arenan.

‘Illli‘f"{!‘il'__'}i‘

Gasverket 18, Karlskrona Arena ]

En arena for skolidrott och sportevenemang

Arenan &r en anlaggning som kan sta som vard fér internationella konferenser. Men det &r ocksa
en sportanlaggning, med tre hallar for racketsporter och lagidrotter exempelvis innebandy och
handboll. Med sina matt, inkluderande en fri takhdjd pa 11,5 meter, haller den fér internationella
turneringar och landskamper. Dér stadens skolor ocksa kan férldgga sina idrottslektioner.




DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2019
PUBLICERAD 15 JULI 2019

nvigd

Arenan har kallats Sveriges skonast beldgna arena. Den
centralt placerade byggnaden ligger i anslutning till skar-
garden dar den arkitektritade arenan genom sin moderna
form smakfullt kontrasterar Karlskronas varldsarvsskydda-
de delar. Arenan ar vid sidan av sina méjligheter for skol-
idrott och sportevenemang ocksa en viktig del i utveck-
lingen av stadens centrum och dess attraktion fér saval
professionella méten som underhallning, sdger Karlskronas
kommunalrad Sandra Bizzozero.

Arenan vitaliserar Karlskronas centrum

Arenan &r byggd fér att ge kommunens skolelever tillgang
till moderna lokaler fér sina schemalagda idrottslektioner.
Men ocksa fér alla kommuninvanares sport och fritidsak-
tiviteter, sdger Brinovas VD Per Johansson. Den centrala
placeringen gér ocksa den nya anldggningen till ett attrak-
tivt alternativ med tydliga publikvarden fér arrangérer som
nu kan férlagga stdérre massor och konferenser till staden.
Arenan kan enkelt och pa kort tid riggas om fran idrott
och sport till en méssa eller konferens. Den &r ocksa byggd
for storre konserter. Pa sa satt vitaliserar vi Karlskronas
centrum och 6kar stadens attraktivitet fér saval invanarna
som en nationell och internationell publik, fyller Sandra
Bizzozero i.

En arena for skolidrott och sportevenemang

Arenan ar en sportanldggning, med tre hallar dar stadens
skolor kan férldgga sina idrottslektioner men ocksa fér
racketsporter och lagidrotter exempelvis innebandy och
handboll. Med sina matt, inkluderande en fri takhdjd pa 11,5
meter, haller arenan ocksa for internationella turneringar
och landskamper. Det marktes redan vid invigningen.
Arenans 9 000 kvm i tre plan rymmer mellan 2 000 och

3 500 askadare. Den har fem loger dar féretag och organi-
sationer kan hyra in sig per tillfalle eller fér en hel sasong,

IS

Sadeln 2 Trelleborg

Brinova erbjuder ocksa lokaler for vard till savél offentliga
som privata aktdrer inom det offentliga omradet. Bilden
visar Folktandvardens lokaler i Kvarteret Sadeln i Trelleborg.

BRINOVA FASTIGHETER AB

for att folja en match, ett event eller en konferens. Arenan
har ocksa en val utbyggd service med restaurang, kiosker
och toaletter.

En hallbar arena

Hallbarhetsfragorna &r prioriterade inom Brinova séger Per
Johansson. Den komfortabla arenan ar byggd fér att bli sa
energieffektiv som mojligt. Fasadens glaspartier ar noga
utformade for att minimera varmeférluster och optimera
varmevinster samtidigt som den 6ppna glasfasaden mot
havet bibehalls. Pa taket &r 2 000 kvm solceller installera-
de. Det gor installationen, som berdknas kunna producera
cirka 300 000 kilowattimmar per ar, till Blekinges stérsta
takmonterade solcellsanldaggning. Den kommer darigenom
att tdcka hela arenans arsbehov av elkraft som uppgar till
cirka 150 000 kilowattimmar. Den 6verskjutande elenergin
kommer att séljas i samarbete med Affarsverken, som ar
det lokala energibolaget.

En smidig produktion

Vi &r ocksa ndjda med att vi kunde halla igang verksam-
heten i den gamla befintliga anldggning som efter en
omfattande ombyggnad &r en del av arenan, fortsatter Per
Johansson. Vi har dessutom i samverkan med kommunen
kunnat hantera logistiken och minimerat de trafikstérningar
som alltid férekommer i stérre centralt beldgna byggpro-
jekt. Den stérsta utmaningen torde dock vara saneringen
av tomten dar merparten av den sanerade marken faktiskt
ligger under havsnivan. Aven det har vi emellertid kunnat
|6sa pa ett bra satt, sdger Johansson som fortsatter;

N&r nu Brinova Arena Karlskrona star klar kommer
nasta utmaning - driften. Brinova har tecknat ett 25-arigt
hyresavtal med kommunen. Fér den dagliga driften har
de lokala féreningarna ett tydligt ansvar, aven om Brinova
som huvudansvarig kommer att supporta aktiviteterna. For
att fylla arenan med event och konferenser har kommunen
ocksa initierat en nybildad grupp, i vilken Brinova ingar,
som redan borjat arbeta med uppgiften.

Samhillsfastigheter - ett fokusomrade fér Brinova
Arenan ar en samhallsfastighet i linje med Brinovas mission
som inkluderar fastigheter for olika typer av samhallsservi-
ce som till exempel fritid, férvaltning, vard och utbildning.
Ett exempel & den Montessoriskola som Brinova forvaltar
i utkanten av Barsebéacks by. En lag- och mellanstadieskola
med en total yta om ca 2 400 kvm inklusive en idrottshall,
som uppfoérdes med hdg kvalitet, stor flexibilitet och med
omsorg av elever och larare. Skolan har bland annat en
amfiteater som anvands frekvent fér olika typer av fére-
stallningar och évriga samlingar som skolan arligen gor.
Inom samhallsfastigheter har vi ocksa Séarskilda boenden
for de med sarskilda behov. Det tangerar vart andra om-
rade hyresbostéder. | Oxie, till exempel, pad sdéder i Malmé
ligger forutom ett antal hyresbostader 12 LSS-lagenheter
féorhyrda av Malmé kommun. Det &r tva av Brinovas manga
boenden fér dldre och de med séarskilda behov; Dessa tva
projektexempel illustrerar val Brinovas kapacitet att bista
kommunerna i deras arbete med de demografiska utma-
ningarna; det 6kande antalet unga och aldre, avslutar

Per Johansson.
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Expansiv aktdér inom hyresbostader
och samhallsfastigheter i sddra Sverige

Brinova utvecklar och férvaltar primart bostader och samhallsfastigheter
beldgna pa utvalda orter med goda kommunikationer i sédra Sverige.
Verksamheten kdnnetecknas av langsiktighet, samverkan med aktorer
inom samhallssektorn och inte minst en lokal egen engagerad férvaltning
pa de orter dar bolaget valt att verka.

Fastighetsbestandet om cirka 225 000 kvm har ett marknadsvéarde
pa drygt 4 miljarder kronor. Varden skapas genom selektiva forvary,
effektiv fastighetsutveckling och en aktiv forvaltning. Ett starkt kassafléde
mojliggor en fortsatt tillvaxt av bolaget. Brinovas B-aktie &r noterad pa
Nasdaqg Stockholm och handlas pa Small Cap-listan. Huvudkontoret finns
i Helsingborg.

Huvudkontor Lokalkontor
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